NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Por el aflo terminado al 31 de diciembre del 2014

1.- INFORMACION GENERAL

IMOBILIARIA DIVIMONT S.A. Tiene su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil, ubicado en
Av. V. Emilio Estrada 404 y Datiles; cuenta con un segundo establecimiento ubicado en la
Provincia de Galdpagos, Cantdn Santa Cruz, parroquia Puerto Aycra calle Pelican Bay No. 160 y
Av. Charles Darwim, lugar donde realiza sus actividades operativas. Se constituyé mediante
escritura Publica, ante el notario Trigésimo del Cantén Guayaquil el 22 del octubre del 1999, e
inscrita en el Registro mercantil def Cantdn Guayaquil el 14 de julio del 2000.

Actividad Principal: Administracién de Bienes Inmuebles
2.- BASES DE PREPARACION

Declaracion de Cumplimiento
Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma internacional de Informacién

Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad {JASB).

Base de Medicién
Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico

Moneda Funcional y de presentacién

Para la presentacidn de los Estados Financieros se ha utilizado la moneda de curso legal en el
Pais, por lo que los Estados Financieros estdn expresados en ddlares de los Estados Unidos de
Norte América.

3.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Efectivo o Equivalente de Efectivo
El efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depdsitos a fa vista en bancos

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros recanocidos inicialmente a su valor nominal mas
cualquier costo de transaccidén directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacion de pérdida por
deterioro, constituida solo si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables
las partidas por cobrar.

La politica de la empresa es en un 100% Prestacidn de Servicios al Contado, por lo gque no existen
riesgos financieros




Inventarios
La empresa no registra inventarios, pero en caso de haberlos se registran al Costo de adquisicion,
y el importe en libros se lleva al Valor Razonable menos los costos de Ventas.

Propiedad Planta y Equipos
Se Registran inicialmente al costo, y posteriormente se reconocen al modelo de Costo: Costo —
Depreciacion Acumulada- Deterioro

La depreciacion se calcula utiizando el método de linea recta durante su vida Gtil estimada

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos de las partidas significativas
de propiedad, planta y equipo son las siguientes:

»  Edificios 20

¢ Muebles y enseres 10

e Otros Activos Fijos 10

e Equipo de computacién 3
Deterioro de Activos

Cuando existen acontecimientos o cambios econémicos circunstanciales, que indiguen que el
valor de un activo pueda no ser recuperable, la Compafiia revisa el valor de los activos para
verificar que no existe ningin deterioro. Cuando el valor en libros del activo excede su valor
recuperable, se reconoce una pérdida por deterioro en el resultado dei periodo.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las partidas por pagar son pasivos financieros reconocidas inicialmente a su valor nominal menos
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

impuesto a la Renta

El impuesto a la renta del afio incluye el calculo del impuesto corriente y del impuesto diferido. El
impuesto a la renta es reconocido en el estado de resuitados excepto cuando esta refacionado con
partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio

o en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para el afio,
utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar

con respecto a afios anteriores.




El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporarias entre el valor segin
libros de los activos y pasivos, para propositos financieros y las cantidades utilizadas para
propdsitos fiscales. Ef impuesto a la renta diferido es medido a las tasas de impuestos que se
esperan seran aplicadas a las diferencias temporales cuando estas se reversen, basados en las
leyes vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce dnicamente cuando es probable que fas utilidades
gravables futuras estardn disponibles contra las cuales las diferencias temporarias puedan ser
utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada fecha de reporte y es reducido al
momento en que se juzgue que es probable que no se realicen los beneficios relacionados con el

impuesto.

Reservas

La tey de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital social. Esta reserva no esta
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Beneficios definidos

El costo de los beneficios definidos {jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es cakulado
anualmente por un actuario calificado usando el método de la unidad de crédito proyectado.

La Compafiia reconoce todos los gastos relacionados con los planes de beneficios definidos en los
gastos de personal en resultados.

Participacion de trabajadores

La compaiiia reconoce con cargo a los resuitados del periodo en que se devenga la participacidn
de los trabajadores sobre las utilidades de la compafiia, de conformidad a lo establecido en el
Codigo de Trabajo.

ingresos y gastos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, neta de
devoluciones, descuentos, honificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos se reconocen cuando
se transfieren al cliente los riesgos y beneficios inherentes al derecho de propiedad del bien, el
monto de ingreso y los costos incurridos o por incurrir pueden ser medidos confiablemente y la
cobranza correspondiente estd razonablemente asegurada.

Los gastos se registran al costo histdrico, se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales
se relacionan.



4.- Estados Financieros

INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en U.S. Délares)
ACTIVOS NOTAS 2014 2013
ACTVO CORRIENTE ’
CAJAY BANCOS 5 $ 24500 $ 1.155,23
CREDITO TRIBUTARIO 6 $ 1924383 2.715,71
- $ 216983 § 3.870,94

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQS 7 .
TERRENO $ 12852000 $ 128520,00
‘OBRAS EN CURSO $ 6359284 $ 2586845
INMUEBLES $ 6594763 $§ 6594763
OTROS ACTIVOS $ 204018 $ 2.040,18
EQUIPOS COMPUTACION $ 122324 § 1.223,24
DEPRECIACION ACUMULADA $ {11.42140) S  (7.634,59)

$ 249902,49 § 215.964,91
TOTAL DEL ACTIVO $ 25207232 $ 219.835.85

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 8 $ 2162043 $ 7.008,33
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS ] $ 227656 S 3.713,50
OBLIGACIONES SOCIALES 10 $ 391838 § 2.728,53
TOTAL DEL PASIVO $ 2781537 S5 13.45096
PASIVO NO CORRIENTE 11
PRESTAMOQS BANCARIOS $ 886652 $ -
PROVISION POR JUBILACION PATRONAL $ 819,26 § 247,94
PROVISION POR DESAHUCIO $ 539,47 5 158,88

$ 1022525 § 406,82
PATRIMONIO 12
CAPITAL SOCIAL $  6.00000 $ 6.000,00
RESERVA LEGAL 'S 149818 $ 562,78
UTILDADES ACUMULADAS $  12.34980 $ 3.931,25
ACUMULADO POR EFECTOS NIIF 1RA VEZ $ 186.130,09 $ 186.130,09
RESULTADO DEL EIERCICIO $ 805363 $ 9.353,95

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO

3 214.031,70 $ 205.978,07

$ 25207233 § 219.835385




INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL 1RO DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE
{Expresado en U.S. Délares}

2014

NOTAS 2014 2013

{NGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 13§ 73.308,12 $ 47.273,68
GASTOS DEL PERSONAL $ (31.535,95) $ (10.817,24)
GASTO DE DEPRECIACION ) {3.786,81} 5 (3.807,14)
GASTOS GENERALES $ (26.711,58) 5 {17.460,93)
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTO ALARENTA § 1127378 $ 15.188,37
"PARTICIPACION TRABAJADORES S (1691,07) $ {2.339,28)
IMPUESTO A LA RENTA S (1.529,08) § (3.495,14)
UTILIDAD NETA $ 805363 $ 9.353,95
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 3 - 5 -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL S 8.053,63 § 9,353,585

INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en U.S. Dblares)
RESERVA  JACUMULADOS] RESULTADOS |RESULYADO DEL TOTAL
CONCEPTOS CAPITAL LEGAL NEF ACUMULADOS EHERCICIO PATRIMON!O

SALDO AL 01/01/2014 $ 6000005 562,78}5186.13009{$ 3931255 9.35395$ 205978,07
RESERVA LEGAL $ 93540 $ B841855[$ {9.353,95))
GANANCIAS DEL PERIODO $ 805363]|¢% 805363
SALDO AL 3171272014 $ 600000]$ 149818]$186.13009}$ 1234980]$ 8.05363]$ 212.031,70




INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOS
Al 31DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en U.S. Délares)

NOTAS 2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Cobros procedentes de venta de bienesy prestacion de servicios 14 § 73.867,31 $ 4971449

Pagos a Proveedores por ef suministro de bienes y servicios S (26.182,46) 5 (10.305,84)
Pagos a los empleados $ (31.085,26). $ (10.481,41)
Ajuste impuesto a las ganancias 3 - $  (78639)
impuesto a las ganancias S {3.263,45) § {731,14)
Efectivo neto proveniente de actividades operativas $ 1333614 §& 27240975
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Obras en Curso $ (37.724,39) S (25.868,45)
Compra de Activos Fijos S - S {2.040,18)
Efectivo neto usado en actividades de inversién ' $ {37.724,39) $ (27.908,63)
FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aportes en efectivo de los accionistas » 5 14.611,50

Prestamos Bancarios S 8.866,52

Efectivo neto usado en actividades de financiamiento ‘ $ 2347802 $ -
Aumento neto en efectivoy sus equivalentes S {310,23) § (498,88)
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afio . $ 115523 §  1.654,11
ffectivo y sus equivalentes al final del afio $ 24500 $ 115523




El detalie de [as partidas del Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre del 2014 es como
sigue:

5.- EFECTIVO O EQUIVALENTE DE EFECTIVO

2014 2013
BANCOS LOCALES $ 245,00 $ 115523
6.- CREDITO TRIBUTARIO
2014 2013
'CREDITO TRIBUTARIO RENTA $ 192483 $ 2.156,52
CREDITO TRIBUTARIO IVA $ R 559,19
TOTAL ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES $ 192433 $ 2.715,71
7.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 2014 2013
TERRENO $ 12852000 $  128.520,00
OBRAS EN CURSO $  63.592,84 §  25.868,45
INMUEBLES $ 6594763 5 6594763
OTROS ACTIVOS $ 204018 S 2.040,18
EQUIPOS COMPUTACION $ 122324 1.223,24
DEPRECIACION ACUMULADA $  (11.42140) $  (7.634,59)
$ 24990249 $ 215.964,91
DEPRECIACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
INMUEBLES $ 989214 % 6.594,76
OTROS ACTIVOS $ 306,03 $ 102,01
EQUIPOS COMPUTACION $ 122323 % 937,82
$ 1142140 $ 7.634,59
8.- CUENTAS POR PAGAR
2014 2013
OTRAS CUENTAS POR PAGAR $ 2162043 § 7.008,93




9.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

2014 2013
RETENCIONES A TERCEROS E IVA PAGAR S 747,48 S o 218,36
IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIO POR PAGAR S 152908 § 3.495,14
TOTAL PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES ‘ $ 2276,56 § 3.713,50
10.- OBLIGACIONES SOCIALES
2014 2013
BENEF{CIOS SOCIALES POR PAGAR $ 1.726,20 § 238,75
OBLIGACIONES CON ELIESS s 501,11 S - 150,50
PARTICIPACION TRABAIADORES S 1.691,07 $§ 2.339,28
$ 391838 § 272853
11.- PASIVO NO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE 2014 2013
PRESTAMO BANCARIO LOCAL S 8.866,52 $§ -
PROVISION POR JUBILACION PATRONAL S 819,26 § 247,94
PROVISION POR DESAHUCIC 5 539,47 § 158,88
$ 1022525 $ 406,82
12.- PATRIMONIO
Capital suscrito y pagado de US$6.000
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 3 6.000,00 $ 6.000,00
RESERVA LEGAL 5 1.498,18 $§ 562,78
UTILDADES ACUMULADAS S 12.349,80 S 3.931,25
ACUMULADO POR EFECTOS NIIF 1RAVEZ $ 186.130,09 S 186.130,09
RESULTADO DEL EJERCICIO $ 8.053,63 S 9.353,95
$ 214.031,70 ' $ 205.978,07




12.1- RESULTADO DEL EJERCICIO Y CONCILIACION TRIBUTARIA

GANANCIA DEL PERIODO i

UTILIDAD CONTABLE $ 1127378
(-) PARTICIPACION TRABAJADORES $ 1.691,07
{-) IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO S 1.529,08
GANANCIA DEL PERIODO $ 8.053,63
CONCILIACION TRIBUTARIA

UTILIDAD CONTABLE $  11.273,78
(-)PARTICIPACION TRABAJADORES 5 1.691,07
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA $ 9.582,71 ‘
(+) Gastos no Deducibles S 331,57
(-} incremento Neto de Empleados $  12.804,00
PERDIDA TRIBUTARIA s {2.989,72)
TASA VIGENTE DEL IMPUESTO A LA RENTA 22%
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO $ -
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO POR ANTICIPO

DETERMINADO PARA ESTE PERIODO S 1.529,08
(-)ANTICIPO PAGADO POR LR, S 245,28
{-JRETENCIONES EN LA FUENTE DEL EJERCICIO S 1.679,55
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE » -$395,75

13. INGRESOS Y GASTOS

Los Ingresos provenientes de la actividad principal que es el arrendamiento y
administracion de bienes Inmuebles, los gastos guardan relacién con los ingresos
ordinarios de la actividad principal.

14. FLUJO DE EFECTIVO

£l Flujo de Efectivo, demuestra que la empresa, no necesité de recursos de terceros para
sus actividades operativas; se ha financiado con los recursos de sus actividades ordinarias,
observamos que con estas recursos y con el financiamiento de la Institucién Bancaria se
ha seguido invirtiendo en Obras de Construccién de Obras en Curso.

15.- HECHOS RELEVANTES O ESENCIALES
La Sociedad al 30 de marzo no presenta hechos relevantes y/o esenciales que se deban
revelar




16.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL. QUE SE INFORMA
Entre e 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emision de los estados financieros (30 de marzo 2015),
no han ocurrido hechos posteriores que pudieran tener efectos significativos en las cifras presentadas,

nien la situacion econdmica y financiera de la sociedad.

17.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los Estados Financieros por el aio terminado el 31 de diciembre de 2014 fueron autorizados por la
Administracion de la Compafiia el 10 de abril de 2015 y presentados a los Accionistas para su

aprobacion.

Sr. Steven Conrad Divine Branch - "
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA
Ci. 0905374112 RUC. 0906843917001
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