NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2013

1.- INFORMACION GENERAL

IMOBILIARIA DIVIMONT S.A. Tiene su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil, ubicado en
Av. V. Emilio Estrada 404 y Datiles; cuenta con un segundo establecimiento ubicado en Ia
Provincia de Galdpagos, Canton Santa Cruz, parroquia Puerto Ayora calle Pelican Bay No. 160y
Av. Charles Darwim, lugar donde realiza sus actividades operativas. Se constituyé mediante
escritura Pdblica, ante el notario Trigésimo del Cantdn Guayaquil el 22 del octubre del 1999, e
inscrita en el Registro mercantil del Cantén Guayaquil el 14 de julio del 2000.

Actividad Principal: Administracion de Bienes Inmuebles
2.- BASES DE PREPARACION

Declaracion de Cumplimiento
Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con ta Norma internacional de Informacion

Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo
de Normas internacionales de Contabilidad (IASB).

Base de Medicién
Los Estados Financieros han sido preparados sobre {a base del costo histérico

Moneda Funcional y de presentacion

Para fa presentacion de los Estados Financieros se ha utilizado la moneda de curso legal en e}
Pais, por lo que los Estados Financieros estdn expresados en ddlares de los Estados Unidos de
Norte América.

3.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Efectivo o Equivalente de Efectivo
E! efectivo incluye el dineroc disponible en caja y los depésitos a la vista en bancos

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros reconocidos inicialmente a su valor nominal mads
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacidn de pérdida por
deterioro, constituida solo si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables
las partidas por cobrar, '

La politica de la empresa es en un 100% Prestacion de Servicios al Contado, por lo que no existen
riesgos financiercs



Inventarios
La empresa no registra inventarios, pero en caso de haberlos se registran al Costo de adquisicion,
y el importe en libros se lleva al Valor Razonable menos los costos de Ventas.

Propiedad Planta y Equipos
Se Registran inicialmente al costo, y posteriormente se reconocen al modelo de Costo: Costo —
Depreciacion Acumulada- Deterioro

La depreciacidn se calcula utilizando el método de linea recta durante su vida Gtil estimada

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos de las partidas significativas
de propiedad, planta y equipo son las siguientes:

¢ Edificios 20

e  Muebles y enseres 10

¢ Otros Activos Fijos 10

s Equipo de computacion 3
Deterioro de Activos

Cuando existen acontecimientos o cambios econémicos circunstanciales, que indiquen que el
valor de un activo pueda no ser recuperable, la Compafia revisa el valor de los activos para
verificar que no existe ningin deterioro. Cuando el valor en libros del activo excede su valor
recuperable, se reconoce una pérdida por deterioro en el resultado dei periodo.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las partidas por pagar son pasivos financieros reconocidas inicialmente a su valor nominal menos
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta del afio incluye el célculo del impuesto corriente y del impuesto diferido. El
impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados excepto cuando esta refacionado con
partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio
o en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es ef impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para el afio,
utiizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar
con respecto a afos anteriores.



El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporarias entre ef valor segun
libros de los activos y pasivos, para propdsitos financieros y las cantidades utilizadas para
propdsitos fiscales. Ef impuesto a la renta diferido es medido a las tasas de impuestos que se
esperan seran aplicadas a las diferencias temporales cuando estas se reversen, basados en las
leyes vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce unicamente cuando es probable que las utilidades
gravables futuras estardn disponibles contra las cuales las diferencias temporarias puedan ser
utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada fecha de reporte y es reducido al
momento en que se juzgue que es probable que no se realicen los beneficios relacionados con el

impuesto.

Reservas

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% de! capital social. Esta reserva no esta
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Beneficios definidos

El costo de los beneficios definidos {jubilacion patronal y bonificacién por desahucio) es calculado
anualmente por un actuario calificado usando el método de Ja unidad de crédito proyectado.

La Compaiiia reconoce todos los gastos relacionados con los planes de beneficios definidos en los
gastos de personal en resultados.

Participacién de trabajadores

La compaiiia reconoce con cargo a los resultados del periodo en que se devenga la participacion
de los trabajadores sobre las utilidades de la compaiifa, de conformidad a lo establecido en el
Codigo de Trabajo.

Ingresos y gastos

Los ingresos se miden al valor razonable de ia contraprestacién cobrada o por cobrar, neta de
devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos se reconocen cuando
se transfieren al cliente los riesgos y beneficios inherentes al derecho de propiedad del bien, el
monto de ingreso y fos costos incurridos o por incurrir pueden ser medidos confiablemente yla
cobranza correspondiente esta razonablemente asegurada.

Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales

se relacionan.



4.- £stados Financieros

INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en U.S. Délares)

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
CAJA Y BANCOS ,
CREDITO TRIBUTARIO
OTRAS CUENTAS POR COBRAR

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS

TERRENG

OBRAS EN CURSO
INMUEBLES

OTROS ACTIVOS

EQUIPOS COMPUTACION
DEPRECIACION ACUMULADA

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
OBLIGACIONES CON LOS EMPLEADOS
OBLIGACIONES SOCIALES

TOTAL DEL PASIVO

PASIVO NO CORRIENTE

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

RESERVA LEGAL
RESULTADO ACUMULADOS
RESULTADO DEL E{ERCICIO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

NSNS N N YN

10
i1

12

13
13
13
i3

2013 2012
$ 115523 $ 1.654,11
$ 271571 § 1.485,86
$ -3 3.000,00
$ 387094 § 6.139,97
$ 12852000 $ 128.520,00
$ 2586845 $ -
S 6594763 $ 6594763
$ 2040,18 S -
$  1.22324 § 1.223,24
$ (7.634,59) $ (3.827,45)
$ 21596491 $ 191.863,42
$ 219.83585 $ 198.003,39
$ 7.00893 S -
$ 371350 $ 132,68
S 257803 S 253,63
$ 150,50 $ 206,61
$ 1345096 $ 592,92
$ 406,82 $ -
$ 6.00000 $ 6.000,00
S 562,78 S 572,48
$ 19006134 § 190.635,52
$ 935395 $§ 202,47
$ 205.978,07 $ 197.410,47
$ 219.83585 $ 198.003,39




INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL 1RO DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en U.S. Délares)

NOTAS
INGRESOS DE ACTiVIDADES ORDINARIAS 14
GASTOS DEL PERSONAL
GASTO DE DEPRECIACION
GASTOS GENERALES

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTO A LA
RENTA

PARTICIPACION TRABAJADORES

IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

RESULTADO INTEGRAL TOTAL

2013 2012
§ 4727368 $ 3568824
$ (10.817,24) $ (14.663,70)
$ (3.807,14) 5 (3.70513)
$ (17.46093) $ {17.010,06)
$ 15.18837 $ 309,35
$ (233928) $ (46,40)
$  (3.49514) $ {60,48)
$ 935395 $ 202,47
$ - 3 -
$ 93539 $ 202,47




INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.
ESTADO OE FLUIOS DE EFECTIVOS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en U.S. Délares)

NOTAS
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros procedentes de venta de bienes y prestacién de
servicios 15

Pagos a Proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos a los empleados

Ajuste Impuesto a las ganancias

impuesto a las ganancias

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Obras en Curso
Compra de Activos Fijos

Efectivo neto usado en actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aportes en efectivo de los accionistas

Efectivo neto usado en actividades de financiamiento

Aumento neto en efectivo y sus equivaientes

Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afio

Efectivo y sus equivalentes al final del afio

2013 2012
$ 4971449 $ 33.83755
$(10.305,84) $(16.957,12)
$(10.481,41) $(14.730,86)
$ (78635 $ (646,82)
$ (731,14 $ (519,82
$ 2740975 $ 982,93
$(25.868,45) $ -
$ (2.040,18)
$(27.908,63) $ -
$ - $ -
$ (49888) $ 982,93
1.654,11 671,18
$ 1145523 $ 1.654,11




5.- EFECTIVO O EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de! 2013 es como sigue:

2013 2012
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS S 1.155,23 § 1.654,11
6.- CUENTAS POR COBRAR
El detalle de esta partida al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:
2013 2012
OTRAS CUENTAS POR COBRAR S - S 3.000,00
7.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS
E! detalle de esta partida al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS . 2013 2012
TERRENO $ 128.520,00 $§ 128.520,00
OBRAS EN CURS0O $ 2586845 $ -
INMUEBLES $ 6594763 § 6594763
OTROS ACTIVOS $ 204018 S -
EQUIPOS COMPUTACION 5 1.223,24 § 1.223,24
DEPRECIACION ACUMULADA $ (763459) S  (3.827,45)
$ 215.964,91 $§ 191.863,42
DEPRECIACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
INMUEBLES S 3.29738 $ 3.297,38
OTROS ACTIVOS $ 102,01 $ -
EQUIPOS COMPUTACION $ 407,75 S 530,07
$ 380714 $ 3.827,45
TOTAL DEPRECIACION ACUMULADA $ 763459 $ 3.827,45
8.- CUENTAS POR PAGAR
El detalle de esta partida al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:
2013 2012
OTRAS CUENTAS POR PAGAR $ 700893 S -




9.- IMPUESTOS
El detalle de los Impuestos corrientes al 31 de diciembre es como sigue:

Activos por impuestos Corrientes:

2013 2012
CREDITO TRIBUTARIO RENTA $ 215652 S 1.485,86
CREDITO TRIBUTARIO IVA S 559,19 $ -
TOTAL ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES $ 271571 1.485,86
Pasivos por tmpuestos Corrientes
. 2013 2012
IMPUESTOS POR PAGAR S 218,36 S 72,20
IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIO S 349514 $§ 60,48
TOTAL PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES $ 3.71350 $ 132,68
10.- BENEFICIO A EMPLEADOS
El detalle de esta partida al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:
_ 2013 2012
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR s 238,75 S 207,23
PARTICIPACION TRABAJADORES $ 233928 § 46,40
TOTAL BENEFICIOS A EMPLEADOS $§ 257803 § 253,63
11.- OBLIGACIONES SOCIALES
El detalle de esta partida al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:
_ 2013 2012
OBLIGACIONES CON EL {ESS S 150,50 §$ 206,61
12.- PASIVO NO CORRIENTE
El detalle de esta partida al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:
PASIVO NO CORRIENTE 2013 2012
PROVISION POR JUBILACION PATRONAL S 24794 §
PROVISION POR DESAHUCIO 5 158,88 §

5 406,82 3

13.- PATRIMONIO



Capital suscrito y pagado de US$6.000

INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.
ESTADO DE CAMBIQ EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DFL 2013

CONCEPTOS CAPITAL RESERVA | ACUMULADOS RESULTADOS RESI:)I;.ADO TOTAL
LEGAL NIIF ACUMULADOS EJERCICIO PATRIMONIO
SALDO AL 31/12/2012 $6.000,00 | § 54277} 186.13009 | $ 453747 | $ 200,14} $197.410,47
RESERVA LEGAL S 20,01 S (20,01} | § 0,00
RECLASIFICACION DE CUENTAS S 180,13 |5 (180,13}} S -
AJUSTE ANTICIPO LR. MAYCR A
LLR.CAUSADO $ {786,35) $ (786,35)
GANANCIAS DEL PERIQODO $ 9.35395|$% 9.353,95
SALDO AL 31/12/2013 $6.00000 { § 562,78| $ 186.130,09 | $ 3.931,25 | $ 9.353,95 | $ 205.978,07

13- RESULTADO DEL EJERCICIO Y CONCILIACION TRIBUTARIA

El detalle de esta partida al 31 de diciembre del 2013 es como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA
UTILIDAD CONTABLE FOR 101 $ 15.595,19
{-} BENEFICIOS A EMPLEADOS S 406,82
UTILIDAD CONTABLE NUF $ 15.188,37
(-)PARTICIPACION TRABAJIADORES $ 2.339,28
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA $ 12.849,09
{+) Gastos no Deducibles S 3.03791
UTILIDAD GRAVABLE $ 15.887,00
TASA VIGENTE DEL IMPUESTO A LA RENTA 22%
IMPUESTO A tA RENTA CAUSADO $ 3.495,14
GANANCIA DEL PERIODO

UTILIDAD CONTABLE $ 15.188,37
{-) PARTICIPACION TRABAJADORES $ 2.339,28
{-) IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO $ 3.495,14

GANANCIA DEL PERIODO

$ 9.353,95




14. INGRESOS Y GASTOS
Los Ingresos provenientes de las actividades ordinarias de la prestacién de servicios, y los
gastos relacionados con la Prestacién del Servicio en actividades ordinarias,

En este periodo se incrementaron los ingreso por arriendos de fos inmuebles a terceros,
que en {a fuente principal del ingreso.

15. FLUJO DE EFECTIVO

Ei Flujo de Efectivo, demuestra que la empresa, no necesité de recursos de terceros

Y para sus actividades operativas; se ha financiado con los recursos de sus actividades
ordinarias, observamos que con estos recursos han sido invertidos en Obras de
Construccion de Obras en Curso, y adquisicion de Activos Fijos.

16.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emisién de los estados financieros (abril 18 de 2014) no
se habia concluido el informe de Jubilacidn Patronal y Desahucio, por lo que se procedid a solicitar una
prorroga para la presentacién de los Estados finandieros.

17.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado ef 31 de diciembre de 2013 fueron autorizados por la
Administracion de la Compafifa el 20 de mayo de 2014 y presentados a los Accionistas para su
aprobacion.

Al cierre det Presente Ejercicio, y a la fecha de emision de este informe, no se han producidos
eventos adicionales que en opinion de la administracidn afecten a las Notas Explicativas 0 que se
deban revelar.

Sra, Steven Conrad Divine Branch
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA
Ci. 0905374112 RUC. 0906843917001
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