SEBATEL S. A.

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en délares)

1.

INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida segun escritura publica el 10 de Julio del 2000 e inscrita en
registro mercantil el 16 de Julio del 2000 bajo el nombre de SEBATEL S.A. en la ciudad de
Guayaquil, Ecuador.

Su principal actividad es la venta de muebles inmuebles.

La direccién domiciliaria en donde la compafiia desarrolla sus actividades es en la ciudad de
Guayaquil, en la calle Circunvalacién Sur, interseccién Victor Emilio Estrada, ciudadela
Urdesa.

Los accionistas que constituyen la compaiiia son: el Sr Traverso Chalela Augusto Giancarlo
de nacionalidad ecuatoriana propietario del 66.75% de las acciones y la Sra Luz Maria Torche
Sepulveda de nacionalidad ecuatoriana propietaria del 33.25 de las acciones.

Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia no cuenta con trabajadores, en relacién de
dependencia.

La informacién contenida en estos estados financieros y en sus notas es responsabilidad de la -
Administracion de la Compaiiia.

La informacion relacionada con el indice de inflacion anual, publicada por el Banco Central de
Ecuador en los tres uitimos arios es la siguiente:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion anual
2014 3,67%
2013 2,70%
2012 4,16%

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como -lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera para pequefias y medianas entidades en su seccion 35, transicién a las NIIF para
Pymes, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NiIF vigentes al 31 de diciembre de
2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros.

2.1. Bases de preparacion de estados financieros.

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2014, han
sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para Pymes) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido
adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios
que se presentan.
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2.2.

23.

24,

2.5.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF para Pymes requiere el
uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracién
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia.
Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas que los
supuestos y estimados son significativos para los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion.

Las partidas en los estados financieros de la Compariia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los
estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda
funcional y moneda de presentacion de la Compaiiia.

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Clientes y otras cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por los documentos y cuentas por
cobrar comerciales clientes, empleados y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como activos no corrientes. El periodo de crédito promedio sobre
las ventas es de 30 dias.

Inventarios

Los inventarios de proyectos de urbanizacion, en construccion y terminados, se
presentan clasificados en el rubro inventario, al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los
inventarios incluyen los costos de adquisicion de terrenos urbanizados, edificio y
desarrollo de proyectos de urbanizacion.

La valorizacion de los inventarios al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciembre
del 2014 y 2013, no excede de su valor neto realizacion NIC 2 p 4, 6.

El costo de adquisicién incluye los costos externos mas los costos internos formados
por consumo de materiales en bodega, costos de mano de obra directa empleada en la
instalacion y una imputacién de costos indirectos necesarios para llevar a cabo la
inversion si es que corresponde, también se incluye la capitalizacién de los costos
financieros.

La clasificacién de inventarios corrientes se ha definido cuando el bien este disponible
para la venta o se espera que esté disponible antes de 12 meses.
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2.6.

2.7.

2.38.

2.9.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente. .

2.5.1 Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles en el mismo afio. EIl pasivo de la Compaiiia por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

2.5.2 Activos por impuestos corrientes — Representa retenciones en la fuente del
impuesto a la renta y crédito tributario generado por el impuesto al valor
agregado - |VA pagado en las adquisiciones de bienes y servicios, los cuales
seran compensados con las cuentas por pagar que se generen por dichos
conceptos 6 mediante resolucion de reclamos presentados por la Compaiiia
ante la autoridad tributaria.

Proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Capital social.

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto asi: el Sr Traverso
Chalela Augusto Giancarlo con 534 acciones y la Sra. Luz Maria Torche
Seplilveda con 266 acciones.

-

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando el resultado de una transaccidén que involucra los
productos que vende la Compaiiia se puede estimar con fiabilidad; ingresos ordinarios
asociados con la operacion deben reconocerse, considerando el grado de realizacion
de la transaccion, al final del periodo de presentacion de los estados financieros.

El resultado de una transaccién puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen
todas las condiciones siguientes requisitos:

El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad;

Es probable que los beneficios econémicos asociados con la transaccion fluyan a
la empresa;
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- El grado de realizaciéon de la transaccion, al final del periodo de referencia puede
ser medido con fiabilidad, y

Los costos incurridos por la transaccion y los costos para cempletarla, puedan ser
valorados con fiabilidad.

2.10. Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

2.11. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propédsito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de
la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presenta la estimacion y juicio contable critico que la administracion de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
que exista algln indicio se realiza una estimaciéon del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.
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Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. EIl célculo del valor en uso requiere que la
Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades
generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia; con
cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro. -
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