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1. INFORMACiON GENERAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a Compañía f u e c o n s t i t u i d a según e s c r i t u r a pública e l 1 0 d e J u l i o d e l 2 0 0 0 e i nsc r i t a e n 
r e g i s t r o m e r c a n t i l e l 1 6 d e J u l i o d e l 2 0 0 0 b a j o e l n o m b r e d e S E B A T E L S . A . e n la c i u d a d d e 
G u a y a q u i l , E c u a d o r . 

S u p r i n c i p a l a c t i v i d a d e s la v e n t a d e m u e b l e s i n m u e b l e s . 

L a dirección d o m i c i l i a r i a e n d o n d e la compañía d e s a r r o l l a s u s a c t i v i d a d e s e s e n la c i u d a d d e 
G u a y a q u i l , e n ta ca l l e Circunvalación S u r , intersección Víctor E m i l i o E s t r a d a , c i u d a d e l a 
U r d e s a . 

L o s a c c i o n i s t a s q u e c o n s t i t u y e n la compañía s o n : e l S r T r a v e r s o Chálela A u g u s t o G i a n c a r l o 
d e n a c i o n a l i d a d e c u a t o r i a n a p r o p i e t a r i o d e l 6 6 . 7 5 % d e l a s a c c i o n e s y l a S r a L u z María T o r c h e 
Sepúlveda d e n a c i o n a l i d a d e c u a t o r i a n a p r o p i e t a r i a d e l 3 3 . 2 5 d e l a s a c c i o n e s . 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 4 , l a Compañía n o c u e n t a c o n t r a b a j a d o r e s , e n relación d e 
d e p e n d e n c i a . 

L a información c o n t e n i d a e n e s t o s e s t a d o s financieros y e n s u s n o t a s e s r e s p o n s a b i l i d a d d e l a 
Administración d e la Compañía. 

L a información r e l a c i o n a d a c o n e l índice d e inflación a n u a l , p u b l i c a d a p o r e l B a n c o C e n t r a l d e 
E c u a d o r e n l o s t r e s últimos años e s la s i g u i e n t e : 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuación s e d e s c r i b e n l a s p r i n c i p a l e s políticas c o n t a b l e s a d o p t a d a s e n la preparación d e 
e s t o s e s t a d o s financieros. T a l c o m o i o r e q u i e r e l a N o r m a I n t e r n a c i o n a l d e Información 
F i n a n c i e r a p a r a pequeñas y m e d i a n a s e n t i d a d e s e n s u sección 3 5 , transición a l a s N I I F p a r a 
P y m e s , e s t a s políticas h a n s i d o diseñadas e n función a l a s N I I F v i g e n t e s a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e 
2 0 1 2 y a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e e n t o d o s l o s e j e r c i c i o s p r e s e n t a d o s e n e s t o s e s t a d o s 
financieros. 

2.1. Bases de preparación de estados financieros. 

L o s p r e s e n t e s e s t a d o s financieros d e la Compañía a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 4 , h a n 
s i d o p r e p a r a d o s d e c o n f o r m i d a d c o n l a s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e Información 
F i n a n c i e r a p a r a pequeñas y m e d i a n a s e n t i d a d e s ( N I I F p a r a P y m e s ) e m i t i d a s p o r e l 
C o n s e j o d e N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e C o n t a b i l i d a d ( l A S B ) , l a s q u e h a n s i d o 
a d o p t a d a s e n E c u a d o r y r e p r e s e n t a n la adopción i n t e g r a l , explícita y s i n r e s e r v a s d e 
l a s r e f e r i d a s n o r m a s i n t e r n a c i o n a l e s a p l i c a d a s d e m a n e r a u n i f o r m e e n l o s e j e r c i c i o s 
q u e s e p r e s e n t a n . 

3 1 d e D i c i e m b r e : 
índice d e 

Inflación a n u a l 
2 0 1 4 
2 0 1 3 
2 0 1 2 

3 , 6 7 % 
2 , 7 0 % 
4 , 1 6 % 

8 



SEBATEL S. A. 

Políticas contables y Notas a los Estados Financieros 
(Expresadas en dólares) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e a c u e r d o c o n N I I F p a r a P y m e s r e q u i e r e e l 
u s o d e c i e r t o s e s t i m a d o s c o n t a b l e s críticos. También r e q u i e r e q u e la Administración 
e j e r z a s u j u i c i o e n e l p r o c e s o d e aplicación d e l a s políticas c o n t a b l e s d e la Compañía. 
L a s áreas q u e i n v o l u c r a n u n m a y o r g r a d o d e j u i c i o o c o m p l e j i d a d o áreas q u e l o s 
s u p u e s t o s y e s t i m a d o s s o n s i g n i f i c a t i v o s p a r a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

2.2. Moneda funcional y de presentación. 

L a s p a r t i d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e la Compañía s e e x p r e s a n e n la m o n e d a d e l 
a m b i e n t e económico p r i m a r i o d o n d e o p e r a l a e n t i d a d ( m o n e d a f u n c i o n a l ) . L o s 
e s t a d o s f i n a n c i e r o s s e e x p r e s a n e n dólares e s t a d o u n i d e n s e s , q u e e s la m o n e d a 
f u n c i o n a l y m o n e d a d e presentación d e la Compañía. 

2.3. Efectivo y equivalente de efectivo 

E l e f e c t i v o y e q u i v a l e n t e d e e f e c t i v o i n c l u y e a q u e l l o s a c t i v o s f i n a n c i e r o s líquidos, 
depósitos o i n v e r s i o n e s f i n a n c i e r a s líquidas, q u e s e p u e d e n t r a n s f o r m a r rápidamente 
e n e f e c t i v o e n u n p l a z o i n f e r i o r a t r e s m e s e s . 

2.4. Clientes y otras cuentas por cobrar 

R e p r e s e n t a d o s e n e l e s t a d o d e situación financiera p o r l o s d o c u m e n t o s y c u e n t a s p o r 
c o b r a r c o m e r c i a l e s c l i e n t e s , e m p l e a d o s y o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r . S o n a c t i v o s 
financieros n o d e r i v a d o s q u e d a n d e r e c h o a p a g o s fijos o d e t e r m i n a b l e s y q u e n o 
c o t i z a n e n u n m e r c a d o a c t i v o . S e c l a s i f i c a n e n a c t i v o s c o r r i e n t e s , e x c e p t o l o s 
v e n c i m i e n t o s s u p e r i o r e s a 1 2 m e s e s d e s d e l a f e c h a d e l e s t a d o d e situación financiera, 
q u e s e c l a s i f i c a n c o m o a c t i v o s n o c o r r i e n t e s . E l período d e crédito p r o m e d i o s o b r e 
l a s v e n t a s e s d e 3 0 días. 

2.5. Inventarios 

L o s i n v e n t a r i o s d e p r o y e c t o s d e urbanización, e n construcción y t e r m i n a d o s , s e 
p r e s e n t a n c l a s i f i c a d o s e n e l r u b r o i n v e n t a r i o , a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 4 y 2 0 1 3 , l o s 
i n v e n t a r i o s i n c l u y e n l o s c o s t o s d e adquisición d e t e r r e n o s u r b a n i z a d o s , ed i f i c i o y 
d e s a r r o l l o d e p r o y e c t o s d e urbanización. 

L a valorización d e l o s i n v e n t a r i o s a l c i e r r e d e l e j e r c i c i o t e r m i n a d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e 
d e l 2 0 1 4 y 2 0 1 3 , n o e x c e d e d e s u v a l o r n e t o realización N I C 2 p 4 , 6 . 

E l c o s t o d e adquisición i n c l u y e l o s c o s t o s e x t e r n o s más l o s c o s t o s i n t e m o s f o r m a d o s 
p o r c o n s u m o d e m a t e r i a l e s e n b o d e g a , c o s t o s d e m a n o d e o b r a d i r e c t a e m p l e a d a e n la 
instalación y u n a imputación d e c o s t o s i n d i r e c t o s n e c e s a r i o s p a r a l l e v a r a c a b o l a 
inversión s i e s q u e c o r r e s p o n d e , también s e i n c l u y e l a capitalización d e l o s c o s t o s 
financieros. 
L a clasificación d e i n v e n t a r i o s c o r r i e n t e s s e h a d e f i n i d o c u a n d o e l b i e n e s t e d i s p o n i b l e 
p a r a la v e n t a o s e e s p e r a q u e esté d i s p o n i b l e a n t e s d e 1 2 m e s e s . 

9 



SEBATEL S. A. 

Políticas contables y Notas a los Estados Financieros 
(Expresadas en dólares) 

2.6.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA i m p u e s t o s 

E l g a s t o p o r i m p u e s t o a la r e n t a r e p r e s e n t a la s u m a d e l i m p u e s t o a la r e n t a p o r p a g a r 
c o r r i e n t e . 

2.5.1 I m p u e s t o c o r r i e n t e - S e b a s a e n l a u t i l i dad g r a v a b l e ( t r i b u t a r i a ) r e g i s t r a d a 
d u r a n t e e l año. L a u t i l i dad g r a v a b l e d i f i e r e d e la u t i l i dad c o n t a b l e , d e b i d o a l a s 
p a r t i d a s d e i n g r e s o s o g a s t o s i m p o n i b l e s o d e d u c i b l e s y p a r t i d a s q u e n o serán 
g r a v a b l e s o d e d u c i b l e s e n e l m i s m o año. E l p a s i v o d e la Compañía p o r 
c o n c e p t o d e l i m p u e s t o c o r r i e n t e s e c a l c u l a u t i l i z a n d o l a s t a s a s f i s c a l e s 
a p r o b a d a s a l f i n a l d e c a d a período. 

2.5.2 A c t i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s - R e p r e s e n t a r e t e n c i o n e s e n la f u e n t e d e l 
i m p u e s t o a la r e n t a y crédito t r i b u t a r i o g e n e r a d o p o r e l i m p u e s t o a l v a l o r 
a g r e g a d o - I V A p a g a d o e n l a s a d q u i s i c i o n e s d e b i e n e s y s e r v i c i o s , l o s c u a l e s 
serán c o m p e n s a d o s c o n l a s c u e n t a s p o r p a g a r q u e s e g e n e r e n p o r d i c h o s 
c o n c e p t o s ó m e d i a n t e resolución d e r e c l a m o s p r e s e n t a d o s p o r la Compañía 
a n t e la a u t o r i d a d t r i b u t a r i a . 

2.7. P r o v e e d o r e s y o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r 

L a s c u e n t a s p o r p a g a r c o m e r c i a l e s y o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r s o n p a s i v o s f i n a n c i e r o s , 
n o d e r i v a d o s c o n p a g o s f i j o s o d e t e r m i n a b l e s , q u e n o c o t i z a n e n u n m e r c a d o a c t i v o . 

Después d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c ia l , a v a l o r r a z o n a b l e , s e m i d e n a l c o s t o a m o r t i z a d o 
u t i l i z a n d o e l método d e la t a s a d e interés e f e c t i v a . 

2.8. C a p i t a l s o c i a l . 

L a s a c c i o n e s o r d i n a r i a s s e c l a s i f i c a n c o m o p a t r i m o n i o n e t o así: e l S r T r a v e r s o 
Chálela A u g u s t o G i a n c a r l o c o n 5 3 4 a c c i o n e s y la S r a . L u z María T o r c h e 
Sepúlveda c o n 2 6 6 a c c i o n e s . 

2.9. R e c o n o c i m i e n t o d e i n g r e s o s 

L o s i n g r e s o s s e r e c o n o c e n c u a n d o e l r e s u l t a d o d e u n a transacción q u e i n v o l u c r a l o s 
p r o d u c t o s q u e v e n d e l a Compañía s e p u e d e e s t i m a r c o n f tab i l tdad ; i n g r e s o s o r d i n a r i o s 
a s o c i a d o s c o n la operación d e b e n r e c o n o c e r s e , c o n s i d e r a n d o e l g r a d o d e realización 
d e la transacción, a l f i n a l d e l período d e presentación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

E l r e s u l t a d o d e u n a transacción p u e d e s e r e s t i m a d o c o n f i ab i l i dad c u a n d o s e c u m p l e n 
t o d a s l a s c o n d i c i o n e s s i g u i e n t e s r e q u i s i t o s : 

. E l i m p o r t e d e l o s i n g r e s o s p u e d e s e r m e d i d o c o n f i ab i l i dad ; 

. E s p r o b a b l e q u e l o s b e n e f i c i o s económicos a s o c i a d o s c o n la transacción f l u y a n a 
la e m p r e s a ; 
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. E l g r a d o d e realización d e la transacción, a l f i n a l d e l p e r i o d o d e r e f e r e n c i a p u e d e 
s e r m e d i d o c o n f i ab i l i dad , y 

L o s c o s t o s i n c u r r i d o s p o r la transacción y l o s c o s t o s p a r a c o m p l e t a r l a , p u e d a n s e r 
v a l o r a d o s c o n f i a b i l i d a d . 

2.10. Gastos 

L o s c o s t o s y g a s t o s s e r e c o n o c e n a m e d i d a q u e s o n i n c u r r i d o s , i n d e p e n d i e n t e m e n t e 
d e la f e c h a e n q u e s e h a y a r e a l i z a d o e l p a g o , y s e r e g i s t r a n e n e l período más c e r c a n o 
e n e l q u e s e c o n o c e n . 

2.11. Compensación de saidos y transacciones 

C o m o n o r m a g e n e r a l e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o s e c o m p e n s a n l o s a c t i v o s y 
p a s i v o s , t a m p o c o l o s i n g r e s o s y g a s t o s , s a l v o a q u e l l o s c a s o s e n l o s q u e l a 
compensación s e a r e q u e r i d a o p e r m i t i d a p o r a l g u n a n o r m a y e s t a presentación s e a e l 
r e f l e j o d e la e s e n c i a d e la transacción. 

L o s i n g r e s o s y g a s t o s c o n o r i g e n e n t r a n s a c c i o n e s q u e , c o n t r a c t u a l m e n t e o p o r u n a 
n o r m a l e g a l , c o n t e m p l a n l a p o s i b i l i d a d d e compensación y la Compañía t i e n e l a 
intención d e l i qu i da r p o r s u i m p o r t e n e t o o d e r e a l i z a r e l a c t i v o y p r o c e d e r a l p a g o d e l 
p a s i v o d e f o r m a simultánea, s e p r e s e n t a n n e t o s e n r e s u l t a d o s . 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

L a preparación d e l o s p r e s e n t e s e s t a d o s f i n a n c i e r o s e n c o n f o n n i d a d c o n N I I F r e q u i e r e q u e la 
Administración r e a l i c e c i e r t a s e s t i m a c i o n e s y e s t a b l e z c a a l g u n o s s u p u e s t o s i n h e r e n t e s a la 
a c t i v i d a d económica d e la e n t i d a d , c o n e l propósito d e d e t e r m i n a r l a valuación y presentación 
d e a l g u n a s p a r t i d a s q u e f o r m a n p a r t e d e l o s e s t a d o s financieros. E n opinión d e la 
Administración, t a l e s e s t i m a c i o n e s y s u p u e s t o s e s t u v i e r o n b a s a d o s e n la m e j o r utilización d e 
la información d i s p o n i b l e a l m o m e n t o , l o s c u a l e s podrían l l e g a r a d i f e r i r d e s u s e f e c t o s finales. 

L a s e s t i m a c i o n e s y j u i c i o s s u b y a c e n t e s sé r e v i s a n s o b r e u n a b a s e r e g u l a r . L a s r e v i s i o n e s a 
l a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s s e r e c o n o c e n e n e l período d e l a revisión y períodos f u t u r o s s i l a 
revisión a f e c t a t a n t o a l período a c t u a l c o m o a períodos s u b s e c u e n t e s . 

A continuación s e p r e s e n t a la estimación y j u i c i o c o n t a b l e crítico q u e la administración d e la 
Compañía h a u t i l i z a d o e n e l p r o c e s o d e aplicación d e l o s c r i t e r i o s c o n t a b l e s : 

3.1 Deterioro de activos - A la f e c h a d e c i e r r e d e c a d a período, o e n a q u e l l a f e c h a q u e s e 
c o n s i d e r e n e c e s a r i o , s e a n a l i z a e l v a l o r d e l o s a c t i v o s p a r a d e t e n n i n a r s i e x i s t e algún 
ind i c i o d e q u e d i c h o s a c t i v o s h u b i e r a n s u f r i d o u n a pérdida p o r d e t e r i o r o . E n c a s o d e 
q u e e x i s t a algún ind ic io s e r e a l i z a u n a estimación d e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e d e d i c h o 
a c t i v o . S i s e t r a t a d e a c t i v o s i d e n t i f i c a b l e s q u e n o g e n e r a n flujos d e e f e c t i v o d e f o r m a 
i n d e p e n d i e n t e , s e e s t i m a la r e c u p e r a b i l i d a d d e la u n i d a d g e n e r a d o r a d e e f e c t i v o a la q u e 
p e r t e n e c e e l a c t i v o . 
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D e t e r m i n a r s i l o s a c t i v o s h a n s u f r i d o d e t e r i o r o i m p l i c a e l cálculo d e l v a l o r e n u s o d e l a s 
u n i d a d e s g e n e r a d o r a s d e e f e c t i v o . E l cálculo d e l v a l o r e n u s o r e q u i e r e q u e l a 
Compañía d e t e n n i n e l o s f l u j o s d e e f e c t i v o f u t u r o s q u e deberían s u r g i r d e l a s u n i d a d e s 
g e n e r a d o r a s d e e f e c t i v o y u n a t a s a d e d e s c u e n t o a p r o p i a d a p a r a c a l c u l a r e l v a l o r 
p r e s e n t e . 
E n e l c a s o d e q u e e l i m p o r t e r e c u p e r a b l e s e a i n f e r i o r a l v a l o r n e t o e n l i b r o s d e l a c t i v o , 
s e r e g i s t r a l a c o r r e s p o n d i e n t e provisión p o r pérdida p o r d e t e r i o r o p o r la d i f e r e n c i a , c o n 
c a r g o a r e s u l t a d o s . 

L a s pérdidas p o r d e t e r i o r o r e c o n o c i d a s e n u n a c t i v o e n períodos a n t e r i o r e s s o n 
r e v e r t i d a s c u a n d o s e p r o d u c e u n c a m b i o e n l a s e s t i m a c i o n e s s o b r e s u i m p o r t e 
r e c u p e r a b l e i n c r e m e n t a n d o e l v a l o r d e l a c t i v o c o n a b o n o a r e s u l t a d o s c o n e l límite d e l 
v a l o r e n l i b ros q u e e l a c t i v o h u b i e r a t e n i d o d e n o h a b e r s e r e c o n o c i d o l a pérdida p o r 
d e t e r i o r o . 

12 


