PARQUE INDUSTRIAL IMBABURA S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.019, CON CIFRAS COMPARATIVAS DEL 2.018
(EXPRESADO EN CIFRAS COMPLETAS EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1. Entidad que reporta

1.1. Informacion general

Parque Industrial Imbabura S. A., fue constituido el 26 de julio de 1.965, ¢ inscrito
en el Registro Mercantil. Se constituyd como sociedad anonima e inicio sus
operaciones el 26 de julio de 1.965. El plazo para el cual se forma la Compaiiia es de
50 anos. Mediante escritura del 28 de octubre de 1.978 se realiza la reforma,
codificacion, aumento de capital, cambio de denominacion y prorroga del plazo. La
duracion de la Compaiiia es de 50 afios a partir de la inscripcion en el registro
mercantil el 28 de diciembre de 1.978. Se encuentra domiciliada en la Av. Fray Vacas
(Galindo Nro. 1940 v Av. Rodrigo de Mifo, Empresa Vialesa, 2do piso, de la ciudad
de Ibarra — Ecuador. La Compania esti sometida al control y vigilancia de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador.

Segiin las regulaciones vigentes en Ecuador, el ejercicio econémico comienza el 1 de
enero y finaliza el 31 de diciembre.

1.2. Actividad econémica

Su actividad principal consistc en la instalacion de una zona industrial de
comercializacion, para fomentar, construir, poner en funcionamiento y administrar
conglomerados industriales como parques, urbanizaciones, para lo cual dispondra de
terrenos, cdificios industriales, artesanales, de servicios y mas instalaciones que
podran ser vendidos, armendados, cedidos en usufructo o administrados directamente
por la Companiia; presentar servicios técnicos, administrativos para el establecimiento
y desarrollo de empresas industnales, artesanales, micro empresariales y de servicios
VArIos.

1.3. Entorno econdmico

El afo fiscal 2.019 estuvo rodeado de una nutrida agenda politica, muy similar en
intensidad a la registrada en 2.018.

Si bien Ecuador ha contado con un acuerdo con el Fondo Internacional, que ha servido
para solucionar las necesidades de caja mas apremiantes, durante el ejercicio 2.019 la
economia ecuatoriana ha decrecido en 0,5% vy por primera vez durante la etapa de
dolanzacion una inflacion anual negativa. Eso ha determinado que la tasa de empleo
pleno haya caido del 40% al 38% cn ¢l afio 2.019; y, quc el desempleo total se ubique
en 3,8%, cifra tambic¢n superior a la de diciembre de 2.018. 5i bien ¢l Gobierno ha
intentado tomar medidas que resuclvan la crisis fiscal, tanto la decision de reducir o
climinar los subsidios a los combustibles o el incremento del Impuesto al Valor
Agregado no han contado con el apoyo de la Asamblea y de los grupos sociales y
politicos, quienes a través de violentas protestas lograron vetar los intentos de reforma
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ccondmica profunda. Tal es asi que al final del ejercicio, el déficit fiscal nuevamente
se mantiene en un monto cercano al 4% del PIB.

Las fuentes externas de financiamiento que financien el déficit scguiran siendo
escasas y costosas considerando el perfil de riesgo del Pais.

El brote del COVID - 19 se ha desarrollado rapidamente en el 2.020 y sus
consecucncias aun no pueden ser completamente dimensionadas. Las medidas
tomadas para contener el virus han afectado de forma importante a las actividades
economicas, lo que a su vez tienen implicaciones para la informacion financiera.

1.4. Autorizacion del reporte de estados financieros

Las politicas contables presentadas en las siguientes notas, han sido aplicadas en la
preparacion de los estados financieros por el ano terminado al 31 de diciembre de

2.019 v 2.018.

Los estados financieros por el ano terminado al 31 de diciembre de 2.019 (incluyendo
los saldos que se presentan para fines de comparacion) fueron aprobados vy
autorizados para su emision por parte de la Gerencia General el 9 de junio del 2.020;
y, serdn presentados para la aprobacion de la Junta General de Accionistas,

En opinion de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin
modificacion.

1.6. Distribucion Geogrifica

Al 31 de diciembre de 2.019 y 2.018, la Compaifiia tiene 1 oficina abierta en la ciudad

de Ibarra:
oy . - Inicio
Establecimiento Direccion actividades
o [barra, Fray Vacas Galindo 1940, interseccion Av. 26/7/1965

Rodngo de Mo {(Esq. Vialesa)

y Bases de presentacion de los estados financieros

2.1. Declaracion de complimiento con NIIF

Los cstados financicros cstin preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financicra, emitidas por el Conscjo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre del 2.019.
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2.2. Bases de medicion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a partir de los
registros de contabilidad mantenidos por la Compaiiia, comoe se cxplica
posteriormente en las politicas contables.

El costo historico estd generalmente basado en el wvalor razonable de la
contraprestacion dada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transfenir un pasivo, en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable
de un activo o pasivo. La Compaifiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la medicion.

2.3. Moneda funcional

La moneda funcional y de presentacion de informes es la moneda de curso en
Ecuador, el dolar de los Estados Unidos de América (USD). Las cifras indicadas se
presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique lo contrario.

2.4. Uso de estimaciones y juicios en la preparacidn de los estados financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion de la
Compaiiia, en la aplicacion de las politicas contables, realice estimaciones y supuestos
los cuales ticnen incidencia en los montos presentados de activos, pasivos, en las
revelaciones sobre activos v pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros
y sobre los montos presentados de ingresos y gastos del periodo correspondiente. Las
estimaciones y supuestos relacionados se basan en la experiencia historica y otros
factores que se consideran razonables en las circunstancias actuales, cuyo resultado
es la base para formar juicios sobre el valor en libros de los activos y pasivos que no
son facilmente determinables por otras fuentes.

La revision de las estimaciones contables es reconocida en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado. La preparacion de los
estados financieros de acucrdo con lo previsto en las Normas Internacionales de
Informacion financiera requicre que la Administracion de la Compaiiia efectiie ciertas
estimaciones, juicios y supuestos que afectan la aplicacion de politicas de
contabilidad y los montos reportados de los activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones,

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente, las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.
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a) Juicios

La informacion sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas de contabilidad, y
sobre incertidumbre de cstimaciones que pudicran tener el efecto mas importante
sobre los montos reconocidos en los estados financieros, se describen en las siguientes
notas:

 Nota 7.6 — Propiedades, planta y equipo

e Nota 7.11 — Beneficios a empleados

¢ Nota 7.12 — Impuesto a la renta

b) Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacion sobre supuestos e incertidumbre de estimaciones que tiene un riesgo
significativo, de resultar en un ajuste material en el afio que terminara el 31 de
diciembre del 2.019, se incluye en la Nota 7.11- Beneficios a empleados.

Medicion de valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la compafiia requiercn la
medicion de los valores razonables, tanto de los activos y pasivos financieros como
de los no financieros.

En Nota 5 se incluye informacion adicional, sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables.

Vidas utiles de activos depreciables

Las revisiones gerenciales de las vidas atiles y/o valores de los activos depreciables
se basan en la utilizacion esperada de los activos dentro de la Compania. Los actuales
resultados, basados en estimaciones actuales del flujo de efective de la Compaiia,
podrian variar debido a factores no previstos al momento dentro de la operacion
actual, como la necesidad de mejoras en infraestructura de la Compaiia, factores de
obsolescencia de mercado, entre otros.

2.5. Empresa en marcha

A partir de la evaluacion de la gerencia al 20 de febrero del 2.020, los estados
financieros s¢ han elaborado bajo la hipotesis de negocio en marcha. No obstante, a
raiz de la declaracion de la propagacion del COVID - 19 como pandemia por parte de
la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) el 11 de marzo de 2.020, los Gobiernos
alrededor del mundo han tomado medidas que limitan la movilidad de las personas
para prevenir la propagacion del COVID-19, que afectan las diferentes actividades
cconomicas. La Compaiiia para continuar con sus operaciones cn ¢l futuro previsible
ha planificado realizar las siguientes acciones: disminuir personal, negociar valores
de arriendo, nucvas cstrategias de ventas, nucvos horarios de trabajo, la cvaluacion
del cumplimiento de la hipotesis de negocio en marcha se ha realizado en un escenario
de incertidumbre significativa.
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4.1.

4.2.

4.3.

Nuevos estandares emitidos e interpretaciones

A la fecha de autorizacion de estos estados financicros, las siguientes normas han sido
emitidas sin que sc cspere impactos significativos en los estados financicros.

En adicion a las normas descritas, en mayo del 2.017, se emitio NIIF17 Contratos de
Seguro. Requiere que los pasivos de seguro sean cmitidos al valor corriente de
cumplimiento y proporciona un enfoque de medicion y presentacion mas uniforme
para todos los contratos de este tipo. Esos requerimientos estan diseniados para lograr
la meta de una contabilidad consistente, basada en principios, para los contratos de
seguro. La NIIF 17 reemplaza a la NIIF4 Contratos de seguro, con vigencia desde el
1 de enero del 2.021, con la necesidad de recstablecer la informacion comparativa.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiia estd evaluando el impacto de esta
norma en los estados financieros.

Norma Fecha de Impacto
emision previsto
NIIF17 Contratos de seguro Mayo 2.017 Nmguno

Modificaciones a NIIF3 (Definicion de un negocio) Octubre 2.018 Nmguno
Modificaciones a NIC1 y NIC8 (Definiciones de

materialidad) Octubre 2.018 Ninguno

Resumen de politicas contables significativas

A continuacion, se describen las principales politicas adoptadas en la presentacion de

los estados financieros, que han sido claboradas de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Clasificacion de saldos corrientes v no corrientes

Los activos y pasivos registrados en los estados financieros, se clasifican en funcion
de su vencimiento; es decir, como corrientes aquéllos con vencimientos igual o
inferior a 12 meses, los que estin dentro del ciclo normal de la operacion de la
Compaifia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Efectivo v equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalente al efectivo, comprende el valor disponible a corto plazo y todas
las inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente liquidos, sujetas a un
riecsgo poco significativo de cambios en su valor y con vencimientos de tres meses o
Menos.

Instrumentos financieros

Activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Comparnia se vuelve parte
de las estipulaciones contractuales del instrumento financiero. Los activos financieros
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se reconocen si la Compaiia tiene un derecho contractual de recibir efectivo u otro
activo financiero de un tercero.

Los pasivos financicros se reconocen si la Compaiiia tiene una obligacion contractual
de transferir efectivo u otro activo financiero a otra parte.

Reconocimiento inicial de activos v pasivos linancieros

Los activos v pasivos financieros de la Compaiiia se miden originalmente al valor
razonable.

Medicion posterior de instrumentos financieros

Para el proposito de medicion posterior, los instrumentos financieros de la Compaiiia
son clasificados en las siguientes categorias luego de su reconocimiento inicial.

Disponibles para la venta

[ ]

e A valor razonable con cambios en resultados
¢ Mantenidos hasta el vencimiento

e Préstamos y cuentas por cobrar y pagar

Préstamos v cuentas por pagar

Se registra en los estados financieros los documentos y cuentas por cobrar
comerciales a clientes, Compafiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los
vencimicntos mayores a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion,

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor estimacion
de la Gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la cartera de créditos por
cobrar. Las adiciones a la provision son hechas con cargo al estado de resultados
integrales.

Pasivos financieros con accionistas v relacionadas

Los pasivos financieros de la Compaiiia incluyen cuentas por pagar comerciales y con
relacionadas. Son inicialmente reconocidos a su valor razonable menos los costos de
transaccion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, las deudas que devengan intereses son
medidas al costo amortizado usando la tasa de interés efectiva.

Baja de activos financieros

Los activos financieros sc dan de baja cuando:
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e Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de caja por el
activo financiero;

* Sec hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
generados por el activo, o se haya asumido una obligacion de pagar a un
tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a
través de un acuerdo de transferencia, y;

« Sc hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo; o no se hayan transferido ni retenido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se
haya transferido el control sobre el mismo.

Presentacion

Activos v pasivos financieros se presentan sin compensacion, excepto cuando existe
un derecho legal para hacerlo y la Compania tiene la intencion de cancelarlos con
compensacion.

Todos los ingresos y gastos relativos a activos financieros que s¢ reconocen en
pérdidas y ganancias se presentan dentro de gastos financieros, ingresos financieros,
excepto por ¢l deterioro de cuentas por cobrar comerciales que se presenta dentro de
los gastos operacionales.

4.4. Inventarios

Los inventarios se presentan al menor valor entre el costo y el valor neto de
realizacion. El costo de los inventarios incluye los desembolsos en la adquisicion de
los mismos vy otros costos incumdos en su traslado a su ubicacion vy condiciones
actuales. El costo de los inventarios se determina con el método del promedio
ponderado.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos y gastos estimados para completar la venta. Cuando las
condiciones del mercado hacen que el costo supere a su valor neto de realizacion, se
registra una estimacion por la diferencia de valor.

4.5. Propiedades, planta v equipo

a) Medicidn inicial

Las partidas de propiedad, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El
costo de propicdad, planta y equipo, comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion de los activos, su pucsta en
condiciones de funcionamicnto segin lo previsto por la gerencia y la estimacion
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de
rchabilitacion de la ubicacion de los activos.
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Ninguna clase de propicdades, planta y equipo, ha sido revaluada de acuerdo con la
opcion prevista en la NIC 16.

b) Medicidon posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo, se muestran al
costo menos su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos
se imputan a resultados en el periodo en gque se producen.

El costo de terrenos, instalaciones, al 2.011, fecha de transicion a NIIF, fue
determinado por un perito independiente con base al valor razonable a esa fecha.

Las propiedades, planta y equipo, se reconocen como activo si es probable que se
deriven de ellos beneficios economicos futuros, y su costo puede ser determinado de

una manera fiable.

¢) Depreciacién

El costo de la propiedad, planta y equipo, se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles
estimadas mediante ¢l método de linea recta. La vida util estimada, valor residual v
método de depreciacion, son revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de
cualquier cambio en el registrado estimado sobre una basc prospectiva. Si partes de

un activo individual tienen diferentes vidas utiles, estas son depreciadas en forma
scparada.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo y
las vidas 1tiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

Vidas utiles

Muebles v enseres 10 anios
Equipo de computo y software 3 afios

Los métodos de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio v se ajustan si es necesario. Los terrenos no se deprecian. Si existe algin
indicio de gue se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion,
vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma
prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Con ¢l proposito de evaluar el deterioro, los activos son agrupados al menor nivel al
cual ellos generan flujos de caja independientes (umdades generadoras de efectivo).
Como resultado, algunos activos son cvaluados individualmente por deterioro y

algunos son probados al nivel de unidad generadora de efectivo.

A la fecha de los estados financieros, no se identificaron indicadores de deterioro.
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La depreciacion y el deterioro son incluidos en el estado de ingresos de la Compaiiia
bajo las diferentes categorias funcionales.

4.6. ioro valo o0s activo
* Activos financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compariia en cada fecha de presentacion
de estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se
considera que un activo financiero presenta deterioro cuando existe evidencia objetiva
de la ocurrencia de algin evento con efectos negativos sobre los flujos futuros
estimados de efectivo de ese activo.

Los activos financieros significativos son evaluados sobre una base individual,
mientras que ¢l resto de los activos financieros son revisados en grupos que posean
similares riesgos de credito. Todas las pérdidas por deterioro se reconocen en el estado
de resultados integrales.

e Activos no financieros

El valor recuperable de un activo o de una unidad generadora de efectivo, es el mayor
entre su valor razonable menos los costos de disposicion v su valor en uso.

Pérdida por deterioro del valor, es la cantidad en que excede ¢l valor en libros de un
activo o unidad generadora de efective a su valor recuperable.

El valor de los activos no financieros de la Compaiiia, tales como: muebles y enseres
y equipo de computacion y software, son revisados en la fecha del estado de situacion
financiera para determinar cualquier indicio de deterioro. Cuando algin evento o
cambio en las circunstancias indica que el valor en libros de tales activos se ha
deteriorado, se estima su valor recuperable.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo, sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre del 2.019 y 2.018, la Administracion de la Compaiiia considera
quc no existen indicios de deterioro de activos no financieros como: muebles y
enseres y equipo de computacion y software; asi mismo, basado en su plan de negocio,
considera que no existen cuentas o cambios en las circunstancias que indiquen que el
valor neto de los activos podria no ser recuperable, no existiendo un deteriore en el
valor segun libros de estos activos.

4.7. Beneficios a los empleados

Registra las obligaciones de la Compafia con sus empleados por concepto de
remuneraciones, beneficios sociales, aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
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Social, fondo de reserva (se provisionari mensualmente, originadas en sus relaciones
laborales).

En las fechas en que estos pasivos son pagados, deberdn efectuarse los ajustes a las
provisiones a fin de no mantenerlos subestimados o sobre valorados.

Los beneficios laborales, comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compania comprenden:

a) Beneficios corrientes

Son beneficios cuyo pago se liguida en el término de 12 meses siguientes al cierre del
periodo, en ¢l que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios a corto plazo
son reconocidos en los resultados del ano en la medida en que se devengan.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto, como resultado de su servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a los bonos de
desempeiio y las definidas en el Codigo del Trabajo, tales como: vacaciones, décima
tercera y décima cuarta remuneracion.

b) Beneficios no corrientes
La Compania al 31 de diciembre del 2.019 y 2.018, segiin leyes laborales vigentes,
mantiene en ¢l estado de situacion financiera una provision para desahucio por el

valor de USD 625 y USD 425, respectivamente.

¢) Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aguellos que se liquidan después de gue el empleado ha
concluido su relacion laboral con la Compania, diferentes de los beneficios por
terminacion. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia
son:

e Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social - IESS): El costo de estos planes fueron determinados con
base en la legislacion laboral vigente, la cual establece que los empleadores
deberan pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas
por los empleados durante el periodo que se informa.

d) Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacion aquellos que sc liquidan cuando una de las partes da
por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son reconocidos
en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.
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4.8. Impuestos

Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta es reconocido en las pérdidas vy ganancias, como gasto o
ingreso, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas en otro ingreso integral
o directamente en ¢l patrimonio. Comprende la suma del impuesto a la renta corriente
y ¢l impuesto a la renta difendo.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente, se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga, con base en el impuesto por pagar exigible, salvo que se trate de impuesto
corriente sobre otro ingreso integral o de partidas que afectan al patrimonio de los
accionistas,

Concepto Porcentaje
2.019/2.018

No tiene acciones en paraiso fiscal 23% Impuesto a la renta

Menos 3 puntos porcentuales, sin es
micro, pequefia empresa o exportador 22% Impuesto a la renta

habitual,
50% o mas acciones en paraiso fiscal  |28% Impuesto a la renta

Menos del 50% de acciones estin en 28% AC. Pariso fiscal
paraiso fiscal 25% AC No paraiso fiscal

Reinversion de utilidades (=) 10 puntos porcentuales

El pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales

relativas al periodo actual o a ejercicios anteriores, que sc tenga pendientes de pago a
la fecha de reporte. Se adiciona ademas cualquier correccion de impuestos previos.

Los activos tributarios corrientes se determinan por saldos de impuestos a la renta a
favor, relativos al periodo actual o a periodos anteriores, que pueden ser retenciones
en la fuente, anticipos de impuestos a la renta que tengan posibilidad de recuperacion
o reclamacion, entre otros.

A partir del 2.019, el pago del anticipo de impuesto a la renta ya no es definitivo, sino
que se puede pedir su devolucion, en caso que el impuesto causado sea menor al
anticipo, Ademas, se podra utilizar este excedente pagado, como crédito tributario en
los siguientes tres afios. Esta reforma aplica desde el afio 2.019 y se liquidara en el
2.020.

En el 31 de diciembre de 2019, se expidié la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, que incorpora importantes modificaciones al régimen legal
tributario y otras normas en ¢l Ecuador. Entre las principales reformas tributanas
mencionamos las siguientes: Se determina el pago del impuesto a la renta las
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ganancias que pagan las empresas a sus inversionistas extranjcros, la eliminacion de
pago obligatorio del anticipo del Impuesto a la Renta (IR), y se lo sustituye por cl
pago voluntario, se cstablece que las entidades ccondmicas que hayan generado
ingresos iguales o superiores a un millon de délares en el ¢jercicio fiscal 2018, segian
su nivel de mgresos por un periodo de tres afios pagaran una contribucion unica y
temporal desde 0,10% hasta 0,20% sobre dichos ingresos, se establece un impuesto a
las fundas plasticas, que sera progresivo, se establece un impuesto a las fundas
plasticas, que sera progresivo, entre otras.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido, es calculado usando el método del balance en
diferencias temporarias, entre el saldo en libros de activos y pasivos y sus bases
fiscales. Bajo este método, el impuesto sobre la renta diferido refleja el efecto neto de
las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como resultado de
la variacion en el tiempo, por las aplicaciones de tasas de impuesto aplicables en afios
futuros, sobre las diferencias entre los montos segiin los estados de situacidn
financiera y los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la
liquidacion de los activos y pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios difenidos, son calculados, sin descontar, a las tasas que
se esperan estaran vigentes en el periodo de realizacion. Los pasivos tributarios
diferidos, se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios diferidos, se
reconocen selo en tanto y en cuanto sean probable utilizados, para descontarse de un
resultado gravable futuro.

La legislacion ecuatoriana, permite la amortizacion de pérdidas fiscales de un ano con
utilidades gravables, en los siguientes cinco afios. Al igual que los activos tributarios
diferidos las perdidas por amortizar solo se reconocen, si es probable que se recuperen
con futuros ingresos gravables. La Compafia no dispone de pérdidas por amortizar,

Los activos vy pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compafiia tiene ¢l

derecho y la intencion de cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma
Autoridad Tributaria.

Los cambios en activos o pasivos tnbutarios diferidos son reconocidos como un
componente del gasto (o ingreso) por impucstos en pérdidas y ganancias, excepto
cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro de ofros ingresos
integrales o directamente en el patnmonio, en cuyo caso la variacion relacionada a
del impuesto diferido, es también reconocida en otros ingresos integrales o en el
patrimonio, respectivamente.

El valor en libros de los actives por impucstos diferidos, se revisa a la fecha de cada
estado financiero y se reduce en la medida que ya no sea probable que se disponga de
suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el activo por impuestos
diferidos se pucda aplicar. Los activos por impuestos diferidos, no reconocidos y se
reconocen en la medida que se convierta en probable, que el beneficio fiscal futuro
vaya a permitir el activo por impuesto difendos.
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Otros impuestos

Los valores por Impuesto al Valor Agregado por pagar, asi como retenciones de
impuestos a cuenta de terceros, entre otros, se reconocen dentro de otras cuentas por
pagar. El crédito tributario (activo) de Impuesto al Valor Agregado, se muestra al

valor recuperable, y constituye la Gnica partida agrupada como activos por impuestos
cormrientes en el estado de posicion financiera.

Otros impuestos como Impuesto a la Salida de Divisas, impuesto a las tierras rurales,
impuestos y contribuciones municipales se registran en las pérdidas y ganancias.

4.9  Estimaciones contables

Estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia
histdrica y otros factores, incluyendo las expectativas de futuros eventos gue se cree
serd lo razonable bajo las circunstancias.

Juicios gerenciales significativos

El juicio significativo en la aplicacidon de las politicas contables es el refendo a los
activos y pasivos tributarios diferidos. La evaluacion de la probabilidad de ingresos
gravables futuros sobre los cuales los activos tributarios diferidos puedan ser usados
¢s basada cn las proyecciones de ingresos, ¢l cual es ajustado por ingresos exentos
significativos, gastos no deducibles, y los limites de use de cualquier pérdida fiscal
de afios anteriores.

Si un presupuesto positivo indica que es probable usar el activo, el activo puede ser
reconocido totalmente. El reconocimiento individual puede estar sujeto a ciertos

limites e incertidumbres.

Estimaciones contables criticas

[a Compaiiia hace estimaciones y suposiciones que tienen que ver con el futuro.

Los resultantes estimados contables, tenderan por definicion a ser iguales a los
actuales resultados. Los estimados y suposiciones que tienen un riesgo significativo
de requerir un ajuste material a los valores en libros de activos y pasivos en el proximo
ejercicio se describen abajo:

Vidas itiles de activos depreciables

Las revisiones gerenciales de las vidas utiles y/o valores residuales de los activos
depreciables se basan en la utilizacion esperada de los activos dentro de la Companiia.
Los actuales resultados, basados en estimaciones actuales del flujo de efectivo de la
Compainia, podrian variar debido a factores no previstos al momento dentro de la
opecracion actual, como la necesidad de mejoras en infraestructura de la Compania,
factores de obsolescencia de mercado, entre otros.
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4.10. Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasive cn ¢l Estado de
Situacion Financiera cuando existe una obligacion presente (va sea legal o implicita),
resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para
cancelar la obligacion v el monto puede ser razonablemente estimado. Si el
desembolso es menos que probable, se revela en las notas a los estados financieros
los detalles cualitativos de la situacion que origina el pasivo contingente.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estado de situacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la
obligacion presente, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que
rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
éstas. Cuando el importe de la provision sea medido utilizando los flujos estimados
de efectivo para cancelar la obligacion, el valor en libros es el valor presente de los
desembolsos correspondientes. Los compromisos significativos son revelados en las
notas de los estados financieros. No se reconocen ingresos, ganancias o activos
contingentes.

4.11. Reconocimiento de los ingresos, costos v gastos

Los ingresos ordinarios provenientes de la venta de terrenos, al valor razonable de las
contraprestaciones recibidas por la venta de bienes o la prestacion de servicios, estos
ingresos se presentan netos de impuestos a las ventas, rebajas y/o descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios

economicos fluirin al PARQUE INDUSTRIAL IMBABURA S. A., v puedan ser
confiablemente medidos.

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de las propiedades, planta y equipo,
se reconocen en los resultados del ano en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma vy esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia ticne la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Los gastos son reconocidos cn basc a lo causado o cuando son incurridos. Sc reconoce

inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce bencficios
economicos futuros.
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4.12. Estado de flujos de efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo esta presentado usando el método directo y presentan
el cambio en ¢l efectivo, basado en la situacion financiera a comienzos del afio,
actualizada en términos de dolares de los Estados Unidos de América al cierre del
mismo.

4.13. uicios v estimaciones de la serencia

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con ¢l proposito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros.

En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y juicios contables
utilizados en la preparacion de los estados financieros, se resumen en la Nota 2.4.

- Administracion de riesgos financicros

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra cxpucsta a
distintos ricsgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa
la situacion financicra de la Compaiiia, cl resultado de sus operaciones y su capacidad
para generar flujos en el futuro.

Estructura de gestion de riesgos

La estructura de gestion de riesgos tiene como base la gerencia de la Compania, que
cs responsable de identificar y controlar los nesgos en coordinacion con otras dreas
como se explica a continuacion:

(zerencia

La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. La gerencia
proporciona los principios para el manejo de nesgos, asi como las politicas elaboradas
para dreas especificas, como riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

La gerencia s responsable de administrar diariamente el flujo de caja de la Compaiiia,
tomande en cuenta las politicas, procedimientos y limites establecidos por la gerencia

de la Compania. Asimismo, gestiona la obtencion de lineas de crédito a entidades
financieras cuando cs necesario.
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Mitigacion de riesgos

Como parte del manejo total de riesgos, la Compaiiia evalia constantemente los
diferentes escenarios ¢ identifica diferentes estrategias para mancjar las exposicioncs
resultantes de cambios en las tasas de interés, riesgo de capital v riesgos de crédito.

La gercncia revisa y acucrda las politicas para la gestion de cada uno de estos riesgos,
las que se resumen en las secciones siguientes:

¢ Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado
e Riesgo de capital

5.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito, corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando, en una pérdida
financiera para la Compaiia.

El riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se considera insignificante,
El mayor cxpucsto al que se somete la Compaiiia y en la que pudiera existir
concentraciones de riesgo de crédito esta principalmente representado por las cuentas
por cobrar a los clientes.

Debido al giro del negocio, la Compaiiia vende los terrenos al pablico en general. La
mayor paric de las ventas al pablico, se realizan principalmente a crédito, en plazos
que fluctian hasta los 90 dias.

Previo a la concesion del crédito, los clientes firman un contrato de Compra —venta,
para formalizar la venta.

5.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros,

La gestion prudente del riesgo de liquidez, implica el manejo adecuado de la liquidez
de la Compaiiia, de manera que la Administracién pueda atender los requerimientos
de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

La Compaiiia evalta periodicamente su posicion de efectivo y observa que sus flujos
de efectivo de actividades operativas scan suficientes para cubrir la totalidad de sus
necesidades. La Compania gestiona estas necesidades de liquidez mediante el control
programado de los pasivos con proveedores, asi como las previsiones de las entradas
de caja.
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5.3 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo, en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compaiiia
o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a
gste ricsgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la

rentabilidad.

5.4  Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital, para asegurar que la Compaiiia estari en
capacidad de continuar como empresa en marcha, mientras maximiza el rendimiento
a sus accionistas a través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

6. Categoria de instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre del 2.019 y 2.018, se conforman de

la siguiente manera:

Activos financieros

Efectivo

Cuentas por cobrar no relacionados
Otras cuentas por cobrar

Total activoes financieros

Pasivos financieros
Anticipo clientes

Total pasivos financieros

Aiio 2.019 Aiio 2.018
972.093,07 448.317,97
5.838,84 .
35.419,49 3.42822
1.013.351,40 _ 451.746,19
26.000,00 44.335,00
26.000,00 44.335,00

Ver siguiente pdgina: 7. Informacién sobre las partidas de los estados

financieros
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7. Informacion sobre las partidas de los estados financieros

7.1.  Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye:
Ao 2.019 Aifio 2.018
Caja Chica 200.00 150.00
Bancos (i) 177,060.93 148,167.97
Inversiones (ii) 794 832.14 30:,000.00
Total: 972.093.07 448,317.97

(i) = La Compaiiia, mantiene sus cuentas en dolares de los Estados Unidos de
América, los fondos son de libre disponibilidad. Saldos que se mantiene en
la Cuenta Corriente Nro. 31078855-04 del Banco Pichincha y cuenta de
ahorros en Ban Ecuador Nro. 4-01454612-9,

(ii) = Inversiones disponibles en délares americanos, por USD 794.832,14, que
vencen ¢l 1 de abril del 2.020.

7.2. Intereses bancarios por cobrar

Incluye:
Ano 2.019 Ano 2,018
Intereses bancarios por cobrar 5.838 84 3.428 22

5.838,84 3.428.22

Corresponde a los intereses devengados por las inversiones disponibles en dolares
americanos, por USD 794.832,14 (2.019); y, USD 300.000 (2.018), que vencen el 1
de abnl del 2.020.

7.3. Otras cuentas por cobrar

Incluye:

Afp 2.019  Aiio 2.018

Anticipo proveedores 35.41949 3.428,22

35.419.49 3.428,22
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7.4. Inventarios

Incluye:
Ao 2.019 Ao 2.018
Lotes de terreno para la venta 33331466 * 422 743 B4 **
Adecuaciones y obras en proceso 3.335,12 -
336.649.78 422.743,84

* = Comprende 19 lotes de de terreno, de un area de 16.080,59 m2.
**= Comprende 43 lotes de terreno, de una area de 29.789,28 m2.

La Administracion estima que los inventarios, seran realizados y/o utilizados en el
corto plazo. La formula de costo utilizada para la medicion de los inventanios es el

costo especifico.

Durante ¢l periodo subsecuente, 20 de febrero del 2.020, la Compaiiia ha vendido 3
lotes de terreno, quedando un saldo de 16 lotes para la venta.

7.5. Activos por impuestos corrientes

Incluye:
Aio 2.019 Aio 2.018
Retenciones impuesto a la renta 1.307.15 356,09
Crédito tributario impuesto a la renta 642,79 851,72
Nota de crédito pago indebido - 12997

1.949.94 1.437,78

7.6. Propiedades, planta y equipo

La Compaiiia emplea el modelo del costo para la medicion de sus partidas de
propicdades, planta y equipo. Actualmente no existen partidas de propiedad, planta y
equipo que se midan bajo el modelo de revaluacion: terreno. La Administracion
considera que no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones de resultados
esperados, en los afios remanente de vida atil de las propiedades, planta y equipo; v,
en su opinion, al 31 de diciembre de 2.019 y 2.018, no se tienen indicios de deterioro
de valor de propiedad, planta y equipo.

El gasto por depreciacion de los anos terminados el 31 de diciembre 2.019 v 2.018,
s¢ distribuye en el estado del resultado integral como sigue:
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Ano 2.019 Aio 2.018
Gastos de administracion (Nota 7.17) 558,40 290,63
Total de preciacion: 558.40 290,63

7.6.1 Movimiento propiedades, planta v equipo 2.019

COMPRAS

SALDO IO VENTAS YO SALD ANDOS VIDA
INICIAL o onpe BAJAS FINAL UTIL
Costo:
Mugcbles y enseres 82429 B3L1R8 - 1,655.47

Equipo de computacion y software 1,862.80 1,987.79 618.15 3.232.44

Total costo: 2,687.09 21818.97 618.15 4.887.91

Depreciacion acumulada:

Muebles y enseres 506.98 82.14 260.68 328.44 10

Equipo de computacion y software 1,678.66 476.26 619,15 1,535,777 3
Total costo - depreciacidn: 2,185.64 558.40 R79.83 1,864.21
TOTAL: 501.44 2,260.57 IIEI.EH! 3,023.69

SALIM) Cﬂ::rl‘uﬂhﬁ VENTAS YD SALD ANOS VIDA
INICIAL o ongs  BAJAS FINAL UL
Costo:
Muebles y enseres B24.29 - - 82429
Equipo de computacion y software 1,657.44 205.36 - 1,862.80
Total costo: 2.481.73 205.36 - 2,687.09
Depreciacion acumulada:
Mugebles y enseres 429.34 77.64 - 506,98 10
Equipo de computacion y software 1.465.69 212,97 - 1,678.66 3
Total costo - depreciacidn: 1,895.03 290.61 - 2,185.64
TOTAL: 586.70 85.25 - 501.44
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7.7. Otros activos

Incluye:
Ano 2.019 Ano 2.018
Garantia arnendo oficina * 560,00 555,00
Total: 560,00 555,00

* = Valor entregado como garantia por arrendamiento de oficina.

7.8. Anticipo clientes

Incluye:
Ao 2.019 Ao 2.018
Anticipos clientes 26.000,00 44,335,00
Total: 26.000,00 44.335,00

7.9. Pasivos por impuestos corrientes

Incluye:

Ano2.019  Aio 2.018

Retenciones por pagar 425,21 200,83
Retenciones IVA 601,99 191.72
Total: 1.027,20 392,55

7.10. Otras cuentas por pagar

Incluye:
Aiio 2.019 Aiio 2.018
[ESS por pagar 2.199,20 575,98
Intereses por devengar polizas 6.986,17 -
Total: 0.185,37 575,98
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7.11. Beneficios a empleados

Corrientes:
Ano 2.019 Ano 2.018
Décimo tercero 41,71 41,67
Décimo cuarto 164,15 160,85
Vacaciones 474 98 339095
Total: 680,84 542.47
El movimiento se muestra a continuacion:
Ano 2.019 Saldo Py s Y- Saldo
31-12-2.018 £ 31-12-2.019
Décimo tercero 41.67 500.04 500.00 41.71
Décimo cuarto 160.85 393.96 390.66 164.15
Vacaciones 339.95 645.10 510.07 47498
542.47 1,539.10 1,400.73 680.84
Ano 2.018 Saldo T ] P oy Saldo
31-12-2.017 8 31-12-2.018
Décmo tercero 33.33 499,99 491.65 41.67
Décimo cuarto 156.25 390.60 386.00 160.85
Vacaciones 80.94 250.01 - 339,95
279.52 1,140.60 877.65 542.47

No corrientes:

Al 31 de diciembre de 2.019 y 2.018, los beneficios a empleados a largo plazo se
forman como sigue:
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Aio 2.019 Ao 2.018
Desahucio 625,00 425,00
Total: 625,00 425,00

- SlSSlGl]—ii————

7.12. Impuesto a la renta

- 3

Cumpliendo disposiciones legales, la conciliacion de la base imponible para la
participacion a trabajadores e impuesto a la renta, fue determinada segin el detalle

siguiente:

a.- Conciliacion renta
Utilidad antes de deducciones
(+) Gastos no deducibles
(=) Deducciones especiales
Base Impositiva

b.- Conciliacion renta

Impuesto a la renta causado

(-) Retenciones en la fuente
(-) Crédito tnbutano afios anteriores

Crédito Tributario impuesto a la renta

¢ .- Tasa impositiva

Ao 2.019 Ano 2.018

486.855 30 11.303 50

999 06 -
(486.855,30) (11,348,40)
999,06 (44,90)

1 l 9179 -
360,27 35543
858,80 Q51,72

!999.23! !1.3!]'?.15!

Durante el 2.019, la Compafiia registrd como impuesto a la renta corriente el
valor sobre las utilidades gravables; y, para el 2.018, la Compaiiia no registro
impuesio a la renta corriente, debido a la exoneracion, segin Art. 35 del
Codigo Tributario, numeral 3). Las empresas de economia mixta, en la parte
que represente aportacion del sector publico.

7.13. Patrimonio

Politicas de gerenciamiento de capital

Los objetivos de la gestion de capital son los siguientes:
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El capital debe ser suficiente para asegurar que la Compaiiia continlle como un
negocio en marcha, considerando esta estrategia desde el punto de vista financiero,
asegurando mantener el capital suficiente de respaldo, como desde el punto de vista

legal, al cuidar que cventuales pérdidas, en caso de haberlas, no superen la totalidad
del 50% del capital.

El patrimonio reportado por la Compania, sirve también como un parametro pasivo
de evaluacion de la gestion gerencial, conjuntamente aplicado con parametros activos
como ventas vy EBITDA (ganancias antes de intereses, impuestos depreciaciones y
amortizaciones).

a) Capital social

Al 31 de diciembre del 2.019 y 2.018, el capital autorizado, suscrito y pagado esta
presentado por 3.686 acciones, a un valor de USD 100,00 valor nominal cada una,

respectivamente. Al 31 de diciembre del 2.019 y 2.018, la estructura societaria de la
Compaiiia es la siguiente:

Numero de Valor de {“o)
acciones acciones Participacion

Mmisterio de Produccion Comercio Exterior
Inversiones v Pesca

2,166 216,600.00 58.76%

Gobierno Provincial de Imbabura 752 75.200.00 20.40%%
GAD Municipio de Ibarra 768 76.800.00 20.84%
3,686 368,600.00 100%

Las utilidades por accion basicas, se han calculado teniendo en cuenta el excedente

neto del ejercicio y dividiéndola para el niimero de acciones emitidas. Para el afo
2.019 y 2018, este indicador es de USD 118.82 y USD 2.77 por accibn,

respectivamente.

b) Reserva legal

De acuerdo con el articulo 297 de la Ley de Compaiiias, la reserva legal debera tener
un porcentaje no menor al diez por ciento anual, hasta que alcance por lo menos el
cincuenta por ciento del capital social.

Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos (excepto en el caso de
liquidacién de la Compania), pero puede destinarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para aumentar el capital social con la aprobacién de los socios. En la
misma forma debe ser integrado el fondo de reversa si ésta después de constituido,
resultare disminuido por cualquier causa.
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¢) Resultados acumulados

La Superintendencia de Compaiias del Ecuador, mediante resolucion SC.G.ICL
CPIFRS.11.007 del 9 septiembre de 2.011, publicada en ¢l Registro Oficial No. 566
del 28 de octubre del 2.011, determino que los saldos acreedores de las cuentas
Reserva de Capital, Resultados Acumulados por Adopcion por Primera vez a las NIIF,
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por Revaluacion de
Inversiones, generados hasta el afo anterior al periodo de transicion a la aplicacion
de las NIIF, seran transferidos a la cuenta patrimomial “Resultados Acumulados™
como subcuentas. Estos saldos acreedores no podran ser distribuidos entre los
acclonistas.

El saldo acreedor de estas cuentas solo podra ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del altimo ejercicio econémico concluido,
si las hubiere, utilizado para absorber pérdidas, o devueltos en el caso de liguidacion

de la Compania.

Afio 2.019 Ano 2.018

.. Ganancias acumuladas 415,864 80 405.691,65
iii. Resultados acumulados NIIF (61.513,63) (61.513,63)

Total: 354.351,17 344.178,02

i. Ganancias acumuladas

Esta a disposicion de los accionistas puede ser capitalizada, distribuir dividendos,
pago de religuidacion de impuestos y ajustes por errores contables de afios anteriores.

ii. Resultados acumulados provenientes de la adngciﬁn por primera vez de las
NIIF

Los ajustes provenientes por la adopcion por primera vez de las “NIIF”, y que se
registraron en el patrimonio en esta cuenta y generaron un saldo acreedor, solo podran
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del
altimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiia.

De registrar un saldo deudor este podri ser absorbido por los Resultades Acumulados
y los del dltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

iii. Otros resultados integrales

La Comparia no tiene efecto por otros resultados integrales para los anos 2.019 y
2.018.
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7.14.

7.15.

7.16.

7.17

Ingresos por actividades ordinarias

Incluye:

Venta bienes tarifa 0%

Total:

Otros ingresos

Incluye:

Intereses financieros
Otras rentas gravadas

Total:

Costo de ventas

Incluye:

Costo de ventas

Total:

(astos administrativos

Incluye:

Composicion de saldos:

Remuneraciones al personal
Beneficios sociales

Aportes IESS

Honorarios profesionales
Impuestos, contribuciones y otros
Depreciacion (Nota 7.6.)

Pagos por otros servicios

Otros menores

Total:

Afio 2.019 Afio 2.018
783.466,92 80.176,60
783.466,92 80.176,60

Aiio 2.019 Afio 2.018

27.617,87 16.582,97
261,90 5.032,74
27.879,77 21.615,76

Aiio 2.019 Afio 2.018
218.742,81 12.464,71
218.742,81 12.464.71

Afio 2019 Afio 2018
37.297,57 30.000,00
2.426,34 1.765,42
4.590,68 3.645,04
20.270,23 17.088,31
15.071,48 15.749,83
558,40 290,72
15.647,05 7.882,23
9.349,05 1.515,01
105.210,80 77.936,56
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Al 31 de diciembre 2.019 y 2.018 (Expresado en USD)

8. Situacion fiscal

La Compaiiia no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas
Internas hasta ¢l presente ejercicio cconomico; por consiguicnte, los ecjercicios
economicos 2.019, 2.018 y 2.017, se encuentran abiertos a revision.

El decreto ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento del R.O. 494 del 31 de
diciembre del 2.004, incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del
2.005, nuevas normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en
operaciones con companias relacionadas.

0. Precios de transferencia

La Compafiia no mantiene y registra transacciones con relacionadas con personas
naturales o sociedades, tal como lo indica la resolucion No. 2430 publicada en el
registro oficial 494 del 31 de diciembre del 2.004 y el Segundo Suplemento del
Registro Oficial No. 511, de 29 de mayo de 2.015.

10. Informe tributario

Por disposicion establecida en el R.O 740 del 8 de enero del 2.004 (Resolucion 1071)
¢l Servicio de Rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
auditoria cxterna, deberdn presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones
fiscales; a la emision de este informe, la Compaiiia se encuentra preparando dicha
informacion.

Sera responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad de la
informacion y reportes descritos en el parrafo precedente.

11. Transformacion a Empresa Piiblica

De acuerdo con lo estipulado en el Disposicion Transitoria Segunda de la Ley
Organica de Empresas Pablicas, numeral 2.1.1., publicada en el Suplemento del R.O.
Nro. 48 del viernes 16 de octubre del 2.009:

“Por disposicion de esta Ley, las sociedades anonimas en las que el Estado, a través
de sus entidades y organismos sea accionista iinico, una veg gue la Presidenta o
Presidente de la Repiiblica o la mdxima auwtoridad del gobierno auténomo
descentralizado, segiin sea el caso, en_ un plaze no mayor a novenia dias contados
a partir de la expedicidn de esta Ley, emita el decreto ejecutivo, la norma regional
u_ordenanza de creacion de la o las nuevas empresas pablicas, se diselverdn de

orzosa, sin liguidarse, y se transferivin su patrimonio a la o las nuevas
empresas publicas que se creen. El proceso de disolucion forzosa sin liguidacion de
dichas sociedades anonimas conlleva su expedicion legal; v en consecuencia las
empresas publicas que se crean, subrogan en los derechos y obligaciones de las
soctedades extingwidas. En consecuencia, se dispone al Superintendente de
Compaiiias gue, sin mas tramite, al momento de expedician de los decretos ejecutivos
u ordenanzas de creacion de las empresas publicas, ordene la cancelacion de la
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inscripcion de las sociedades anonimas extinguidas, en el respectivo Registro
Mercantil del canton de su constitucion ™.

El 16 de febrero del 2.012, el Presidente de la Republica Rafacl Correa, firmo cl
Decreto Ejecutivo 1064, mediante el cual expidio las directrices para la creacion de
empresas publicas desde la Funcion Ejecutiva.

Hasta la fecha de aprobacion de los estados financieros 20 de febrero 2.020, la
Compaiiia PARQUE INDUSTRIAL IMBABURA S. A., no ha dado cumplimiento
a esta disposicion por la cual debe disolverse sin liquidacion y transferir su paquete
accionario a la nueva empresa publica a crearse; todo esto debido a que el capital
social de la Compaiiia en su totalidad esta conformado por aportes de entidades y
organismos del Estado, asi tenemos:

Numero de Valor de (%)
acciones acciones Participacion
e A A 2166  216,600.00 58.76%
Exterior Inversiones y Pesca
Gobierno Provincial de Imbabura 152 75.200.00 20,4054
GAD Municipio de Ibarra T68 76,800.00 20, B4%,
3,686 368,.600.00 100%

Sin embargo, debo manifestar que, en Reunion de Junta General Ordinana de
Accionistas del 21 de Abril del 2.017, se manifesto que la Compaiiia PARQUE
INDUSTRIAL IMBABURA S. A., continic como Sociedad Anonima, bajo la Ley
de la Superintendencia de Companias, hasta que concluya con la venta de lotes de
terreno, pendientes; y, luego se proceda a su ligquidacion.

12.  Otras revelaciones

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Companias, este informe incluye todas revelaciones y notas correspondientes;
aquellas no descritas son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de
terceros.

13. Contingencias

A la fecha de aprobacion de los estados financieros, 20 de encro del 2.020, la
Compaiiia mantienc las siguientes contingencias:

e Judicial

Proceso por peculado Nro. 10281-2017-00955G, miciado por parte de la
Administracion de la Empresa, en contra del anterior Gerente General, por la
venta de dos lotes de terreno, de los cuales el valor de dicha venta no consta en
las cuentas de la Compaiiia.
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Estado actual: apertura de la instruccion Fiscal, por 90 dias.

Perjuicio a la Compaiiia: el posible perjuicio a la Compatiiia es de USD 30.000.
Opinion: En la presente causa existe un 10% fiable su victoria, pero de las
prucbas obtenidas en la investigacion, la posibilidad de éxito es alta.

e Extra judicial
* Invasion de lotes de propiedad de la Compaiiia, por parte de los colindantes.

Estado actual: Se llegd a un acuerdo con los colindantes, para adquirir los
metros afectados a la Compafiia, mediante el proceso de integracion
parcelaria en el Municipio de Ibarra.

Afectacion: En el presente proceso, como se llegd a un acuerdo de compra,
no existe afectacion econdmica para la Compania.

* Usodel lote 2 de la manzana 1: propiedad de la Compaiia, como ingreso por
parte del Dr. Otto Torres, sin autorizacion de la Compafiia, lo que ha
provocado que dicho lote no se pueda vender.

Estado actual: Se tratdé de dar una solucion con el apoyo del Municipio de
Ibarra, quicn expropiaria un lotc de terreno para construir una via de ingreso
por dicho lote, pero el informe téenico reveld gue no es procedente, por la

pendiente del lote.

Afectacion: Esta situacion afecta en un valor aproximado de USD 54.000,
valor del lote que no sc pucde vender.

Opimion: Debido a la falta de acuerdo con ¢l Dr. Otto Torres, se recomienda
ya dar inicio a las acciones legales comrespondientes, para la recuperacion del
lote y poderlo vender.

e Durante el 2.019 y 2018 la Compania no ha provisionado los wvalores
comrespondientes a Jubilacion Patronal, calculados por una compafia actuaria

calificada:
Antigﬁl‘:dﬂd Anos
Fecha d
Nombre ccha de 2.019 2.018
Ingrr:su
Torres Terdn Pamela Angélica 01/08/2014 5 4

El Coédigo del Trabajo en su Art. 216.- Jubilacion a cargo del empleador.-
manifiesta: “Los trabajadores que por veinticinco o mas aiios hubieren prestado
servicios, continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por
sus empleadores... ”; en base a lo cual, sugerimos que la Compania proceda a
realizar ¢l Calculo Actuanal y registrar dentro de sus provisiones la
comespondiente a Jubilacion Patronal.
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14,

Es impartante indicar que por no haber provisionado los valores correspondientes
a Jubilacion Patronal, existen gastos v pasivos no reconocidos, los cuales pueden
afectar significativamente la posicion financiera de ly Compaiiia,

Eventos subsecuentes

Al 31 de Diciembre del 2,019 y la fecha de aprobacion de los estados ﬁ"ﬁ““_““"‘“-sj o
produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Compafifa, implican
una revelacion en las notas a los estados {inancieros:

=

| 1de marzo del 2.029, la Organizacién Mundial de la Salud — OMS, declara la
propagacion del COVID - 19 como pandemia,

NAC-DGERCGC20-00000025 - Normas para diferimiento impuestos a pagarse
¢n abril, mayo y junio. | de abril 2,020, _ ,
NAC-DGERCGC20-00000011 — Normas para la ampliacion del régimen
impositivo de microempresas — 13 de febrero 2.020, . s
MDT-2020-076 - Aplicacién de Teletrabajo durante declaratoria de emergencia -
12 de marzo 2.020. + o
MDT-2020-077 - Aplicacion reduccion, modificacion o suspension emergente
jornada laboral - 15 de marzo 2.020. ¥ ‘
SCVS-INPAI-2020-00002930 - Préroga presentacion Estados Financieros
hasta 30 de junio 2.020 — 15 abril 2.020.




