INFORME DE LAS ACTIVIDADES DE LA GERENCIA DE LA EMPRESA
“PARQUE INDUSTRIAL IMBABURA™ SA. CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO ECONOMICO DEL ARO 2014.-

Sefiores ccionistas:

Doy cumplimiento a lo dispuesto en los eststtos internos, asl como en la Ley de
Compafiss vigente, preseritando ¢f informe de las actividades de la empresa Pargue
Industrial Imbabura S.A. correspondiente al cjercicio econdmico del aflo 2014, de L
siguiente mancr:

1= CONOCIMIENTO Y RESOLUCION SOBRE LOS INFORMES DE LAS
ACTIVIDADES DEL PERIODO 2014.-

Ll-La Junta Extraordinaria de Accionistas del 23 de mayo del 2014 conocid o
informes de los administradores relacionados con la pestién correspondiente al afo
2013, y loego de su lectura y slgunas acotnciones de los asistenies que focron
debidamente absueltas, reselvid, por unanimbdad:

1.2.- Aprobar los informes de los administradores de la empresa Parque Indusirial
Imbabura S.A. presentados a esta Junta de la gestidn desarrollada en el periodo

1.1.- El informe de la sefiors Comisarla una vez en conocimiento de los asistentes luego
de la lectura por parte de scorotaria abrid varias intervenciones con inquistudes que
fueron aclaradas v absueltns personalmente por la doctors Susana Cifuentes, luego de lo
cual sometido a votacion se resuehve:
1.1- Aprobar por unasimidad o informe de la sefiors Comisaria de la empresa
al perioda 20013 con las conclusiones ¥ recomendaciones
formuladas en ¢f mismo.
J-CONOCIMIENTO Y RESOLUCION SOBRE EL INFORME DE AUINTORIA
EXTERNA.-
S¢ da lecturs al Informe presemtado por el sefior suditor externo Ing. Fernando
Valenruels documento que snaliza la situacion econdmica, administrativa v legal de la
empresa poniendo énfisia en que deben realizarse acciones lendientes al cumplimiento
de la Ley dc Empresas Piblicas vigenies mnto por pare de los seflores accionistas,
como de sus directivos y administradores. Con estns observaciones v sugerencins, |s
Junta resoeive;
A.1.- Aprobar el laforme de Auditoria Externa correspondiente al periodo 20813 ¢én
s intalidad, con las olservaciones vy comentarios gue conthese v de csla mancra
para una trunsicion de empresa privada 8 empresa pablica.
4-GESTION FINANCIERA.-
La Junta Extrsordinaria del afio pssado conocid ¥ revisd ¢l Balance General v el
Informe de Resultados cormespondientes al ejercicio del afio 2013, La responsable del
drea financiers y contable procedit a realizar verbalmente los alcances solicitados por
los seflores accionistas, asl como warma inquictudes y observaciones que fueron
debidamente atendidas por la funcionaria, luege de lo cual se resuchve:



dl-Aprobar ¢ Balance Gesersl y ¢ Esinde de Rewliados del FHSA

correspondiente al cjervicio ccondmico del afls 2013
S-DESIGNACION DEL AUDITOR EXTERNO PARA EL ANO 2014.-

De acuerdo a las normas legales vigentes comesponde a las empresas como el PIISA
disponer y nombrar gamalmests v Asditor Externo quicn tiene funciones especificas
cxpecisies de vigilancia de lss mismas ¥ Ia cmisidn de un informa anual reponando la
gestion 3 la administraceon empresanal ajustads a las normas especiales v ponerales
Uma ver cumplido el gercicio de su nombramicnto la gerencia informa que no se ha
recthido propuests s de profesionales o comuliorss del modio pars estas funciones en s
empresa, por ko cual sugiere & los scsionistss aprober ls Grica propuests reciblds que
corresponde 2 la del ing. Fermando Valenruels quien. precisamenis ha finalrado w
periodo.

La Junta resuelve:

£- Designar ol ingemiero Fernando Valemracia como represemfasts de sa
comsuliors pars lss fenciones de Asditor Externo del PIISA en ¢ periodo del afto
4

b.- NOMERAMIENTO DEL DIRECTORIO Y GERENTE DE LA EMPRESA.-
El gereme-secretario de la empresa informa a los sefiores accionistas presenies que de
acuerdo a los Estatutos Intermos vigentes o necosario procoder 4 la renovacion de los
Vocales del Directorio una ver que han cumplido su periodo de dos afos de actividades.
Igual corresponde al sefior gerente que ha cumplido su periodo de 4 afios
edalulpniamente vigentsy

La gerencia invoca los Estatutos Internos en las partes pertinenics par canosimienio Je
low msistentes quienes lucgo de varias consideraciones personales v de imercambio de
opiniones, deciden, por unanimidad, s conformacidn del organismo:

&1 Estructurar ol Directoria del PIISA pars oo periodo eststutario de dos aflos con ef

nombramionts de ) vocales principales ¥ J suplemtes pars of periodo J014-2106, de
pewerdo o los Estatutos Internos v Lis competencias alli etpresss, de ls sigulente manern:

VOCALES PRINCIPALES VOCALES SUPFLENTES
»  ing. Alvaro Camillo Aguimre Ing. Putricia ¥ épez
*  lng. Maris de Lourdes Morsic Ing. Marco Jarrin Mays
¥ Sr. César Pérex Yacolgs ing Gubricla Maya

6.1 - Nombrar sl dector Jost Albujs Chaves como geremte geacrsl de W empress Pargos
Industrial Imbaburs S A pars ss periods otstutario de custro abos Qubm como sl
también ko hard de secreraro de bos orgEmismes infernid d¢ sceerde 3 b Loy y baratoio
TAGESTION ADMINISTRATIVA Y LEGAL-

7.1.- La publicacién dc la Ley de Lavado de Activos ¥ la creacidn de ls Unidad de

Andlisis Fimanciero (UAF) obligt a las cmpresas con actividades inmobiliarins al
~cumplimiento estricto de una nonmative secuencial y especial que la hemos miciado con
CIETIDS BOPMCIOn PoT Cumnis on DuewTo medio provincial w caree de expeTicnciss on
o sentido.

Por csta mndn la gerencia sc relaciond con una consulioria de b ciudad &0 Quito
logrando un convenio de mesoramiento especifico on la maseria & travds de
representante ¢l ingeniero Fernando Tarspods. profesions! que tieae 3 su cargo W



tramites pertineniies para obsener la respectiva calificacion para esta empresa y el codigo
mignado que ko habilite legalmente. ;

En este sentido previo informe concreto de gerencia la Junta procedid 8 smorozar bos
tramites lkegales para nombrar a ls profesionsl que nos representard como Oficial de
Cumplimiento de acuerdo al respectivo mandato kegal en la perona de b doctors Sonia
Cugvara, profesional que hizo seguimiemio permanente en cuanto a capacimcidn
personal ¥ técnics con sus propios recursos ¥ hoy que se encuentra habilitads v
autorizada por la UAF necesita recibir sy nombramicmio en esta empresa, por lo cual el
segior financiero s¢ encuentra asesordndose en ¢ ministerio del Trabajo pars f vislo
bueno ¥ la aprobacidn respectiva previa informacidn de las compelencias que tendrd »
su cargo y que serdn remitidas s dicha dependencia.

7.2~ A fimales dcl mes de agosto de 2014 la hcenciada Martha Salvador Félbx, scoretania
de b empresa, al cumplir mis de 40 aflos de servicios no interrumpidos en L misma,
procedid de scuerdo con la Ley & solicitar ¢l respectivo desshocio amparsda on s
derechos laborules, siguiendo los mimites portinentes, ssuntc que lo calificd ¢l
respective Ministerio y luego de un andlisis legal ¥ ccondmico s liegt 8 un consenso
sobre ¢l monio econdmico que le cormespondia, el cual fue cancelado haciendo wso de
los recursos que por ley la empresa tends asignados luego de estudios actuariales
sucesivos gprobados por la Junta de Accionistss como fondos provisionales pars el
personal de la empresa, bow mismos que hasta |a presenie se encuentran disponibles pary
cuslquier decision de la empresa.

Posteriormente, hoego de un dilatado trimite central en ¢l propio ministerio del Trabayo
que sl lo ostipuls sc recibid s disposicidn de cancelar & la reclamante o valor
scumulado ¥ dnico que I fuera cancelado en su iotalidad, previa la suscripcidn de
documentos y formularios oficiales de dicha canera de Estado.

<l gualmenite, ¢l perente de la empresa al cumplir mds de 23 aflos no interrumpidos de
labores y sabedor de sus derechos con este liempo scumulado procedid twmbién a
soliciiar de la mancra mds respetucss ¢l scogerse a este beneficio, haciéndolo, como e
del caso ante el schor presidemie del Direciorio gue representa a bos sefores accionistas,
puss on tratindose de un hecho porsonal debia llegar & un nivel jerdrquico superior de
acwerdo a la key v b Estanstos Internos.

El sefhor presidents del Directorio foe citado en los plazos previstos para comparecer al
ministerio del Trabajo, ¥ pese & mi exhortacidn respetucsa de cardcter cpestoler
avocando por buscar una soluckin equitstiva, justa y respetuosa. cf asunto sigue
pendienie ¥ como en rebeldia irmmitaria.

Por ello mi invocacion & los sefores sccionistas que analicen serenamente el caso y
hagan justicia con un funcionario que ha entregado todo su esfuerzo por mamiener al
Proyecto constructivo de la empresa activo ¥ en vias de culminar su misidn y objetivos

1.5-En ¢l sfio analizado s realizaron vanos trabajos en el proyecio, especialmente
Timpicza ¥ nivelackin de calzades en of lado norte de ks avenida Rodrigo de Mifio, asl
como la construccidn de la acera oriental ¥ final de la misma incluyendo el bordilio
respectivo, |pualmente movimiento de ticrmas y desalojo, pero este Aitmo rubro resulo
muy dificil por la estrociurs rocoss sumamente petrificada de la colina, por o cual ke
lotes planificados en el provecto no se encoentran completos, asunto que ha parslizado
ln demanda de comprs-venta de los mismos.
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estc orden, Jos trabajos realizados en ln Manzana 11 de la urbanizacion uvieron
micho éxito & tal punto que se comercializaron 10 lotes en poco tempo sungue en e
primer trimesire de este afio, cuva recaudacitn total a corto plaso serd del orden
superior a Jos $ 200,000 USB, confiriendo una liquidez interesante & la empresa. (Ver

a
g
:
B
;
:
:

71206,
O0H ¢ oo l|s s00000|s E7seI0| WASTARL30DEABRIL /S
300000 | & FESLI0| WASTA EL 13 CE ABIL/301E

§ 300000|S5 553135 | HASTA EL6DE MAYD 205

qﬂilﬂ!
$ GLDmes|$§ S00000)§5 SLDNES |  MASTALLSOE MAYO 2018
SENT | § M2ELYS | S MOE

Igﬂuu-qﬁmhuﬁ

7A4-El 24 de marro de 2014, el cindadano Luis Cifuentes, luego de varios didlogos
previos en osta gerencia suscribid un compromiso de cpompraventa del denomonado
LOTE “X™ del proyecto, o mismo gque provisionalmente v con conocimiento de esta
cmpresa servia de un drea de diswaccion deportiva para el barrio aledaflo hasia que »
produrcs su comercializackin. Pero, sorpresivamente se descubrié que en un da las
notariss del Cantdn [barra se habla formulado una cicritura de cesidn de dominio &
favor del cindadano Edgar Ovwaldo Guerrero Chavez, de residencia en la provincia del
Carchi, canta Mira, la misma que habia sido inscrits en el REGISTRO Mercantil de
Ibarra, ¥ & su vez dicho sefior ya lo habia trasferido de dominio a ofyra lercera persona.
Esta situmcidn se inscribe en una francs estafa phblica, al parcoer gestada por um red
dedicada a estos menesteres, pucs nucstra empresa jamés comercializd este lote & favor
de nadie ni ingresd recursos por una supuesia comercializacion.

La gerencia denuncid el caso a la propia Municipalidad para evitar se emprenda en la
construccitn de algin edificio en el referido lole pero su contestacion fue negative, &3
decir que nada podia hacerse al respecto, por o cual se iniciaron tridmites legales para
descnmascarar & los autores ¥ cdmplices de esie franco delito contra una propicdad
piiblica.

Los juicios legales, tanto civil como de orden penal al momento s encuentran en la

siguiente etnpa, segtin ¢ abogado defensor:

"GERENTE GENERAL DEL PIISA
Atendiendo peticion verbal suya de gue a¢ le entregue un informe sucinio del



extodo de [os cousar @ mi cargo. me permito manifestar lo siguiente:

JUNCIO CIVIL

N 10333.2014-2287, sexuide en contra de GUERRERD CHAVEZ EDGAR OSWALDO),
rierlo s extissdo procesad ¢l de recopilar la prueba pedida por las partes en la
estacton probatoria pertingrir.

JUICIHDY PENAL

Indagacidn Previa N* 100101814070091, seguide en contra de GUERRERD
CHAVEZ EDGAR OSWALDO, se estdn evacuondo varias diligencias pedidas por las
Mm:h{mwmm:nm ordenadar direciamenie por la

§.- RECOMENDACIONES.

El proyecto urbsnistico del PIISA continda inconcluso, siendo éste el principal
obsticulo, ya histéeico ¥ reiterativo, para una comercializacion fluida v de imlerés pam
los inversionistas v clientes potenciales a base de una oferta stractive par localizarse en
dicho sector con unidades productivas o permitird ¢l logro de una liguidez adecuada
para la operacidn de cita compafiis.

3.1.- Las obras minimas y posibles que se encuentran descritas como Plan de Trabajo
para el 2015 no son sino la continuacidn de una parte de las que no pudieron cjecutarse
en aflos anteriores ¥ podrisn realimarse con recursos obienidos de la propia
comercializacion.

De los ACCIONISNAS, MUy meniamenic

" Doctor José Albuja Chaves
Gerete del PIISA.



