INFORME DEL COMISARIO POR EL ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2012

A los Accionistas y miembros de la Junta Directiva del PARQUE INDUSTRIAL
“IMBABURA” S.A.

En cumplimiente de las disposiciones cortenidas en la Ley de compariias, en calidad de
Comisaria, del PARQUE INDUSTRIAL “IMBABURA" S.A. presento a ustedes &f
siguiente informe an relacion al aio terminado al 31 de diciembre del 2012,

La informacion sobre las aperaciones y registros que consideré necesaria, fue entregada
por la administracidn de la compaiia, he rovisado ef balance general al 31 de diciembre
del 2012 y el correspondiente estado de resullados, por el afio terminade en esa fecha,
los mismos que son de respensabilidad de la Gerencie de la Compafiia, mi
responsabilidad es expresar una opinion basada en la renision  de los documentos
solicitados.

La revision fue disefiada y realizada para obtener certera razonable de si los cstados
financieros no ¢ontienen exposiciones errdnaas e inexactas de importancia. Esta rovision
incluye el examen, a hase de prusbas, de la evidencia que soporia las cantidades v
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacidn de los
principios de contabilidad ufilizades y las estimaciones importantes hechas por g
Gerencia, asi como una evaluacion de la presentacion general de los balances, considero
que la revision provee una base razonable para expresar la opinidn,

En la evaluacidn del sistema de control interno y fa revisian de los estados financicros se
pudo determinar un razonable cumplimiento de politicas y procedimientos lanio contables
como administrativos para € control adecuade de ks operaciones de l4 Compafiie
durante el afic 2012

La situacién econdmica de la empresa en el presenie  ejercicio, se ha visto desmejorada,
debido a que la venia de lotes de terreno ha disminuido considerablemente, ademas se
han efectuado la provisidn para desahucio y jubilacidn patronal, a esto 28 incrementa log
resultades negativos por la adopcion de las NIIFF, situaciones que dan como resultads
una perdida del ejarcicio de § 358.282.08

En cuanto a fos registros legales y contables, sobre: ka base de los resultados obtenidos al
aplicar selectivamente procedimientos de revision, considero que la documentacion
contable, financiera y legal, de la Compaiiia cumple con los requisitos gue determina la
Superintendencia de Companias, & Servicio de Rentas Imternas; entre otros. Se han
considerado las provisiones para vacaciones, aportes al IESS y pago de impuestos y se
ha cumplide con las obligaciones laborales, kribwtarias fiscales y municipales,

Ademas la ¢compaftia ha dado cumplimiento a lo dispuesto por la Superintendencia de
Compartia en la resotucion No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.010. que, es el la adopeldn de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera MNIF para PYMES, con sus
respectivos anexos, para la presentacion de los Estados del afio 2012, para lo que ha
contado con la aprobacion de ka Junta General de Accionistas.

Los respeclivos registros contables se mantiensn debidamente conciliados, no se
identifica diferencias significativas que deban ser reveladas.



A continuacion se presentan las cifras comparativas de los estados financieros por el
periodo que temming el 31 de diciembre del 2012 con relacion a las cifras de los estados

financieros dal 2011,

PARDLULC IKDUSTRIAL IMBABURA S A.
DALANCE UGENERAL COMPARATIVO

ANOB 2012 Y 2014

[ ]

Variacion | Varacion
2012 2011 uss o,

ACTIVOS CORRIENTES _ U B R
Cag chica L1.77 TAZ 44,35 85,67
Bancos 7099,84] 3398876 -3188885| 151656
Inversiunes Finarcisras temporales 131.978,341 150.000,00; -15.021.66 -13,66
RHetenciones fuenta recibidas 0az 7082 10000
NENTARIDS
Laotes de terrenns para la venta 43 413,85] 4380262,  -38877 0,50
I TOTAL ACTIVOE CORRIENTES 177.814,72| 227.798,83] -50.184,{1 -28,26
ACTIVOS FLUOS
Activos Fijos [lepreciables 4 51 8B& 482126 000 0,30
{-) Depreciacion acumulads 433286 | -4028.94 ~403.62 9,11
TOTAL ACTIVOS RJQS 389,00 79292 48392 ~103,B4
TOTAL ACTIVOS 178.003,72 | 22859175 | 5058803 -28,42
PASIVOS ]
PASIVOS CORRIENTES =
FPASINVOS CORTOC FLAZO
[Cuentas por pagar CEDEL S A b 4R0OMG -450.00
Anticipg Recibido Sra. Jangth Mier 18.076,31 | -18.076.31
Ynpuesto ala Renta por Pagar 2922481 -2 522 61
TOTAL PASIVOS CORTO PLAZD 0,00 2147922 | -21.479,22 -104,00
OELIGACIONES POR PAGAR o
'ESS por pagar 564.10 553,08 10,28 1,82
Prestamoz Prsonal 8l IFSS now pagar | BO3T0 803,70 100,00
Provsidn Décimo Tercer Susido 21869 207 50 11,19 512
Provisidn D¥cimo Cuarto Suekdo 243,25 Jdo0n) o X338 9,60
Proasion Vadcagienes 10.554 32 10,554 3% 100,60
TOTAL COLIGACIONES POR PAGAR 12.584,22 581,33 11.402,34 02,08
RETENGIONES POR PAGAR 1 N _
Ralencionas pov Pagar 602,80 245,92 356,80 59,20
TOTAL RETENGIONES POR PAGAR 602,80 245 92 356 98 0,59
TOTAL PASIVOS CORRIENTES %_@ B850 -74 B4
PASIVOE A LARGO PLAZO
Provisiones Jubilacion Patronal 4676370 | 4676370 100,00
Provisiones Desahucio 16.591.00 16.591,00 100,00
TOTAL PASIVOS A LARGS PLAZOQ §3.354.70 0,00 £3.354,70 100,00
PATRIMONIO
Capital sozial 2E8 600,00 258.600,00 0,40 0,00
Donaciones 321712 8.217,12 0,00 0,00
Aporte accionistas futura capitalizacisn 16.90000 | 16.900,00 0,00 0,00
Reserva legal £.269,39 6.269.3¢ 0.00 0,00
Perdidas ejercicios Aneriores -153.894.U9 | 149 456 57 -4.427 52 2,88
Uittdades no distribuidas £5.536529 | 55.36526 0.00 0,00
Resuffados Acumubados X Adopcion
MNIFF primera vez -81.613.83 £1.513.83 100,00
Pordida del Ejercicio 2012 -33.282.08 ~38.282 08 100,00
TOTALPATRIMONKD | 1(1.662,00 | 205.886,22 | 1104233 23 50,62
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 178.003,72 | 228.59175| -50,588.03 | 0,28




PARGIUE INDUSTRIAL IMBABURA, S A.
BALANGCE DE RESULTADOS COMPARATIVO
ANOS 2012 Y 20811

Variacion | Variacion
2011 2010 Us$ o,

INGRESOS
ngresos venta de lotes 19 6GEG, 00 81.551,25 {61.971,25) 314,39}
Intereses ganados 10.405,01 £ 886,12 5.518,69 5304
Ingresas varios 518,456 793,01 (274,558) (52,95}
TOTAL INGRESOSE 30.6032.47 B7.230.38 {56.626,91) (185.03)
EGRES0S
Gaslos Generales BS.BB5 55 56 815,12 12.069,43 17 52
TOTAL EGRESOS 58.885.55 56.816,12 1206943 | 17,52 |
UTILIDAD O PERDIDA
EJERCICIO (38.282.08) 3041426 (68.695,34) 179,45
UTILIDADY ANTES DE
PAGO IMPUESTO A LA
RENTA Y RESERVAS 0,00 30 414 25 (30.414,25)
RESFERVA L EGAL 10% [IE !
LITILIDAD LI 0,00 2.489.77 [2.489,77) j
UNPUESTC A LA RENTA 0,00 5.516,57 {5.516.57) ?
UTILIDAD © PERDIDA 0,00 | 2240781 | (22.40791) |‘

Recomendacion

A los sefiores accionistas y administrador del Parque Industrial, les comesponde adoptar
las estrategias nceesarias para seguir manteniendo ka empresa en marcha, debido a que
las perdidas son repetifivas en ia companfia.

Opinidn

Considero que el examen efectuado  fundamenta razonablemente la opirdon que expreso
a coniinuacion:

En mi opinién  [os estados financieros presentan razonablemente en todos los aspectos
importantes ks situacidn financiera det PARQUE INDUSTRIAL IMBABURA S.A. al 31 de
Diciambre de 2012 y el corpspondiente resulfedo de sus operaciones por el afio
terminado en esa fecha de conformidad con ia | ey de Compafiias principios contables vy
disposiciones legales relativas a la informacion financiera vigentes en iz Repiblica del
Ecuador.

Por lo expuesto anteriormente someto a consideracion la aprobacion final del Balance
General de la PARQUE INDUSTRIAL IMBABURA S A_ al 31 de diciembre def 2012 v el
correspondienile Estado de Resultados por el afio terminado en esa fecha.

Miso. C.P.A, §USAMA CIFUBNTES A.
COMISARIA DE LA EMPRESA PIISA
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