Nostaval S.A.

Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembee de 2015 y 2014
Expresados en Dolares de E UA.

1. OPERACIOMES:
Mostaval 5.8, (en adelante a Compatia®) tene como aclividad principal la promocian de edificacionss
an propiedad horizonfal, asi como @ 1@ compra-venta, conservacidn, permuta,  adminisiracidm,
amandamiantc ¥ axplotacion de bienes muebles o mmosbles,

La Campafila s2 constiiuyd el 18 de Julio del afio 2000 & inscrita en el Registre Mercantil el 28 dael mésmo
mas Y afo, Su domicilio estd ubicado en ia cudad de Guayaguil = Ecuador, v su direccion es Avda,
Benjamin Carmridn, Cdla. Guayacanes Mz. 726 5.3

2. BASES DE PRESENTACION

Daclaracion de cumplimismnto-

Los estados financieroe sdjunios han sido preparados de acuerdo con lae Mormas Intesnacionales de
Informacion Financiera (NIIF), emitidas por la Intemational Accounting Standards Boand. (en adefame
"LASE™), vigentes al 31 de diciernbra de 2015,

Responsabllidad de la informacidn-

La informacion comenida en estos estados financieros es responsabilidad de la gerencia de la
Compaefiia, gue manifiesla sxpresamenle que se& han aplcado en su lotalided ¥ sin resenvas los
pringipios y orifenos incluidos en fas Mormag Internacionales de infarmacion Fmanciera (NIIF) ematidaa
por el [ASE.

Base de medicion-

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histbrico excepto por la
obligacian por benaficios post-ampleo gue es valorizada an base a médodos actuanales, a partir da los
registros de contabilidad mantenidos por la Compadiia. Los estados financheros se prasentan en Ddlares
de E.ULA. gue &8 i3 moneda de curso lagal en Ecueador y la moneda funcional de presentacion da la
Compafiia.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales polilicas de contabilidad aplicadas por 8 Compaitfa en la preparacidn de sus estedos
financieros soan las siguientes:

{aj Efectlvoen caja y bancoa-
El sfective en caja y bancos presentads en el estado de situaciin financiera se reqistra al costo y

o esld sujelo 8 un resgo significalivo de cambios en g4 valor



(e}

(d)

Propledades de inversion-

Las propiedades de inversion se miden incimants por 8u costo de adguisicidn, incluido los costos
de lransacion, Can posienandad al reconocmeents nicial, las propiedades de inversion sa madan
por Bu velor rezonable, el gue refleja las condiciones del mercado a le fecha de cieme del periodo
sobre &l gue e informa. Las ganancias y pérdidas gue surgen de los cambios en kos valores
razonables de las propiedades de mvarsidn se incluyen en los resultados en el periodo en el gue
ocurren, netas del corespondients efects imposiive. Los valores razonables se delerminan
anuakmente por un valuador extermo independients reconocido, medianie e aplicacidn del modeio
de valoracion recomendado por el Camild de Mormas Intemacionales de Valuacian

Las propéedades de inversidn se dan de baja, ya sea en ef momento de su venta o cuando la
propledad de myersidn s retira del wso en forma permanente ¥ no se eapera ecuperar beneficio
scondmico Blguno de su venta. La diferencla entre el ingreso neto procedents de ke wenta vy el
impane en libros del activo e reconoce en el estado de resultados en el periods en &l que &l active
es dado de baja.

Se realizan transferencias 8 o desde las propiedsdes de inversion sofaments cuendo exisia un
cambio en &l uso del aclivo, Para una translerenca desde una propeedad ge Inversion hacia un
componenie de propisdad, plants y eguipo, el costo atribuido tomado en cusnta para su postenor
contabilizacin es af valor razonable del adivo 8 la fecha del cambio de uso. 5i un components de
propiedad, planta ¥ equipo se iransfiere a una propiedad de inwersian, la Compafiia contabiliza el
aciivo hesta la fecha del cambic de uso de scuerdo con 18 polifica establecida para propledades,

planta y equipo

Cuentas por pagar y provisiones-

Los pasivos comesponden a obligaciones existentes a la fecha del estado de siduacidn financiera,
EUrgidoE Como CONSBCUBNCIa de suces0s pasados par cuya cancedackdn 5o espera una salida de
TECUME0S ¥ cuyo importe y oporfunidad se pusden estimar fiablementa.

Las provisiones o reconboRn cuando B Compafiia tiene una obligacidn peesante (lagal o implicita)
como rasultado de un evento pasado y 25 pobable que S8 requisran Moursos para cancelar las
obligasones y cuando pueda hacer una eshimacin abde del importe da la misma. Las provisiones
g2 revisan 3 cada fecha del estado de situacdhn financiera v se ajustan para reflejar 3 mejor
eslimacion que s& fenge @ =83 fecha Cuents & sfecta del valor del dinero en el tiempo es
importants, & monto de |8 provisidn == el valor presente de los gastos gue S8 SSDEran NCAETT para

cancetarla.

Reconoccimiento de ingresos-
Los ingresos & reconocen en la medida en gue &5 probabés gue los beneficios econdmicos fluyan

hacis la Compafia y los mgresos puedan ser madidos da forma fiable, independientements de la
fecha de cobro. Los ingresos se caloulan al valor razonabde de fa contrapresiacian recibida o por
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reibir, Los siguienies crilenios especificos de reconocimiento tambsén se deben complir antes de
quas bOs iNgresas sean reconocidos.

Les ingresos procedentes de [z venla de propledades de imerssidm se contabilizan una vez que ha
ocumdo la venta v 8e los clasifica como ingrescs de aclividades ordinarias en &l estado de
resultados integrales, debido & su naturaleza opsrativa.

e} Reconocimiento de costos v gastos-
Los costos v gasios s8 reconocan 8 medida gque =8 devengan, independienfernents del mommento
&N Quie S8 pagan ¥ e registran en los periodos con |os cuales se relacionan,

ifi Eventos subsecusntes-
Log eventos postenores al cierre ded afo gue proveen informacion adicional sobee la situacion
financiesa de @ Compania a la fecha ded estado de siluacian financiera (eventos de ajuste) son
incluidos an los estados financieros. Los evenios posteriores imporiantes que no son sventos de
ajuste son expuesios en notas a los esfados financleros.

U0 DE ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

‘‘aros de los importes incluidos en loa sstados financiercs implican el wuso de criterios y esfimaciones
Esloa criterlos y estimaciones, de acuerdo con la gerencia, sa efectuarcn aobre la base de su mejor
conocimiento de los hechos mlevantss y cincunstancias, teniendo en cuenis |8 expenencia previa; sin
ambargo. s resuftedos finades podran diferr de lss estmaciones incluidas en loe estados financieros. EI
detaile de esfos oriterios v estimaciones estan incluidos en las politicas contables yio las notas a los

estados financeros.

La preparacion de los estados financieros incluye |os siguientes criterios y estimaciones significativos
utilizados por e gerencia:

Valuacion de propiedades de inversian
La Compafiia registra sus propiedades da invarsion por su vabor rezonable y los cambios en dicho vakor

razonabie se raconocen en & estado da resuliados

Impuestos

Exislen Incedidumbres con respecio a la interprefacion de regulaciones tributarias complejas. a los
cambics an las nomas nbutanas y al monte ¥ fa oporfunidad en gue se genera al resultado gravablz
futuro. La Compafiie calcula provisiones, sobre la base de estimacionss razonables, para las postbdes
conseciiencds dervacas de las inspectones reallzadas por parte de la aulondad tributaria.

Diebicks @& que la Campana considens remola la probabilidad e Btigios de caracter fribbutano y postariores
desambolscs como consecuencia de elio, no 52 ha reconocido ningln pasivo contingenie refacionado
con impuestos.



Provisiones
Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarnas para determinar e imporie de las
provisionss, los desembolsos realss pusden diferr da los impordes reconocidos onginalments sobre e

base de las estimacionss realradss.

La delarminacion de la canbdad a provisionar &3l basada en B mepor estimacion reafizada por la
Compariia, de los desembolsas que sardn necesaros pagar por la correspondiente obigacian, bmando
en considerssdn toda la informacion disponible 8 ka fecha del perodo, Incluyenda la opimdn de exparios
independientes tales como sessores kegales v consultores.

ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERD

El riesgo financiers por excelencla es el resgo de Bguidez que conslste en la posibilided de - sufrir
pérdidas patrimoniales como consecuencia de la necesidad de liquidar actives de la Compadia a un
valor inferior 2l de mercado para poder atender necesidades de liquidez,

EFECTIVD EN BANCOS

Al 31 ge dicsembre de 2015 v 2014, [2 Compsafia mantiens efectivo en wun banco local, y ayos fondos se
encuaniran de libre dispondbilidad.

7. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 317 ge diciembre de 2015 y 2014, las propiedades de inversidn se formaban de s siguiente manera:

31 de diciembre de

2015 04
Temeno 19,577 10577
Inmuabias 132,080 138, 050

142 B2T7 142 B27

PARTES RELACIONADAS

(a) SBaldos y transacciones con partes relacionadas
Los saldos por pagaf con partes relacionadas al 31 de dicismbre de 2014 v 2013 sa conforman de la
sigueenbe manera:

M de diclembre de

Haturaleza de
la relacidn Pais 2015 2014
Cusnies por pagar:
Fonnyell Kacay AcsianEia Ecuador 144 324 T Fad

Las cuentas por pagar 8 compafiss relacionedas no devengan imereses nl lienen fecha de
varncimienio.



IMPLUESTOS

b

e}

d)

Impuestos por pagar
Al 31 de diciembre de 2094, &l saldo de impussios por pagar e formaba de a siguients manera:

2014
Par pagar:
Impuesio & la renla (Vaase Nola S(b)) 3,551
3851
Congiliacidn Tributaria

Las parlidas gue principaiments afeclaron la uliidad gravable con la base para la delesminaciin dil
mpuesto a la renta al clarme del afio 2015 y 2014, fuercn las siguiantes:

2015 2014

Resuitado contable antes de impuesio & la rents 2804

Mas {menos)-

Gastas mo deducibies 19 20,038

Litilidad gravatia 24823 20,035

Taza de impuesia 2% 22%

Provsion de mpuesio a lp entp B2l 4 408

Provisidn de impussto B & rants G214 & 408

Menos-

Antlcipa de Impueslo a 1s rants pegedo (739) (45T)

Seido (8 fever) por pagar oe Impuesio & la rams (118} 3,851
Impuesio diferido

Al 31 de diciembre da 2015 y 2014 |8 Compafia no mantiene partidas gue conformen diferencias
temporarigs ¥ por tanto wn impussio a la renta difendo.

Shtuacidén tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, @ auloridad fribedaria tens la facullad de revizar las
declaraciones del Impuesto & ks renta de la Compafila, dentro del plago de hasia fres afios
posteriores contados a parfir de la fecha de presentacion de la dedaracion dal impuests & la renta.
siempre v cuando haya cumphds oporiunamente con las obligacionss ributarias

La Compafiia no ha swdo fiscelizada en los dtimos tres afios.



al

Determinacian y pago del impuesto 2 la renta
Eil impuesio a k3 rantz de [a Compariia s& delanmina sobre una base anual con Cerme al 3 de
diciembre de cada perfiodo fiscal, eplicando a las uliidades trbutables iz tasa del impuesto a la renta.

Laz sociedades nueves que s8 constiuyan esian exoneradas del pago del impuwesio a la renta por el
paricds de cinco afhos, siempre ¥ cuando k28 inversiones nuseves ¥ productivas se realicen fuera de
las jurisdicciones urbanas de los cantones Ouito y Guayagudl vy gentro de derlos  saciones
BCONGMICOS

Tasas del impuesto a la renta
La tasa del impasesto a la renia es del 22%. En caso de gue [a Compafiia minviera sus utilidades en

al pais en los trminos y condiciones gue establece ka Ley Orgnica de Régimen Tributano Infermas,
podria obiener una reduccion en la tssa ded impussio 8 ks renta de 10 puntos porcantuates sobre al
manbo reinvartido, slempre y coande efechben e comespondients aumenio de capltal hesta el 31 de
diciembre del siguisnte afo.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo 82 determing sobre ig base de le declaracion del impuesto 2 (a8 renfa del afo inmedisto
antenos, aplicando cleros porcentapes &l valor del activo tofal {mencs a5 cuentas por cobrar meceplo
con partes relacionadas, v los lerenos para agquellas companlas agropecuanas), patnimonio lotal,
ingrescs gravables y costos y gastos deducibles, Bl anficipo serd compensado con & impuesto a la
ranta causado y no &5 suscaptible da devolucidn, salvo casos de excepadn. En caso de gue el
impuesto a la renta causado fuerse menor al anbcipo determinado, & anficipo se comderte ean
impuests 2 la renda minimo,

Adicionalmente, se excluirdn de ia determinaciin del anticipo del mpessto 8 la renta los gastos
mcrementales por gensracion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en genaral aguelizs
mergiones v gastos efectivamente reafizados, relacionados con los benefigos tributarics para el
pago del impuesio a la renfa gue reconoce al Codigo Organsco de la Produccion, Comerco
Inversionsas pars l&s NUSVAs INWersiones

Dividendos en efectivo
Sen exenlos del impussic a la rents koe dividendos pegados & sociedsdes locales y & sociedades del

axtarion que no esttn domiciliadas en paraisos fscales, Los dividendas que se distribuyan a favor de
personas naburales residenies en el Ecuador o a sociedades doméciliedas en parakzos fecales o
regimenss de menor impasicion, estan sujeios a retendidn an ka fuenle adicional dal mpuestic a la
ranta.

Impuesto & la Salida de Divisas (150}
El Impuests a la Salida de Divisas et del 5% y grava a lo siguienle:

#  La transferencia o iraslado de divisas al exteriorn,
s  Los pagos efecluados desde el exiedor, inclusive aguellos realizados con recursos financeros
en el exierior de ls persona natural o |e sociedad o de fercancs



10.

- Las importaciones pendentes de pago regisiradas por mas de doce {12) meses.

- Las sxportaciones de bienes v servicios generados en el Ecuador, efechesdas por peraonas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas comespondianies a los
pages por concepio de dichas exporacionas no ingresen al Eciador

Estan exentos def impuesto & la Sakda de Dwisas {150

s Transferencizs de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de faretas de
cradifa.

] Pagos realizados al exterior por amonizecion de capitai e intereses de crédios oforgados por
inatibscsones financisrss intemacionales, con wun plszo mayor & un Bfo, destinados al
financiamients de inversiones previstas en al Codigo Orgamneco da ka Praduccsdn, Comancss 8
Inversiones v que devenguen infereses A as tasas refarencialas.

. Pagos realizados al exierior por pare de adminesiradores v operadores de las Zonas
Espaciales de Desarmolis Econdmics (ZEDE),

- Pagos realizados 2l ewferor por comcsplto de dividendos disimbuidos por sociededes
nacionales o exiranjesas domicliades en el Ecuador, después del pego del impuestio a8 1a
renis, 8 favor de oiras socedades astranjeras o de personas naturales no residentes &n el
Ecuador, siempre y cuesndo no estén domicilisdos en paraisos fiscales o junsdicciones de
menar imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divieag {ISD) podrd ser uiiizedo como crédifo tributaro para la
determinacidn del impuesto 8 la renta hasta por 5 afocs, siempre que haya sido originedo en =
importacidn de materias pomas, insumos y bienes de capital con la finalidad de gue sean
incorporados en procesos productives v gue canslen en el lislado emilido por & Comité de Politica
Tributaria

REFORMAS TRIBUTARIAS

Con fecha dicembre 20 de 2014, se promulgd on el Suplemento del Registro Ofical No, 406 & Ley
Ciganica de Incentivos a la Produccidn v Prevencidn del Fraude Fiacal, la cual incluye, entre otros,
cambios en el Cédigo Tributanio, el Codigo Organico de la Produccidn, Comercio @ Invarsiones, 1a Ley de
Régimen Tribuiaro Inferma y 1a Ley Reformatoria para la Eguidad Tributaria en el Ecuadaor,

Postariormente, con fecha 31 de diciembre de 2014 se aprobd mediante Decreto Ejecutive Mo, 530
publicedo en el Suplemento del Regisiro Oficial No. 407, el Reglamento a la Ley Organica de Incentives
a8 la Produccion y Prevencida del Fraude Fisca, mediante e cuad se reformd, entre ofras nomas, el
Reglamenty para ls Aplicacion de i3 Ley da Régimen Tributano Intérmo y el Reglamanto del Impuasto a
la Salida de Divisas,

A criteno o ke gerencia, lse principeles reformae tributearizss incluidas en estas normas vy qua la

sdministracion considera le son aplicables, son |as ssguianies

Cadigo Tributario:
e eslablece la condicion de les susiitutos del contribuyents como responsables del pago dal Impuesio 8



la Rents, & las socledades ecuatorianss o los estableciméentos permanentes en &l Ecuador cuyas
acciones, paricipaciones u otros instrumenios de palnmonio (incluyendo los derechos de los conlralos
de exploracbn y explotacidn de recursos naturales no renowvables) hayan sido ensjenadas de mansra
directa o Indirects.

Reformas a la Ley de Régimen Tributarls Interno (LRTI):
S& incluys como mgreso gravado, os ganerados por |a enajenacion directa o indivecta de acciones,
participaciones U olros derechos representalivos de capial, U ofros deérechos que permilan la
exploracion, expiotacian, conocesion o similares de sociedades domiciliadas en el Ecuador,

Se han establecido los siguientes limides a les deducciones de gastos los cuales e detsllan &
continuacion:

En general, la deduccion de los gasios de Fromocian y Publicidad, sera deducible hasta =1 4% de
iog ingresos gravados, No podran deducir este gaslo guienss produzcan o comercialican alimesios
con contanido hiperprocesado

- Pagos & pares relacionadas por concepto de regaliss, servicios ecnicos, administrativos, de
consultorla ¥ similares, se imitan al 20% de la base imponible mas el valor de dichos gasios. En el
caso de sociedades en ciclo pre operativo, en un 10% del folal de activos. Para los contribuyenies
con confraios de explorecion, sxpiotscidn y franspore de recurscs no renovebles se evaluars
conforme el limide dol 5% cormespondienie a gastos indirectos ¥ para el caso de regalias serd
deducible hasta el 19 de la baze imponible mas el valor de tas regallas.

Seqan deducibles lae remuneraciones, de acwerdo a los imites establecidos por el ministerio dal
trabajo.

< Se permite el reconpcimientn de loes acdivos v pasvos por impuestos difendos de acuerdo a8 los
casoE y condiciones esiablecdas en & Reglamanto.

Tarifa de Impussto a la Renta
- La tarifa general de Impuesto a 2 Renta para sociedades es del 23%

- Cuande |la paricpeciin  accionana de los accsonistas, socios, participes, consiifuyentes,
bensficiancs o similares ssan residentss o establecidos en paraisos fiscales o regimenss de menor
imposickin y U parbcepacion ssa manor al 50%, s impeesic a la renta sera determinadoe de manera
proposcional aplicando la tarifa def 25% sobre |a parte de le participacion gue es de propiedad de
una persona natural o juridica domiciliada en los mencionados paraisos fiscales; sobra la diferencia

&8 liguidars el Impuests a la Renta, a la tarifa de! 25%

Cuando la participacion directa o Gndirecta, indwidual o conjunta de personas nelurales o
sociedades domiciiades en parafsos fiscales o regimenes de memor Emposicion, sea igual o
superior al 50% del capifal social o de aqued gue corresponda a la naturaleza de la socedad, sa
liguidar &l bmpuesto a la Renia, a ke tarfa del 25%. Lo mismo aplicard en el caso que la sociedad



ncumpla & deber de informar sobre sus acciondsias conforme f8s disposiciones ributaras
esiablecidas para el efedo

Reformas al Reglamento para ia Ley de Régimen Tributario interno:
Se ahaden les disposiciones reglamentariss a fin de aplicar 28 reformas efeciuadas 2 s Lay de
Regimen Tributario Intermo, 52 han definido nuewos plazos pars 18 eliminacion de los créditos

incobrablas

= Be definen como obligacionss fiscales mineras a las regalias. patentes de consarvacion minera,
utilidades stribuibles al Estade v al ajusia que serd necesario para coemplr con el Art. 408 de |8
Constilucion de la Repubics, Boulando al Senicio de Rentas internas ef cobro y control de las
mismas para lo cual podrd emitir los msfructivos gue coneiders perinsnts,

Reformas al Reglamento del Impuesto a la Selfida de Divisas:

La base imponible del 150, en el caso de compensaciones 4 neieo de cuentas, estara constieda por k8
totalidad de la operacion. Cuando e adguirente o contretante ses wne entided que goce de una
eprencion del 150, o impossio serd asumido por gquisn comercialice 8l bien o praste al servicio

i1, CAPITAL SOCIAL

Al31 de dicsembre de 2015 y 2014, 2| detalle de los accionistas es el sigulante:

Mimero
de Vabar Aporfacionas da  Participacion
Nombre de accianista Pais scciongs nominal capital {Ddlares) accionaria
Rennyed Macay Valasquez Ecugdor a4 1 7496 GE%
Jesis Macay Valasques Ecuador z 1 2 1%
B0 a0e 100%.

12, RESERWVA LEGAL
La Ley requiers que =& iransfiers a |2 reserva legal por ko memnos el 109 de la utilidad neda anual, hasta
que la reserva llegue porlo menos &l 0% del capltal social. Dicha reserva no puede distribuirse comao
dividendo en efectivo, excepio an caso de liquidacion de la Compafia, pero puede ufilizarse para cubrir
perdidas de operaciones o pars capiializarse,

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, la Companis no mantiens resenyas legalss,

13. EVENTOS SUBSECUENTES
En el perode comprendide entre el 1 de enero de 2015 y la fecha de emisidn de éstos estados
financieros, no han ocurride otros hechos de cardcier financers o de otra indoke, que afacten en forma
significativa swus ealdos o inferpretaciones.



