
DIANSER S.A. DIANSERSA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Exprosado en dólares de E.U.4.) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

1. Constitución y objeto social 

DIANSER S.A DIANSERSA se constituyo en Guayaquil Ecuador el 7 de abri del 2000 
e inserta en el Regio Mercantil el 12 de ¡uno del 2000 El plazo de duracion de la 
compañía es de cincuenta años y su objetivo principal son las actividades de compra, 
vonta, alquier y explatación de bienes inmusbles propios o algulados Su actividad 
económica de acuerdo con el Ragistro Único do Contribuyontas os la actidad do compra, 
venta y alquier de bienes inmueblas 

  

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación. se describen las principales políticas contables adoptadas en ía 
preparación de estos estados financieros. Tal como lo require la Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas, estas polticas han sito 
diseñadas on función alas NIF vigantas al 31 do dictombro do 2018 y apiicadas ds manera 
uniforme en todos los ojorcicios prasontados on estos astadas financiaras 

  

21 Bases de preparación 

Los estados financieros han sdo preparados bajo sl sistema de partida doble, sn idioma 
castellano y en dolares de los Estados Unidos de Aménca que es la moneda de curso 
legal adoptada en el Ecuador desde el año 2000 

Las políticas de contabilidad que sigue la compañía estan de acuerdo con Normas 
Internacionales de Infomación Financiera para Pymes, emitidas por el Consejo de Normas. 
Intornacionalos de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en ol Ecuador y 
representan la adopción intogral, oxplicta y sin roservas, las mismas quo roquicren quo la 
Gerensia efectúa ciertas aslimaciones y utlica ciertos supuestos, para dolormnar la 
valuación de algunas de las parbias incluidas en los estados financieros y para efectuar 
las revelaciones que se requieran presentar en los mismos, Aun cuando pueden llegar a 
cifenr de su efecto fnal la Adminstracion considera que las estimaciones y supuestos 
utlizados fueron los adecuados en las circunstancias 

  

22 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las parídas en los estados fnanceros de la Combala so expresan an la moneda 09! 
ambsenia económico prinano donde apora la cntidad (moneda fundonal) Los stados 
fnancreros se expresan en dblares ssladouenses, que ws la moneda funcional y la 
moneda de presentación de a Compañía 
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2.3 Efectivo y equivalentes al efecto 

Incluye los sados en cuenta cortente de bancos lacales do libro dsponiblidad 
2.4 Activos y pasivos financioros 

24, Clasificación 
La Compañía clasica sus activos financieros en las siguientes categorias, Cuentas por 
cobrar y anicipo proveedores 

Los pasivos financieros se clasifican en las siguentes categorias: cuentas y documentos 
por pagar obligaciones con Insíluciones fnancieras. y otras obligaciones corientes. 

La lasficacion depende del proposito para el cual se adqumeron los actos o contrataron 
los pasivos financieros 

a. Cuenta por cobrar cliente 

Son valores a cargo de dentes por prestación de servios realizados en el curso normal 
del negocio. par lo que son activos financieras no derivados con pagos fos o 
delermables, que no colizan en un mercado astivo. Las partidas con vencimiento menor 
a doce meses se clasifican como activo cortente, Se contablizan a su valor nominal 
debido a su corto piazo de cobranza 

  

b Cuentas y documentos por pagar 

Son obligaciones por adquisición do bienss y somcios a proveedores locales para al 
desanvolvimianto narmal de la compañía Las cuentas comerciales par pagar y otras 
cuentas por pagar son pasivas firancieras no derivados con pagos fos o determinablss, 
que no cotizan en un mercado activo La compañía tiens implementadas politicas. 
manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen. 
conformidad con los términos credícios pre acordados. 

    

+ Obligaciones financieras 

Son pasivos financieros que se reconacon mncialmento a su valor razoniabia, neto de los 
costos que se hayan incluidos on la transacción, posteriormente se miden al costo 
amortzado los costos fnancieros se rocanacon on las resultados durante la mgencía de la 
abligación ullizando las lasas do mierés pactadas. ' 
por la que na considera necesario estimar el costo amorizado y que su valor nominal no 
cifiere sigificaliamente de su valor razonable
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2.4.2 Roconocimionto y medición Inicial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un aciivo o pasivo financiero en el estado de situación Ananciera 
ala fecha de la negociacion y se reconocen cuando sa compramotan a comprar o vender 
el cto o pagarel pasivo, 

Medición Inicial 

  

Los actos y pasivos financieros son medidos incialmente a su valor razonabla más 
cualquer costo atribuible a la transacción, que, de ser significativo, as reconacida como 
parte del acto o pasivo, simpre que el acto o pasivo financiero no sea designado como 
de "valor razonable a través de pérdidas y ganancias" y este es significativo. 

  

Con postoriondad al raconacimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se 
describe a continuación 

Medición posterior 

a. Cuentas por cobrar 

Postarior a su razonamiento rica! se miden al costo amorizado aplicando el mátodo de 
interés efertvo, En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta. 
categona 

Cuentas par cobrar cientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus 
clientes por la preslación de servicios en el curso nomal de los negecis Si se esperan 
cobrar en un año o menos se clasifican como activos conontos, de lo contrario se 
presentan como activos no corrientes. Se reconocan a su valor nominal que es equivalente 
a su costo amortizado pues no gensran interases y son exgiles hasta en 90 días, menos 
la provisión par deterioro corraspondiente 

b. Otros pasivos financieros 

Posteriara su reconocimiento nicial se miden al costo amortzado aplicando el método de 
interés efeciwo La Compañía tene las siguientes cuentas dentro de esta categoría. 

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o serdcios adquiridos de proveedoras. 
en el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor nominal que cs equivalonto a 
su costo amortizado ya que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 
90 días, 
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Otras cuentas por pagar Corresponden a obligaciones por serdcis recibidos do tarcoros. 
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que son 
pagaderas on plazos monoros a 90 días. 

2.4.3 Deterioro de activos financieros 

La provisión para cuentas de cobranza dudosa se establece s existo ovidencia objetiva de 
ue ta Compañía no podrá recuperar los montos de las doudas de acuerdo con las términos 
originales de la venta Para tal afecto, la Administración de la Compañía evalúa 
paródicamentela suficiencia de cicha provision a traves del análisis de antiguedad de las 
cuentas por cobrar establecido en base a las estadísticas de cobrablldad que mantiene la 
Compañia. La provision para cuentas de cobranza dudosa se registra en el Estado del 
Resultado Integral en el periodo en que se producen 

  

En opinión de la Admnistración de la Compañía este procedimiento permuto ostimar 
razonablemente la provisión para cuentas de cobranza dudosa, con la finalidad de cubrir 
adecuadamente el iesgo do pérdida on las cuentas por cobrar según las condiciones del 

mercado ecuatoriano. 

  

  

La provisión para cuentas por cobrar a clientas as calculada aplicando la Legislación 
Tributaria wgonta y on la oxpariencia y opiión de la Administración esta es suficiente para 
cubrir el riosgo de Incobrabilidad y que no requiere provisión acciona, 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieras 

Un acto financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de 
efecto del activo o si la Compañía transflere el activo a un tercero sin retener 
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo financiero so da de baja 
cuando las obligaciones de la Compañia especificadas en el contrato sa han liquidado, 

  

  

2.5 Impuesto y rotoncionos 

Corresponden prinapalmente retenciones del impuesto a la renta que serán recuperadas 
en un período menor a 12 meses, a los anticipos del impuesto a la renta del periodo 
toriente y al crecio ributano del impuesto al valor agregado orginado por terceros. 
Cuando la Administración estrma que dichos saldos no podrán ser recuperados se cargan 
alos resultados del año. 

   

2.5 Propiedad y equipos 

El costo de reparación y inanterimento incluyendo la reposición de partidas menores se” 
carga a los resultados del año 2 medida que se incurren 

Posterior a su reconocimiento nicial las propiedades y cquipos son registradas al costo 
menos depreciacionos y párdidas por deterioro, de saral caso
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Cuando el valor en bros de propiedades y equipos excede a su monto recuperable, este 
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable. reconociendo una pérdida por. 
deteriora en las resultados del periodo. 

Las pórcidas y ganancias por la venta de propiedad y equipos se calculan comparando los 
ingresos obtenidos y valor quo consta on libros y son incluidos on al astado del resultado 
integral del periodo 

Las provisiones para depreciación se cargan a los resultados y ha sido calculada usando 
el método de la lnea recta y las tasas de depreciación están basadas en la vda probable 
de los bienes y no considera valores residuales, debido a que la Administracion estima que 
el monto de realización al termino de su vida útil será irrelevante 

Las vidas Úlos estimadas son 

Activos 
Exificios 
Muebles y equipos de ofcina 
Exjulpos de computación 

  

“Tertena no se depre. 

27 Impuesto a la renta corriente y diferido. 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el 
diferido El mpuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se 

trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto 
tarmbién se reconoce en atros resultados intogralas o drectamento en el patrono 

Impuesto a la renta coriente. La provisión para Impuesto a la ronta so calcula mediante la 
tasa de impuesto aplicablo alas utiidados gravables y sa carga a los resultados del año 
en que se devenga con base en el Impuesto por pagar exigiae 

impuesto a la ranta diorido. El Impuosto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, 
por el mátado del pasiva sobra las diferencias lemporarias que surgen entre las basas. 
Iriutarias de activos y pasivos y sus respecios valores mostrados en los estados 
financieros preparados bajo Nomas Intemacionales de Infomación Financiera El 
Impuesto a la renta dedo se determina usando tasas tribulanas que han sudo 
promulgadas ala fecha del estado de situacion Imangisra y que se espera serán aplicables 
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realíce 0 el mpuesto ala renta pasivo se 
cancele 
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Los impuestos ala rentadiferdos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tnbutarios fuluros contra los que se puedan usar las. 
Herencias temporanas. 

Los saldos de impuestos ala renta diferidos actos y pasivos se compensan cuando exista 
«l derecho legal extgble a compensar impuestos activos comentes con impuestos pasivos 
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos actwos y pasivos se relacionen con. 
la misma autondad Inbutaria 

2.8 Bonoficios a los empleados 

Beneficios a corto plazo 

So registran en el rubro de provisiones dol estado de siuación financiera y corresponden 
puncipalmente a 

Participación de los trabajadores en las ullidades: Calculada en función del 15% de la 
lidad contable anual antes del impuesto a la renta según lo establecido por la legislación 
scuatonana vigente Se regrstra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo 
de ventas y de los gastos aciminitratwos en función de la labor del empleado que rece 
este benefio 

  
  

Vacacio 
devengada 

  

registra el costo correspontiente a las vacaciones del personal sobre base 

Décimas tercer y cuafto y beneficios de la segundad social: Se provisionan y pagan 
e acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador 

  

2.9 Rosorva logal 

De conformidad con el artículo 279 de la Ley de Compañías de las ullidades liquidadas 
¿que resulten e cada ejercicio se tomará un porcentaje no menor de un 10% destinados a 

formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el 50% del Captal 
Social Esta reserva no está disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede 
ser capilalizada en su totalidad 

  

2.10 Reserva facultativa 

La Ley de Compañías vigente, psmite construir reservas especiales o de libre disposición 
mediante la apropiación parcial de la utildad neta anual, en los porcentajes y para los 
objetos establecidos por el Estatuto Socral ola Junta General de Accionistas
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2.11. Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias 

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestación de servicios se 
reconocen en el periodo en el que se presta el servicio por preferencia en el grado de 
realización do la transacción especifica, Los mgresos de actwidados ordinarias se midon 
al valor razonable de la contraprestación recita o porrecitir 

  

  

2,12. Costos y gastos 

Se registran a medida quo so incurtan, indesendientemente do la facha on gue sa realice 
la cancelación 

3. - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

  

Las estimaciones y juicios utizados por la Administracion se evalúan continuamente y se 
basan en las experiencias historicas y otras factores, incluidas las expectativas de sucesos. 
futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias. 

Las estimaciones contables resulianies. por definición, raramente igualarán a los 
correspondientes resultados reales, A contnuación se explican las estimaciones y juicios 
ue tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros 
de los actos y pasivos dontro do porodos contablos postorioros 

Propiedad y eouipos 

La determmación de las vidas itlss y valores residuales se evalúan al ciere de cada año 
afin de dotorminar la vida Util económica de estos bienes 

  

A la fecha de ere de cada periodo. o en aquel fecha que se considere necesano, la 
Adrwnistración analiza el valor de los activos para determnar si existe algun indicio de que 
dichos actwos hubieran sufrido una perdida por deterioro. En caso de que exista algún 
indicio se realiza una estacion del importe recuperable de dicho acto. Si se trata de 
cios identificables que no generan Nujos de efectivo de forma independiente se estima. 
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertence el activo 

Si el importe recuperable es menor al valor en bros, se reconoce la erencia como 
pronsión por detenoro con cargo a resultados Y



DIANSER S.A DIANSERSA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares de EU A) 

  

4. - ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

41 Factores de riesgos financieros 

La administración de los riesgos financioros ostá centralizada en la gerencia y rontadora 
general. La compañía tiene establacdos disposttivas necesanos para controlar en funcion 
ala estructura y posición financiera y delas varabes económicas del entomo la exposición 
alos principales riesgos de liquidez, riesgo de tasa de interés. 

  

a. Riesgo de Liguidez 

La gerencia y contadora general son los que ionon la rasponsabilidad final por la gestión 
de liquidez, quienes han estabiocido un marco de trabajo apropiado para la gestión de 
liquidez de manora que la gorencia pueda manejar las requerimientos de financiamiento a 
certo, mediana y largo plazo así como la gestión daría de liquidez, nesgo de tpo 
Operacional y riesgo de mercado 

La gestión de este nesgo se centra en el seguimiento detallado del calendano de 
vensimientos de obligaciones bancarias 

  

La compañía maneya el iesgo de liquidez manteniendo reservas y facilidades de préstamos 
bancarios adecuados montoreando continuamente los fijos de efectivos proyectados y 
reales y concilando los psriles de vencimiento de los activos y gaswvos financieros.      

b. Riesgo de Tasa de Interes 

La compañía se encuentra expuesta a nesgos en la tasa de interás debido a que mantiene 
obligaciones bancarias con tasas de interés reajustables acordo con las leyes y 
regulaciones. 

e Riesgo de Tipo Operacional 

El manojo de las cuentas bancarias ha sido asignado exclusivamente a personas 
designadas por las accionisias, mediante esle tipa de restricciones. la Ariministración 
úespora mitigar los esgos asaciados con malversación de fondas y uilzación de fijos no 
autorizados 

dl Blosgo de Mercado 

El rjesgo do mercado se refiere al canjunto de factores externos ala compañía que pueden,, 
variar de manera que afecten signiicativamente a la Compañía Estos incluyen la tasa de” 
interés, el marco regulatorio, las condiciones macrueconomicas del país y la actwidad de 
la competencia



DIANSER S.A, DIANSERSA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en dólares de E UA) 

5. - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Banco Produbanco 
Total 

6 CUENTAS POR COBRAR 

Otras cuentas por cobrar 
Anticipo proveedores 
Total 

  

¡CTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Crédit tributario IR año 2017 
Crédito tíbutano - IR año 2018 
Total 

3 - PROPIEDAD Y EQUIPOS, NETOS 

Terrano 
Edificio 
Remodelación de edificio 

Menos 
Depreciación acumulada 
Total 

2018 
43 
23 

  

2018 
310 

4,101 
211 

    

208,399 
324,946 
373313 
306,658" 

(487.272) 
739,386
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9 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Proveedores locales 
Préstamos accionistas 
Total 

10 - OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Bancos Locales 
Produbanco 
Operación No. 2020021247700 contratado el 11 de diciembre dol 
2017 por un monto de USS50,000 más intereses tasa efectiva de 
11 83% anual, pagaderos en 24 meses, con vencimiento del 04 de 
diciembre del 2019 
Total obligaciones con instituciones financieras 
() Porción corto plazo 
Porción largo plazo 

11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Con la administración tisutaria (1) 
Con elIESS (2) 
Por beneñcios de ley a empleados (3) 
Parlicpación trabajadores. 
Total 

  

(4) Conta ademnistracion tributar 

Retenciones de IVA 
Retenciones en la fuente 
Total 

2018 
121 

168740 
108,861 

2018 

31.688 

31,686 
31.686 
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(2) Con el1ESS 

Saldo al 
31-12-2018 

Aporte patronal secap—isce 183 
Aportes personales 143 
Prestamos quitagrafarios e hipotecarios. 168 

Total 294 

18) Por beneficios de ley a empleados 

Saldo al 
31-12-2018 

Fondos de reserva $3 
Vacaciones 582 
Décmo tercer sueldo 125 
Dácimo cuarto sueldo 643 

Total 1,413 

12. - GAPITAL SOCIAL 

El captal pagado al 31 de diciembre del 2018 y 2017 fue de US $10,000 00 compuesto de 
10.000 acciones ordmarias y nommativas do US $1 00 cada una, las quo so oncuontran 
pagadas on su tolaldad, las cuales otorgan Un voto par acción y un deracho a les 
dividendos 

  

Total de acciones emiidas y distribuidas.
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13 - RESERVA LEGAL 

La Loy de Compañías vigente: dispono que se transfiera a reserva legal por lo menos el 
10% de la lidad neta anwal, hasta que ésta legue por lo menos al 50% del capital social 
Dicha reserva no puede distrburse como dividendos en sfectivo, excepto en caso de 
liquidacion de la compafta pero puede ser ullizada para cubrir pércidas de operaciones o 
para capitalzarse 

14. RESERVA FACULTATIVA 

  La Ley de Compañías wgente, permite constr reservas especiales o de libra disposición. 
mediante la apropiación parcial de la utilidad neta anual. en los porcentajes y para los 
bjotivos ostablecidos por el Estatuto Social ola Junta General de Accionistas. 

15. RESULTADOS ACUM 

  

DOS 
  

La Resolucion No SCICICPAIFRS-G-11-007 emiida par la Superintendencia de 
insica que los saldos 

acreedores de las cuentas de reserva de capital reserva por donaciones y rosorva por 
valuación o superávit por revaluación de inversiones, generados hasta el año anterior al 
periodo de transición de aplicacion de las NIF Completas y NIF para las Pymes, deben 

ser transferidos al patnmonio a las cuonta de resultados acumulados, como subcuentas 

  

  

16. - VENTAS NETAS 

2018 
Arrendamiento de inmueble E 
Total 
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17 -GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Sueldos y salarios 
Beneficios sociales 
Aportas a la segunidad social 
Dspreciaciones 
Otros gastos 
Total 

  

18 IMPUESTO ALA RENTA 

La tarifa que se aplica para el ejerccio económico 2018 es del 25% y 2017 del 22%. A partir 
del año 2010 se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo 
calculado el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo 0.2% del patrimonio, 
0 40% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles   

Determinación del impuesto a pagar 

  

2018 
Utilidad Contable 3,293 
() Participación utlidades trabajadores (484) 

Base Imponible para impuesto a la ronta 2,739 
Total impuesto causado (700) 
() Anticipo determinado del ejercicio fiscal corriente 
(() Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 4,300 
=)Saldo a favor del contribuyente 4,100 

  

En junio 08 del 2012 en el Registro Oficial No. 718, fue publicada la Circular NAC- 
DGECCEC!2.00009 dende el Semiao de Rentas Intemas, manifesta que *.. de 
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Loy do Rágimen Tributario Intemo, an 
concordancia con las disposicionos uo! reglamento para su apicación, la deducción do los 
gastos efectuados con el propósito de obtener, mantener y mejorar los ingresos de fuente 
ecuatoriana gravados con impuesto a la renta. y no exantos, deberá ser considerada por 
los sujetos pasos, por cada ejercicio fiscal en atención a la naluraleza anual de este 
irbuto” * yen ninguno de estos cuerpos normativas se encuentra presta la aplicación 
de una figura de "reverso de gastos mo deducibles” para dohos stectos. y * En 
consecuencia, aquellos gastos que fueron considerados por los sujetas pasivos como no 
deducibles para efectos de la declaracion del Impuesto a la renta en un determinado 
ejercido iscal.no pocán ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros 
por cuanto cicha circunstancia no está prevista en la normativa tributaria vi 
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19, - SITUACION FISCAL 

La compañia ha cumplido con presentar sus declaraciones anualos y mensualas del 
Impuesto a ia Renta, Impuesto al valor Agregado y Roloncionas an la Fuente del Impuesto 
a la renta: sin embargo, las autondados trigutaias tienen la faculad de revisar y verificar 
los cálculos y documontos que sustenten os pagos efectuados por la compañaa hasta los 
3 años transcuridos después de la presentacion 

La compara no ha sido oryeto de revsiones por parte del Servisio de Rentas Internas yla 
Administacion considera que de existir revsiones posteñores, las observaciones que 
surjan no seran tan significativas. 

  

20. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entro al 31 de diciembre del 2018 yla fecha de emision de los estados financieros, no se 
produjeran eventos adicionales que, en la opinión de la administración de la compañía, 
pudieran tener un efesto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan 
revelado en los mismos 
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