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1.

INFORMACION GENERAL

DIANSER 5.A., con RUC 0932161426001 fue constitulds mediante escritura plblica
el 17 de abril de 2000 en s cdudad de Guayaguil — Ecuador, e inscrita en e| Registro
mercantil el 12 de lunlo del 2000, slendo su objetivo principal las actividades de
compra, venta, alguller y explotacidn de bienes Inmuebles propios o slquilados,

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los presentas estados financieros de |z Compafia estan preparados de acuerdo
con i3 Norma Internacional de informadion Financiera pars Pequeiias y Medianas
Entidades {NIIF para las PYMES) emitida per el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), la misma que ha sido adoptada en Ecuador y representa |z
adopcion Integral, explicita y sin reserva de |a referida norma internacional aplicada
de manera uniforme a los elercicios gque se presentan. Hasta el 31 de Dicembre de
2013, los estsdos financieros de la Compaiia se preparaban de acuerde con las
Normas Ecuatoriana de Contabllidad (MEC).

Estos estados financieros estan presentados on délares estadounidenses complotos.

La Administracidn de DIANSER 5.A., es responsable de |a preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de

Informacion  Mnanciera para Pequenas v Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Esta responsabllidad Incluye; disenar, implementar y mantener ¢l control Intemeo
pertinente en la preparacion razonable de los estados financleros para que estén
libres de representaciones ercdneas de mpertancia relativa, ya sea como resultade
de fraude o error; seleccionando v aplicando |as politicas contables apropiadas, v
haciende estimaciones contables razonzbles de acuerdo con las clrcunstancias del
entorne economico donde opera la Entidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se resumen |35 principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo — Reprasentan el efectivo disponible en caja y fondos mantenidos en una
cuenta bancaria en un bance [ocal medidos a su valor nominal,



Instrumentos financieros — La entidad presenta sus Instrunientos financieros de
acuerdo a las disposiciones establecidas en secciones 11 y 12 en su totalldad, es
como sigue,

 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar — s mayoria de las
ventas se reaslizan con condidones de crédito normales v no tlenen
intereses y son medidas al imporie no descontado. Al final de cada periodo
sobre el gue se informa, los importes en libros de los deudores comerciales
y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. 5i es asl, se reconoce
inmodiatamente en resuitados una péerdida por daterioro del valor

= Acreedores comerciales y otras cuenlas por pagar — Los acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar son obligaclones basadas en
condiciones de créditc normales y ne tienen intereses y estan
cantabllizadas a sus importes no descontades,

Propiedades y equipos — Las propicdades y equipos estan medidos en su reconocimiento
inicial al costo histdrico. El costo histarica Incluye valores que son directamente atribulbles
a la adquisicidn del bien, Las propiedades y equipos, tras su reconocimiento inicial, estéan
medidas al coste menos la depreciacidn acuniulada v cualesguiera pérdidas por deterioro
del valor acumuladas. '

l.os costos del mantepimiento diario de  un elemento de propledades y equipos se
contabllizan en los resultados del periodo en el gue incurra en dichos costos.

La depreciacion de las propledades y equipos se calcula usando el método lineal para
asignar sus costos a sus valores residuales sobre sus vidas utiles técnicas estimadas:

Edificios 20 afios Sin valor residual
Equipos de oficina, muebles de cficina 10 afios Sin valor residual
Equipos de computacidn 3 afos Sin valor residual

El valor residual, metodo de depreciacion y |la vida Gtil de los activos se revisan y se ajustan
si 85 necesario, en cada cierre del perlodo.

Cuando el valor de un activo es superior-a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias per la venta de propiedades y cquipos, se calculan comparando
los ingresos obtemdos con ¢l valor en libros v se incluyen en el estado de resultados
integrales,



Impuestos a las Ganancias - El gasto por Impuastos = las ganancias representa la suma de!
impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corrignte por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afie. El impuests
diferido se recanoce a partir de las diferenclas entre los importes en libros de Jos activas v
pasivos en los estados financleros y sus bases fiscales correspondlentes (conocidas como
dlferencias temporarias). Los pasives por |mpuestas diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere gue Incrementen la ganancla fiscal en el futuro. Los
activos por impucstos diferidos se reconocen para todas las diferenclas temporarias que se
espere que reduzcan la ganancla fAscal en el future, y cuzlguier pérdida o crédito fiscal ne
utilizado. Los actives por impuestos diferidas s miden al importe maximo que, sobre |z
kase de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por Impuestos diferidos se reviss en cada fecha
sobre |a gue se informa y se ajusta para reflejar |z evaluacién actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualguier sjuste se reconoce en el resuitado del perioda.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas Impositivas que se espera aplicar o fa
ganancia (perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
Impuestos diferldas o cancelar el pasive par impugstos diferidos, sobre |a base de las tasa
impositivas gue hayan sldo aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminade al final del periodo sabire el que se inferma,

Beneficios a los empleados ~
s Benefidos de corto plazo

Se registran en el rubro de obligaciones a empleados a corto plaze de los estados
de situacién financiera y carresponden principalmente a:

a) Participacion de trabajadores: es calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecdo por la
legislacion ecuatoriana vigente y se registra con cargo 8 los resultados del
periodo,

h) Vacaciones: se registra al costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

¢) Decimotercera, decimocuarta remuneracion y fondo de reserva: se
provisionan sobre base devengada y se pagan de acuerdo a la legislacién
vigente en el Ecuador.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias — Los Ingresos de actividades
ordinarias procedentes de la prestacion de servicios se reconocen en el periodo en ¢l gue
se presta el servicio por referencla 2l grado de realizacion de |a transaccidn especifica, Los



ingresos de actividades ordinarias se miden 3l walor raronable de la contraprestacion
recibida ¢ por recibir, neta de descuentos ¢ impuestos aseciados con Iz venta cobrados por
cuents del zobierno de Ecuador.

Gastos — Los gastos son contabliizades sobre I3 base del devengado en el periods
cantable correspondiente.

4. EFECTIVO
2016
LS. délares
Czia 17
Bantes 50
Total 67

Al 31 de diciembre dal 2018, bancos representan fondos mantenides en una cuenta
cerriente con banco local.

5, DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2016
U.S. délaras
Cuentas y documentos por cobrar 3.264
Créditos tributarios por impuesto al valor agregado 37.415
Créditos tributarios por impuesio a la renia 4,830
Otros cuentas por cobrar 57360
Total 102.869 .
&. PROPIEDADES Y EQUIPOS
2016
U.S. ddlares
Terrenos 208,399 -
Edificios 334,215
Remodelacion de Cdificios 327740
Muebles de oficina 24.765
Equipns de computacian 392
Total 895.511

Depraciacion acumulada (120.113) -



Neto 775.398

El moviinlento de propiedades y equipos al 21 de diciembre, es el sigulente.

2016
LS. dolares
Salde 3l inicio del afc 752078
Adqulsiciones 56.213
Depraciaclan 32.853
Saldo al fin del 3hs 775.398 .
7. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
2016
U.S. délares
Proveedares 416
Prestamos Accionistas 3133.004
Retenciones 112
Instituto Ecuatortano de Sepuridad Saclal {IESS) 326
Total 333,858

Al 31 de diciembre de 2016, cuentas por pagar proveedores no genéran Intereses y tienen
vencimientos entre 30 y 90 dias plazos.

8. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

20186
.S, délares

Décimacuarta remuneraclan BO3
Vacaciones B27
Décimatercera remuneraclon 118
Fondo de reserva 185
Participacion de trabajadores 546
Total 2.290

Al 31 de diciembre de 2016 corresponden a {as provisiones efectuadas.



9, CAPITAL

Al 21 de diclembre de 2016, e capital gsta constituido por 10.000 acciones de valor
nominal unitarie de U551 cada uns; todas ordinarias y nominativas.

10, IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Ls compaosicion del impuesto 2 las ganancias {corrente v diferido) en los estadas de
resultades integralos es la sipuisnte.

2016

U.S. dolares

Gastos de impuestes a las ganancdias 4.617
Impuesto corriente

Conciliacion tributaria

De conformldad con disposiciones legales, la tarifa para ¢l impuesto a |z renta del
gho 2016, se calcula en un 22% respectivamenia sobre las utilidades sujetas a
distribucion. Les dividendos en efective gue se declaren o distilbuyan a favor de

acclonlstas naclonales s2 encuentran sujetos a retenclon adicienal.

A continuacion se detalla |z detarmiinacian del impuesto sobre los afios terminados
al 31 de diclembre:

2016
U.S. dalares
Utilldad segim estades financieras;
Meta de participacion a trabajadores 3095
Mas:

Gastos no deducibles D
Base tributaria 8]
Tasa Impositiva
Impuesto a |2 ranta corriente 681

Las declaraciones de |mpuesto a |a renta, retenclones en la fuenie e impuesto al
valor agregade no han sido revisadas por parte de las sutoridades tributarias desde
la fecha de constitucian de la Compaiila yse encuentian ablertas para su ravisidn
de acuerdo con disposiciones legales desde los afios 2014, 2015 v 2018, schre las



cuales podrian surgir diferencias de eriterio con el Servicios de Rentas Internas en
cuanto sl tratamiento fiscal sebre los Ingresos y gastos de iz Compaiiia

11. GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ COSTOS DE DISTRIBUCION

Un resumen da los gastos de administracion y castos de distribuciéan al 31 de
Diciembre, es como sigue:

2016

U.S. délares
Beneficios a empleadaos 3 corte plazo 24.179
Suministros, materiales y repuestos 124
Intereses y comisiones 245
Impuestos, contribuciones y otros 1.554
Depreciaciones 32,893 -
Pagos ctros servicios 354

Total 59.359

12. EVENTOS SUBSECUENTES

Cntre ¢l 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de aprobacién de los cstades
financieros (20 de Marzo del 2017), ne se han producide sventos que en opinion
de la Administracién de la Compaiia DIANSER S.A, pudicsan tener un efecto un
Importante sobre los estadaos financieros adjuntos,

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General Qrdinaria y
Universal de Acclonistas el 20 de Marzo del 2017,
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