
NITULYSA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 

NITULY S.A.- (La Compañía) se constituyó en la ciudad de Guayaquil el 8 de junio del 
2000. Su principal actividad es la construcción de toda clase de viviendas familiares o 

unifamiliares, toda clase de edificios, centros comerciales, residenciales, condominios e 
industnales, el diseño, construcción, planificación, supervisión y fiscalización de cualquier 
clase de obras arquitectónicas y urbanísticas. 

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las principales políticas contables aplicadas de manera uniforme en la preparación de los 
estados financieros, se detallan a continuación 

Declaración de cumplimiento - los estados financieros han sido preparados de acuerdo con 
las Normas Internacionales de Información Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por 
primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del año 2010, de conformidad con 
la Resolución de Superintendencia de Compañías No. 08.G DSG del 20 de noviembre de 
2008. 

Bases de preparación: los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo 
histórico de adquisición, aunque modificado por la revalorización de maquinarias e 
inmuebles a valor razonable por aplicación de las NIIF por primera vez, con efecto en el 
patrimonio. 

Estimaciones y juicios contables: la preparación de los estados financieros de acuerdo con 
las NIIF involucra la elaboración de estimaciones contables que inciden en la valuación de 
determinados activos y pasivos, y cn la determinación de los resultados, así como en la 
revelación de activos y pasivos contingentes 
Las estimaciones están basadas en la experiencia histórica y otras suposiciones que se han 
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, con 
el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido 
obtenido o están presentes nuevas circunstancias. 

Empresa en marcha: los presupuestos y proyecciones de la Compañía, considerando 
razonablemente los posibles cambios en el mercado, muestran que NITULY S.A. será capaz de 
operar dentro del nivel de su financiamiento actual 
Para hacer este juicio, la Administración considera la posición financiera de la Compañía, 
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros y 
analiza el impacto de las variables económicas y políticas que afectan el entorno local en las 
operaciones de la Compañía. 
La Compañía por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la 
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.



NITULY SA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuación 

Adicionalmente el Código de Trabajo establece que en aquellos casos que la relación laboral 
termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte del trabajador o del 
empleador, la Compañía deberá reconocer al trabajador una indemnización equivalente al 25% 
de su último salario multiplicado por el número de años de servicio; la Compañía registra 
anualmente este beneficio mediante la constitución de una provisión con cargo a resultados del 
ejercicio, el valor es determinado en base a un estudio actuarial practicado por un profesional 
independiente debidamente calificado 

La bonificación por separación voluntaria fue establecida en el vigésimo cuarto contrato 
colectivo que mantiene la Compañía con el Comité de Empresa. 

Participación de los trabajadores en las utilidades: de acuerdo con disposiciones del Código de 
Trabajo, la Compañía provisionó al cierre del ejercicio económico 2017 Y 2018 el 15% sobre 

la utilidad anual por concepto de participación laboral en las utilidades. 

3. ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACIÓN FINANCIERA (NIF) 

Mediante Resolución No. 06.Q.IC1.004 la Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador 
estableció la adopción de las Normas internacionales de Información Financiera (NIIF) y su aplicación 
Obligatona por parte de las compañías y entidades bajo su control y vigilancia. 

La aplicación de estas normas, supone cambios en políticas contables, criterios de medición y forma de 
presentación de los estados financieros. Desde el 01 de enero de 2012 la Compañía ha presentado sus 
estados financieros conforme a NIIF. Los últimos estados financieros presentados de acuerdo a Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad NEC fueron los correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de 
diciembre de 2011, por lo que la fecha de transición a las NIIF fic el 1 de enero de 2011 

Todos los ajustes y reclasificaciones realizados en los estados financieros de la Compañía. provementos 
de la adopción de las NIIF, fueron presentados en el informe correspondientes al periodo anterior 2012 
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NITULY SA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
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6. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018, están constituidas como sigue: 

  

  

  

  

  

  

2017. 2018 

Banco Internacional 685 580 
Banco Pichincha 1613 1125 
Otros 401 401 

169 2.106 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018, están constituidos como sigue: 

2017 2018 

Relacionadas: 
Inmobamonte 270.097 280.357 
Grupochila S.A. 4225 - 

Arturo Cajamarca 11,002 10452 
Garantias 7.961 - 

Wilson Delgado - 24.168 
Intereses Diferidos por liquidar 89.222 89.222 
Jorge González Núñez - 7.000 

Aldo Orlando Cedeño E 267 
Yonny Sánchez Cedeño - 900 

Otros 2.500 - 
Anticipos a proveedores 16.889 > 
Impuestos Corrientes 300.267 205.673 

02163 618,039 

INVENTARIO 

Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018, están constituidas como sigue 

2017 2018 

Mercaderías 1119245 1.225.756 

1.119.245 1.225.756 

Constituyen los costos incurridos en el Proyecto Habitacional Metrópolis. 
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NITULY S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Al31 de diciembre del 2017 Y 2018, están constituidas como sigue 

2017 2018 

Terrenos 3.901.188 3.901.188 
Edificios 317.166 317.166 
Muebles y enseres 11.028 11.028 
Maquinaria 2.680 2.680 
Equipo de Computación 856 856 
Depreciación Acumulada 46. 613) (6.613) 

Saldo Final 4.226.305 4.226.305 

AL31 de diciembre del 2017 Y 2018, están constituidas como sigue: 

2017 2018 

Fideicomiso Inmobiliario Integral Metrópolis 2.069.198 1.694.023 

2.069.198 1.694.023 

Constituyen principalmente las transferencias del terreno al Fideicomiso por un valor de 
$67,199 y los desembolsos recibidos de la Corporación Financiera Nacional por 
2'002.000. 

La transferencia del terreno al Fideicomiso Inmobiliario Integral Metrópolis se realizó 
mediante escritura pública celebrada el 7 de febrero del 2017, con el objetivo de proceder 
con la construcción de la segunda ctapa de viviendas de la urbanización Metrópolis, para la 
cual se dispone la transferencia los lotes de terreno T' de 32,378.16 m2, "H” de 29,899.57 
m2, “G” de 31,827.67 m2 y “E” de 26,320.70 m2. 
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NITULY S.A. 

¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 

Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018, están constituidas como sigue: 

  

  

2017 2018 

Cuentas y Documentos por pagar 5.599 4785 
Relacionadas: 
Teodoro Delgado Alonso 49.750 49.750 

Beneficios a trabajadores 26.968 585 
Obligaciones por impuestos corrientes 55206 529 

13753 50392 

10. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018, están constituidas como sigue: 

  

  

2017 2018 

Banco Ecuatoriano de la vivienda 1.526.334 2.960 708 
Capital de trabajo - CFN 2.000.000 - 

3.526.334 2.960.708 

Corresponde a préstamos para capital de trabajo en la construcción de la Cdla. Metrópolis de las 

Etnpas l. HG y E.



NITULY SA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018, están constituidas como sigue: 

  

  

2017 2018 

Cuentas por pagar Contratos 653.505 717473 
Relacionadas: 

Provipacif S.A. 1273326 1429353 
Dolores Menéndez 25.000 25.000 
Grupochila S.A. - 177613 
Diferidos 39.923 59.206 
Sandy Vásquez Cedeño 13933 13933 
Ferreleczam S.A. 2.436 2.436 

Anticipos 2.000 2.000 

2.010.123 2.427.014 

Constituyen prestamos de relacionados que no generan interese y no se han determinado uma fecha 
de vencimiento de pago. 

13. CAPITAL SOCIAL 
Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018 el capital social de la Compañía es de US$ 800 
compuesto por ochocientas acciones de US$ Icada una. 

Accionistas merade us dólares) 
Ing. Carlos Vásquez Cedeño 320 320 
Leda Sandy Vásquez Cedeño 480 480 

Totales 500 800



NITULYS.A. 

¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018 

  

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolución No. 02 Q.1C1L008 de abril 23 del 2002, 
efectuamos las siguientes revelaciones: 

Activo y pasivos contingentes- No existen activos y pasivos contingentes que la 
Administración los conozca y merezcan ser registrados o revelados en los estados 
financieros al 31 de diciembre del 2017 Y 2018. 

- Entre diciembre 31 del 2018 (fecha de cierre de los estados financieros) y 
Abril 20 del 2019 (fecha de culminación de la auditoria), no han existido eventos 
importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros. 

trol interno - Durante el año 2017 Y 2018, 
a o O O O E Jai le cion, 

de control interno. 

  

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolución están reflejadas en las notas 
correspondientes, aquellas no mencionadas son insplicables para la Compañía, por tal razón 
no están reveladas. 

 


