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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE AL DIRECTORIO DE NITULY SAA. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

  

Insoducs 
1.-He auditado los Estados Fmacieros ajenos de MTULY SA. que < 
situación financiera al 31 de deere del 207), y los corresponcientes Lstados de Resultados 
y cambios er. las Activos Metos y Huyos de Ca, por sl «Po terminado en esa fecha, 2u corno el 
resumen: de politcas contables signiñcatisas y notas explicitiwas. Los estados Ímanciras al 37 
de dicwensaro del 2011, fueran sudados por otro sudilo” mdcpendiente, quien emitió uno. 
opaman si salvedades sobre esos estados 

  

    

  

Responsabilidad de la administración sobre 
2.- La Administración de Kituly 5. ez “espansaxie dela preparación y presentación to200nublo 
de estos Estados Finonicros de acuerdo son las Marmas Feuatarianas de Contabilidad. Esta 
responsaiiidad incluye el diseño implementación y mani 

  

  nimiento, ce controles imlernos. 
relevantes ara la praparacion y presersación razonable de Estados   lncicros para que no 
contengan distorsiones importantes, subido a faude o error selección y aplicación de 
políicas contables apropiadas, realgor vstrmac.ores comabies razonables de acuerdo con la 

Responsabilidad del Auditor independiente: 
+ WI responsabliad us la de expresar uno opimor 200 e los Lstados Pnanscros adjuntos, 

  

atados er rm auditoria. Fea autoria fur efectuada de acuerdo con Normas Internacionales. 
de Auditoría, as cuales requieren que su cumpla son requerimientos sticas, se planifique y 
realice une Audioris para obtener cortes resonabie de 21 dos Estados Financieras nc 
consianen distorsiones mgortantes 

  

L Una Auditoría corprendo la ejecucion de procasimientos para obtener evidencia de 
auditoria sobre los saidos y las revelaciones presentadas   los Estados Finaaciero». Los 
procedimientos seleccionados depender cel juro del Aucilor, que metuyu ¡a evaluación del 
nesgo de que las Fstados Finanderos conter di 
error Al efectuar esta evaluación de nesgo, et Auditor toma en 

   «:x0n0s importantes desido a frauda o 
  -mideracion sor controles 

internos perinentes de Ntuly 5.4 para la preparacion y presentación rasenabia de los 
Estados financieros, con el fin de señas procecirientos de Auditoria de acuerdo con los 
Eieunstancas, pero no son el proposno de expresar una opinión sobre la efecthodad der 
Contol Interro de Nituly $. .Jaa Auditoria tambrrn meluye la exaluscón des 05 prunapos 

de comabiidad aplicados y silos estenaciones contables realcadas por la Admnatración som 
úraronables, 25.coma Lra evaluación de la presentacion gencral de las Estados Financieros 

  

  

5- Considero que “a cwdencia de auditora que he obtenido es sut 

  

ome y apropiada para 
preporesnar una bas pura expresar una opinión



  

Open 
$ ls e opinión los Estados Mnancicros adjuntos presentan razoraMemente, en todos los 

dickembre del 2322, tos 
año termmrado en ara 

>spestos importantes, la rituación fuanetera de NITULY S.A, al 9) de 
resultados los cambios en ot activos netos y “os “aos de caja, por 

Fecha, de contarmidad con las 

    
  inas Scuatorianas de Comsbilidad 

Manta, 30 de abr del 2013 

   Tito Armagido Porta Muñoz 
SCRMRE-818 

Registro CPR—19.432



NIT S.A 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(EXPRESADOS En US$ DÓLARES) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTE 

Etectivo y equivalencia de sfectivo 
¡Compañias Relacionadas. 
Cuentas por Cobrar Clientes 
Documentos en Garantía 
Otras Cuentas por Cobrar 
Servicios y oros pagos arnicipados 
Impuestos anticipados. 
tnventarios 
Total Activo Corriente. 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Terrenos, Maquinarias y Equipos 
(-) Depreciación Acumulada 

Total Activos Fijos 

Terrenos Proyecto Metropolis. 
Consimucciones en Proceso, 
Otros Activos Diferidos 

Total Oros Activos 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS 

PASIVOS CORRIENTES. 
Proveedores Locas 
Obligaciones con el Flaco 
Beneficios Sociates 
Otras cuentas pos pagar 

"Total Pasivo Corriena 

   

DIciemaRE DICEMORE 
moras 31,201 31,200 

3 muy 2052856 
«9700 55360.00 
Ss 34SmD 090 
5 > 340,0 000 

7500.00 120,0 
so mmm ms 

2.587,42 14.203,08 
199253251 opa 
2.048.903,9 ESE] 

420335325 4244557,02 
(85 ea 

$ a2mpiezs 402228,7 

1021068 vo 
>= sos7azO 459671497 

9m0 2977926 
52702: ADES60 

PS 9-542.087,19 

26397985 620352 
E 120947 

23/1550 senor 
120964, Bn 

  

330.504,99 SAT  



D
N
I
 

448, 

PASIVOS NO CORRIENTE 

Cuentas por Pagar Accionistas 
Pastuo Diferido 
Obligaciones Bancarias a LLPP. 
Cuentas pos Pagar Relacionadas 
Otras Cuentas por Pagar 

Total Pasivo no Corriente 

TOTALPASIVOS 

PATRIMONIO. 
Capital Secal 
Aponte Aumento de Capital 
Reserva por Valuación 
Reserva Legal 
Vlidades Aetenidas 
esul. Acurn Adopción tera vez NIF 
Vididad del Ejec. 

  

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

  

Sandy Van=sa Vasquez Code 
Gerentr General 

  

a 
2 
» 

3746022 
15/9724.2 
561197542 
1033280,2 
13252448 

8.477.97496 

8m5578.05 

20000 
1397/08 

2951 74335 
110302 

076:52530) 
(41 587,56) 

00 

264645120 

10.462.93025 

000 
2699 762,17 
3.000.000.00 
797.418,22 

—— 271968 

  

677534938 

6139.92052 

80000 
000 

29514335 
1143, 

149.95075) 
Do 

(22057455) 
  

2.677461.57 

  

7.982,19 

Leticia Cantos Mendoza 
Comtadora 

  

las Notas Financieras que se acompañan, son parte Integrante de tos Estados fmancieros”



NTUYSA. 

ESTADOS DE RESULTADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2014 

(EXPRESADOS EN USS DÓLARES) 

  

  

  

  

DICIEMBRE DrciEmeRe 
NOT 0 312011 

INGRESOS: 
Venta de Viviondas 249,360.89 ose 

Alquier de Maquinarias 050 pza 
Venta de Artivos 15.025,02 E 

Ingresos financieras y otros 991/31 138853 

Total Ingresos 474927722 1 398,92 
COSTOS Y GASTOS: id 
Costa Directo Vimendas 453.5575 02 
Gastos Aoministravos 270793 2995) 52 
Gastos Operacionales 2.112,63 35.01247 
Gasto Sancarios y hnarcieros 185,35 136.035,38 
Otros Gastos 5698 67231 

Total Costas y Gastos 47492722 29.338 

Unldas antes de particpacion delos 
abajado=es e Impuesto ala Rento, 00 prestas 
Participacion de Trabajadores ome 000 
Impuesto ala Renta Cuusado boo 000 

(9.00) Rrestass)   

“Las Notas Financieras que se acompañan, son parte mteyrunte de os Ertodos hnancteros 

  

  

Santy Vanessa Vásquer Cedeño 
Gerena Genera: 

  

Listin Cantos Mendoza 
Contadora



  

NITULY SA. 

ESTADOS DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
ALL OR DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

[(EXPRESADOS EN USS DÓLARES) 

  

Horaorzaón ne acivcs has Tecnos. 
Sogo el 

Bosa Legal Solos Ina 100009 
AxopiaLión do Koscn Eo 

  

Saldo bno 
Aumento de Capital 
Sado 
Agora ociosa 

  

Salas Fira! 
Aplicación UE: 
Sado no 
Atepción 100. Voz NEC 
Sao Farol 

Resultados Acumulados Aste 0 pedos meras 
Rensitado detojeroco 
App de Resta Logal 
SAIOOS fica le 

Patrimonio 
Sos alcomerzo dela 
Aponte Acocnis= 
Revalazaoór cs mios Fiza 10:1000S. 
Adopción NIF 

    

  

Resultado ele   

Saos almalaearo 

Sandy Vanessa Vasquez Cadeño. stc Cantos Hendoya 
¡Gerente General Contadora 

    

   



ATUESA, 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(EXPRESADOS EN US$ DÓLARES) 

  

  

Name DICIEMBRE DORE 
31202 ZE 

Ftvjos de efectivo provementa de actividades de operación 
Va ua eto (0005 1227 
Farias gue so tocmoren no de fon: 1510 ses 
Vr can Venta de etica ee 600 

1554018 
vaiaciooes en Cuentas Operativas 

Incre-anra ends Cuetos porCobrar 00308 risas 
Inerezrento 20 eentanos 80253750 

   Diserimuciónan Servicios y Oros Pagos aniapacos 222552 5 
Incsacsenza sn Cuesvon y Dorimentos sor Paga DUO asas 
Dismraución er destos/Pasivos Dedos (90442578; 208978       

  Dean muciónen Cuantas cor Pagas ESS y ben soc     95) 150612307) 

  

  

    

  

  

    

Incernto an Ox: Pagas nv pad oc mara 
Disizacines cor el mo 191507 3382 

Fojoeto de efectivo usado en cvidadez de operación 1108:825,68. [205105980] 
Flujos de eectuwo on actividades de inversión 
Ine erenzo en Cuentas Holaciadas c00 darnos 
Dean es Sroredao. Paca y Equis 000 10358) 5, 

Flujo de efectiva wtado cn navidades de inversión (20120338) (204:218:49 
Flujos de ectio uesdo por acvvidades de financiación: 
Cortes Eonia (USOS 30c0000%0 
aportar cosolción 13000 ase 
Pastas cai ME ¿ans exe 

Fo meso ce cetro usado por actas de Iman acom 1an65040] — 3:000200.90 
Fecremento neto e eetuo y equal de cto. (ara MA 
Efectivo y quedemos de electro nene 7 24542255 06,0% 

Escve y aqunatentes de ctecavo ln dela [Nat 3 MAI 105255 
  

Las notas Fnancieras quo se acompañar, sor portes integrames de los Estudos Fmantacras. 

    
Sandy Vanessa Vasquez Cedeño Leticia Cantos Mendoza 
Gerente Guncral Contadora



  

NTUYSA, 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DAL 2017 Y 2011 

1 INFORMACIÓN GENERA! SOBRE LA COMPAÑÍA. 

12--Sitvación loridica 
Lo Compañía Hitaly S.A se conmtiiuyo cor coracióo en la ludud de Guayaquil mediante 
Esentura Publico celebrada nn junio 2 del 2000 en la Notaria Vigésima Cuna del Cantón 
Guuyacuil, aprobada pora Intendencia de Compañias de Guayaqui, medunte Resolución No, 
20 G1J:0003077, € inscrita en el Regslzo Mescanti del Cantón Guayaciul bayo el NO, 24693 

Reportono, el 28 deJunia del 2000, y "ienz cmo obzetO entre ctas actrdados, dedicarse 
a la construccor us Lodo claje Ce viviendas famulares o wnfomilaras, construccion de toda 

  

  

clase de edificios, censos comerciales, cesulenciale, condomuyos € industriales, el seño, 
consrucción, planificacion, supemsión y fiscalización de cualquier cose de obras 
arquitectónicas y urbanísticas 

En enero 11 del 2007 meñiante Resclucion Mo 07G-1/-0000226 envido 00 
Superintendenca de Compañias, la empresa huuly S.A. cambió su domicilio de la Cuudad de 
Guayaqui 2 la Cludad de Manta, Provincia de Manabi 

  

12. Misión y Objerivo, 

Nialy Sa ez una empresa dedicada al desarolo y promoción de proyectos "abitacionales, 
entre los cuales se encuenta ul Proyecto hamiación Metsopolss, el cual se entucnta 
aprobado por el Goblerna Autonomo Jescertaizano KMumespl de" Contón Montecrist y esta 
ubicado en la jurisdicción contond de Montecris via crcunvolación, para lo cual "y 
admunstración de la compañía cesolió contrata: la dveción tÁcnica del proyesto y lo 
«construcción ala Compa Aculvdsque> 5.2. empresa capacitada para el etecto. 

    

13.- Aderínistraión. 
la grecnon de la compañía correspond la 

al Presdente y Gerente Genctal La surta formada per los ucooristas de la compañía 
legalmente convocados y reunidos, 63 la seprema autoridad de la compaña y las cccionos 
que adopte de conformidad con la Loy y el Lstatuzo, obligan atodos los accionistas 

  

 



2.1 Base de Presentación 
Las Sstados Fmoncieras adjuntos son preservados Ln dotaros ce los Estados Unidos de 
América moneda adaptada por la Hopúbtica del Tcuador un marzo del 2069, y sus rezitros 
contasles son pruparados con 2050 a las Mormos Ecualorianas de Contalulxdad (NFCI que, 
"ener igencas hasta cl 31 de diciembre del 20-1. Segitr resolucior dela superintendencía de 
compañías del Ecuador y en basa a requersniemos de lo Federacion Nacional de Contadores 
del texador y del Instituto de rsestizaciones Contables del Leuador das Normas Ecuatorianas. 
de Contabilidad ÍNECÍ se mantienen vigente hasto 0 31 de diciembre del 2011 y serán 
sustituidas por les Normas incernacionules de Información Financiera él a partir del 1 de 
enero del 205, 

    

  

  

22- Aplicación de las Normas Inteenacionales de Información Financiera 
NitulyS.A. ha daco cumplerscnto lo estabicedo 2o= a Superinteadencta de Campañas en lo 
referente y sa aplicación de las Wsrmas Intermacconales de infor Janciera ¿Ni de 

191201 publicado en el Regato 
Oficial Na 37) 27 de cnra del 2011 y corro compara del tuscer grupo adopta las MF el 2, 

de crerodel 2012, senda es pez:oco de transición 

  

    

acuerdo y lo establecido en la Resolución No. SC. CAI   

uso económico 203: 

  

  Adicionalmente, se estableció c cumplmicnto de un cronograma de aplicación según ío 
cIspuesto es la Rezoluca No. 08.6.DSC 010 del 20 de sowiembre du: 2008. La Campaña esta 
obligada y presemar sus cstudos firancietos cs acuerdo con NIF 3 part del 12 de enero del 
2022. Conforma a esta Resclucón, hasto diaembre 3) del 2011 'a compañía preparo sus 
estados financieros de acuerdo con puncpios de comabalcad generen 
Ecuador 

  

   ueptados en el 

Desde el 11 de anero del 2012, los nstados fmanceros de la compaña son preparados de. 
acuerdo las Normas internacionales de Inte=zaconales de Información Enanciera ¿IE 

23.-Periodo de presentación de los Estados Financieros 
El periodo contable de los Estados Finuncieros corresuonde dol de Enero 2! 31 de diciembre. 
el2012, 

24.- Efectivo y equivalente dentro de ntectivo 
Representa el efectivo dispomiblo y saldo en aja y bancas. 

25. Activos jos. 
Los activos fijo», adquiridos con foritos propios 5e cneuentran “ezisrrados al costo de 
   

iiquisción dolacucado. La compa teprecia sus actiwos fyws sobre su costa de oUqusicion, 
aokcando el método deinea recio r   tuncion de la vide uti estenada delaciivo. 

24. Obligaciones con los trabajadores 
la compañia ha eíectuado la provisión de los Berficios Sociales que por Ley lus corresponde a 

Los trabaadores rigiéncose 3 las disposiciones legales uentes y establecidas an 0l Código de 
"Trabajo e Instituo Ecuatoriano de Segundad Sacia 1IESS) 

Ed 

 



  

  

27 ingresos 
En e presente periodo, ¡a compañía. regutra ingresos totales por USS 475,327.27 detudo 
prinerpalmente 2 la venta de dore unidades habitacionales da la Urbanizo.ron hatrapols y      

95% del total de las ingresos. [USS 449.384.891 

  

La compañia tone «as sizulentes obligaciones 1. butoria 
a Deciasacion es Retenciones en lu Fanta 

. ds 
“00 

  

ración Mensual de VA. 

  

«laracien de Impuesto yla Rentz Sociedadus. 
:neso de Comaras y Rerercionco en     

+ Anexo Rehoon de Dependencia 

3 Electivo y Equivalentes de efectivo. 
Sereñerea 

Detalla 2012 2012 

Bancos Locales. (a) y Cabo 
Cala General 929,13 25647 
anco «cuatoneno dela Vivienda 240621 233:37548 
ntemacienal 34308 17243 
Banco Pech ALS 1109521 

Total 2LAGO3Z 205. 228:55 

(a) Corresponce a recursos utlizados sn las operaciones de la compañía 

Cuentas por Cobrar Compañías Relacionadas. 
Acortinuación se presenta e detal de las princpaics cuentas por cobrar de a compañía 

  

2012 20m 
Grupo Chula 33 190,00 2020000 
Acuvisquer $8 9.00 36:960,00 

Total 39.200,00 56.960,00   

5 Cuantas por Cobrar Cientes y Documentos en Garantía 
A coalición se presenta el cota delas principales tuentas do aste rubro. 

VI
VV
UV
 

202 2011 
¿ “Camas por Cobrar Clientes 2460170 5.180,50 

Derammentos en Garantia 7 340,00 2925181 

a — ms, 5062 

  

"Oumrempaiad a atores por cobros debido ala comercalizurion de las soluciones habrtacionales 

  B
v



$ Servicios y Otros Pagos Anticipadas. 

Este rubro cs a compuesto por 

Detalle 
Vicenta Mendoza 
Proveedores 
Potrero Quim. 
Rernero Iin=an 
Toral 

7 loventarios 

Este rubro está compuesto po 

Detalle 
Viviendas 

dele 

Total 

8 Activos jos 

Terrenos 
Equipos y Muebles de Ona 
Maquinarias 

Deprecación Acumulada 
Tas   

  

  

  
  

2012 201 
90 2925/61 

16461 69 18640 
1500000 uso 

25000 00 
221,58 30.03821 

2017 201 
1529440 90 

1 163880s 000 

1902.52251 000 

2012 2012 

0776167 43753835 
3270847 1524726 

ca 535703 
1RDASGAA 14806712 

24 86 10128491 
4202:92808,, ABRES 

"Bactmo fijo conesponde prin 1oalmente a terrenos donde se construyen tos proyectos 
Ibatzcsonales que promociona la compsñiy 

"entmierto e Activos Fijos 

eo 
Saldo Iria 
Aapinicaones 
e 
"lación de Actros ios 

o 

02 2012 
4.446 557 07 4.306 30978 

4824724 
201 17358 

40105318 4484.55702 

2



2012 zm 
4 505.5eLAS 4565 16:34 

676 000,58 191 65773 

58158183 

Corresponde prineapalmente a los contratos frmados con la compañia Acunasquez SA para la 
ejecucion de obras de construcción dela mfraestructura del Proyecto Metropolis 

10. Obligaciones con el Fisco 

Comprende principalmente. 

Concepto 2012 
Retenciones de impuesto Renta 2970041 
Retenciones va 877749 

Total 3250190 

12 Pasivo Diferido 
Comprende principalmente 

Concepto 2012 202 
Cartera Ciertos 507 616,28 110784,73 
Contratos Acurvasquer $ 1363 108,4 2588.977,44 

Total 157072482 2.699.762,17 

¡Cuentas relacionadas con el Proyerto Habitacional Metropolis 

12. Obligaciones Bancarias a Largo Plazo 
Concepto 2012 20 

Banco Ecuatoriano dela 
Venda SUIIZA2 3.000.000.00 

Corresponde a das prustomos contratados com el Banco Ecuatoriano de la Visenda en mayo y 
diciembre del 2011 con tasas efectvas deis.24% y 6,80% a Un plazo de 36 y 29 meses, 
vachuyendo cada contrato doce mesus de gracia de capital Además en el año 2012 
onmrataron dos prestamos en fbrero y jumo a uma tasa efoctwv del 6,20% ya 26 y 22 meses 

de plazo, incluyendo cada contrato dote meses de gracia de canal  



  

13.- Cuentas por Pagar Relacionadas a PP 

  

Comprende 
Concepto 2012 201 

ProxipacióSA. 03328942 705.441.13 
Carlos Visque> Cedeño 020 13.977,08 

Tora 

  

3290 - 38781822   

(Préstamo sin fecha de vor   mento y sm mereses 

14, Olras Cuentas por Pagar a 1LPP 

  

Comprende: 
Concepto 2012 20m 

Dolores Menendez ía) 111,624.08 200. 112,00 
Gustavo Mesa Ceccño (b) ¿1.000.0 
Dtos 00 259.55 
Guillermo váscues Gomez 12.200,00 

Total 228 212.6895 
(a) Porzompra de tonitno con pagos mensuales vna Hewwnga mterusos 
(b) Anticipo en venta de activo fio. sr ocha de sencieniento y no pones E eses 

    

15. impuesto 21 Renta 

  

Deacuerdoa los resultados, en el oresente esercco la empresa Ntuly $4. ha obtenido una 
¿e cero ¡US$ 0,00), no registrando Impesto 2 enza por Pagur, y seiendo Las instrucciones. 
el Asesor Tributario, enla Vecloración delimpuesta la Renta, no ha determinado lor 

  

alguno por concepto de artxipo de impuesto 313 senta ruyo primer dowstendo se paga en julio 
del sguiente año 

16. Normas Intermadionales de información Fuanciera 

Nudy SA. ha dado cumplimiento ulo cstublcuudo 20 la Superintendenci de tompañías en o 
peferente a la aplicación de las Normas Internacionales de Información Franca (MIA) de 
acuerdo alo establecido en la Sesolución No SCQICLCPAIHAS.L1.91 publicada en el Regstro 
"fcial Mo. 37227 de encro del 2011, y como compañía del orcos grupo adopta las NIE el 14 
de enero del 2012, siendo ul pcriaco de ransición el ejeccicio cconomao 2051 
El resultado de la adopción de los cemos Internacionales e Información Financiera : 
egtrado en el Partimonio an la Cuenta Resultados Acumulados Provurrentes de la Adopción 
II por primera vez sde USS 44.687,56 

1



  

17 Eventos subsecuentes 
Con postenaridad al 31 de diierntre cel 2012 y narra la “echa de emision de estos estados 
Financieros (abri 30 del ¿018 no se tene conggimienta de rras nechos Pranciros o de atra 
indie que atecten an forma sgniicawa lor soldos la terpretarion ae los mismos, 

15  


