
NITULY S.A. 

  

  

Estados Financieros 
Año terminado en Diciembre 31, 2010 

Con Informe de los Auditores Independientes



Informe de los Auditores Independientes 

A los señores Accionistas y Junta Directiva de 

NITULY S.A. 

Guayaquil, Ecuador 

l. Hemos auditado el balance general adjunto de NITULY S.A. (En etapa de pre 

operación) al 31 de diciembre del 2010, y el estado de flujo de efectivo por el año 

terminado en esa fecha. Estos estado financieros son responsabilidad de la 

Administración de la Compañía. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una 

opinión sobre esos estados financieros en base a nuestra auditoría. 

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoría generalmente 

aceptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que la auditoría sea diseñada y 

ejecutada para obtener seguridad razonable de si de los estados financieros están 
libres de errores importantes. La auditoría incluye el examen, mediante pruebas, de 

la evidencia que respalda las cifras y revelaciones en los estados financieros. La 

autoría también requiere la evaluación de los principios de la contabilidad utilizados 
y las estimaciones importantes hechas por la Administración, así como la evaluación 

de la presentación de los estados financieros en su conjunto. Creemos que nuestra 

auditoría proporciona una base razonable para emitir esta opinión. 

3. En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo 

presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes la situación 

financiera de NITULY S.A. (en etapa de pre-operación) al 31 de Diciembre del 
2010 y sus flujos de efectivo por el año terminado en esta fecha, de acuerdo con 

principios de contabilidad generalmente aceptadas en el Ecuador. 
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NITULY S.A. 
Balance General 

  

  

(Expresado en dólares) 

A 

Diciembre 31, 2010 
TA 

Activos 

Activo corriente: 

Bancos (Nota A) . 607 

Cuentas por cobrar (Nota B) 77,508 

Gastos pagados por anticipados (Nota C) 29,258 

Total activo corriente 107,373 

Activo Fijo (Nota D) 4,390,506 

Gastos de Pre-operación (Nota E) 29,190 

4,527,669 
  

Pasivos y patrimonio de los accionistas 

Pasivo corriente: 

  

  

  

  

Cuentas por pagar (Nota F) 43,112 

Porción corriente de obligaciones a Largo plazo (Nota G) 546,931 

Total pasivo corriente 590,643 

Obligaciones largo plazo (Nota G) 1,033,290 

Patrimonio de los accionistas: 

Capital 800 
Reserva legal 1,144 

Superavit por revalorización (Nota H) 2,951,743 

Resultados acumulados (49,951) 

Total patrimonio de los accionistas 2,903,736 

4,527,669 

Ver políticas de contabilidad significativas y 

notas a los estados financieros. 
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NITULY S.A. 

Estado de Resultados 

(Expresado en dólares) 

Año terminado en Diciembre 31, 2010 

Otros Ingresos 

  

  

Alquiler de Maquinarias : 33,000 

Gastos de administración 

Amortización de gastos preoperacionales (15,061) 

Utilidad antes de participación de utilidades e impuesto a la renta 17,939 

Provisión para participación de utilidades (2,691) 

Utilidad antes de impuesto a la renta 15,248 

Provisión para Impuesto al a renta (3,812) 

Utilidad neta 11,436 
  

   Ver políticas de id significativas 

y notas a los estados financieros. 
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NITULY $.A. 
Estado de Evolución del Patrimonio 

(Expresado en dólares) 

  

  

2010 

Capital 
Saldo Inicial y Final 800 

Superavit por Revalorización del patrmonio 

Saldo inicial - 

Adición origina por Revalorización de activo fijo -Terrenos (N 2,951,743 

Saldo Final 2,951,743 

Reserva Legal 

Saldo inicial - 

Apropiación de reserva legal 1,144 

Saldo Final 1,144 

Resultados acumulados 

Ajuste a periodos anteriores (60,243) 

Utilidad Neta 11,436 

Apropiación de reserva legal (1,144) 
Saldo Final (49,951) 

Total patrimonio de los accionistas 2,903,736 
  

Ver políticas de contabilidad significativas 

y notas a los estados financieros. 
4



NITUL Y S.A. 
Estado de Flujos de Efectivo 

(Expresado en dólares) 

  

  

  

  

  

Año terminado en Diciembre 31, lis 2010 

Flujos de efectivo por las actividades de operación: 

Efectivo recibido de clientes 33,000 

Efectivo pagado a proveedores y empleados (35,310) 

Efectivo neto utilizado por las actividades de operación (2,310) 

Flujo de efectivo por las actividades de financiamiento: 

Pago de Obligaciones (68,190) 

Prestamos recibidos 71,000 

Efectivo neto provisto en las actividades de financiamiento 2,810 

Aumento neto de efectivo 500 
Efectivo al inicio del periodo 107 
  

Efectivo al final del período 607 

NITUL Y S.A. 

Conciliación de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto 

utilizado por las Actividades de Operación 

Utilidad neta 11,436 
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto 

utilizado por actividades de operación: 

Provisión para participación de utilidades 2,691 

Provisión para Impuesto al a renta 3,812 

Cambios en activos y pasivos operativos: 

  

Aumento en Cuentas por Cobrar (57,909) 

Aumento en Cuentas por pagar 37,660 

Efectivo neto utilizado por las actividades de operación (2,310) 
  

Ver políticas de contabilidad significativas 

y notas a los estados financieros.



NITULY S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

Descripción del 

negocio 

Bases de 
presentación 

NITULY S.A., fue constituida en Junio del 2006 en Ecuador. La Compañía, 

se encuentra en etapa de pre-operación, sin embargo su principal actividad es 
la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmueble en la 

Urbanización Metrópolis en la Ciudad de Manta. 

La información relacionada con el índice de inflación anual, publicada por el 

Banco Central del Ecuador en los tres últimos años, con como sigue: 

31 de Diciembre Tasas 

2010 4,31% 

2009 3,33% 
2008 8,8% 

2007 3,3% 

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas 

Ecuatoriana de Contabilidad, las cuales requieren que la gerencia de la 

Compañía efectúe estimaciones y supuestos que afectan los importes de 

ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos estados 

financieros, Se debe considerar que los resultados reales podrían diferir de 

esas estimaciones. 

En ecuador se encuentran vigentes las Normas Ecuatorianas de Contabilidad 

(NEC) y para aquellas situaciones especificas que no estén consideradas por 

la NEC, se recomienda que las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF) provean los lineamientos a seguirse como principios de 

Contabilidad de acuerdo con la Resolución No. 08.G.DSC.010 de la 

Superintendencia de Compañías de fecha Diciembre 31 del 2009. Establece 
un cronograma para la adopción de las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIF) en Ecuador. En base a este cronograma la 

Compañía deberá adoptar estas normas a partir del primero de Enero del 
2012. 

Los estados financieros adjuntados han sido preparados de acuerdo con las 

Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y principios de contabilidad 

generalmente aceptados en el Ecuador y pueden diferir de aquellos emitidos 

de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). 

 



NITULY S.A. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

Activos Fijos 

Gastos Pre- 

óperacionales 

Impuestos 

El costo se deprecia de acuerdo con el método de línea recta, tomando 

como base la vida útil estimada de los activos relacionados. 

Las tasas de depreciación anual de los activos son las siguientes: 

Activo Tasas 
  

Maquinaria y equipo 10% 

Representan gastos pre-operacionales incurridos en la puesta en marcha de 

la Compañía. 

Las cuentas de Impuestos consisten de lo siguiente: 

Impuestos al valor agregado representa crédito tributario por el IVA pagado 

en las adquisiciones de bienes y servicios del año 2009.



NITULY S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en dólares) 

  

  

A. Bancos Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

Diciembre 31, 2010 

Banco del Pichincha 550 

Banco Internacional 57 
  

607 

  

B. Cuentas Al 31 de Diciembre, las cuentas por cobrar consisten de lo siguiente: 
por cobrar 

DN Diciembre 31, 2010 

Impuestos 2.216 

Acuivasquez S.A. 36.960 

Otras Cuentas por cobrar 38.332 
  

77.508 

  

Gastos Al 31 de Diciembre, las cuentas por pagar consisten de lo siguiente: 

C. Pagados por 

Anticipados 
Diciembre 31, 2010 

Vicente Mendoza 29.258 

  

29.258 

   



NITULY S.A. 

Notas a los Estados Financiefo$ 

(Expresadas en dólares) 

  

  

  

  

D. Activo Al 31 de Diciembre, el detalle de activos fijos es el siguiente: 

Fijo 
Diciembre 31, 2010 

Terrenos 4.342.738 

Maquinaria y equipo 48.214 

4.390.952 

Depreciación Acumulada (446) 

4.390.506 

El movimiento de los activos fijos es el siguiente: 

  

Saldo inicial 1.439.209 

Valuación de activos fijos 2.951.743 

Gasto de depreciación (446) 

Saldo final 4.390.506 
O td 

E. Gastos de Al 31 de Diciembre, las cuentas por pagar consisten de lo siguiente: 

  

  

pre-operación : 

Diciembre 31, 2010 

Gastos del presente ejercicio 29.790 

29.790 

 



NITULY S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en dólares) 

  

F. Cuentas 

por pagar 

G. Obligaciones 

a largo plazo 

Al 31 de Diciembre, las cuentas por pagar consisten de lo siguiente: 

  

  

Diciembre 31, 2010 

Sueldos por pagar 22.816 

Participación trabajadores 2.691 

Provisión de Impuesto a la renta 3.812 

Aportes al 1.E.S.S 7.270 

Proveedores locales 3.108 

Impuesto al valor Agregado 3.960 

Otras 55 

43.712 

Al 31 de Diciembre, las obligaciones a largo plazo consisten de lo siguiente: 

  

  

2010 

Diciembre 31, 

Compra de terrenos a la señora Dolores Menéndez con 

vencimiento mensuales hasta marzo del 2010 y no devenga 

interés 475.931 

Anticipo en venta de activo fijo, sin fecha de vencimiento 

y no genera interés 

71.000 

Provipacif s.a. Compañía relacionada, préstamos sin fecha 

de vencimiento y sin interés. 1.033.290 

1.580.221 

Porción corriente de obligaciones a largo plazo (546.931) 

1.033.290 
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NITULY S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en dólares) 

  

H. Superavit por 

revalorización 

del patrimonio 

L Participación a 

trabajadores 

J.. Impuesto a la 

Renta 

K. Transacciones 

en Compañías 

relacionadas 

L. Eventos 

subsecuentes 

El saldo de esta cuenta se origino por el efecto en patrimonio producto de 
la revalorización de los terrenos donde se desarrolla el Proyecto 

Inmobiliario según Informe del Perito Valorador Ing. José Corral M. con 

fecha 15 de julio del 2010. 

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compañía debe destinar el 

15% de su utilidad anual, antes del impuesto a la renta, para repartirlo 

entre sus trabajadores. 

Para el ejercicio fiscal 2010 se establece la tasa impositiva del 25% para 
sociedades y personas naturales obligadas a llevar contabilidad. 

Los saldos de las cuentas compartes relacionadas fueron como sigue: 

  

  

Diciembre 31, 2010 

Cuentas por pagar: (Nota G) 1.033.290 

1.033.290 
  

Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha de preparación de nuestro 

informe (Mayo 2 del 2011), no se han producido eventos subsecuentes que 

en la opinión de la administración de la Compañía pudieran tener un 

efecto importante en los estados financieros. 
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