SOR0OA 5.A 5
ESTADC DE 5| TUACION FINANCIERA (Exprasados en USDblarcs)
Al 31 de dlelembro del
Notag 207 20148
ACTIVD
Activo corrlynto
Efectliva ¥ equivalantes de afeclive E 1,201,630.52 B4 5R0.21
X Inverslones mantenldas hasta s vancimients F 23,754,508 22 Rar.yh
[ Cuentas par colirar comersiales =] 207, 77251 240 536 84
| Actives par lmpuestos corrlantes H 213,090.76 A5 66705
! Otros acllvos comenlas I H1.565.08 81 441,42
: 1,737,813 53 1,419,412.97
f Aofive Ho cormients
: Propiedades y aquipos J 13,268,420 48 159 07570
: Inversiones manlenidag hasta su vercimlanto - 1,635.36
: Cerechos fducianes K 1,197,028.55 13,67E,079.4G
j Doz Aclivos Mo Comientas L 1,216,683.31 -
i 13,254, (46,85 13,745 73,62
TOTAL AGTIVO: 8,024, 660.60 15,166,905.09
1
! PASID Y PATRIMONIO
. Fasive corrionte
: Cuenlas por pagar provesd pras [ 241 498,61 AB% 269,73
' Ohfigaclanes con Ta Administracldin Trioutarla N 50,406.37 124,528.18
{ FPasives for banefcies & smpleadpns ] 1240147 134,3%6.30
Oiros pasivgs comienlss P A55,274.08 2B, 267 .03
Parcitn corfsnta de ermsitn de obligaciones G A 000 D05, 1,200,000,00
A BT1,193.24 2,230 453,24
Fagive no corrlente
(Obligacivhas cmitidas a - 4,000,000.00
Chllgaclones financleras 4 largo plaza R £ 807 323,62 4,224 462,22
{Obligatlenas por Benalicies 1 Emploados 5 A63,705.95 58,301.85
Pasivos por lmpueslas Diferidos T 335 853.0G -
Q4ros pasivos Na corienles 7] 1,567, #).68 -
7 788, 77321 8,282 79407
Patrimanlo
Cnpital susial 4,950, {H{H. 00 4,550,000.00
Apartes para fuluras capitalizaclenes i34 BED.00 434 G50.00
Resarva legal 3.2%80.73 3300.73
: Otros resyllados intenralas 1,280,260 52 21,006.00
: Resullades acumuladas {1,315, 316.02) (¥56,337.158)
‘ W 5061,594.23 4557 857906
i TOTAL PASIVO ¥ PATRIMOMIO: 18,021,960.68 15,165 006.59
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S0ROA 5.4, &
ESTADD DE RESULTALROS INTEGRALES [Expresado en USDdlares)
Aftos tarminados al
Al 31 de diclembre do)
Motas 2T 2016

Ingresos por actividades ord|narias W 4,380, 779,04 4,204, 711,43

Coslos de venta X (3,403,247 .95) (3,2085,567.71)
Hittdad bruta 982,531.99 918,843.72

Gastos administrativos A {BET.FER.OT) (Bd5,132.78)
Lidad operaclonal 394, 752.02 272.710.06

Gestos inancierss zZ {572.873.18) (551,812.51)

Otros gastes {774 .44} (230,531.72)

Otros inYresos 15,554 13 804,896,265
UtiRdad (P&rdida) antes de impuesto y particlpacion de los — )

. 98

trabajadores en 1as utllidades (163,298.47) 186,162.9

Parficipacian de trabajadoras eh las ullldades i - {27,024 43)

Irmtpuesto & la renta BB {87, 969.90] (6,274 82
Wtiliclad {Pérdida) neta del ejarcicio {231,286.37) 59,963.62
Ofros resuitados imtegrales

Revaluacion Propiedad, Plamia ¥ Equipos 1,268,283.52 -

CAANCES aotuanalss - 18,126.00
Resultade integral del ejerciclo 1,036,877.15 70,089.82

Coatadores Pdh ¢
ALIOMAR &

3 Asacladas

grente General

Alajar v
Mjomar &Co. B.A,
Confadora

Vea notas a los estacos financleroz
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BORDA S A 8
ESTADDS DE FLUIDS DE EFECTIVO {Erprosades &n USDdlares)
Afpg terminados al
3 de diglemnbire de
Holas 2017 2016
ACTIVIDADES DE BRERACION;
Efective rechida de cllenies 4422 6456 53 4,155, 029.64
Efectlvo pagady a proveedores v empleadas §3,790,953.03) {3,171.895.03)
Impuesle 8 [a rnta BaE (&7, 260.90) {98,274.80)
Gastos financisros y olros z 1872,878,18) BE1,.812.61)
Efegtlva noto uthlizado on |as actividadas de operaaltn {9,174 48 237,043 .25
ACTIVIDADES OF INVERSION:
Imwaersn en ceriflcados de deposite F {23,754, 58) -
Davolucion de neersion sn cerificados da depdalla F 24, BET TR 789,005.03
Adlglones de Propladades i eguipos J {18, 2h0 58} -,
Efectlyo neta usado an las actividatss de inversidn 119,135 .51 299,005.03
ACTIVIBADES DE FIMANCIAM ENTO:
Faga o fas obligackimas emitidas 0o {1,200,000,00 {1,000, 000.00}
Préslamn de Gllgaciones Anancieras largo plaxn & 1,680,000.00 Ti462.22
Pagie da Obligaclones finangleras largd plazo R (99,638,700 -
Aportes de accignlstas pars fuluras capilalizacionss W - 56,1 50.00
Efezftll.rn natut{usadu on) provanients de las actividados 153,361.30 (160,367 70)
de financlamigsnte
AUMENTO {DISMWUC[ﬁN} [EL EFECGTIVO 355,0450,31 A66,663.53
Ealdo el afectivg ai Inicie del st 248, 560. 71 479,416 68
SALDC DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ARG E 1,201,6%0.52 §48,580.21_
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SOROA 5.A, o
E3TADGS WE FLUJGE BE EFECTIVE (Expresads en DESDtlares

Anos terminagdos al
1 de dicierhbre de

Hatas 207 Flig ]
CONGILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES BE OPERACIOM
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO {£231,286.37 54,953.62
. Farlidas conglllatorias,
| Provisidn para cuentes incobrables a 405 55 1,400 39
i Cepreviaclsin de activos fijos J 135,142.15 185,599,332
. Perdidas en darcchos Aduciarios, nato K - 153,448.43
i Ganancias en derochos fduckios [ . (F7ATT.14)
! Provislén de interesas Premlum R - 14221569
: Prowsién de Inlereges Grupo Emprasans] Amazongs & 37 875,00 -
i Pravision de Intereaes Emilsldn de abligaciones R 2016670 450 333,35
| Provisidn de inbareses Varsa! R o, 148.54 0.949.10
: Frovislén de inlaroses Blue Crossway R 10,171.22 164,221.33
; Provisichos taboralas 2 26,B34.15 15,613.05
i Provisién impuesie a 1a renta del ejerslclo EB 67,569.80 83,274.92
: Provislin pariiclpaclén a trahajadones A u AT 52445
41, 73604 1.282,063.51
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS CORRIENTES:
Aomento (Distiinuciing an cusntas pot cobrar comerciplas 41,371,928 W g 16
Aumento (Disminucidng en lras cusntas dendgras 14,560.27) 223 605,06

Aurmant {Clsminucion} an cuenlas por pegar proveedoras
Cimuirttide e dlas cuenlas aorepdoras

DE OFERACION

Reranto Genaral

EFECTIVO NETO PROVENIENTE {UTILIZADD EM} LAS ACTIVIDADES

Lantadares Fib ;05 3o iados

(242 771,123
{144 901.85)

33,827.89
1,254 359.00)

1360, 011,32

{1,045,017.23).

{8,174.48)

237,046.28

Vea polag B 105 gstados A o9 estados fnancioros
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SOROA 5.4, 0
NCOTAS A LDS EBTADDS FINANGIEROS
Al 31 de diclembre del 2017 (Expresados en USDélares)

A. SOROAS.A:

Antecedantes:

La Compalfiia se constiiuyd sl 15 de Mayo del 2000 ¥ fus inscrita ¢! 9 de junio del 2000
an el Registro Marcantil del cantdn Suayaquil. Su acividad scondmica principal es
fomentar &l turisme, hotelsria y sarviclos complemantarios, a fravés de s inversidn en
un hote! que opera hajo fa matca “Courtyard by Marriolt”, Sus senvicips estan origntados
gl segmento de gjscutives y empresas.

El hotel “Courtyard by Marriol” fue establecldo en l1a ciudad de Guayagull, bajo un
acuerde de asesoria técnica con la cadena internacional de hoteles “Marrioit
Intetnacional Design & Construction Services Ing., siguiendo sus caracterfsticas vy
parametros.

Laz oparaciones dal hotel se encuenttan bajo los linsamientos de “Marrlatt
Internacional”, los mismos qus estan establecidos en un Contrato de Adiministracion que
fug firmado el 15 de mayo del 2008 entre Soroa S.A y “Marrictt Hotels Intethational
B.W.", con domicille en Amstardam Telestone 8 — Telepuerto, Naritawag 165, 1043 B
{Holandz). En este contrato determina que las operaciones del holel van a ser
gestionadas por Marriott por un plezo de 20 afios v gue es responsable de la
administracién da los blenes Inmusbles propiedad de Soroa 3.4, ¥ de los recursos qus
genere lg operacion,

Declaracion de cumplimiento;

Los sstados financieros estan preparados de corformidad con las Normas
Intarnaclonaies de Informacién Financiera, emitidas por el Comité Internacional para
Mormas de Contabilidad {fASE por sus siglas en inglés)

La informacion contenida sn estes estados fihancieros es responsabilidad de la
Garencla de la Compafila, qua menifissta expresamente que 8 han aplicado en su
totalidad los principios ¥ criterios inciuidos en ias Normas Infernacionales de Infermacitn
Financigra (NIIF), antes citadas.

Fuentes de financiamlento piblico;

SOROA 5.A., desde el aflo 2011 ha incursionade en el msrcadn buraatil, al 31 de
diciembre dal 2017 regisira un saldo de obijgaciones pendientss de page, por lo cual
mantiena su jhecripeidn en el registre del Mercado de Valores. A continuacion un
rasumen de esas obligationes:



S0R0OA 8.A. 1
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dlciembre dei 2017 (Expresados en USDlares)

A, SDROA S A.: {Continuacién)

Salda Capltal af Uitima
Nombre Resolucldh | ipe m""*“[ﬁg;“;”zm 31 de diciombre | Cafifisacion
P del 2017 {(US$} ICalificadora
Clase 4,000,000.00 - B (2001201 T
Ernigidn de  SC-IWW-CUMY- &
Ohkllgaciohes DAYR-C-T2-00042€,
25 de enart de 242

Clasa A,000,000.00 {13 4,000,000.0¢ -
2]

Tatal 8,000,000,00 4,008, 000.00

1) Al 31 de dicietnbre de 2017, el saldo fue reclagificads a porcion corents para ser
cancelado durante el afie 2018,

Moneda de presentacion:

Lns astados fingnelaros que s& adiuntan ¥ lag unidades monetarias que se mencionan
en dstas noias, han sido expresados en dolares estadounidangas {USDalares), que os
Iz meoneda de 2o oficial en la Replblica del Ecuador, desds € aio 2000. Las cifras de
los estados financieros se presantan en nimaros decimalss.

Bases de preparacion:

Loz estados financieres han sido preparados de conformidad con las Nommas
Internacionales de Informacion Financiera (NIiF) emitidas por &l Consejo de Normas
intarmacionales de Contabiidad {JASB, por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposicion de la Superintendencia de Compaiiias ¥ Valores,
emitida en |a Resolucién 06.QLICLD04, del 21 de agosio del 2006,

En cumplimiente con estas disposiciones establecidas por la entided merncionada,
S0R0A S.A. adgptd las Normas internacionales de Infarmacién Financiers (NIIF} an el
afie 2011, cuyo efecto por adopcién por primara vez se regisird en el patrimaonic sl 1 ds
energ dal 2011, tomando como referencis los saldos al 31 de diclembre del 2040,

las politicas contables aplicadas por la Administracidn son consistentes con las
aplicadas en afos anteriores, Incluyendo 123 nuevas normas e interpretagiones que es
obligatoria su implemeantacion para los periodos que se iniclen en o despues del 1 de
engre del 2017. Sin embargo, por la esttuctura y naturaleza de @8 operaciones, la
adopeldn de dichas normas no lene un efecto significative en la presentacion de sus
estados financietos, por fo tanto, no es necesaris realizar Une re-expresidon de los
estados financieros comparativos.



SOR0OA 8.4, 12
NOTAS A |LCS ESTADDS FINANCIEROS
Al 31 de disiambre del 2017 (Expresados en USDélares)

A, BDROA 8.4 (Continuacion)

Aprobacion de los estados fiancieros:

Los estades financieres &l 31 de diciembre del 2017 que se adjuntan, fueron emitidos
por la Administracion con las autorlzaciones correspondientes al 12 de febroro del 2018,
los mismos gue seran presettados a la Junta de Accionistas para su aprobacion
definitiva. En opinicn de la gerencia de SOR0A 8.4, seran aprobados sin modificacisn,

Medicion:

Loz estados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido presantadas en base 5l
coste histérico, de adguisicién o neminal, excepto por: los derechos fiduciarivs gue se
midan al valor patrimental proporcional y las provisiones por beneficlos 2 smpleados que
ge miden en base al métado actuarial de costo unitario proyectadao,

El metodo de valor proporcional: es €l importe que psrmite reconocer |a patte del
inyeracr en og resulladog del pericde de 1z recepdora, sumentando ¢ disminuyendo el
valar an libros de 12 inversion contra resultados del periodo del invargaor,

El método actuarial de costo unitario proyectado: nos cuaniliica el valor actual de
las obligacionss que a un futura de 1a amprass va 2 incurnr, se utillzan bases téonicas
cormo tablas de moralidad, invalidez y cesantia, experiencia de la poblacion asalarlada,
efe. A dichas bages se lgs aplica ajusies 2cordes con Ja realidad de la Compariia y su
propia estadistica.

En ia Nota B, "Resumen de las politicas contables més slgnificativas’” se explica
&l mélade apllcado para cada una de las cuentas.

Ela rclon de psiados finangieros y repartes:

La Compaila prepara sus estados financierss a partir de sus registrog confablag que
mantiene en su sistemna Informdatice, &l mismo que estd disefado para cumpfir con ios
requerimlantos y ohligaciones legales en Yo referente a aspsctos tributarios y societarios.
A 31 de dicigmbre del 2017, los estatos financisros se presentan comparativos con af
afio ariterior, |23 notas a esios estados financieros incluye informacion descriptiva y
narrativa para ia comprensién de ‘os estados financigros del periodo corments, &t
cumplimiente de lo establecido en lus parrafos 38 y 38A de MIC-1, Las politices de
contabllidad adoptadas por la Compafiia, san unfarmes con e aflo anberior,



SDOROA S.A, 13
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados an USOdiares)

A. SOROA §.A.: (Continuacion)

Nedqocio en Marcha:

La economia gcuatorizna se recupera al finalizar el afia 2017, principalmente daebido al
repunte B g consums privade vy & 1a recuperacioin de las expaortaciones. Sin embargo,
€5 praciso ssperar sl rasultado de las medidas anuncladas por &1 nueve gobierno para
impulfsar (g reactivaciin ecsnomics.

Al cierre de cada gfarciclo, ta Administracion evaliia Ja capacidad de la Comparia para
continuar con sus oheraciones an bage a la hipdtssis de negocio en marcha, as declr,
yue estd en funcionaniiaite v continuars su actividad dentro dal future previsible.

A la fecha de presentacidn de los estados financlerps, |a Administracion consldara que
martiene la capacidad para continuar come negocio sn marche ¥ que, las dificuliades
due gfectan A ecohomia del pals v & sus sclores, pueden ser superadas con una
adecilada ¥ continug planificacion gerencial, por o gque no tiene fa intencidén ni la
necesidad de fguidar antivipadaiments de forma impotante sus operacionss. Los
principales indicadores v la evaluacion de los riesgos financigtos d&l negotio s& analizan
en la Nota D " Gestién de Riesgo Financiero™

Usso de Estimaclones:

La praparacion de los estados financieros de acuerda con las Normas Internacionales
de Informacidn Flnanciera (NIIF) requigre que la Admlnistracion realice cietias
esfimaciones y supuestos refativos a e aclividad econdmica de la Compania gue
afectan los saldos de actives y pasivos, asi como |a divulgacion de los pasivos
contingentes & la fecha de los estades financierss y fos motitos de ingresos v gashos
reportades duranie e periode.

L= Adminisiracién consldera gue las egtimaciones y supyestos utilizados fusren las mas
adecuadas en las clrcunstancias y basados en fa mejor uliizacién de la infermacién
disponible ai momento. Sin ambargo, los resultados resles podrian variar por razdén de
estas estimacionas, qua son parlcularmenie susceplibies a cambies significafivps
debido & la ocurrencia de aventas fuluros,

A continuacldn mencionames un resumen de las politices contables mas signiflcativas,
gue han side ufllizadas an la preparacion da los estados financieros:



SOROA 8.4, 14
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 de digismbre del 2017 (Expresados en USDolares)

B.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

1.

Efectlvo vy eguivalentes de efectivo:

NIC 7 establece el tratamiento v la descripcion de ta naturaleza de estas cuentas.
En esta cuenta se incluyen los valores mantenidog en caja ¥ en las difarentes
cuentas bancarias.

El parrafo 7 de NIC 7 establece gue, sl equlvalents del efactiva comprende las
inversiones o similares, que sean faciimenta convertivies en efective, cuye plazo de
vencimisnto sea de tres messs ¢ mengs desde [a fecha de su adguisicidn y cuyo
propésito es cumplit con compromisos W pages g corlo plazo.

Ingtrumentos financieros:

El parrafo 11 de NiC 32 eslablecs gue un instruments finansiere &z cualguiar
contrato gue dé lugar a un active financiere en una entidad y a un pasive financiern
o g uit instrnente de palrimonio en otrg entidad. De acusrdo con esta dafiniclén,
la Compafila manilens como activos financieros: efective an cala vy bancos,
aquivalantes dg efectivo, mversiohes mantenidas hasta su vencimignto, cuentas por
cobrar comerclales vy otros; como pasivos financieros, cuentas por pagar
provesdpres v plros.

21. Actlvos financleros:

Presenta los activos financlaros al valor razenable con cambios en resultados,
préstamps vy cuenias por cobrar, inversiones mantaimidas  hesta su
vencimiente, actives financisros disponibles pata 1a venta, o come derlvados
designades como instrumentos de coberturs an una coherhura eficaz. La
Compaliia realiza esta dasificacion al momeanto de su reconacimiento inicial,

Reconogimiente inicial v medicién posterior:

Todos los activos financieros s& reconocen iniciaiments por su valor de
adquisicidin ¢ nomingl. La medicion postetior de los activos financisros
depends de su clasificacion, de la siguiente manera;



SOROA S.A, 18
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 {Expresados en USDdlares)

B. RESUMEN DE LAS POL{TICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Confinuacidn

Activer financietps al yalor razonabie_con cambios on resultades: A le
facha de presentacidn de los estados financieros, fa Compafifa ne ha
dasignada ningdn activo financiare at valor razonzble son cambics en
rasuitzdas, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el ddlar de
s esfados unilos de america, de alla lguidez. Los camblod en su valor
razonable no son significativos y se presenta al valor nominal de las
ransacaiones,

Invargionss mantenidas hasta su vencimjente, Se reconccen como tales
2 las inversiones que mantiene ia Compafla con entigades hancarias con un
plazo establecido de mas de 90 dias v una tasa de interds nominal fja. Se
rAsonoGan Como inversiones mantenidas hasta su vencirmianto ctiando estas
sean N detivadas ¥ exlsta un acuerdo coniractual, donde se establezoa un
plazo de vencimiento y sus pagos, slempre ¥ cuando estos pagos sean fijos
o determinablas,

Su medicion posterior se raaliza aplicahdo el método del costo amertizado
mediatts & Uso de la tasa de interés sfectiva; se detetmina igualands los
fljos de sfectivos csperados menos cualduier disminucién, descusnto,
comislén o deterinro. La amortizacidn de estos intereses v cualesguler pérdida
por detarioro son reconocidos en rasultados del gjercicio. La tasa de interés
efoctiva se reconoce como inoreso financiero en el esiado de resultades. Las
inversiohes mantenitas hasta sy vencimiento se clgsifican como de corto
plazo dentro dal active carriante, a las que venceran deniro del afio siguients;
las inversiones con vencimiento fuiuro supsnor a 36¢ dias sa olasifican come
de largo plaza.

Cuantas por cobrar comerciales: Se reconpeen como tales 1a cartera de
cuentas por cobwar a cliertas ariginados en la prestacidn del senvicio; no
cotizan sn un mercado activo. Son raconocidos cuando se ha cumplida con
la aittiega de] servicls v exisle 1a segurided razonshle de que los flujos
econamicos saran obtenldes par la Compania. Se miden por el monte nominal
de la factura y, posteriormeants, se mide ajustando Y& provision para cuentas
incobrables.

La determinacion de [a provision para cugntas incobrabies se reafiza -
utilizando una cuenta correctora con saldo acreedor en 6l activo y cargo a
tesulindos del ejerclcio (costo amortizadn); fos castigas de carlsra Se revarsan
contra la provislén, esto en concordancia con lo establecido en el parrafo 22
de NIC 18,
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

La Compafiia estima su provigidn para cuentas ngobrables aplicando el
siguients procadimiento:

= Sg calcula o salde promedio de cuentas por cobrar comerciales,

« S multiplica ef saldo promedio pore! 3% v se ajusta j= diferencia entre
el valor calculade v &) acurnulado de |3 provisian,

Adicionalments, se reafiza una revision analitica de los saldoes de cartera y se
determing ia necesivad de reversar o incrementar la provislon conetituida, Los
ajusies a Ia provision determinada gque exceden los limites establecidos en &l
Articulo 10 da iz Ley de Régimen Tribaria Interna son considerados come
gastos no de deducibles,

A g facha da presentaclén de los estados financieros, las cuentas por sobrar
camerciales se encuentran presentadas a su valer nominal delldo a que su
vencimiento es de corto plazo v, de acuetdo con las sstimaciones de |a
Adwministrecién, no difleren significativaments de su valor razonable. La
Adminisiracion no considera la necesidad de constituir una provisioh mayor a
la registrada,

Deterioro de los activos financlaros:

A la fecha de clerre de cada perindo, la Compaiifa evalla alguna evidencia
objetiva de que un active financiers se encuantre deteriorado en su vaior.
Estas svidencias podrian incluir indicios de que los deudores s8 encuentren
en dificultades financiatas significativas. La pérdida o deferioro se raconocs
an resultados del ejercicle ¥ equivals a la diferencia entre el valor an libros dal
activo financiero y su valor recuperable,  En ef periodo qus se reports, o
Compafila no ha identificado indicios que existan pérdidas por deteriare en el
valar de sus activos financigres,

Baja e cuentas:

Los activos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

» Expiran los derechos contractuales sobre los flujes de efective del
active financiers;
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

v 3 transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del active o se& asume una obligacidn da pagar & un lercera ia totalidad
de los flujos de efectivo recibidos Inmediataments como parte del
acuerdo de fraspasa: y

«  B& hayan Wansferido sustancisimentie todos fos riesgos y beneficios
inharentes a la propladad del activo g, en su lugar, el control del
ismo.

2.2, Pasivos Finantieros:

Prazenta los pasivos financieros al valor rezonable con cambios en rasultados
¥ los registrados al cosfo amortizado. La Compaitia realiza ssta clasificacion
al momeanto de su reconocimiento inicial,

Reconotimiento iniclal adicidn posterioy:

Pesivos_financlsros al valor razonables con cambios en resultados: A la
focha de presentacion de los astados financiercs, 'a Compafila no ha
designado ningan pasivo financiero al valor razonable con camblos en
resultados ni mantenido parg negociar.

Obllgacionss finangerag. Se registran a su valor nominal que no difiers
de sy valor razonable, pues estan emitidas a fasa vigentes de mercada,
Fostariormente se miden al costo amortizado utilizando lag tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados qus corrgsponden a8 présiamos
utilizados en el financiamiento de sus operaciones e presenian en el estada
de resultados integrales an el rubrp “"Gastus financieros ™

Cuentas por pagar y offos paskes financlercs. Se reconocan como tales
las cuentas por pagar a proveedares ¥ otras cuentas por pagar; son pasivos
financieras no derivados con pagos fijos ¥ ro cotizan en un mercado activo,
Son reconocidos cuando se ha recibide los fondos, bienes o setvicios, segln
ios términos contractuales: se ridan 8 su valor nomingl v da ser aplicable, s4
miden posteriormente al costo amortizado. Para ello se uliliza el matedo de la
fasa de interés afectiva y g8 reconcce el gasto a lo largo del periodo
correspondienta,
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Ala fecha de mresentacion de ios estadoes financiercs, las cuentas por pagar
proveedoras ¥ niros pasivos financieros se encuentran presentadas a su valor
nominal debide g que su vencimisale 58 de cotlo plazo v, de acuerdo con las
estimacionss da la Administracion, ne difieren signifleativatnente de su valot
raxgialhe,

Obligaciones emitidas: Se registran a su valer nominal yue no difieren de
8U valor razonahle, puss estan emltidas a las tasas vigentes en el mercado al
momento da g fransaecitn, Mo existe costo de transacoionas significativas
incurridas al momento de su emisidn,

Posterlorments se miden al cosfo amortizade utiiizanda las tasas ds
interés pactadas. Los intereses devengados gue corrgsponden a obligaciones
utilizadas en el financlamiento de sus operaciones s presantan en el estado
de resultados integrales an el rubro "Gastos financieros™.

Baja en cuentas:

Laos pasivos financierns se dan de baja en cuentas cuando:

+ Sg haya extinguido, es degir, cuando la chligacion especificada en el
corredpondisnte contrafo haya sido pagadas o cancelads o hays
expirado.

« Se resmplace por otrp proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustanciaimenie diferentes, reconociendo un nuevo
pasivo; la diferencia enfre ambos debeh reconocerse en ef estago de
rasultados del ejercicio.

3. Activos fifos:

Como lo estable el parafe 7 de NIC 18, s& reconocan como un activo cuando &3
probabie gue (@ Compaitia chlenga beneficioa economicos futures detivados del
mismo Y sU costo pueda ser matido con fiabilidad.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

Se ettcuentran clasificades de acverde p su nafuraleza y comprenden mueblas y
enserss, equipos de computacion y comunicacion, Instalaciones, edificios y equipos
te oficing; su clasificacldn se determing 2] momento de su registro Inicial. Estan
valorados al costo histdrico, que incluye los desembolsos directamente atribuibles
5 la adquisicidn, menos (@ depreciacidn acumulada ¥y el Importe acumulade por
deteriore, gi lo hubiera, A la fecha de presentacion de los estados financieros, la
Administracion considera gue ne exfeten indicios de deteriore en ol valor para estos
activos,

Los gastos por manienimiento y raparaciones que no aumanten el valor del active
¥ que no alarguen su vida Otil se os registra contra restitadas del periodo en gque
pcurren. Segan el Contrato de Administracion entre SOROA S.A. y "MARRIOTT
HOTELS INTERNATIONAL B.V. las adguisiciones necesarias para g operacidn
del hotel sa registran como gastos del pariodo eh que se raalizan,

Depreciacian:

La depraciacién es ealpulada por ef método de Hnes recta o lineal basada en la vida
atil estimada para &) active. Consista en un importe constante quse se distrbuye alo
large de su vida Gilil; se reconcce contra resultadoz del periodo e que ogurren. Al
términe de cada periodo, la Administracién revisa sus estimaciones respecio a la
vida Ofil de los bienas vy, de ser negasari, realizz los ajustes correspondientes, an
cumplimiento del parrafo 61 de NIC 16. Ala fecha gue se reparta, las estimacliones
e vida Otli de los bienes sun consistentss con ef afio anlerior. La vida Gtil estimada
para sus activos fijos ¥ sus porcentajes de deprectacidn se datallan en la sigulente

tabla:
CUOTA
ACTIVOS ANOS ANUAL
“Muebles y enseres 10 10%

Equipos de compulanion ¥ comynleacion 3 33%
Instalacianes 10 1085
cdificiog 20 5%
Equipos de oflcing 10 10%

Da acuerdo con &l parrafo G de MIC 16, sl importe depreciable es el costo del active
menos su valor residual, Bl vafor residusi es sl importe estimado que |8 Compafiia
natrla abienar por la venta del aciive, al término de su vida Otii. La Administracidn
ha considerado no determinar un valor residual para ks elemantos del activo fijo,
dado qua ng espera ung recuperacion motetatla significativa por su disposicion, al
término de la vida Util estimada, a excepcitn del edificic que por su cuanila se
considerd &) 10% de valor residugl esto da acuerdo al estudio de revalorizaciin
realizado por un perite calificade por l2 Superintendancia de Compafifas.



SORJA S.A, 20
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembra del 2017 (Expresados en USDélarss)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continacién)

4, Derechosa fiduciarios;

Se registran inicialmente al costo de la inversidn reafizada y s8 ajustan atuakmante
vonira resuitados aplicande & método de parlleipacion. Este ajuste se realiza en
base a los estados financieros proporcionades por fa Administradora de los
Fidelcomisos; si no se dlspone de informacion financiera fiable, 12 Compafia
mantieng su invarsidn al costo,

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia dispuso de
inforrnacion fiable para gjustar sus invarsionss, por ello, pare al afio 2018 aplica ¢l
Wétodo de Participacion sobre estas, reconaciends los ajustes derivados de asta
aplicacién conka resMados dal gjercicio,

5. Detericro dal valor de los actives no finahcieros:

A la Tacha tfe clere da cada periodo sobre 8] que se informa, la Compafila evalla
51 exigte algdn ingicio de que un active no financiers pudiata estar deteriorado en
au valor y, apficando fog lineaniontos astablecidos sn NIC 36, la Compafiia estima
su importe racuperable, este g8, el mayor entre el valor razonable menos Ins costos
de venia de un activo y su valor en use,

Cuando el importe en lbros de un acfivo excede su imparte resuparable, el aotivo
e considera deferiorado vy 28 reduce el walor a su importe recuperable; se
reconocen en el estadn de resultados en Ta clasificacion de activo correspondiente.

& |a fecha de presentacion de los estados financieros, s Admibistracidn constdera
gue no existen indicios de detarioro en 8l valor reportado de sus activos no
monetarios

6. Impuezeto alas ganancias:

La Compartiia reconocs el Impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido sn NIC
12 y dalermiing <! impuesto a la renta sn base a los lingamiznfos establecidos en
lae normas tiibutarias, con carge a resultades del slerowcie. Los cargos por
impuestos relacionados con partidas que se raconocen come Ciras Resultados
intagrales, se presantan también en Otros Resultados Integrales.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

6.1 Impuesto corriente:

Como o establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo an ja medida que e haya sido liquidado el perlodo que comresponde,
Los valoras por retenciones en la fuente se compensan con el impussto por
pagar v s existe un crédlie tibutario por excedsntes en retenciones, se
pressntan como active mientras sea probable su recuperacion.

La bage tributable o utilidad gravable se detarmina aplicando los lineamientos
establecicos en la Ley de Régimen Tributario Internp, su Reglamenta y otras
dlsposiciones tributarias vigentes, el impuasto a la renta causado para la
Compafifa sg delerming aplicande Ja tesa del 22%, de acuerdo a lo
establecido en la normativa citada.

7. Provisiones ¥ conflngencias:

De acuerdo con 8! parrafo IN2 de NIC 37, son pasivos en los que existe
neadidumire acerca de cuanifa ¢ vencimients y s reconocen sdlo cuanda;

« E3s una abligacidn prasents (fegal o implsita) come resuliado de un suceso
pasado;

= Es probable que exista una salida de recursos para cancelar [z obligacion,
¥

+ Puade hacersa ung eslimacidn de su imports de forma fiable.

5i el desemboiso es meanas que probable, Iz Compahia revela en las notas a los
estados financieros los detalies cualitativos de la situacion conacida que pudiera
generar ef pasiva contingaiita.

8. Beneficios a empleados;

Se reconocen como pasivos @ faver de los smpleados sobre |a base da acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legales astablecidos en el
Codigo de Trabajo y & précticas que gensran obligaciones implicitas. Su
reconocimients y meticion se realiza de scuerdo a NIC 19 cuyos requenimisntos
pov separado comprenden 08 benaficies 8 empleados comantes, largo piazo o
post-empleo ¥ por terminacidn.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Contlnuacian)

8.1 Beneficlos corrientes:

Las abligeciones por heneficlos cotrientes de (08 empleados s reconccan
comeo gastos del periodo en gue se Incurren (devengades) ¥ son liguidados
de acucrdo a disposiciones establecidas en el Cédige de Trabajo y olras
regulacionas vigentes,

Loz sueldos, salarios ¥ aporaciones a8 Seguro Socisl s liquidan
mensualmante, mientras  que la  decimotercera vy decimocuanta
rerunsraciones, vacaciones, fondos da reserva y participacion dei 15% de
los trabaladores en las uliidades de la Compania se acumulan liquidandose
an & fecha corespondiente, gue no es supetior a un afia.

8.2 PBenafigios glarge o 0 post-empleg:

Je acuerdo can los conceptos presentados e| parrafo 25 ai 27 de NIC 19, los
heneficios de post-empieo se clasifican coma planes de beneficios definldes.
£l Cédigo de Trabajo, astablece que:

+ Los empleadorss estan obligados a conceder la jubllacion patrona) a
todos agquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de
25 afios en una misma compariia,

¢ En gl momento en gue la elacidn laboral entre of empleadar ¥ &l
amplaade lega a su térming, &l smpleador debard réconocer a los
trabajadores e el mamente de 13 liguldacion una bonificacidn por
gesahucio gus es eyquivalante al 28% del Oitimo salario multiplicade
por fos afios que prestd el servicio para |a Compaiiia.

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante 2 constitucidn de una
provigion con carge 2 gestos dal gjereicio ¥ gu valor 1o determina en base al
célcwo actuarial realizade por un perito independiente. Los pagos sfectuadas
por eglos bemeficios se deducen de 158 provigionss constituidas.

Los goslos de estas provisiones por los empleados gue tiensn un fiempo
menar a 10 afics, s& los reconoce como gastos ne deducibles, para la
determinacidn def impimesto & lg ranta del aho,
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacidn)
9. Ingrescs por actividades erdinarias:

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando as prabable que la los
beneficios econdmicos futuros seran obtenidos por la Compaiiia y surgen en el
eurso de las actividades ordingnias, Se miden al valer razonabla de la contrapartida,
paor acuerdo entre fas paries; los descuentos se regisiran disminuyendo el ingreso.

31 Prestacicnes ¢de servicio:

Coma lo establess el parrafe 20 de NIC 18, o reconteen considerandoe el
yrado de terminaclon de la prestacian del serviclo al final ded periodn sobre &/
cugl se informa, cuanda el resultade de la trensacclon pueds estimarse con
fimbilidad, cuando;

* El itnporte de los ingreses de actividades ordinanas pueda medirse
ct fabilidad;

« Bea probeble que ja entidad reciba los bensficios econdmicos
asotiados con la transaccion;

* HE gradc de realizacion de la transaccion, al final de! paricde sobe e
que se Informa, puede sar medido con flabiidad;

» | oscostos ya incurridos en la prestacién del servicio, asf como los que
guedan por incurric hasta completarle, pueden ser medidos con
fiabilidad,

9.2 Intereses:

Como lo establecs el péarrafe 29 de NIC 18, los ingresos por actividades
ordinariss derivados dal usa por parte de terceros de actives de la Compaiiia
gue producen mtereses, se reconocen wilizando el metodo de tasa de interés
efectiva, como contrapariida de fa medicidn de las invsrsiones. Para su
reconocimiento, debe ser probable que se reciban los baneficios #conomicos
asociados con la transaccion y su imporle pusds ser madida ¢on fabilidad,
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B, RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS; (Continuacion)

10.

1.

12.

Gastos:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
distiinucion en los bensficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion de
un activo, b un incremento de un pasivo, qua se pusde medir de forma fiabls,

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando uh dessmbelizo no genera
benaficios ecodmicos fullros ¢ cuando no cumpls con oS requisitos para su
regiztro como activo,

Otros resyltados inteqrales:

El parrafo 7 de NIC 1 define gue se reconocera come resuitade integral tedos fos
ingresos o gastos que se gansren por slicesos diferantes 3 los ordinarios, 'os cuzles
na tengan relacian con la actividad generadora de is Compafla,

Pringipio e reconccimlento de resultados:

Se registran ulilizando el méetodo de devengades o acumulados: fos ingresos
cuande se producen o causan ¥ log gastos stando se conocen, comi 1o establese
el parrafo 27 de NIC 1.

C. NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FACULTAD DE _APLICACION
ANTICIPADA:

El Comité de Normas [nternacionales de thformacién Hinanciers {JAS8 por sus siglas gn
ingl&s), emitid nueves noTmas que son de aplicacidn futura con faculiad de aplicacion
anticipada. Estas nuevas npormas no son de aplicactin obliggioria para o periodo
miciado el 01 de enern de| 2017, sin embarge 22 parmite su aplicasidn anticipada. La
Compafia decidic no adoptar anficipadamenta dichas hommas. A confinuaclén
presentamos una sintesis de estas nomas:

Norma Vigencia - Muodificaclon importantes

Deroga CINIF 9, NIIF 8 versiones antetiores y NIC
39.

Enero 1, En esta norma se establecen log pringipios para la

NIIF g 2018 infoimacién financlara respecto a los activos y

pasivos finandieros, con el objetivo de prasentar
informacién dtil e importants para los usuarios de los
estados financieros.
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C. NORMAS DE_APLICACION FUTURA CON FAQULTAD DE_ APLICACION
ANTICIBPADA: {Continuacién)

_ Norma _ Vigencia
NILF 15 (1) 5313;0 1
NIiF 16 E-S?;DE ;'}'
NIIF 17 ES;:D 1,

-

_ Maodificacionh importantes i
Deroga NIC 11~ NIC 18 — CINIIF 12 — CINIIF 15 -
CIMIIF 18 ¥ S1C 31,

Establacer los principios para la presentacién da
informacién util e importants & los ustarios de los
estados financieros sobre la naturaleza, importe,
calendarie e incertidumbre de los “ingrasos par
actividades ordinarias” v flujos de efectivo que
sprgen de un contrato con un clisnte,

Sa establecs sl resonocimiento de Yos ingresos de
actividades ordinarias a fraveés de cineo (9} pasos
{=) dentificacidn del contrato con el clienis {b)
itjentificactdn de las abligaciones de desempefio
() Determinacion del precie de la frangaceitn (d)
Asignacién del precic de 1a transaccion a las
obligaclones de desempene del contrato ¥ {g)
Raconacimiento de ingresos an la medida gqus se

satisface una qbligaclén de desempenio.
Daroga NIC 17 — CINIIF 4 — SIC 15y SIC 27.

Establecer e principios para el reconccimlanto,
valoracisn, presentacidn a imformecitn a revelar da
lus arrendamisntos, con el objetive de garantizar
Gue fante arrendataris como arrandador facilitan
informacidn relevante gue representa una imagen
_Pel de dichas operaclanes. -
Dercga la NIIF 4. Establecer los principios para ef
reconccimiento,  medicién,  presentacion e
informaclén a ravelar sobre ios coniratos de seglre
gue estén deniro del slcance de esta norma, con el
ohbjetivo de proporcionar infermacion relevante que
rapresente fidedighamente a estog contratos, con
el fin de preporcioher Ung base que permiia a los
Usuarics de los sstados financietos, evaluar os
gfectos, de dichus contretog en jos esiados
financieros. L
Se aborda |la forma de datermlnar la fecha de la
transaccion a safecios de establecer fa tgs8 de
cambic 2 user en el reconocimiento inlcial del
aciive, gasto o ingresa, &n la baja en cuenias de un
active o pasivo no monetario que strge del pago o
cobro de la contraprastacion anticipada en monada

axtranjera.

™ 8a parmite i aplloacibn, pern s lemblén se aplica WIF 18,
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C. NCRMAS DE APLICACION FUTURA COM_ FACULTAD DE_ APLICACION
ANTICIPADA; (Continuacion)

{1) La Compafiia adoptara asta nueva nonma en |a fecha requerida, esto es, 1 de enaro

de 2018, siendo el afio 2017 su afie de transicion. Considerando el importante efecto
normativo de NIF 15 ¥ gue resmplazara tada ofra norma de ingresos vigente, a la
fecha de prossntacion de los estados financieros, ki Administracién considera que
no existe un efecto prospectivo ¥ retrospectivo de |a aplicacion de esfa norma.

En aplicacion de los métodos de transicidn que ofrese el parrafo C32 de NIIF 15, 1a
Compahla apiicara 1a opolon del Kteral b}, registrando ef efecto acumidada por
aplicacien retrogpectiva a la fecha inicial de aplicacidn., Sin embargo, |a
Administracion considera qua 105 efectos cuantitatives del impacto en los estados
financieras comparativos, (31 de diclemnbre de 2017}, no son significativos. Los
serviclas contratados se reconocen como ingresos de acterde con los términos
confractuales de contraprestacidn de setvicips, por o tanto, no se sspera un cambio
significativo con ralacion a la metodologia anterior.

Con relgcion al impacio en controles y procedimtantos, la Companila implementara
los ajustes necssarios & sus procesos de facturacion para ajustarse cabalmente a s
aplicaclon de la Nerma. La Administracion considera gue astos ajustes serén
menores.

D. GESTION DE RIESGO FINANGCIERO;

La efictencia financiera de ia Compafiia se 1a consigus cen uha adecuada administracid
de los riesyos. La Gersncia Financiera de la Compafila tiene a cargo 1a adminlstragion
du estos rasgos de acuerdo & politleas establecidas, que propercionan los [Ineamientes
para su manajo. A continuacién se presenia los principales tiesgos a los dque estd
expuesta la Compafiia

1.

Factores de riesgo financiero:

Las actividades que desarrolla la Compafila ta exponen a ciertos riesgos financisros
como son los de mercado, de crédito, de liquidez ¥ de capitafizacién, la
planifleacion general de gestién de riesge de la Compaiiia se encuentra enfocada
principalmante en lo impradecible de los mercados financieras, es por esto que trata
de minimizar estos riesgos v los potenclales efectos adversos et of desampefio de
la Compafiia. A continuacion sl anallsis de los principales resgos finangiercs:
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D. GESTION DE RIESGO FINANGCIERD: (Continuacién)

1.1. Riesge de mercado.

Corrgsponde 2 Yos riesgos asociados gon los cambios en 1as tasas de cambio
monetario, en los cambios en las tesas de interés.

Camblas sn lgs tasas de camblo mongtaris: Es o rissgo de que ol valor

razanable o flujos de caja futuros de un instrumento financiero fluctlien debido
a las vatiaciones en las tasas de cambio monstario. Las operaclongs que
desarolla la Compafifa, las reallza an dolarss de los Estados Unides de
Morteamérica, moneda de curso legal en €l pals dasde & afio 2000, por o
tanto, no se prazentan efectos significatives en los estados financierus par
varlaciones de este tipo.

Gambios er_las tasas da interés: Es el rigsgo de fluctuacion del valor
razonable del flujo de efectivo future de un instrumento financiero, debido a
caimbios en |as tasas de intetés del mercado, la exposicidn de este riesgo esta
principaimente relacionada con las obligacionss financieras con diferentes
entidades y las obligaciones smitidas con terceros. La Compafia al 31 de
dicismbre del 2017, mantiene obligacionss gue la representen carges
financisros, por 1a cual el resgo de cambios en las tasas d8 interés 82 alio,

Al final del perfodo 2017 el mercade financisro pressnte una moderada
wolatilided de las tesas actives referenciales de intarés —iffizads como
refarsncia para sstablecer Ia lasa de inferés en fas obligaciones financieras-,
I cusl durante ef afio 2017 es 7.63% (8.10% para &f afic 2016), osta tasa
disminuyd en 0.27% an comparacion con al afio Inmadiate anterior,

1.2. Rissgo de crédito:

Es el riesgo de gue una contraparta no cumpla con |as obligaciones
determinadas an un active financiaro ¢ contrafo auscrite con un cliente, o que
leva a una pérdida financiera.

El risggo de la Compalila esta relacionado con sus actividades operaclonales,
principaiments por sus cuentas por cobrar cometciales, sus actividades
firancieras en las cuales incluye el efechivo y sus equivalsnies.
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D, GESTIOM DEL RIESGC FINANCIERQ; {Cantinuacion)

1.3,

Comg parte de uns politica conservadora da gesfion de riesgo de crédito, s
analiza cualquier inlclo de detsrioro de la cartera ¥ se aplics la metodalogla
para estimar |a provision para cuentas incobrables que se describe an la Nota
B, numeral 2.1,

La Compafiia mantiene su efectivo en Institucioheg financieras local, &
continuacién un detalle da estas entidades y sus respaciivas calificacionss de
Tiesgo:;

_ L Calificacién
Entidad financiera _ 2017 206
Banco Amazonas 8.4, Ah AAA-
Banco Plekincha CUA. . AbS- C A
Banco de Guayaqull S.A, Audifi- A,
Banco Bollvarianc 5.4, AAA- Al

Fusnle: Paging Web de cada instilucidn franciera,

Rigsgo de liguidez y sclvencia;

Es el riasgo de que |a Compafifa no pueda qumplir con sus obligacionss de
pago, relacionadas con pasivos financieros. La liguidez se contrela a través
de fas venaimientos de sus actives y pasivos, de ta obtencién de lineas de
crédito wo manteniendo los excedentss de liquidez en inversionss en
certficados bancarios con diferentes plazos, lo que permite a la Compafila
desarrollar sus actividades normafmente y an fanma prolangada.

La gestion del riesgo de liguidez requiers mantsher suficiente efectivo v
dizponibllidad de financiamiente, a través de una adecuada canfidad da
fusntes de crédito comprometidas ¥ la capacidad para liguidar transaccienas,
principalmente las de endeudamienio. La Garencia de la Compafila orienta
sus esfuerzos a mantensr fuenfes de financiamiento a través de la
disponibilidad de Ilheas de crédite, |2 emisidn de obligacionas financieras y
inantsiiende efective suficiente en sus bahcos; sus excadentes de liquidez
s invierts en certificados de depdsito bancario.

A |z fecha de presentacion de las estadas financieres, la Compafiia presenta
Cagltal de trabajo negative por US$3,133,411.57 (negatlvo USEE11,340.27
pata el afo 2016). Se evidencia una importante recuparacion, la cual sa
origina principalmente por & aumerto de (2 porcion corrierite par émyision de
obligacionas.
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D. GESTION DEL RIESGO FINANCIEROQ; {Continuacidn) -

1-4-

Ei capital de trabajo negativo, afecta log indicadotes financieros de liguidez v
solvencia, lo que significa un riesgo Importante en que la Compafia ouente
con suficiente efectivo para cubrir sus obligacionss, tanto a corto come largo
plazo. Pesa a o indicado, al cierre del ejercicio 2017 SOROA S.A, ha
complide con los pagos a sus cobligggionistaz fingncleres. La direccidn
mantiene un control estricta sobre los recursos motetarios para optimizar la
aslghacién de pagos a proveedores con saldos vencides, Para el afig 2018,
lz Administracidn, seguira aplicando conptroles estrictos con el fin de mejorar
los indleadores financiercs de la Compafiia.

Riesto dae capitalizacién:

La Gerencia administra las bases de capital para cubrr log riesgos Mhsrenies
en s actividad, y de esta forma asequrar que pueda continuar come negocio
en marcha, Al 21 de diciembre del 2017 la Compafila mantiene
endeudamisntos con entidades financieras ¥ han emitide obligaciones sn el
Wercado de valores, 108 NIfSMas que s comenzaran a pagar a pariir del ano
2013 con sus respectivos intereses. Esta estrategia se ha mantenido
canstants desde &l afio anterigr.

Los Indicadores financieros al 31 de diciembrs del 2017 y 2016 fueron los
slguisntes,

Al 31 de dictembre del

2017 2016

Fréastamos ¥ obligacionas financieras 8,807 6823.52 8,424 4G2.22

Cuentas par pagar comerclales 240,498.61 483 28873

Cuenias por pegar a relacionadas y ofras 214 132.25 211,843.53

Otras cuentas por pagar cotto y /P 1,887,512 .05 393,571.83
12,659,966.43 10,513,247.31

Efective ¥ eglivalentes de afactivo {1,201,599.00) {B46,580.21

Deuda neta 11,458,367 .43 9,665 ,667.170

Total patritmonio neto 5,351 962 .07 4,852 658.58

18,820,328.50 14,319,326.68

Ratlo da apalancamiento 63.12% 67.51%
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E. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Al M de dictembre

2017 2016
Caja 9,200.00 7,000.00"
Banco locales {1} 1,192,430.62 739,580.21
Certificados de depdsite - 100,300.00
1,201,630.52 846,580,241

{1y Coprresponde a fandos manienidos en cuentas comientes de varios bancos, astos
walores son de libre disponibllidad. A continuacidn e! detalle de |os saldos de cada
una de las cuentas bancarias:

Al 21 de diciembre del

2017 2016

Banco Amazongs Cta. 3601064865 3843912 15,771.89
Banco de Guayagquil Cta. 3832810 62,8087 1 57 .265.04
Banco del Pichingha Cla. 3441783404 05,593,582 8 142.02
Banco Amazonas Cla, FFAE 100303 382 459.03 533 98717
Banco Pichincha Cta. Ahorro 22038450389 560,031 52 -
Transferancias y cuentas en transito 4 90827 2,501.0¢
Banco Amazonas Cla. 3501058032 35.152.21 119,857.20
Banco Bolivariano Cta. 2375214 B40.13 1,871.82

1,192,430.52 738,580.21

F. INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENGIMIENTO.

Corresponden a inverslones en certificados de depositos confratadas con entldades
bancatias ocales, las mismas gue se registran a corta plaza o largo plazo, dependiendo
tle [a fecha de vencimfento pactada en cada inversidn. A continuacion ef detalis:

Plazo Fecha Al 31 da diciombre del
Banco Emizar dlas Emi=idn Vio. g 2017 25
Banco Pichincha 3™ 12122016 1822017 5.75% 22,887,780
Banco Pichincha ar 18M22Mm7 PMZ01E 37EW (1) 23,764.58
Total Inverg[ones mantenidas hasta su venshnlento {carto plazo}  23,754.58 22,537.76

{1} Corrasponde a una inversfdn mantsnida como garantia a faver de Corporacion
Favorlta, para garantizar la compra de suministros, materiales y alimsntos, para el
desarrollo de las actividades relacionadas con la operacion dsl Hotel Courtyard By
Marriott,
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G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:
Al 31 de diciembre del
207 2016
Clientes no refaclonados (W] 158,4G0.55 204,511.80
OHras cuentas por cobrar 85.874.02 50,286.61
Provisién para cuentas incobrables (2) (6,581.680) (8,271.77)
207,772.91 249 536.84

{1) Carresponde al salde por cobrar a varios clientes, provenientes de |a prestacion de
sgrvicies. A continuacidn el detalle de los clientes qus corresponde este saldo:

Expedia INC

American Asrlines INC

AR Viss, Visa Card

Latin Amarica Voyage Latvoyage ClA. LTDA
AR Amex, Amex Card

Mestle Ecuador 5.A.

Procesadora Macional de Alimentos C.A.
Kimberly Clark Ecuadaor 8.4,
Yiajes el Core Ingles S.A.

Brand Chanel Cia. Lida,

Liderazge Capacitacion y Consultoria
Medicina para el Eclador madiscuador
varios

(i}

2017 2016
23,374.61 27,486.69
152,50 05 479.24
7.046 84 11,038.93
7.671.97 -
i1 47889 -
10,820.13 G57.31
12,176.55 1,152.30
101.82 6,192.17
5,859.00 56,089.40
- 5.338.20

- 6,713.72
10,016.43 -
02,236 62 A3.481.84

158,460.55 204,511.80

{i} Para &l ano 2017, los saldos de cartera por edad de vencimignto son comao

sigue;
Al 31 de diciembre del
Edadde  Porcentaje
vencimiento dal total 2017 2016 B

Menores a 30 dias 74.85% T18,608.38 134 68928
Entre 31 a 60 dlas 17.07% 27.048.04 43 390 85
Entre 61 a 80 dias 1.40% 221561 16,950.18
Entre 81 a2 120 dlas 0.38% on2y 7,5625.80
Entre 121 a 150 dias 0.29% 455.90 1,859.50
Mayores a 150 dlas 8.02% 9 531.47

158,460.55 204,511.80
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5. CLUEWNTAS POR COBRAR COMERCIALES: (Continuascion)
{2} El mavimiento de la provisién para cuentas incobrables fue como sigus:
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Saldo inicial {5,271.77) (=, 428.00%
Provision del ano {1,643,43) {1.498.39)
Castigos y reversos 253.54 1,855.62
Baldo final . (6,561.66) {5,271.17}
H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CCRRIENTES:
Al 31 de diciambre del
2017 2016
Crédite tributario [Imp. Renta {1) 173,249,689 1486,851.40
Crédito tributario VA - 25 808.01
Crédito fributario Retanciones WA 37.841.07 34 81764
213,080.76 208,667.05

{1} Corresponde a las retenclones recibidas de clisntes |as mismas gue fueron
aplicadas en la liguidacian del impuesto a la renta del ejsrcicio. Ver proceso de

liquidacion dal impuests por pagar en Mota BB (1).

OTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Al 37 de diclembre del

2017 M6
Préstamos a empleados 8,874.25 4,357 .26
Anticipo a provesdores - ge8. 8T
Ciros pagos anticlpados 72,273.28 T6,246.72
FPermisos y licencias 8,417.53 0.808.27

91,441.12

91,565.06
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J. PROPIEDADES Y

UIPOS,;

Los movimientos realizados en los afes 2017 ¥ 2018, de los reconocidos come activos
fijas, es el siguienie:

Movimiento dal afic 2617:

Terranes

Edificics

Equipaa de computacisn
Equipeos de comaumicacién
Eouipos da offina
Muahtas y enseres
Masuinarias y squipos
Instalagiones

Equipss de sequrdad

Depreciacion acumulads

Salde al Baldo al
0110412017 Astes Yo adicionos Reevaliio 1212017
— 1,274, 166,28 () 140, 268,40 1,414 43388
oy 11467,467.49 o 617.968.44 +2.085,455.9
23266730 - 4 515,84 - 237,183.23
A0,706.26 - . . 40,708.26
12,748.44 : : . 12,748.44
1,233,666.75 - : _ 1,333,685.75
. . 4226.11 . £295.11
17.288.00 : - i 17,286.60
: - 9,627.73 : 89,5277
1,637,073.84 12,741,652.77 18,269.88 1668,23684 o,  16.065.239.15
(1,467,958 743 (42320490) (238 570.75) (56,020.26) .  {(2,106,803.66)
168,075.10 12,318,447.87  {221,310.07) 1,602,216.58 13,868,429.48

14}

{1} AL 31 de diciembre de 2017, &ste aumento corresponde a fa fransferencia de
derecho y deminio de unas propiegdades {hienes inmuables) por USE12 741 652.77
del ‘Fideicomise Sorea S.A" a la Compofla, estas propiedades fuaron
revalorizadas por un total de US$1,658,236.84 sagun informe del perite tasadar,

(2} El acuerdo entre Marrictt international y Soroa S.A. establece que las adquisiciones
de hienes realizadas 2 parir del inicio de operactones del hotei serén cargadas a
resultados Jdel efercicie coma parle del costo de operacitn. Los blenes activados
corresponden a los edguiridos antes de la calebracion del Contrato y entregados
para usc de [ operacidn del Hotel. Durante &1 afio 2017 se realizé ciertas compras
e bishes para uso del Hotel gue fueron registrados como activos.

(3} Durante el afo 2017, 12 Compafia registrd USS7IBE04 01 por conceplo de
dapraciacion de activos fijos, con cargo a gasios dal gjercicio.

(4) Al 31 de diciembre de 2017, se presentard en Otros Resultados Integrales al valor
de US$1,268,263.52, determinado como sigue;
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J. PROPIEDADES Y EQUIPOS: {Continuaciin)
**Expresado en {US Dolares)™*
Elementos Valor en likros Valor comerglal Reevallo
Terreno 1,274,165.28 1,414 433 63 140,268 40
Edificios 11,467 467,48 12,985 455 93 1,517 .0GH.44
Sub-total 12,741,682.77 14,399,589 81 1,658,230.84
Depreciacion acumulada * (d23.204 .00, - {56,020, 26}
Walor neto 12,318,447 87 14,309,880,51 1,602 216,58
Rec. Impussto Diferido {333.8453.08)
Tola! Ctros Resultadoes intagrales 1,288 263,52
Movimiento del afia 2046;
Saldo a) Saldo al
0170472045 A== Y0 hdiclones Raevaltio © 202016
Terrenos . - - ]
Edificios . - ) -
Eq;'épr:;u‘i:m o 232,867.30 . - 232 667,30
Equipes de 40,706.26 - - A0,708.26
COMUNIGACIoN
Equipos de officina 12.7438.44 - - 12,748,404
Muebies ¥ enseres 1,335 66575 - - 1,333 66575
Waguinarias y equipos - - - -
In=lalaslonea 17,246.00 - - 17,286.00
Equipos Jde seguridac - - - “
163707384 - " () 1,637.,073.84
Depragiacidn acumulada {1,282 ,350.42) - (185,580,220 (1467 59874

354,874.42

(185,599.32)

16807510

{1} E! acuerdo entre Matrlott International y Soroa S.A. establece que las aduytisicionss
da blenes realizadas a partir d& Infcle de epsraciones def hotel serén cargadas a
resultados del gjerciclo como parte del costo de operacidn, Los bignes activados
corresponden a los adguiridos antes de la celebracion del Contrato y entregados
para use de |z operacidn del Hotel. Durante e afio 2018 ga realizd ciertas compras

de bignes para use del Hotol qua fueron registrados coma activos,
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K. DERECHOS FIDUCIARIOS:

Al 31 de diciembre del

%% Part. 2017 2048
Fideicomiso Blue Towers 2 100 (1) 2049067  12,369,541.51
Fideicomiso Las Torres 100 {2} 7.982.05 7.982.05
Fideicomist Soraa 63,72  (3) 1,168,555.60 1,168,5556.90

1,197,028.56  13,576,079.46

{10 El obieto principal del Fidsleomiso fus construir ¥ administrar la torre denominada
"Blug Tower 2" torre en la cual realiza sus operaciones el hotel Courlyard by
Marriof" Guayaouil.

Al 21 de diclembre del 2014, el Fideicomiso reporié un patrimonio negative de
US$153,725, por lo cual, esta inversién fue cargada completamenta a resultados
del ejercicio del afo 2014, como pérdida. en  derechos fiduciarios; también se
cargaron & resultados [os gastos realizados por cusnta del Fideicomiso, durante ese
afio.

El 30 de dicismbre del 2015, la Compafila celebra un contrato con Fideicomisa Blue
Towers 2, cuyo obisto principal es constituir un aparte al patrimonio auténome del
Fideicomiso por US$12,511,480. Este aporie corresponds a la capitafizacion de
cusntas e infereses por cobrar qus 58 mantenian pendientas al 31 de diciembre dal
2014, las cusles s& originaron por préstamos y valores entregaduos a favor del
Fidelcomiso con 8l propésitn de construir ef edificio.

Mediante ef acta ds la asamblea de obligacionistas de |a emisién de obligaclanes
de SOROA §.A. suscrito &) 7 de diciambre del 2017, resuslven conocer subre la
reforma del contrato de emlsidn de obligaciones referants al compromiso del Emisor
de realizar la liguidacion de los Fldeicomizos Blue Towsrs dos y del Fideicomise
Las Torres.

Con fecha de 30 de julic de 2017, la Compafila realizé una reclasificacion contakble
de US$ 12,741 B52.77 a la cuenta de Propiedades y equipos y US$1,218,875.55 a
la cuenta de Ofres Activos no Corrientes, correspondisnte al tetal de activos que
mantenia e} Fideicarmiso Blue Tower 2, v que fueron transferidos sus derechos a
SOROA 8.A., por solicitud de la Superintendencia de Compafiiag (Mercado ds
valoras). Adicionalmente la Compafiia realizd un aporie de US$ 21,0000 y realizo
urt gjugte cortable par USE 505 38,
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K. DEREGHOS FIDUCIARIOS: {Continuacion)

Mediante coficio nro. SCVS-INMY-DNC-SECRA-2017-2720006571 emitido por la
Intendencia Macional de Mercado de YValores Direccion Nacional de Control el 43
de abril del 2017, entre otras cosas, menciona qus “en los estados financisros de
Sorea y def Fidefcomise BT2 no se evidencia la depreciacion del edificio donde
funciona ef hoted "COURTYARD BY MARRIOTT, mismeo qus consta en fa compaitia
como "Darechos Fiducianios™ y en of fideicarnisa camo “Propiedad de imversian” {nor
USH12 7 milfones). Ohsérvese fo dispuesto en fa Resclucidn N° CNY-002-2013 de
marzo 18 del 201.3°

Dicha resolucldn menciona en su arffcwio Primera. En la contabifidad del
Fideicomisn, cuando por aglicagion de fas Normas Infernacionales de iiformacion
Financlara MIFS no se puedan reconocer los activos transferidas al patrimanio
auldnome, ésfe registrard ol valfor de dichos aclvos & su valor nefn,
sctrespondichdofe af constiluyenfe del fidelcomiso mercantll consenvar dichos
activos en sus esfados financierps, aplicdndoles 8 esfos, fa dopreciacion,
ewnortizacion vy detoriorns.

Bajo esta premisa [a Superintendencia de Compafias solicita a SOROA S.A. en
una reunidn mantenida el 7 de noviembre del 2017 que registrs en sus libros
contables el Edificio, Tetreno, y los otros activos y pasivos del Fidelcomlso Blus
Towers 2, para de esta manera ragistrar 1a depreciacién deal bien desde el afio 2015
gua fue &l gjercicio econdmico donde se registraron los Derschos Fiduciarios, ¥ la
dapraciacion acumulada al 2016 podia ser registrada contra los resultados
acumulados, de igual forma el Fideleomisn dehla ragistrar el bien en Agtivos Fijos
ne en Propledades de Inversidn,

Con fecha 20 de noviembre del 2017 g8 enwvid un oficio a la Superintendsncia de
Compafilas Intendencia Nacional de Mercado du Valores donde informamos que se
reglizaron los raglstros contables solicitados.



SORDA 3.A, 37
NOTAS A L0085 ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados on USDdlares)

K. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacidn)
Informaclén Financigra del ~Fideicomiso Blue Towers 277;

Al 31 de diciambre del

Activo B 2017 2016
Astive Coriente 1,204,762.22 1,283,762.22
Activa No Carrients 13,834.577.40 12,755,568.10

Total de actlvo 15,139,339.62 14,01%,328.32

Pasivo
Pasivo Corriente 421 068 45 400 063 48
Pasive No Corlente . 1,134.718.35 1,138,718.35

Total de Pasivg 1,660,786 .81 1,619, 788,81

Patrimonio
Capital social 13,879,938.71 12, 700,927.41
Resultados acumulados £301,385.30) (301,385.80)

Total de Patrimonio 1357885281 12,399.541.91

Total Pasivo + Patrimonio 15,139,335.62 14,019,328.32

{2) Fue constituido &l 12 de septiembre del 2006, con |3 dencminacion Fideicomisg
Mercantl! de Administracidn "Las Torres™, interviniende come "Constituyente A
y 'Beneficiarlo A la Compafila SOROA S.A., vy como "“"Fiduciatia™ la Compafila
"AEPY Administradora de Fondos y Fiduciaria 5.A.. El objeto del
Fideicomiso es administrar ¥ desarroller la gestidn encomendada por |a pars
Constituyante con arregla a las instrucslones que le impada en esie insfrumento ¥
la gue posieriotmente lg diere por escrita.
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K. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacién)
Informacién Financiera del "Fideicomlso Las Torres™
Al 31 de dlciembre del
Activo 2017 2016
Activa Corriente 7 586.34 7.586.34
Activo Mo Gorriente 1,198.26 1,198.28
Total de activo 8,784.60 8,784 60
Pasivo
Fasivae Corrisnte 802 .55 500.060
Fasivo No Corrisnte - 302.55
Total de Pasive 802 .55 B02.55
Patrimonlo
Capltal social 9,428.42 842842
Resultadas acumulados {1,446.37) f1,445.37)
Total_dg Patrimonio 7.882.05 7,982.05
Total Pasivo + Patrlmonio 8,784.60 B, 784.60

{3) Fue constituide el 15 de junlo del 2007 con la denominacitn de Fideicomiso

Merzantil de Administracidon

“Fideicomiso Soroa §.A.7,

y te cuanila

indeterminada, Intervinlende como “Constituyente A" vfo “Beneficiarlo A" Ia
Compaiiia Soroa 5.4 y como "Constituyenta B" yo "Beneficiario B' la Compaiila
Fromotora  Inmohiliada Prozonas 5.4, y coma Fiduciaria |la Compafiia
“Administradora de Fondos S.A. FODEVASA™. El objeto del Fideicomiso es
administrar el patrimonio auténomo aportade par los constiluyentss, que
corresponde ai terrens y edificio, ubicados en la Cooperativa de Vivienda Consejo
Frovincial del Guayas, donde opera Soraa 5.4,

Medianta comunicacionss de fecha 8 de julio del 2013, suscrita por los bensficiarios,
dirigids a la ‘Fiduciaria”™ Adminfsiradera de Fondos Fedeva 5.4, FODEVABA, se
Imstruyé realizar la sustitucion  fiduciaria del “Fideicomise Mercantil de
Administracion “Fideicomlse Soroa 8.A.7, de tal forma gue fa nueva Fiduciaria
gea la Compafiia "AJF.P.VY" Administradora de Fondos y Fidugiaria S.A.
BSORDA S.A. ez hensficiaria del 89.7240%, y la compania COLCORDES 5.A.
Agencia Productora de Seguros a 30.2760%.
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Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDélarss)
K. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacidn)
Informacién Financiera del “Fldelcomiso Sorca’”
Al 31 de diciembre del
Activg 07 2016
Activo Cormrients 70,083.26 70,145.02
Active No Conrlante 1,488,718.66 1,664,167.16
Total da activo 1,558,781.92 1,734,312 18
Pasivo
Pasive Comignte 58,008.48 58,338.48
Taotal de Pasivo 58,008 43 bE 338,45
Patrimonio
Capital social 2,0258,963.75 2,048 037.80
Resultados acumulados (526.280.31) {372,064.10)
Total de Pattimonio 1,500,883.44 1.875,873.70
Total Pasivo + Patrimphio 1,658,781.92 1,734,312.18

L. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de 2017, este valer corregponds al total de Activos del Fideicomiso
Blue Tower 2, exceptuande el terreno y edificic ¥ que fueron fransferldos
contablemente a los Estados Financieros de SORCA §.A., por solicitud de la
Superintendencla de compafiias {Mercado de Valores) en reuniones mantenidas en el
mes de julio del 2017, A continuacién ef movimianto de la cuenta:

Otroz activos no cormrientes

M. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES:

Proveedores

Ciras

1)

Al 31 de diciembre dal

LA 2016
1,218,668.81 0.00
1,218,688.81 0.00

Al 31 de diciembre del

2017 2016

87 505.32 112,284.70
152,993.29 370,885.03
240,498.61 483,269.73

{1) Corresponde a saldos por pagar de afios anferiores que se encuentra en proceso

de identificacion para su respectiva liguidacion,
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N. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA:
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Retenciones en la fusnta IR 12,453.78 32,073.27
Retenclones en |a fuente IVA 13,753.80 18,1768.70
VA en VYentas - 43615.21
Impuestos adeudados 24 197 .79 33,853.80
fmpuests a la Ranta i1 - -
850,465.37 124,520.18

{1} Para el afic 2017, la Compaiiia optd por liquidar &l impuesto a la renta. Ver proceso
de lingwidacian ds! impuesia ala renta anla Nota BB {1},

C. PASIVOS POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Aporte IESS por pagar

Fondos de resarva

Beneficios sociales

Participacian de los trabajadores
Otros

(1

Al 31 de diciembre del

2017 2018
10,486 .43 10,395.01
B,002.57 764266
48,659, 59 47 874.00
- 27,924.45
56,883.58 40.6680.18
134, 386.30

--------

{1} Ver detarminacian de la participacion de los trabsjadares en la Nota A& {1},

P. OTROUS PASWDE CORRIENTES:

Provigion de interesas por emisitn de
ohligaciones

Intareses acumulades por pagar

Intereses por pagar Versel

Interasss por pagar Blue Crossway

Ctras cuentas por pagar

Anticipo de clientas

Impuestos municipales

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

Al M de diciembre dal

2017 2016
28,166.70 37,166 .68
37,875.00 -

106,267 .64 53,149.10
10,171.22 59,221.33

195,101.53 65,406 42
70,000.00 70,000.00

7.663.00 6.323.50

456,275.00 208,267.03




SOR0OA S.A.
NOTAS A LOS ESTADCS FINANCIERDS
Al 31 de diciembrs del 2M7 (Expresados en USDélares)

&1

P. OTRODS PASIVOS CORRIENTES: (Continuacion}

(1) Corrasponde a los intereses provisionados por la Emisidén da Obligaciones - Class

B.

{2} En esta cusnta se registran los inlereses por pagar & favor de Grupo Emprasarial
Amazonas 5.A. GRUAMAZONAS, Yer Nota R (1). A continuacidn, &l movimiento

de esta cuenta:

Al 31 de diciembre del

{4)
(5}

2017 2016
Saldo inicial - 28700764
Raclasificaclones {i} - {164,221.33)
Pagos efactuados - {245 000.00}
Provision de intereses del afio (iiy 37,875.00 142 213 68
Saldo final 47.875.00 -

Corresponde a los intareses por pagar a VYarsel Overseas Limited, caloulados a una
tasa del 7.25% de irerés anual; los intereses serin cancelados al vencimiento.

ver Nota R {2)

inciuye las cusntas por pagar por concepto de Incentives, provisiones, cuentas por
pagar relacionadas del hotsl, comisiones y anticipos por pagar al Operader,
establecidos en &l acuerdo fimado entre Marrott Internacional y Soroa 5.4,

Q. EMISION DE OBLIGACIONES:

Al 31 do diciambra def

Faecha de Fecha de Tasa da
Rotalta _icio Vencimionto _interés 207 018

Chligaciones en

circulacldn clase A (1} 6022012 1022017 g% - 1,200,000
Chligagiones eh

orculacién laga B 21 A&m2z012 1G0RZ018 875U 4,000,000 4,000,000

4,000,000 5,200,000

Parcidn cottlente de emision de obligaciones  (4,000,0000 1,200,000}

- 4,000,000

{11 Tiens un plazo de 5 afios, con pagos de capital anuzles de fa siguients forma:



S0ROA S.A. 42
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDélares)

Q. EMISION DE OBLIGACIONES: {Continuacian)

Vencimientos y saldos por afic

Aic Forcldn Wiontc FPagos Salde

2015 27% ' 800,000 (800,000 -
2016 32% 1,000,000  (1,000,000) -
207 40% 1,200,000 1,200,000} -

3,000,000 (3,000,000) "

Durante el afio 2017, la Compania cargd US$ 368,000.02 a resultades del ejercicio
como gastos financisres por inferases de las obligaciones emitidas. A continuaclon
detallamos la informacicn respectiva a las obligaciones emitidas:

Monto de [a Emisidn USES,000,000

Manto [US%) Plazo Tasa
Caracter{sticas Seria A 4,000,000 1,800 dlas 8.00 %
Serie B: 4,000,000 2160 dlas 8.75%
Pago de Capital; Serie A: Pagos anuales; Setie B: Pago al vencimlento
Pago de interezes; Fagos frimestrales
Raszcates anticipados! Mo considera rescates anticipados
Facha de Colocacian: Sarie A; 2011

<Agonte de Colocador: | Amazonas Capltal Marksts Casa da Valoras 5.4, AMACAF
Las obligaciones desmaterializadas serdn pagadas a traves de

Agente Pagador: Cepisite Cenfralizado de Compensacion vy Liguidacidn de
Yalores DECEVALE 5.4,
Estructurador Finangi.; | Amazonas Capital Markels Case de Valores 5.4, AMACAP

1} Cancelacion de los pasivos vigantss con la CEN y can ello
liberar la hipoteca ablerla del edlficle donde funclona el
Hotel Couryard By Marrlot para que & su vez se pueda

Destino de los proceder con la liquidacion del Fideicomise Blue Towers 2

recursos. y del Fideicomiso las Tormes.

2} Fnanciamiento de proyectos de largo plazo,

3 Restructuracién de pasivos de la Compafila SO0ROA S A
Resauardos de la ley: Segun lo establece la Codificacidn de las Rescluciones dal
Consejo Macional de Valores en el arllouly 11, Seccidn 1,
Capitulo 11, Subtitulo 1, Titula 1L, mientras 6 encuentre en
circulacion las obligagiones, el emisor debe mantener los
slguisntes resguardos, obligéndose a: Determinar |las medidas
orientadas a preservar el cumplimienlo del ohjeto social o
finalidad de [as actividades, lendientes a garantizar 8l pago de
las chligacionas & los inversionlstas. No repartle dividendos
mignlras exislan obifgaciones en mors,

{2) Tiena un plazo de & afos, con un sclo page de capital al vencimiento y page de
interases trlimestrales.
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MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
Al 31 de diciembre del 2017 {Expresados en USDdlares)

R. CBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO: {Cantinuzcidn)

Al 3 de diclembre dal

In_stitmfidn Fen!'le! de Fe::‘ha de Tasa de 2017 26
Financiera Inicic Yencimiento [fferds
Grupo Empresanz
Amazonas S A OG0Ty oerozme020 arene ¢y 1.420,000.00
Grupo Empresanal " _
Amazonas S.A. 20/ 2207 291 22020 T.25% () £50,000.00
Blue Crosaway 1M 12016 1802021 35% (3} 3536336130 3.450,000.00
Yerael Dveraeas )
Limifed 100220168 25042019 7.25% 7T 462 22 774, 462 22

5807,823.62  4,224,462.22

{1} Comesponde a un pageré no a fa orden de US$1,120,000.00, con una taga de interes

del 3.75% a 1080 dias wvistz

vencimiento.

el pago del capltal & intereses se realizara &l

{2} Correspande al pagaré no a Ia orden pendients de pago por US$E60,000.00, con
Una tasa de intarés anual del 7.25% vy un plazo de 1,080 dias. El pago de capital se
Io haré al vencimiento de este documento mas fos respectivos intereses.

{3} Mediante carta emitida el 24 de octubre del 2016, por Premiun International LTD,
notifica a SOROA 8.A., la compraventa de cartera realizada a favor de Blue
Crossway S.A., siendo esta (ltima la nueva acreadora de la deuda mantenida a favor
de Premiium International LTD. A continuacidn el detalle da los valores que

confomma esta deuda:

Capital
Intarazes

Pagaré a 80 diag

Al 37 de diciembre det 2077

ii} 3,353,361.30
(i) 164,221.33
(i 129,221.33

3,353,361.30

(il Esta abligacion tiene un plazo de vencimiento de 1,800 dias, a un tasa de

interés del 3.5% anual.

(i) Corresponde al interés por pagar a favor del Premium International LTD., el
mismo que fue reclasificado a la cuenta por pagar Blue Crossway, segun carta
emitida e 24 de octubre del 2016. Durante &l 2017, la Compafiia ha cancelado
UsS3190,121.33 del total de intereses por pagar. Ver Nota P (4).

{li} Corrasponde al valer al valor que |z Compafita debs cancelar a Blue
Crossway, &n un plazo de 90 dias, contados a partir del 11 de noviembre del

20186. Esla obligacién ss soporta mediante un pagare.
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R. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZD: (Gonfinuasisny

f4) Corresponde al pagare pendiente de pago por USE774,462.22 con una tasa de
intarés anual del 7.25% y un plazoe de 1,080¢ dies. El pago de capita! podra hacerse
mediante abonoes totales o parciales en cualguler momento, (05 intereses seran
cancelados al vencimiento de este dacumento,

5. DOBLIGACIONES FOR BENEF|CIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Jubifacidn patronal (1) 50,008.32 42,161.57
Indemnizasion por desahucio i2) 27 6897 .63 18,170.28

86,705.95 58,331.85

{11 Elmovimisnto de la provision para jubllacion patronal, fue come sigue:

17 2016
Saldo inicial 42 181.57 47 466,52
Provision astlmada 22,306.01 10.840.05
Reversos (5,459.28) -
Perdidas {Ganancias) reconocidas an ORI - _{18,245.00}
Saldo final al 31 de dicismbre 59,008.32 42 181.57

{2y Elmovimiento de la provisiin para s bonificacidn pot desahusio, fue como soue

2017 2016
Saldo inigial 18,170.28 14,764 36
Pravisién estimada i3,528.14 5E73.00
Pérdidas {Ganancias) reconocidas en OFJ - {1,881.08)
Heneficios pagados a empleados __ [2,000.79}) {2 386.00)
Saldo final al 31 de diclembre 27 BE7.B3 16,170.28

Estas estimaciones fueron calculadas mediante estudio actuarial, quienss aplicaron of
Metode de Costec Unlario Provectado (MCUP), sl cua! consiste en determinar las
provisiones tomande en consideracidn variables como los Indices de mortalldad,
invalidez, cesantia ¥ experiencia en [us empleados. A continvacidn detallamos las
hipatesis actuariales v las variables demogréficas aplicadas para el caloulo:
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S. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: (Continuacién)
Hipotesis Actuariales: 2017 2016
Tasa de descuento: 8.75%, 7.46%
Tasa de incremento salarial: 3.5% 3 00%
Tasa de incremento de pensiones; 2 00%, 2 0%
Tabla de rotacidn; 11.80% 11.80%
Tasa de mortalided: Ty |ESS 2002 _TMIESS 2002
Variakles Demcaraficas: 2017 2M5
Menorss a 10 afos: 74 78
Mamina salarial mensual; 47,435 48,151
Nomina salarigl anual: E59.220 577,815
Edad promadio en afios: 35 3
Tiempo de satvlclo promedio en afos: 5 4

T. PASNOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS:

El origen del impuesto diferide corresponde a diferencias temporarias provenientss al

reevaiud del edificio, tal camo sigue:

*rExpresado en {US Délares)y

Elementos Valor en Valor Diferencia Im Tg : ?ﬁ va
likros comercial Temporaria P
{22%)
Edificios (1} 11,4687,487.49 14,885 45503 1,517,868 .44 333,983,060

{1} Reevalud del edificia se raallzd en el afo 2017,

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES;

Al 31 de diciembre de 2017, este valor corresponde al {otal de Pasivos def Fideicomiso
Blue Tower 2, gue fusron transferidos contablaments a los Estados Financieros de
SOROA S.A, por solicitud de la Superintendencia de compariias {(Mercado de Valoras)
&h reuniones mantenidaz an el mas de julio del 2017, A continuacion el movimiento de
la cuenta:
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U, DTROS PASIVOS NO CORRIENTES: (Confinuacian)
Al 31 de diclembre del
2017 2016
Otros pasivos no corrientas 1,560,200.68 - 0.00
1,560,280,68 0.00

¥, PATRIMOMIC:

Acciones comunes; Representa 4950000 acciones autorizadas y suscritas en
circufacion a un vaior nominal de US51.00 cads una, Sus accionistas son Golden South
Group LLC de nacionalidad estadounidense con el 0.28% y Grupo Empresarial
Amazonas 8.4, GRUAMAZONAS de nacionalidad ecuatoriana con el 98.72%,

Aporte para futuras capitallzacion: Corresponds a USH378,500 entregados por los
acclanistas y depogiiados an oventas bancarias de la Compaiiia,

El 12 de mayo 2016 v al 18 de mayo del 2016, el Acclunista Grups Emprasarial
Amazonas 3.A. GRUAMAZONAS aporta la cantidad de U3551,150, y USES 000,
raspactivamente, con el ohjete de fortalecer |a situacidn patrimonial de la Compaliia;
serd destinado para realizar futuros aumentos de capital.

Resarva legai: De acuerdo con la legislactan vigente an sl Ecuador, la Compania debe
transferir un porcentsje no menos del 10% de su garancia liguida anual a la resarva
Iagal hasta completar por lo msnes sl 30% del capital suscrito y pagadeo. Esta reseiva
ho puade ser distribuida a las accionistas, excepte an caso de Bguidacion de a
Compafifa, pere pueds ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar g|
capital.

Otros resultados integrales; Incluyen & efacto de las ganancias en los céloulos
actuzriales y =l superivit o déficit resultado de fa revalorizacidn de propiedades y
eruipos. Durants el afio 20117, la Compafila realizo el proceso de revalorizacion del
edificio que mantenfa en sus estados financieros el Fideicomiso Blue Towers 2 y que
después fue transferldo contablemente a los estados financieros de SOROA S.A.

Resultados acumulados: Esta cuenta estd conformada por:

2017 2016
Alustes por Adopcién NiIF " 49,880.28 49,920,268
Ajuste depreciacién acumulada de
propiedades y equipos por el afio 2015 y {327,842.50) -
2016
Péardidas v ganancias acumuladas {B06,367.41) {8566,331.03}
Resultados del gjerciclo {231,286.37) 50,963.62

Saldo final al 31 de diciembra {1,315,316.02) (756,387.15)
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W. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Al 21 de diciembre del
2017 20156
Habltaciones 3,278 836.77 319768778
Otros departamentos 65,843 .52 8326773
Comidas y behidas 1,039, 869.30 930,235.45
{Hros servicios - 10,G00.00
Intereses ganados 1,430,356 3,530.47
4,385,779.94 4,204,711.43
X, COSTOS DE VENTA:
Al 31 de diciembre del
2017 e
Habitaciohes 571,361.77 599,732 78
Comidas y behidas 569,253.30 565,445 45
Otros departameantos 24 843.52 25,102.45
Administrative y hotsleria L 2,237,799.36 2,084 587.03
2.403,247.95 2,285,867.71
Y. GASTOS ADMINISTRATIVOS:
Af 31 de diciembre del
2017 2016
Dapreciaciones 33514215 185,580.32
Honorarios profesionales y asesorlas 108,721.66 06,186.11
Impuestos ¥ contribugionss 58.,260.13 74,738,894
Jubilacion Patrone| y Desahucio 35,834.15 22,945.00
Otros 49 811,88 266,612.39
R8T 769,97 646,132,756
Z. GASTOS FINANCIERDS:,
Al 31 de diciembre del
2017 2016
Interzses por emlsidn de obligaciones 388,000.00 B51,696 14
Intereses por préstamos 206,740, 58 -
Cifros gastos bancarios 129.60 1537

572,878.18 651,812.51
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AA.

PARTICIPACION DE TRABAJARORES EN LA UTILIDAD:

Las leyes laboralss vigentes establacen como beneficio para os trabajadores sl pago dal
15% de las utlldades Ilquidas de la sogiedad, antes del cdloula dal impuesto sobre [a
ranta. A continuacion se detalle la base para el cloulo correspondiants:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
{Pérdida) Utllldad del ejerclcio; {163,328.63) 186,162.98
15% Particihacion a trabsjadores (i} - {27 924.45)
{163,328.63) 158,238.54

{1] Ver registro en Nota O (1),
IMPUESTO A LA RENTA:

El impuesto a la renta se |o calcula aplicando 1a fasa de impuesto vigente sobre la bass
Imponlble detetminada, ¥y se carga como gastos dsl periodo en que so genera. Las
normas tributarias vigentes en el pais sstablecsn, que las sociedades constituidas en &l
pais, asi como las sucursales extranjeras domisiliadas en &l pals y los establecimisntos
parmanentes de socledades extranjeras no domiciliadas, estarén sujetas a la tarifa
impositiva del 22% sobre su base imponible, tarifa que se mantiene fijla desds el afio 2013,
segun o establece &l Codige Organico de la Produccidn, comercio £ Inversiones.

El 29 de diciembra del 2007, se publict |a Ley Reformatoria para fa Equidad Tributaria del
Ecugdor, la misme que crea el Anticipo de Impusste a la Ranta, el mismo que debe saer
cancelado por |8s personas naturales, sucesionss indivizas, ¥ las sociedades, que esten
sujetas al impuesto a la ranta, en las formas que establece esta ley. A partir del afio 2010,
este anticipo de impuesto a la renta se convierte en el impuasto minimo a pagar, en los
casos en que 8l impussto causado es menor al anticipo calculade del afio anterior.

Durante el gjercicio econdmico 2017, la Compariia no reporta accionistas domiciliados en
paraizos fiscales. Fara la liquidacion del impuesto a la renta, s registra un pasivo ¥ un
gasto par concepts de asle impussto. Al momente del pago, se descuenta del impussto
por pagar, el crédito tributarie por retenciones en la fuents recibidas de clientes del afio
2017. A continuacidn se detalla la base para el céloule corespondlente:
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NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDolares)
BB. IMPUESTO A LA RENTA: {Continuagién}
Al 31 da diciembre del
2017 2016
Utilidad dsl sjercicio después participacion a =
rabajadores: {163,328.83} 158,238.54
{-} Ingresus exentos: - {211.911.14)
{+} Gastos no deducibles losales: 199,835.74 267 140 32
{+} Gastos no deducibles del exterior: 168,874 .56 182,362.79
{+} Participacicn a trabajadores atribuible a
ingresos axentos 3,786.87
{-} Amortizacion pérdida de afos anteriores - (46,416.53)
Bass imponible: 205 381.07 381,200,658
Ju?
22 % Impuesto a la Renta (1) 45,183.54 86,064.15
Anticipo supsrior al impuesto causade 67,989,90 98,274.92

{1} A continuacién &l procseso da la liquidacian del Impuesto a la renta ded afio 2017;

Liguidacitn del impussto a pagar:

Al 31 de diciembire del

Sakdo del Ehtiﬂlpﬂ pendisnte de pags
Relencionas del efarclclo
Crédito tributaric afios anteriores

2017 2016
42 21332 79,940.70
(70,510.97) (70,355.53)
(146.95141) (158,536.87)

Cradito tributario a faver del contribuyents (i)

{175,249.06} (146,251.41)

{1 Versaldo a favor del contribuyente en Nota N {1).

CC. BALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A continuasion se detallan las transacciones realizadas con partes relacicnadas:

1. Cuentas por cobrar:

Al 31 de diciembre del

2017 2018

Grupo Emprasarial Amazonas S.A

2258.27 -

3.358.57 - -
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CC.SALDOCS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: {Continuacion)

2. Prestagion de servicios:

Durante el pericdo comprendido entre 2]
1 de enerc ¥ 31 de diciembrs del

2047 2016

Valor Mo, Trans. Valor
Grupo Empresarial Amazonas 12,423.44 39 33,383.40
Colcordes 2661 87 10 1460.13
Citybox Mini Bodegas C.A 2,087.88 13 358.93
1717319 62 25,200.48

3. Contratacion de servicios:

Durante el periodo comprendido entre ef
1 de enerc ¥ 31 de diciembre del

2047 2016

Valor No. Trans. Valor

Cltybox WMini Bodegas C A - - 358576

- - 3,599,76

4. Préstamos recibidos;

Durante el periotdo comprendido entre el
1 de enera ¥ 31 de diciembre del

2017 2016

Valor No, Trans. Valor
Grupo Empresarial Amazonas 1,680,000 1 T 75.458.96
Intereses provisionados 37.8¥5.00 1 -
1,717,875 2 25,450.96

5. Transacciones con paraigcs fiscales:

Durante ol pericdo comprendido entra el
1 de enero ¥ 31 de dicieambre del

2017 2016

Valor Mo, Trans. Valor

Marriott Hotels International BY. - - @s88,733.71

- - 866,733.71
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CC.SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: {Continuacién)

6. Remuneraclones del personal clave:

Las ramunaraciones del persongl gevencial clave se reconccen coms gasltos del
petiodo. A continuacidn el resumen de las remuneraciones petclbidas por el
personal gerencial clave:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Sueldos v salarios ©157.084.44 134,224.52
Beneficios sociales 34,728.43 18,001.70
Bonificaciones 858269 -
Frovisitn de vacaclones y honificaciones - - 5,582.60
19%9,295.56 167 ,908.91

DD. CONTROL SOBERE PRECICS DE TRANSFEREMNGCIA:

Lg normativa para Precios de Transfersncia vigentz en Ecuador para el sjsreicio
econamico 2017, dispone gue los contribuyentas dal Impuesto a s Retta gue hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de
un misme petiede flssal en un monto acumulade superior 3 US$3,000,000, deben
presentar 8l Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplements es una revelacion de las transactiones de ingresos v
gastos por compafiia relacionada.

fguslins contribuyentss que hayan efectundo operaciones oon pates refacionadas
domiciliadas an &l exterior, dentro de un mismo periedo fissal &n un monto acumulado
superior a los US$ 15,000,000 deben presantar adicionalments al Anexc mencionado
en el primer pérrafo, el Inforime Integral de Precios de Transfsrencia. Les montos
mencionados, apllcan para fransaccicnes con partes relacionadas locales stempre que
estas cumplan une de los requisitos establecidos en la normativa referente a precios de
transferencia en al Exuadar.

La Adminlstracian Tributaria, en gjercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion 2 los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas al interior def pals o an el extetlor, la presentacion de la
informacian conducente a deteminar si en dichas operaciones se aplicd el principio de
plena competencla, de conformidad con la Ley,

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde g
1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes gue realicen operaciones con
partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacién del régimen de precios de
transferencia, siempre que:
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DD. SONTROL SDOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacian}

s Tangan wi impussto causado superior 21 3% de sua ingresos gravables.
= Npo realicen opetaciones con residentes en paises fiscales preferantes, v

* Mo mantengan suscrito con ¢l Estado conteato para 1a exploracion v explotacion de

recursas no renovables.

La Gompanla no tiene la obligacidn de preseniar ef Anexo de Oparaciones con Paries
Relagionadas, ni Informe Integral de Precios de Trasfersncia, debido a gue durante el
afio 2317, no reporta frensacciohes con partes relacionadas gue supaten los limites
establecidos pot la Loy para su presentacidn, por lo tanto no ha centratado la

glaboracion dal menclonado informe.

EE. CONTRATCS SUSCRITOS:

Confratante Fecha Vigancia
Tamninal
Agropariuaria -
de Guayaeul 2BfG3aM 5 2 Afips
54, -~ TAGSA

FF. EYENTOS SUBSECUENTES:

Uso de la Infragstruciura

aseroporfuana para ef
desarrolle e las
aclividages relacionadess
con sl nperacin,
rezepcidn ¥ alencidn a
huéapedas ot Hotel
Couktyard Mapriotf qua
ingréaan y salen de la
ciudad a través  det
Agrapuero, Bl espasio a
ulilizar  se  encuenira
jurita @ los  estanguss
oriamentales  de  fa
Terrmnal de Pasalems o
padrs Ltilizar un
gstacionaniionto de la
playa de parguess para
esparar la llegada de 2us
huéspades.

Extincion

2EI031 7

Ganon Mangual

US$355.83

mensuales, mas al
impueate al walor
agreqady  wigeiths
& la mmisisn de la
factura por patte
de THAGESA, Ef
valor mensual =2
pEgara por Mmes
antlsipade, dantio
de: los diez
primeres diss de
cada nes.

Hasla 1a focha o presentacion de lps satados financieros no ocurmeron hechos o
eventos impartantes que debieton revalarse por el parlodo tarminado al 31 de diciembre

el 2017, - (

Yonie Gevallas
ramig Geoarg!
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