
SOROAS.A. 5
ESTADO DE SIFUACIÓN FINANCIERA (Exprosados en USDAlares)
 

131 de cltlambro del
Notas. 017, 2018,

 

  

ACTIVO
Activo corriente

Efectivo y equivalentes de afectivo E 1201,63052 240,59024
Inerelones mantenidas hasta su Sancmiento F 28 754.50 22887 78

( Cuentas por cobrar comerciales S 207 7725 249,598 84
| cios voImpuestos cantes á 21508076 20088705

Oros actas comentas 1 9156508 9144142
ATT 13 89 TAO 51297

I Astivo no sarmiento ————E
Propiedades y aquipos y 13.900 429.48 16907810
Inversiones mantenidas hasta su vencmente 1638.30
Derechos fidusanos K 119702858 19S76079:6

, bos Activos No Camentos L 1.210,680.51
! 18,254 14885. FOTI678002

TOTALASTIVO 18,071 060.68 15,160,908.29

PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente

, Cuentas por pagar proveedoras. m 24049861 483.269 79
Ohtigaciones con la Administración Tobutara N 80,406.37 124,520 18
Pasos por aneñcios 9 empleados. o 120014 17 134 398.30
Orres pasivos comentes P 456.278 09 288,267 03

! Porción corienta de ernción de obligaciones a 400,700.90 1,200,000.90
| AB AG02A 45324

Paslvo no cormento A
Obligaciones amitidas a . 4,000,000.00

! Obligaciones financieras largo plazo R 5,807,529,52 4224,46222
úObigecionas por Benoiios a Emplaados $ 80,706.35 50391 88
Pasivos por Impuestos Difandos. 7 309 98906 -
Oros pasivos na comentes Y 4550 20068, -

TB ITAA BZ

Patrimonto
Capitalsocial 4,950,000 00 4,350,000.00
Aportes para futuras capralizaciones 434 550.00 104,650 00
Resarvalegal 338073 3,3073
Otros restilados integralas 1289726852 21006 00

. Resuliados acumados (315,316.02 (55,587 19
y 5051 994.23 552,688 58

, TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 18.021,960.8 15185,206.89
  

tomisdoces Páb jgos Asoclados.

 
Vos notas a los estados fInancicros.



SOROAS.A
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES (Expresado en USDélares)
 

Años terminados al
A131 de dhclerors dot

  

 

 
 

 

Notas. 2047 2018

Ingresos Por actvidades ordinarias w 438577994 4:204,711:43
Costos de venta x (2 403,247 95) (228588771)

Válidabruta 982,531 88 918,843 72

Gastos acmiustrativos Y (587 76B97) (84013276)

Vblidad operacional 394,762 02 272,710.98
Gastos nencieros z (a72.878:18) (65181251)
Otros gastos (7448) (23969172)
Otros grasos 15,594 13 804,890.26

Utilidad (Pérdida) antos de Impuesto y participacion de los
trabajadores en las utilidades (163,28647) 186162 98

Partapación de trabajadores ellas wlllcades AR (27 924,45)
Impuesto a la renta e (87 969 90) (66 274 92)

Utliciad (Pérdida) neta del ejercicio (231,288.37) 59,963 62
Otrosresultados integralos

Revaluación Propiedad, Planta y Equipos 1,258,263 52

Ganancias actuanales 18,125.00

Rosultado integraldel ejercicio 1,036,977.15 70,089 62

 

 

Uprente General

Contadores Pub t495 Aseclados
ALIOMAR 8

 

Vea notas a los estados financieros
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SOROAS.A a
ESTADOSDE FLUJOS DE EFECTIVO (Exprsados en USDAlatee)

Años terminados al
24 do dietembro de.

Notas AT 2015
ACTIVIDADESDE OPERACIÓN

Etegtivorecibido de cllentes, 4,22546.59 4:159,029:54
FEfestivo pagado a proveedoresy amplaados T7IIOY— B17189009
Impuesto 9 la renta. se (67 060 90) (6827492)
Gastos Inancieres y aos 2 (872,272.58) (651,812:51
Efectiva noto utilizado on las actividades de operación (9 17448) 237,048 28

ACTIVIDADES OS INVERSIÓN
Inversión en censadosde depósito F 3 754.58)
Devoluciónde Inversión en coricados do depóslla r 22 88775 29900509
Adlélanes de Propladades y equipos. y (13,260.08)
foctivo neto usado en las actividados de mwersión. 1913641) 299.005.031

ACTIVIDADESDE FINANCIAMIENTO.
go ce fas obigacionas emváldas 2 (120,090.00) (1 000,000.00)
Préstamo de Oblgacionestnancierslargo plazo R 1,680 000.00 71446222
Pago de Obligaciones financeras largo plazo. R (89,698.70)
Aportes de accionistas para futuras capitalzaciones v - 56,150.00
Efectivo noto (usado on) provontonta de tas actwidadose 283,361,30 (109,387 70)

AUMENTO (DISMINUCIÓN) DEL EFECTIVO 356,050.91 368,868.58

Salto del afectivo Into del ao

SALDODEL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO

  sE ÁianioCalls«Gerente Gonoral

246,540 24 479 91865

1,201,880.52 4,500.24

Contadoros Cub y
Y 80

od
Alomar $:$6, S.A,

Contatiora

isuclados
SA  

 

Ves notas alos estados los estados Iinancieros.



SOROAS.A, 9
ESTADOS Q£ PLUJOS DE EFECTIVO (Expresado en USDAaresy

Años terminados al
31 de diciembre el

Notas 27 EG

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO. 23120838) 59 969 62
Paridas conollatois,

Provisión pasa cuentas incobrables o 00555 148039
Depreciación de aolivosfos. 3 295 14218 18559932
Perdidas en derechos fiduciangs nato K 159,448.43
Ganancias en drachos fiduciarios K - QTATT 19)
Provisión de interesas Premium R - (4Z218:69
Promsión de Intereses Grupo Emprasanel Amazonas R 37,875.00
Provisión de Intoreses Erisión de obiigaciones. R 29,188 70 46033335
Provisión de uitarsses Varsal R 5014854 30149 10
Prowslón de mtstoses Blue Crossway R 1017122 164,201 33
Provslonos taborolas s 25,834 15 16,613.05
Provislón impuesto ala renta del ejercicio e 7,080.90 90,274.92
Prousión partielpación trabajadores AR - ZIDIGAS

AITIBRA” —TRBZDGAA1

CAMBIOS EN ACTIVOSY PASIVOS CORRIENTES
Aumenta (Disminución) en cuentas por cobrar comermales 41,321 82 (6715118)
Aumenta (Disminución) en otras cuentas deudoras. (4580.27) 222,595.08
Auranta (Disminución) en cuentas por pegarproveedoras. Raz 79 ia 40.827 88

 

Dismerioión en ovas cuentas acreedoras. (144,90185) (1224/3590)
TA. APT

EFECTIVO NETO PROYEMENTE (UTILIZADO EN) LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 078) 247,046 28,

toktatoras FuLos ás0utados.
ALJODAR, 8 que $SAA      

 logoCevallos
rento General

Ven notasalos gstadosaosestados financioros



SOROAS.A.

Informe sobre el examen de los estados financieros

Año terminado
A131 de diciembre del 2017



SOROA S.A.
 

Informe sobre el examendelos estados financieros
Año terminado al 31 de diciembre del 2017
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SOROAS A, 10
NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
Al 31 de diciembredel 2017 (Expresados en USDélares)
 

A, SOROAS.A:

Antecedentes:

La Compañia se constituyó el 15 de Mayo del 2000 y fue mscnta el 9 de jumo des 2000
en el Registro Mercantil del canton Guayaquil Su acividad económica prncipal es
fomentar el tunsmo, hotelería y servicios complementarios, a traves de la inversión en
un hotel que apera bajo la marca "Courtyard by Marnotl" Sus servicios estan orientados
al segmento de ejeculwos y empresas

El hotel “Courtyard by Mamo?" fue establecido en la cucad de Guayaquil, bajo un
ecuerdo de asesora tecnica con la cadena mtemacional de hoteles “Marriott

Internacional Design 8. Construction Services Íne", siguiendo sus características y
parametros

Las oneraciónes del hotel se encuentran bajo los Imeamientos de “Mardott
Internacional” los mismos queestan establecidos en un Contrato de Administración que

us firmado el 15 de mayo del 2008entre Soroa $ A, y "Marnott Hotels International
Bv”, con domucillo en Amsterdam Telestone 8 — Telepuerto, Naritaweg 165, 1043 Bvv

(Holanda) En este contrato delermma que las operaciones del hotel van a ser
gestonedas por Mamolt por un plazo de 20 años y que es responsable de la
administración de los blenes Inmuebles propiedad de Soroa$ A. y de los recursos que

genera la operacion
 

Declaración de cumplinuento:

Los estados financieros estan preparados de conformidad com las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por el Comite Intemacional para
Normasde Contabilidad (:ASB por sus sigfas en mglés)

La información contenida en estos estados financieros es respansabililad de la
Gerencia de la Compañía, que mentfiesta expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principiosy enterosincluidos en fas Normas infemacionales de información
Financiera (NIF), antes citadas

Fuentes de financiamiento público.

SOROA S.A. desde el año 2011 ha incursionado en el mercado bursatil, al 31 de
diciembre del 2017 registra un saldo de obíigaciones pendientes de pago, por lo cual
mantiene su mscrinción en el registro del Mercado de Valores A continuacion un
resumende esas obligaciones



SOROA S.A "n
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de dlciembre dei 2017 (Expresados en USDolares)
 

 

 

     

A SOROAS.A.: (Contnuación)

Saldo Capltalas Última
Nombre tó, tipo Moto guggrizado |de diciombre Catíficación

probator q del 2017 (US$) ¡Calificadora

Clase 400,000.00 Ar (20/0142017)
Emisión de SC-IMV.DIMYe A
Obligaciones DAYR-G-12-000422.

25 de enero de 2012
Clas AQ0OO00dD (1) 4.000.000.00
»

Total 009,000.00 400000000

 

(1) Al 31 de diciembre de 2017 el saldo fue reclasificada a porcion comente para ser
cancelado durante el año 2018

Moneda de presentacion:

Los estados financieras que se adjuntan y las umdades monetanas que se mencionan
en $stas notas, han sido expresados en dólares estadounidenses (USDólares), que es
la moneda de uso oficial en la Republica del Ecuador, desde elaño 2000 Las cifras ee
los estados financieros se presentan en números decimales

 

Bases de preparacio!

Los estados financieros han sido preparados de confemmuad con las Normas
Intemacionalas de Informacion Fmanciera (NúF) emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (¿ASB, por sus siglas en mgles) las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposicion de la Superintendencia de Compañias y Valores,
emiida en la Resolución 06 Q [CI 004, del 21 de agosto del 2008

En cumplimiento con estas disposiciones establecidas por la entidad mencionada
SOROAS,A adoptó las Normas Internacionales de inforraacion Financiera (NIF) en el
año 2014, cuyo efecto por adopeion por primera vez se registró en el patrimomo el 1 de
enero del 2011, tomando como referencia los saldos al 31 de diciembre del 2010

las políticas contables aplicadas por la Administración son consistentes con las
aplicadas en años anteriores Incluyendo las nuevas normas e interpretaciones que es
abligatona su implementacion para los periodos que se inclen en o despuesdel 1 de
enero del 2017 Sin embargo por la estructura y naturaleza de ías operaciones la
adopción de chohas normasno tiene un efecto significativo en la presentacion de sus
estados financieros, por fo tanto, no es necesario realizar una re-expresion de los
estadosfinancioros comparativos



SOROA S.A. 2
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDélares)
 

A. SOROA SA.: (Continuacion)

Aprobación de los estadosfinancieros.

Los estadosfinanoreros al 31 de diciembre del 2017 que se adjuntan, fueron emitidos
porla Adramistracion con las autorizaciones correspondientes el $2 de Tebroro del 2018,
los mismos que seran presentados a la Junta de Accionisias para su aprobacion
defintiva En opimon de la gerencia de SOROAS.A, seran aprobados sin modificación

Medición:

Los estadosfinancieros al 31 de diciembre del 2017 han sido presentados en base al
costo hustórico, de adquisición o nominal, excepto por los derechos fiduciarios que se
idenal valor patrimontal proporcional y las provisiones por beneficios a empleados que
se midenen base al metado astuanal de costo unitario proyectado

El metodo de valor proporcional. es el importe que permite reconocer la parto del
Inversor en los resultados del persado de la receptora, aumentando o dismnuyendo el
valorenlíbros de la inversion contra resultados del periodo del mwersor

El método actuarial de costo unitario proyectado" nos cuantifica el valor actual de
las obligaciones que a un futuro de la empresa va a mcuny, se utilizan basestécnicas
comotablas de mortalidad invalidez y cesantsa, experiencia de la población asalarlada
etc A dichas bases se les aplica ajustes acordes con la realidad de la Compaíñra y su
propia estadistica

Enla Nota B, “Resumen delas politicas contables más slgnificatwas”” se explica

el metado apllcado para cada umade las cuentas

Elaboración de estados financieros y repo!

 

La Compaña prepara sus estadosfinancieros a partr de sus registros contables que
mantiene en su sistema Informático, el mismo que está diseñado para cumplir con los
Tequenmientos y obligacioneslegales en lo referente a aspectos tnibutanos y societanos
Ai 31 de diciembre del 2017 los estados financieros se presentan comparativos con el
año anterior, las notas a estos estados financieros mcluye Informacion descriptiva y
narrala para fa comprensión de los estados financieros del periodo comenta, em
cumplimiento de lo establecido en los parrafos 38 y 38A de NIC-1 Las políticas de

contabldad adoptadas por la Compañía, son unormes con et afio anterior



SOROAS A, 13
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
A131 de diciembre del 2017 (Expresados en USDólares)
 

A. SOROA8 A.. (Continuación)

Negocio en Marcha

La economía ecuatoriana se recupera al finalizar el año 2017, prncipalmente debido al
repunte er el consumo prwado y a la recuperación de las exportaciones Sm embargo,
es preciso esperar al resultado de las medidas anunciadas porel nuevo gobiemo para
impulsarla reactivación economica

Al cierro de cada ejeracio,la Adrmmestracion evalta la capacidad de la Compañía para
continuar con sus operaciones en base a la hipotesisde negocio en marcha es decir
que está en funoronarmento y continuará su actividad dentro del futuro previstble

A la fecha de presentación de los estados financieros, la Administracion considera que
mantiene la capacidad para continuar como negocio en marcha y que,las dificultades
que afectan ía economia del país y a sus actores, pueden ser superadas con una
adeviada y continua planificacion gerencial, por lo que no tene la intencion mla
necesidad de iquidar antepadamente de forma mportante sus operaciones Los
prinapales mdicadores y la evaluación de los nesgosfinancieros del negocio se anafizan
en la Nota D_ Gestión de Riesgo Financiero”

Uso de Estimaciones:
 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Información Financiera (NIF) requiere que la Administración realice ciertas
estimaciones y supuestos refatwos a la actvidad economca de la Compañia que
afectan los saldos de activos y pasivos, así como la divulgacion de los pasivos

contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de mgresos y gastos
reportados durante el período

La Administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizadosfueron las más
adecuadas en fas clrcunstancias y basados en ta mejor utilización de la formación
disponible al momento Sin embargo los resultados reales podrían vanarpor razon de
estas estimaciones, que son particularmente suscsptibies a cambios significativos
debido a la ocurrencia de eventosfuturos

continuación mencionamosUn resumen delas políticas contables mas significativas,
que han sido utllizadas en la preparacion de los estados financieros



SOROAS A 14
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDotares)
 

B. RESUMEN DELAS POLITICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS:

2

Efectivo y equivalentes de efectivo:

NIC 7 establece el tratamiento y la descripcion de la naturaleza de estas cuentas
Enesta cuenta se incluyan los valores mantenidos en caja y en las diferentes
cuentas bancanas

El parrafo 7 de NIC 7 establece que, el equivalente del efecto comprende las
inversiones o sumilares. que sean facilmente convertibles en efectivo, cuyo plaza de
vencimiento sea de fres mesas o menos desde la fecha de su adquisición y cuyo
proposito es cumplit con compromisosde pagos a vorto plazo

Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de NIO 32 establece que un imstrumento financiero s cualquier
contrato que de lugar a un activofinanciero en una entidad y a un pasivo finamotero
0 aun instrumento de patrimonio en otra entidad De acuerdo con esta definición,

la Compañia mantiene como actos financieros efectwo en cala y bancos,
equivalentes de efectivo, mversiones manterudashasta su vencimiento, cuentas por
cobrar comerciales y otros, como pasivos financieros, cuentes por pagar
proveedores y olros

21 Activos financleros:

Presenta los actwos financierosal valor razonable con cambios en resultados,
prestamos y cuentas por cobrar inversiones mantemdas hasta su

vencimiento,actwos financieros disponibles para la venta. o como derivados
designados como mstrumentos de cobertura an una cobertura eficaz La
Compañía realza esta clasificación al momento de su reconocimiento micial

Reconocimiento imeial y medición poster

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor de
adquisición o normal La medicion posterior de los activos financieros
dependa de su clasificacion, de la siguiente manera



SOROA S.A, 15
NOTAS ALOS ESTADOSFINANCIEROS
A131 de diciembre del 2017 (Expresados en USDolaras)
 

B_ RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS:(Continuacion)

Actyos financietosal valor tazonabie_con cambios en resultados A la
fecha de presentacion de los estados financieros, la Compañía no ha
designado nmgún actwo financiero at valor razonable con cambies en
resultados, salvopor el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el dolar de
los estados unidos de america, de alía liquidez Los camblos en su valor

razonable no son significaiwos y se presenta al valor nominal de las
transacolones

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento. Se reconocen como tales
a las inversiones que mantiene la Compañía con entidades bancarias con un
plazo establecido de mas de 90días y uns tasa de interásnominal fija Se
reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando estas
sean no derivadasy exista un acuerdo contractual, donde se establezca un
plazo de vencimento y sus pagos siempre y cuando estos pagos sean fijos
O determmnables

Su medición posterior se realiza apitcando el metodo del costo amortizado
medante el Uso de la tasa de Interes electa, se determna igualando los
fiyos de efectwos esperados menos cualquier disminución descuento,
comisión o dstenoro. La amortzacion de estos Intereses y cualesquier perdida
pordeterioro son reconocidos en resultados del ejercicio La tasa de mteres
etecta se reconoce como ingreso finanexero en el estado de resultados Las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento se clasfican como de corto
plazo dentro del activo corriente a las que venceran dentro del año siguiente,
las versiones con vencimiento futuro superior a 360días se clasifican como
de largo plazo

Cuantas por cobrar comerciales. Se reconocen como talos la cartera de
cuentas por cobrar a clientas origmados en la prestación del semcio no
cotizan en un mercado actwo Son reconacidos cuando se ha cumplido con
la entrega del servico y exisle la seguridad razonable de que los flujos
economicos seran obtenidos par la Compañía Se miden por el monto nominal
de la faciura y, postenorménte se mide ajustando la proviston para cuentas
incobrables

La determmacion de ía provision para cuentas incobrables se realiza
utlizando una cuenta correctora con saldo acreedor en el activo y cargo a
resultadosdelejercicio (costo amortzado) fos castigos de cartera se reversan
contra la provisión, esto en concordancia con lo establecido en el parrafo 22
de NIC 18



SOROA SA, 16
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
A131de diciembre del 2017 (Expresados en USDolares)
 

B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS:(Continuación)

La Compañía estima su provision para cuentas incobrables aplicando el
siguiente procedimiento

+ So calcula el saldo promedio de cuentas por cobrar comerciales,

+ Se multiplica el salda promedio porel 3%y se ayusta ja diferencia entre.
el valor calculado y el acumulado de la provisión

Adicionalmente, se realiza una reviston analítica de los saldos de cartera y se
determinala necesidad de reversar o incrementar la provisión constituida Los
ajustes a la provision determnada que exceden loslímtes establecidosen el
Artículo 10 de la Ley de Régimen Tnbutano Intema son considerados como
gastos no de deducibles

Ala fecha de presentación de los estados financieros, las cuentas por cobrar
comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debldo a que su
vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las estimaciones dela
Admimstración no dileren significaliwamente de su valor razonable La
Administracion no considera la necesidad de constituunaprovision mayora
la registrada

Detenoro de losactivos financieros:

Ala Jecha de clerre de cada perlodo la Compaíñra evalúa alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero se encuentre detentrado en su valor
Estas evidencias podrían molur mdtcros de que los deudores se encuentren
en dificultades financieras Sigmficatwas La pérdida o detenoro se reconoce
en resultados delejercicio y equivale a la diferencia entre el valor en libros del
aotvo financiero y su valor recuperables En ef periodo que se reporta, la
Compañía no ha identificado mdicios que existan perdidas por deterioro en el
valor de sus actos financiéros

Baja en cuenta:

Los actwos financieros se dan de baja en cuentas cuando

+ Expiran los derechos contractuales sobre los flyyas de afectivo del
activo financiero,



SOROAS A. 7
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDélares)
 

B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:(Contmuación)

+ Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo

delacivo o se asume une obligación de pagara un tercero la totalidad
de los flyyos de efecto recibidos Inmediatamente como parte del
acuerdo de fraspaso,y

« Sé hayan transfendo sustancialmente todos tos riesgos y beneficios
imherentes a la propiedad del activo o, en su lugar el control del
mismo

22, Pasivos Eanicieros:

Presenta los paswosfinancierosalvalor razonable con cambros en resultados
los registradosal costo amortizado La Comparta realiza esta ciasficación
al momento de su reconocimiento isa

Reconocamiento miclal y modición posterior:

Pasivos financieros alvalor razonable con cambros en resultados A la

fecha de presentación de los astados Financieros, la Compañía no ha
designado ningún pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados m mantemdo para negociar

Obligaciones finangieras, Se registran a su valor nominal que no difiere
de su valor razonable, pues estan emitidas a tasa vigentes de mercado
Posteriormente se miden al costo amortizado utlizando las tasas de Interés
pactadas Los intereses devengados que corresponden a prestamos
utlizados en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado
de resultados integrales en el rubro Gastos financieros”

Cuentas por pagar otros pasivos financieros, Se reconocen comotalas.
lascuentas por pagar a proveedoresy otras cuentas por pagar son pasivos
financieros no denvados con pagos fijos y no cotzan en un mercado activo
Son reconocidos cuando se ha recibido los fondos,bienes o servicios, según
los terminos contractuales se miden a su valor normnal y de ser aplicable, se
miden postenormente al costo amortizado Para ello se utiliza el matodo de la
tasa de interés efectwa y se reconoce el gasto a lo largo del periodo
correspondiente
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E RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS:(Continuación)

Ala fecha de presentación de los estados financieros,las cuentas por pagar
proveedoresy viros pasivos financreros se encuentran presentadas a su valor

nominal debulo a que su vencmiento es de corto plazo y de acuerdo con tas
estimaciones de la Administracion, nodifieren sigmficatwamentede su valor
razonable

Obligaciones emitidas, Se registran a su valor nominal que no cieren de
su valor razonable, pues están entdas las tasas vigentes en el mercado al
momento de Ja transacción No existe costo de transacciones significativas

ineumdas al momento de su emusión

Posteriormente se miten al costo amortizado utiizando las tasas de
interespactadas Los intereses devengados que corresponden a obligaciones
ublizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado
de resultados integrales en el rubro. Gastos financieros

Baja en cuentas:

Los pasivosfinancieros se dan de baja en cuentas cuando

+ Se haya extinguido, es decw cuando la obligacion especificada en el
Correspondiente contrafo haya sido pagada o cancelada o haya
expirado

+ Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo
pasivo,la diferencia entre ambos deben reconocerse en ef estado de
resultadosdel ejercicio

3. Aptivos fijos:

Como la estable el párrafo 7 de NIC 18, se reconocan como un activo cuando es
probable que la Compañra obtenga beneficios economicos futuros dervados del
mismoy su costo pueda ser medido con fiabilidad
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E RESUMEN DELAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: (Contnuación)

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden muebles y
enseres, equipos de computacion y comunicacion, Instalaciones, edrficios y equipos
de ofiema su clasificación se determina al momento de su registro Intejal Estan
valorados al costo histónco, que incluye los desembolsos directamente atribuibles
la adquisición menosla depreciación acumulada y el Importe acumulado por
deterioro, sy lo hubiera A la fecha de presentación de los estados financieros,la
Administración considera que no existen ndicwos de detenaro an el valor para estos
activos

Los gastos por manterumiento y reparaciones que no aumenten elvalor del activo
y que no alerguen su vida Ússe [os registra conira resultados del persodo en que
vourren Segun el Contrato de Administracion entre SOROAS.A, y "MARRIOTT
HOTELS INTERNATIONALE Y las adquisiciones necesanas para la operación
del hotelss registran como gastosdel pertodo en que se realizan

Depreciación

La depreciación es calculada por el método de línea recta o Imeal basada en la vida
útl estimada para el activo Conststa en un importe constante que se distribuye a lo
Targo de su vida uti, se reconose contra resultados del periodo en gue ocurren Al
término de cada periodo, la Administración revisa sus estimacionesrespecto a la
vida uti de los bienas y, de ser nesesano, reahza los ajustes correspondientes en
cumplemiento def parrafo 61 de NIG 16 Ala fecha que se reporta,las estimaciones
de vida uti de los bienes son consistentes con el año anterior La vida util eshmada
para sus actosfijos y sus porcentajes de depreciacion se detallan en la sigulente

 

tabla

CUOTAACTIVOS AÑOS ANUAL

Muebles y enseresAO
Equipos de computacion y comunicacion 3 33%

Instalaciones 10 10%
Edificios 2 5%
Equiposde ofieina, 10 10%

De acuerdo conel parrafo 6 de NIC 16, el mporte depreciable es el costo del activo
menos su valor residual El valor residual es el mporte estimado que la Compañía
padrla obtener porla venta del acto, al térmmo de su vida uti La Administración
ha considerado o determinar un vafor residual para los elementos del activo fjo,
dado que no espera una recuperación monetaria significativa por su disposicion, al
térmno de la vida utl estimada, a excepción del exúficio que por sy cuantla se
consideró el 10% de valor residual esto de acuerdo al estudio de revalorización
realizado por un pento calificado porla Supenntendencia de Compañías
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: (Continuación)

4

 

6.

Derechos fiduciarios:

Se regsstran micialmente al costo de la inversión realizada y se ajustan anualmente
contra resultados aplicando el método de partloipación Esto ajuste se realza en
base a los estados financieros proporcionados por fa Acimunistradora de los
Fidelcomisos si no se dispone de mformacion financiera fiable, la Compañía
'manhene su inversión al costo

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compañía dispuso de
información fable pasa ayustar sus versiones, porello, para el año 2016 aplica el
Metodo de Partespacton sobre estas, reconociendo los ajustes derivados de asta
aplicación contra resultados del ejercicio

Detersoro del valorsie los activos no financieros:

Ala fecha dle olerre dí cada pertodo sobre el que se mforma,la Compañla evalua
si existe algún mdicio de que un acto no financiero puhera estar deteriorado en
su valor y,aplicando fos Iineamientos establecidos en NIC 38, la Compañia estima
sus Importe recuperable, este es, el mayor entre el valor razonable menos los costos
de venta de un actwo y su valor en uso

Cuando el mporte en libros de un activo exuede su mporte recuperable, el activo
se considera detenorado y se reduce el valor a su importe recuperable, se
reconocen en el estado de resultados en la clasificacion de activo correspondiente

Ala fecha de presentacion de los estados financieros,la Administración considera,
que no existen ndiclos de deterioro en el valor reportado de sus activos no
monetarios.

Impuesto a las ganancias:

La Compañía reconoce el Impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido an NIC
1Z y determina el impuesto a la senta en base a los Insamientos establecidos en

las normas tributarias, con cargo a resultados del ejercicio Los cargos por
impuestos relacionados con partidas que se reconocen como Otras Resultados
integrales, se presentan también en Otros Resultados Integrales.
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B, RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS:(Continuacion)

61 Impuesto corriente:

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce comoun
pasto en la medida que no haya sido liquidado el periodo que corresponde
Los valores porretenciones enla fuente se compensan con el mpuesto por

pagar y sí existe un credlto inbutano por excedentes en retenciones se
presentan como actvo mentras sea probable su recuperación

La base tnbutable o utilidad gravable se determina aplicando los Inearmientos
establecidos en la Ley de Regimen Tributano Interno, su Reglamento y otras
disposiciones tributarias vigentes, el Impuesto a la renta causado para la
Compañia se determna aplicando la tasa del 22%, de acuerdo a lo
establecido en la normatwa citada

7. Provisiones y contingencias:

De acuerdo con el parrafo INZ de NIC 37, son pasos en los que exste
incertidumbre acerca de cuantia o vencimiento y se reconocen sólo cuando

«- Es una obligación plesente (legal o mplíaita) como resultado de un suceso
pasado,

» Es probable que exista una salida de recursos para cancelar la obligacion,
y

+ Puade fracerse una estimiacion de su importe de forma fiable

Si el desembolso es menosque probable la Compañra revela en las notas a los
estadosfinancieros los detalles cualitatwos de la situacion conocida que pudiera

1 generarel pasivo contingente

8  Benefícios a empleados.

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
' tormales celebradosentre las partes, los requerimientos legales establecidos en el

Codigo de Trabajo y Í préctcas que generan obligaciones impllcitas Su
reconocimiento y medicionse realiza de acuerdo a NIG 19 cuyos requerimientos
por separado comprenden los benefios a empleados comentes, largo piezo o
post-empleo y por termmacion
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B'_ RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS (Continuación)

81 Beneficlos corrientes

 

Las obligaciones porhoneficlos cornentes de los empleados se reconogen
como gastos del penado en que se Incurren (devengados) y son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Código de Trabajo y otras
segulaciones vigentes

Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se liquidan
mensualmente, mientras que la decimotercera y decimocuarta

remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y participación del 15% de
los trabajadoresenlas utilidades de la Compañia se acumulan [igtidandose

en la fecha correspondiente, que no es superior a un año

8.2 Benehcios a tergoplazo o post-empleo:

De acuerdo con los conceptos presentadosel parrafo 25 aí 27 de NIC 19 los

beneficios de post-empieo se clasifican como planesde beneficios definidos
El Códigode Trabajo, establece que

+ Los empleadores están obigados a conceder la jubllacion patronal a
todos aquellos empleados que hayan cumpldo Un tempo minimo de
25 añosén una misma compañia

+ En el momento en que la relacion fahoraí entre el empleador y el
empleado llega a su térmmno, el empleador deberá reconocer a los
trabajadores en el momento de la liquidacion una bonificación por
desahucio que es equivalente al 25% del último salario multphcado

porlos años que prestó el servicio para la Compañsa

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante ía constitución de una
provision con cargo a gastos del ejercicroy su valorlo determnaen base al
cálculo actuanalrealizado por un pento dependiente Los pagos efectuados
porestos beneficios se deducen de las provisiones constituidas

Los gastos de estas provisiones por los empleados gue tienen un tiempo
menor a 10 años sa los reconoce como gastos no dedunibles para la
determinación del mpuasto a la renta del año
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B. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS: (Continuación)

$ Ingresos por actividades ordmanas"

Los ingresos por actividades ordimanas se reconocen cuando es probable que la los
beneficios economicos futuros seran obtenidos por la Compaña y surgen en el
curso de las actividades ordinanas Semen al valor razonable de la contrapartida
por acuerdo entre las partes, ias descuentos se regisiran dismnuyendo el ingreso

91 Prestaciones de servicio:

Como lo establece el párrafo 20 de NIC 18, se reconocen considerando el
prado de termmación de la prestacion del serucio al final del penodo sobre el
cua) se informa cuando el resultado de la transaccion puede estimarse con

fiabilidad, cuando

+ El importe de los Ingresos de actividades ordmanas pueda medirse
con fiabilidad,

+ Sea probable que la entidad reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccion,

+ El grado de realizacion de la transacción,alfinal del periodo sobe el
que se Informa, puede ser medido con fiabilidad,

+ Los costosya ncurridosen la prestación del servicio, as1 comolos que
quedan por incurr hasta completarlo, pueden ser medidos con
flabidad

! 92 Intereses:

Como lo establece el párrafo 29 de NIC 18, los mgresos por actividades
, ordinanas derivados del usa por parte de terceros de achvosde la Compañía

que producen mtereses, se reconocen utlizando el metodode tasa de mteres
efectiva, como contrapartida de fa medicion de las inversones Para su
reconocimiento, debe ser probable que se reciban los beneficios economicos
asociadosconla transaccion y su importe pueda ser medida con fabilidad
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B, RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS. (Continuacion)

10 Gastos.

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminución en los beneficios económicosfuturos relacionados con la reduccion de
un activo 0 un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable

Sereconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
benafigos económicos futuros p cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo

1. Otros resultados integrales.

El párrafo 7 de NIG 4 define que se reconocera como resuitado mtegral todos los
Ingresos o gastos que se generen por sucesos diferántes a los ordmartos,los cuales
no tengan relación con la actwidad generadora de la Compañía

12. Prinespio de reconocnlento de resultados,

Se registran ullizando el método de devengados o acumulados Jos Ingresos
cuando se producen o causan y los gastas euando se conocen, como lo establece
el párrafo 27 de NIC 1

C NORMAS DE APLICACIÓN FUTURA CON FACULTAD DE APLICACIÓN
ANTICIPAD.

El Comité de Normas Internacionales de Informacion Financiera (¿ASE por sus siglas en
, inglés), emito nuevas normasque son de aplicación futura con facultad de aplicacion

antopada Estas nuevas normas no son de aplicación obigalona para el perodo
imicrado el 01 de enero del 2017 sin embargo se permite su aplicación anticipada La
Compañía demdio no adoptar anticipadamente diohas nomas A conimuación

J presentamosuna síntesis de estas normas

Norma. Vigencia Modificación importantes
 

Deroga CINIF 8, NÑF 8 versiones anferiores y NIC
! 39

Enero 1 En esta norma se establecen los prinompios para la
Sole" formación finanlera respecto a los activos y

paswos fmancieros, con el objetwo de presentar
! información útil e mportante para los usuarios de los

estados financieros

NIF 9
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C NORMAS DE APLICACIÓN FUTURA CON FACULTAD DE APLICACIÓN
ANTICIPADA: (Continuación)

Nara.
  

sue 15

NIE 16

NIE 17

CANF 22

Migencia
 

Enero 1
(M 2018

Enero 1
2019 (%)

Enero 41
2021

Enero 1
2018

— Modificacionimportantes
Deroga NIC 11 NIC 18 — CINIF 13 — CINE 18
CANIÍF 18 y 810 31

Establecar los pninciptos para la presentación de
información util e importante a los usuarios de los
estados financieros sobre la naturaleza importe
calendario e mcertidumbre de Jos “mgresos por
actividades ordinanas" y flujos de efectivo que
surgen de un contrato con un sliante

Se establece el reconocimiento de los ingresos de
actwidadesordinarias a fraves de clco (5) pasos
(a) Identificacion del contrato con el cliente (b)
kentificación de las obligaciones de desempeño
(6) Determinación del precio dela transacción (d)
Asignación del precio de la transacción a las
obligaciones de desempeño del contrato y (e)
Reconacimisnto de mgresosan la medida que se
satisface una obligación de desempeño.
Deroga NIC 17 — CINIF 4—SIC 15 y SIC 27

Establecer los prineipios para el reconoomlento,
valoración, presentacion e formación a revelar de
los arrendamientos, con el objetwo de garantizar
que tanto arrendatano como arrendador facillan
Ímformacion televante que representa una imagen
dichasoperaciones _——
Deroga la NIF 4. Establecer los principios para el
reconocimiento, medición, presentación e
información a revelar sobre los contratos de seguro
queesten dentro del alcance de esta norma, con el
objetivo de proporcranar informacionrelevante que
represente fidedignamente a estos contratos, con
el fin de proporcionar una base que permita a los
Usuarios de los estados financieros evaluar los

efectos de dichos contratos en jos estados
Hinancieros ÓN
Se aborda la Toma de determinar la fecha de la
tansacoion a efecíos de establecer la tasa de
cambio a usar en el reconocimiento inlcial del
acto gasto o mgreso, enla baja en cuentas de un
soto o pasivo no monetario que surge del pago o
cobro de la contraprestación anticipada en moneda
extranjera

7Ss pere le aplosción, pere sr También So aplica NIF TS
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O. NORMAS DE APLICACIÓN FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION

D,

ANTICIPADA,(Continuacion)

(1) La Compañia adoptara esta nueva norma enla fecha requerrda, esto es, 1 de enero
de 2018,siendo elaño 2047 su aña de transicion Considerando el importante efecto
normativo de NIF 15 y que reemplazara toda otra norma de ingresos vigente, a la
fecha de presentacion de los estados financieros, la Administracion considera que
no extete un efecto prospecto y retrospectivo dela apíicacionde esta norma

En aplicacion de los metodos de transtoron que ofrece el parrafo 03 de NIIF16, la
Compañía aplicará la opción del fiteral 6) regisitando el efecto acumutado por
aplicacion retrospectiva a la fecha inicial de aplicación Sm embargo, la
Administración considera que los efectos cuantitativas del impacto en fos estados
financieros comparativos, (31 de diciembre de 2017] no son significativos Los
servicios contratados se reconocen como ingresos de acuerdo con los terminos
contractuales de contraprestación de servicios, porlo tanto, no se espera un cambio

significatwo con relacion a la metodología antenor

Con relacion al impacto en controles y procedimientos la Compañía implementara
los ajustes necesanos a sus procesos de facturación para ajustarse cabalmente a la
aplicacion de la Norma La Administracion considera que estos ajustes serán
menores

GESTION DE RIESGO FINANCIERO;

La eficiencia financiera de la Compañía se la consigue con una adecuada adinunistración
de los nesgos La Gerencia Financiera de la Compañía tiene a cargo la administracion
deestos riesgosde acuerdo a politicas establecidas,que proporcionan los [Ineamientos
para su manejo A continuación se presenta los principales Mesgos a los que está
expuesta la Compañia

1. Fastoros de riesgo financiero:

Las actwidadesque desamolla la Compafla la exponen a ciertos nesgos financieros
como son los de mercado, de crédito, de fiqurez y de capitalización La
plamflcación general de gestión de nesgo de la Compañía se encuentra enfocada
principalmente en lo impredecible de los mercados fmancieros, es poresto que trata
de minmuzarestos nesgosy los potenciales efectos adversos er el desempeño de
la Compañsa A continuacion el análisis de los principales riesgos financieros
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D GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO.(Continuacion)

1.1, Riesgo de mercado.

Corresponde a los nesgosasociados con los cambios en las tasas de cambio
monetano en los. cambios en las tasás de mteres

Camblos en los tasas de camblo monetano. Es el nesgo de que el valor
razonable o flujos de caja futuros de 1n instrumento financiero fluctien debido
a las vanaciones en las tasas de cambio monetario Las operaciones que
desarralla la Compañía, las realiza en dolares de los Estados Unidos de
Norteamerica, moneda de curso legal en el país desde el año 2000, por lo
tanto, no se presentan efectos significatwos en los estados financieros por
varlaciones de este tipo

Cambiosen las tasas de mteres, Es el nesgo de fluctuación del valor
rezonable del fio de efectivo futuro de un Instrumento financiero, debido a
cambios en las tasas de mterés del mercado la exposicion de este riesgo esta
prnespalmente relacionada con las obligaciones financieras con diferentes
entiíades y las obligaciones emlidas con terceros La Compañsa al 31 de
diciembre del 2017 mantiene obligaciones que ls representen cargos
financieros por lo cual el rlesgo de cambios en las tasas de mteres es alto

Al final del pstiodo 2017 el mercado financiero presento una moderada
volatilidad de las tasas actas referenciales de interés —utiizada como
referencia para establecerla tasa de mteres en las obligaciones financieras»,
la cual durante ef año 2017 es 7 83% (8 10% para el año 2016), esta tasa
disminuyó en O 27% en comparacion con el año Inmediato anterior

1,2. Riesgo decredito:

Es el nesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones
determinadas an un activo financiero o contrato suscrito con un cliente, o que
leva e una perdida financiera

El riesgo de la Compañía esta relacionado con sus actividades operacionales,

principalmente por sus cuentas por cobrar comerciales sus actividades
financieras en las cuales moluye el efecto y sus equivalentes
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D, GESTIÓN DEI. RIESGO FINANCIERO:(Continuacion)

13.

Como parte de una pohtca conservadora de gestion de nesgo de crédito se
analiza cualquier miclo de detenoro de la cartera y se aplica la metodología
para estimarla provision para cuentas mcobrables que se describe en la Nota
B,numeral24.

La Compañta mantiene su efectivo en Instituciones financieras local, a
continuación un detalle de estas entidades y sus respectivas calificaciones de
riesgo
 

        

Calificacion
Entidad financier 201 2016

Banco Amazonas S.A, AA+ ARAS
Banco Plehuncha O A ARA ARA
Banco de Guayaquil S.A AMA- ARA
BancoBolivariano S.A, ARA ARA

Fuente:Página Web de cada instiución fnanaera

Riesgode liquidez y solvencia;

Es el nasgo de que la Compañra no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros La liquidez se controla a traves
de tas vencimientos de sus actwos y pasivos, de la obtencion de líneas de
crédito y/o mantemendo los excedentes de liquidez en mversiones en
ceruficados hancanos con diferentes plazos,lo que permite a la Compañía
desarrollar sus actividades normafmente y en farma prolongada

La gestion del nesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
cispomiblidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y la capacidad para liquidar transacciones,
prnapalmente las de endeudamiento La Gerencia de la Compañía orenta
sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a traves de la

dispombilidad de Ilnheas de credito, la emisión de obligaciones financieras y

¡manteniendo efectwo suficiente en sus bancos sus excedentes de ligurdez.
los invierte en certificados de deposito bancario

Ala fecha de presentación de las estados financieros, la Compañra presenta
Capital de trabajo negativo por US$3,133,411.57 (negativo US$811 340 27
para el año 2016) Se evidencia una importante recuperación, la cual se
orgia prinaipalmente por el aumento de la porcion cornente por ermision de
obligaciones
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D. GESTIÓN DEL RIESGO FINANCIERO.(Continuacion)

El capital detrabajo negativo afecta los mdicadoresfinancierosde Iiguidez y

solvencia, lo que significa un nesgo Importante en que la Compañía cuente
con suficiente efecto para cubrir sus obligaciones, tanto a corto comolargo

plazo Pese a lo indicado, al cierre del ejercicio 2017 SOROA S.A, ha
cumplido con los pagos a sus obligaconistas financieros La dirección
mantiene un control estricto sobre los recursos monetarios para Optmizarla
asignación de pagos a proveedores con saldos vencidos Para el aña 2018,
la Admmistración, seguira aplicando controles estrictos con elfin de mejorar
los mdlcadores financieros de la Compañia

1.4, Riesgode capitalización.

La Gerencia administra las bases de capital para cubne los nesgos Inherentes
en su actividad, y de esta forma asegurar que pueda continuar como negocio
en marcha Al 31 de diciembre del 2017 la Compañía mantiene

endeudamientos con entidades financieras y han emtido obligaciones en el

Mercado de valores,los mismos que se comenzarort a pagar a parbr del año
2013 con sus respecilvos intereses Esta estrategía se ha mantenido
constante desde el año antenor

Los Indicadores financierosal 31 de diciembre del 2017 y 2018 fueron los
siguientes

AL 31 de diciembre del
2017 2016

Préstamosy obligaciones financieras 9,807,823 82 9,424 462 22
Cuentas por pagar comerciales 240,498 61 483,269 73
Cuentaspor pagara relacionadasy otras 914 132 25 211,943 53

Otras cuentas por pagarcorto y L/P 1,697,512 05 393,574 83
12,659,066 43 10,513,247 31

Efectivo y equivalentes de efectivo (1,201,599 00) (849,580 21)
Deudaneta 11,458,367,43 9,606,667.40
Total patrimonio neto 361,962 07 1852 659 58

 

Ratlo de apalancamiento 68 12% 67 51%
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E EFECTIVO Y EQUIVALENTEDE EFECTIVO
A131 de diciembre

 

2017 2016
Caja 9,200 00 7,000 00
Banco locales Mm 1192 430 82 739,580 24
Certificados de deposito 100,000 00

1,201,630.52 846,580.21
  

(1) Corresponde a fondos mantenidos en cuentas comentes de vanos bancos,estos
valores son de libre disponibilidad A continuación el detalle de los saldos de cada
una delas cuentasbancarias

A131 de diciombre del
2017 2016

Banco Amazonas Cta 3501054865 EXETE 15,771 89
Banco de Guayaquil Cta 3832910 69,905 71 57,269 04
Bancodel Pichincha Cta 3441783404 90 693 52 8,142 02
Banco Amazonas Cta FF£E 100303 382,459 03 533,967 17
Banco Pichancha Cta Ahorro 2203845039 560,031.52
Transferencias y cuentas en transito 4,909 27 2,501 07
Banco Amazonas Cta 3501058032 38,152 21 119,957 20
Banco Bolivaniano Cta 2375214 840 13 1,971 82

1,192,430.52. 738,580.21.

 

  

F.. INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO.

Corresponden a inversiones en certficados de depositas contratadas con entidades
bancarias locales, las mismas que se registran a corto plazo largo plazo, dependiendo
de la fecha de vencimiento pactada en cada inversión A continuacion el detalíe

 

 

Plazo Fecha AL31 eo diciombre del

Banco Emisor días: Emuión Mo % 2017 2015

Banoo Pichincha 37 ARIAZIZO!S 1BUNZIZONZ 8.78% - 22B8TTS

Banco Pichincha ar 1BM2RZOtT  RAMZROie 378% (1) 2375458

“TotalInversiones mantonidas hasta su vencimiento (carto plazo) 29754,58 22,88778
 
 

(1) Corresponde a una inversión mantenida como garantia a favor de Corporacion
Favorita, para garantizar la compra de suministros, materiales y alimentos para el
desarrollo de las actiadades relacionadas con la operación del Hotel Courtyard By

Mamott
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G  GUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:

AL 31 de diciembredel
2017 2016

Clientes no refacionados (m 153 460 55 204,511 80.
Otras cuentas por cobrar $5 874 02 50,296 81
Provision para cuentas incobrables a (6,561 68) (527177)

207,772.91 249,536.84
 

(1) Corresponde alsaldo por cobrar a varios cientes provenientes de la prestacion de
servicios A continuación el detalle de los clientes que corresponde este saldo

2017 2016
Expedia INC 23,37461. 27,468 69
American Aerlines ING 152 50 25479 24
AR Visa, Visa Card 7 94684 11,038 93
Latin America Voyage Lalvoyage CIA LTDA 7671 97 -
AR Amex, Amex Card 1147869 -
Nestle Ecuador S A 10,820 13 65731
Procesadora Nacional de Alimentos C.A 12 17655 1,152 30

Kimberly Clark Ecuador S A 101 82 8,192 17
Viajes el Corte Ingles S A 5,859 00 56,989 40
Brand Chanel Cia Ltda - 5,338 20
Liderazgo Capacitación y Consultona 0,713.72
Medicina para el Ecuador meciscuador 10,018.43 -
Vanos 92 236 62 63481 84

 

(0 158,450.55 204,511.80

d)_ Para el año 2017 los saldos de cartera por edad de vencimiento son como
sgue

_ —_Al31 de diciembredel
Edadde Porcentaje

vencimiento del total 207
Menores a 30 dias 74 85% 118,608 38 134,685 28

Entre 31 a 60 días, 17 07% 27 049 04 43,39085
Entre 61 a 90 dias. 140% 221561 16,950 18
Entre 91 a 120 días 038% 802 17 7,625 99

Entro 121 a 150 dias 029% 455 90 1,859 50
Mayores a 150días 802%
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S.

H

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:(Continuacion)

(2) El movimiento de la provisión para cuentas incobrables fue como sigue

  

AL 31 de diciembre del
TAR

Saído micial Bartra (6,428 00)
Proviston del año (1,543 43) (1.499 39)
Castigosy reversos 259 54 1,05562
Saldo final   (6,561.66)
 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

AL 31 dediciembre del
RT

Credito tributano Imp Renta «7 146,051.40
Crédito tibutano IVA. 26,898 01
Crédito iributano Retenciones IVA 34,817 04

208,667.05
 

 

(1) Corresponde a las retenciones recibidas de clientes las mismas que fueron
aplicadas en la Iiquidación del impuesto a la renta del ejercicio Ver proceso de
liquidación del impuesto por pagar en Nota BB (1)

OTROS ACTIVOS CORRIENTES:

AL31 de drclembre del
2017 2016

Prestamos a empleados 9,874 25 4397 26
Anticipo a proveedores - 88 87
Otros pagos anticipados 72,273 28 70,248 72
Permisos y licencias 9,417 53 9,808 27

91,565 06 91,441 12
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y. PROPIEDADES Y EQUIPOS.

Los movimientosrealizados en los años 2017 y 2018, de los reconocidos como actwos
jos, es el siguiente

Movimiento del año 2017

 

 

 

saldo alo al
oronaarT Altas conos rosralo sz

Terrenos o natos e Tozesas iaionos
Eálcos e Masras7AS do 1SITIORAA  v2o0ass0S
Exuposde computación 28200739 astas car/e0z
Euiposdocomonenn 4070825 . - . 070628
Eauposde fora 1270044 - 27e64a
tots y arseres 100080575 100990575
aqiy squpos . amen . 4251
instalaciones 1720000 ¡720000
Exuposde coguntas . seras . 9s277

isarorasa —TierieaTr  tezenss  iesozandn yy IBOSOS1S
Depreciación acumulada (1 467,998 74) (423,204.00) (23057978) (5502026) yy _(2,196,903:86)

10807530 1RSIBAATEZ (REMO IBOR2IGS8 ABAGAZIAS
”

(1) AL 31 de diciembre de 2017 este aumento corresponde a la transferencia de
derecho y dominio de Limas propiedades (bienes inmuebles) por US$12,741,652 77

del “Fideicomiso Soros S.A” a la Compañía, estas propisdades fueron
revalorzadas por un total de US$1,658,236 84 segun nforme del pento tasador

(2) El acuerdo entre Marriott international y Soroa S A establece que las adquisiciones
de bienesrealizadas a partir del inicio de operaciones del hotel serán cargadas a
resultados del ejeraiao como parte del costo de operación Los blenes acivados
corresponden a los adquiridos antes de la celebracion del Contrato y entregados
para uso de la operación del Hotel Durante elaño 2017 se realizó orertas compras
de bienes para uso del Hotel que fueron registrados comoactivos

(8) Durante el año 2017, la Gompañra registro US$718,804 91 por concepto de
depreciación de activos fos con cargo a gastos del ejercicio

(4) Al 31 de diciembre de 2017 se presentará en Otros Resultados Integralesel valor
de US$1,268,263 52 determinado como sigue
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y. PROPIEDADES Y EQUIPOS (Continuación)

*Expresado en (US Dólares)"
 

 

 

 

Elementos. Valor en libros. Valor comercia! Resvalúo
1,274,165 28 1,414,433 68 140,268.40

ficos 11,487.487 49 12,885 45593 —__ 151790844
Sub-total 12,741 652 77 14,399,889 61 1,653,238.84

Depreciación acumulada * (423.204 90) (65,920 26)
Valor neto 12,318 447 87 14,309,889 61 1,802,218.58

Rec Impuesto Diferido (333,963 06)
Tola! Otros Resultados Integrales 1,268,263,52

Movimiento del año 2016,

 

 

 

alo Saca
commors ARENÍO ajoones ovas RD

Cófios - .
RN seras . anos
Equipos de 4070628 40708 26comunicacion
Equiposde fana 1270 . - 1274844
Muebles y enseres 133900875 . 1s09eus7s
Maunonas y equipos .
tosaeciones 1290 . 1120000
Esos de seguras - -

Gra - o
Depreciación acunsada. (920200942) - Cesar) - seroseza

ora - osea ars
  

(1) El acuerdo entre Marriott International y Soroa S.A establece que las adquisiciones
de blenes realizadas a partr del Inicio de operaciones def hotel serán cargadas a
resultadosdel ejerciolo comoparte del costo de operación Los bienesactivados
corresponden a los adguindosantes de la celebracion del Contrato y entregados
para uso de la operación del Hotel Durante el año 2018 se realizo alertas compras
de bienespara uso del Hotel que fueron registrados como activos,
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K. DERECHOS FIDUCIARIOS,

AL 31 dediciembre del
2% Part, 2017. 2016

Fldescomiso Blue Towers2 100 (1) 20,450.61 12,399,541 51
Fideicomiso Las Torres 102 7,982 05 7,982 05
Fidercomiso Soraa 69,72 (2) 1,168,555 90 1,188,555 90

 

1,197,028.56 13,576,079 46

(1) El objeto pnnaipal del Fidelcomiso fue construlr y administrar la torre denominada
"Blue Tower 2" torre en la cualrealiza sus operaciones el hotel Courtyard by
Marmot" Guayaquil

Al 31 de diciembre del 2014, el Fideicomiso reportó Un patnmomio negatwo de
US$153,725, por lo cual esta inversión fue cargada completamente a resultados
del ejercicio del año 2014 como perdida en derechos fiduciarios. tambien se
cargaron a resultados los gastos realizados por cuenta del Fideicomiso, durante ase
año

El 30 de diciembre del 2015, la Compañía celebra un contrato con Fidetcomiso Blue
Towers 2, cuyo objeto pricipal es constituir un aporte al patrimorio autónomo del
Fkieicomiso por US$12,511,480 Este aporle corresponde a la capitalización de
cuentas e intereses por cobrar que se mantentan pendientes al 31 de diciembre del
2014, las cuales se originaron por prestamos y valores entregados a favor del
Fidexomuso con el propósito de construir el edificio

Mediante el acta de la asamblea de obligacionistas de la emisión de obligaciones
de SOROA A,susonto el 7 de diciembre del 2017, resuelven conocer sobre la
reforma del contrato de emisión dle obligacionesreferente al compromiso del Emisor
derealizar la liquidación de los Fideicomisos Blue Towers dos y del Fideicomiso
Las Torres

Con fecha de 30de julio de 2017 la Compañía realizó una reclasificación contable
de US$ 12,741,652 77 ala cuenta de Propiedades y equipos y US$1218,675 55 a
la cuenta de Otros Activos no Corrientes, correspondiente al total de actos que

mantenía el Fideícamiso Bluo Tower 2,y que fueron transfendos sus derechosa
SOROAS,A,, por solitud de la Supenntendencia de Compañías (Mercado de
valores) Adictonalmente la Compañrarealizó un aporte da US$ 21 0000 y realizo
un ajuste contable par US$ 509 39
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K DERECHOSFIDUCIARIOS,(Continuacion)

Mediante oficio nro SCVS-INMV-DNC-SECRA-2017-2720008871 emutido por la
Intendencia Nacional de Mercado de Valores Direccion Nacional de Control el 03
de abril del 2017, entre otras cosas, menciona que “en los estados financieros de
Soroa y del Fidewcomiso BT2 no se evidencia la depreciación del edificio donde
funciona el hoto! "COURTYARD BY MARRIOTT” mismo que consta en la compañía
como "Derechos Fiduciarios”y en el fidewonuso como "Propiedad de version”(por
US$12,7 millones) Obsérvese lo dispuesto en fa Resolución N* CNV-002.2013 de
marzo 18 del 2013"

Dicha resolucion menciona en su artículo Primero. En ta contabiidad del

Fidercormso, cuando por aplicacion de las Normas Intemacionales de Informacion
Fmanciera NFS na se puedan reconocerlos activostransferdos al patrimonio
autónomo, éste registrará el valor de dohos actwos a su valer neto,
correspondiendole al constituyente del fideicomiso mercantil, conservar dichos
activos en sus estados financieros, aptoéndoles a estos, la depreciación,
amortización y deterioros

Bajo esta premsa la Superintendencia de Compañías solicita a SOROA SA en
una reunión mantenida el 7 de noviembre del 2017 que registre en sus libros
contables el Edificio, Terreno, y los otros activos y pasivosdel Fidelcomlso Blue
Towers 2, para de esta maneraregistrar la depreciación del bien desde el año 2015

que fuel ejercicio economico donde se registraron los Derechos Fiducianos la
depreciación acumulada al 2016 podia ser registrada contra los resultados
acumulados, de ¡gual forma el Fidelcomiso debla registrar el bien en Activos Fijos y
no en Propledadesde Inversion

Confecha 20 de noviembre del 2017 se envió un oficio a la Superintendencia de
Compañias Intendencia Nacional de Mercado de Valores donde mformamosque se
realizaron los registros contables solicitados
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K- DERECHOS FIDUCIARIOS. (Continuación)

Información Financiera del “Fidorcomiso Blue Towers 2” .

AL 31 de dictembre del
Activo — 2016

Agtwo Cormente 1,204,782 22 1263,762 22
Actwo No Carnente 13,934 57740. 12,755,588 10

Totalde activo 15,139,939 62 14,019,328.32

Pasivo
Pasivo Comente 421 068 46 400,088 48
Pasivo No Corriente 119971836 1139,71835

Total de Pasivo 1,619 788 81

Patrimonio,
Capital social 13,879,988 71 12700,92741
Resultados acumulados (801,385 90) (301,385 90)

13,578,562 81 1239954181

2

Total de Patrimomo —
15,
 

3962 14,019,328 32

 

Total Pasivo + Patrimonio
  

Fue constituido el 12 de septiembre del 2006 con la denominacion Fideicomiso
Mercantil de Adrmnistración "Las Torres ” intervimendo pomo * Constituyente A.
y Benefoiarlo A” la Compañía SOROAS A., y como Fiduciaria * la Compañía
AF.P.V> Administradora de Fondos y Fiduciaria S.A. El objeto del

Fideicomiso es administrar y desarrollar la gestión encomendada por la parte
Constituyente con arreglo a las instrucciones quele imparta en este instrumento y
la que postenormente le diere por eserto
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K DERECHOS FIDUCIARIOS;(Continuación)
 

Información Emanciera del_ Fideicomiso Las Torres”

AL31 de diciembre del

 

 

Activo 2017 2016
Activo Comente 7,586 34 7,586 34
Activo No Comente 1198 28 119826

Total de acto 8,784.60 8,784 60

Pasivo
Pasivo Comente 802 55 500 00
Pasivo No Corriente - 202 55

Total de Pasivo 802 55 802 55
Patrimonlo

Capital social 9,428 42 9,428 42
Resultados acumulados (1,446 37) (1,448

Patrimonio 7,982 05, 7,982
Jotal Pasivo + Patrimonio 8,784.50 8,784 60
 

 

(3) Fue constituido el 15 de junto del 2007 con fa denominación de Fideromiso
Mercantil de Admmistración “Fideicomiso Soroa SA”, y de cuantía
imndetermnada, interviniendo como “Constituyente A" y/o "Beneficiario A" ta

Compañia Soros S A y como "Constituyente B* y/o “Beneficiario E" la Compañía
Promotora Inmobiliana Prozonas SA y como Fiducana la Compañia
“ Administradora de Fondos S.A FODEVASA * El objeto del Fidewomso es
administrar el patimomo autonomo aportado por los constituyentes, que
corresponde alterreno y edificio, ubicados en la Cooperativa de Vivienda Consejo
Provincial del Guayas donde opera Soros S A

Mediante comunicacionesde fecha 8 de julio del 2013, suscrita porlos beneficiarios
dingida a la Fiduoiana” Admmístradora de Fondos Fodeva S A FODEVASA,se
instruyó realzar la sustiucion fiduciana del “Fidecomiso Mercantil de
Administracion Fideicomiso Soroa 5.A.”, de tal forma que la nueva Fiduciaria
sea la Compañaa AF.P.N  Admuistradora de Fondos y Fiduciaria S.A
SOROAS.A. es beneficiana del 697240% y la compañra COLCORDESS.A
Agencia Productora de Seguros el 20 2760%
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. DERECHOSFIDUCIARIOS,(Continuación)

Informacion Financiera del “Fldelcomiso Soroa “|
 

AL 31 de diciembredel

 

 

 

Activo, 2017. 2016
Activo Comente 70,063.26 70,145 02
Activo NoCorriente 1,488,718 66 1,664,167 16

Total de activo 1,558,781 92 1,734,312 18

Pasivo
Pasivo Comente 58,098 48 58,338 48

Total de Pasto 58,098.48 58 338 48
Patrimonio,

Capital social 2,026,963 75 2,048,037 80
Resultados acumulados (526,280 31) (872,084 10)

Total de Patrimonio 1,500,683 44 1,575,973 70

 

Total Pasivo + Patrimonio
 

L. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES,

AL 31 de diciembre de 2017,este valor correspondealtotal de Activos del Fideicomiso
Blue Tower 2, exceptuando el terreno y edificio y que fueron transferidos
contablemente a los Estados Financieros de SOROA S.A, por solicitud de la
Superintendencia de compañias (Mercado de Valores) en teuniones mantenidas en el
mesde jullo del 2017 A continuación el movimientode la cuenta

Al 31 dediciembre del
2017 2016

 

Otrosactivos no comentes ——1218,688 81 000
1,218,688.81 000

 

M CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORE:

 

AL31 dediciembre del
2017 2016

Proveedores 87,505 32 11226470
Otras (m 152,993 29 370,985 03

240,493 61 483,269.73

 

(1) Corresponde a saldos por pagar de años anteriores que se encuentra en proceso
de identificacion para su respectiva ligurdacion
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N. PBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA:

Al 31 de diciembredel

2017 2016

Retenciones en la fuente IR 12,453 78 32,073.27
Retencionesenla fuente IVA 13,753 80 15,176 70

IVAen Ventas 43,616 31
Impuestos adeudados 24 197 79 33,653 90
Impuesto a la Renta m -

50,408.37 124,520 18

(1) Para elañio 2017,la Compañta opto porliquidarel impuesto a la renta Ver proceso
de liquidacion del impuesto la renta en la Nota BB (1)

O PASIVOS POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Aporte lESS por pagar
Fondos de reserva
Beneñatos sociales
Participación de los trabajadores
Otros

(Mm

AL 31 de diciembredel
2017
10,486 43
8,002 57

48,559 59

58,985 58
124,014 17

2016
sr

 

7,642.66
47,874.00
27,924 45
40,580 18

134,396 30

(1) Verdeterminaciónde la participacion«e los trabsjadores en la Nota AA (1).

P. OTROS PASIVOS CORRIENTES

Provision de miereses por emisión de
obligaciones

Intereses acumulados porpagar
Intereses por pagar Versel
Intereses por pagar Blue Crossway
Otras cuentas por pagar

Anticipode clientes
Impuestos municipales

(0

(2)
6)
(4)
4)

 

AL31 de diciembre del
2017

29,166 70

37,875 00
106,297 64
1017122

195,101 53
70,000 00
7,863 00

456,275 09

2016

37 166 68

50149 10
59,221 33
65,408 42
70,000 00
8,323 50

288,267 03
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POTROS PASIVOS CORRIENTES. (Continuación)

(1) Corresponde a los intereses provistonadospor la Emisión de Obligaciones - Clase
B

(2) En esta cuenta se registran los intereses por pagar a favor de Grupo Empresarial
Amazonas S A GRUAMAZONAS Ver Nota (1). A continuación,el movimiento
de esta cuenta

AL 31 de diciembredel
017 2016

Saldo inicial TE
Reclasificaciones 0 - (164,221 33)
Pagos efectuados - (245,000 00)
Provision de intereses del año (i 3767500 142,213 69
Saldo final 37 875 00 -

  

(3) Corresponde a los Intereses por pagar a Versel Overseas Lumited, calculados a una
tasa del7 25% de interes anual,los intereses seran canceladosal vencimiento

(4) Ver Nota (2)

(5) Incluye las cuentas por pagar por concepto de Incentivos, provisiones, cuentas por

pagar relacionadas del hotel, comistones y anticipos por pagar al Operador
establecidos en el acuerdo fimado entre Marrott internacional y Soroa S A

 

Q- EMISIÓN DE OBLIGACIONES

Fochado Fechade  Tassde
A131 do dictembro del

 

Potato helo Vencimiento —_interts_ 27 2010
Obligaciones en
circulación clase A (1) 16rO2IZOT2  10JO2/2O017 Ed - 1200.00
Obligaciones en
arculación clase B— (2) 1EO2IZOT2 16/02/2018 875% 4000/00 4,000,000

4,000,000 —5,200,000
Porción comtente de emision da obligaciones (4,000,000) (1 200,000)

- 4000.00

 

 

(1) Tiene un plazo de 5 años, con pagos de capital anuales de la siguiente forma
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Q, EMISIÓN DE OBLIGACIONES:(Continuacion)

Año.
2015
2018
2017

 

Vensímientos y saldos por año
Monto Pagos Saldo

300,000. (800,000) -
100,000 (1,000,000)
1,200,000 (1,200,000) -
3,000,000 (3,000,000)

 

Durante el año 2017 la Compañia cargó US$ 366,000 02 a resultados del ajercicro
comogastos financieros pormtereses de las obligaciones emiidas A continuacion
detallamos la mformacion respectiva a las obligaciones emitidas
 

 

 

 

 

Monto de la Emisión US$9,000,000
Monto (US$) Plazo [Tasa

Características Sena A._ [4000 000 300%
Serie B| 4000000| 2180 días 875%    

Pago de Capital Sere A Pagos anuales Sene B Paga alvenamlento
 
Pago de mterasos Pagos timestrales
 
Rascalos anticipados No considera rescates anticipados 
Focha de Colocacion: Sene A 2011 
“Agente de Colocador Amazonas Capital Markats Casa de Valores S.A AMACAP.
 

Agente Pagador
Las obligaciones desmatenalizadas serán pagadas a traves de
Depósito Centralizado do Compensación y Liquidacion de
Valores DECEVALE S.A 

Estructurador Finaner Amazonas Capital Markets Casa de Valores 8.4 AMACAP.
 

Destino de los
recursos

1) Cancelación de los pasivos vigentes can la GEN y con ello
liberar la hipoteca ablerta del edificio donde funciona el
Hotel Courtyard By Marriott para que a su vez se pueda
proceder con la liquidación del Fidercomiso Blue Towers 2
y del Fideicomiso las Torres

2) Financiamiento de proyectos de targo plazo
3) Restructuracion de pasivos de la Compañía SOROA 8 A.
 
Resguardosde la ley

  
Según lo establece la Codificación de las Resoluciones del
Consejo Nacional de Valores en el articulo 14 Sección l,
Capitulo Il, Subtitulo 1 Titulo JIL_ tmentras se encuentre en
arculacion las obligaciones, el emisor debe mantener los
siguientes resguardos, obligándose a Determinar las medidas
orientadas a preservar el cumplimiento del objeto social o
finalidad de las actvelades, tendientes a garantizar el pago de
las obligacionas a los inversionistas No repartir dividendos
mientras existan obligaciones en mora,  
 

(2) Tiene un plazo de 8 años, con un solo pago de capital al vencimiento y pago de
intereses trimestrales
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R. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO:(Continuación)

ALSde diciembre dar

 

 

TT stitución Fecha de Fecha de Tasa de
Fimanciera. Imrero Vencimiento Interés 2017 ame

Grupo Emprasanal qSS OSIORIZOY7  OSIOAIZOZO 375% (1 112000000 -
SrupoEmpresanal oO 2omarzoiy 29M2i2020 725% (2) 6000000

Blue Crossway EEE
Vereel Overseas a
Limitad 10/02/2016 2510112019 728% Ni 774 462,22 774 462.22
 

5/807,829.62 —4,24,402.22

(1) Corresponde a un pagare no a fa orden de US$1,120,009 00, con una tasa de mteres
del 375% a 1080 dias vista el pago del capital e intereses se realizara al
vencimiento

(2) Correspondeal pagare no a la orden pendiente de pago por US$860 000 00, con
una tasa de interés anual del 7 25% y un plazo de 1 080 dias El pago de captal se
lo hará al vencimiento de este documento maslos respectivos Intereses

(3) Mediante carta emitida el 24 de octubre del 2016, por Premiun International LTD,
notífica a SOROA SA,, la compraventa de cartera realizada a favor de Blue
CrosswayS A. siendo esta ultima la nueva acreedora dela deuda mantemda a favor
de Premium International LTD, A contnuacion el detalle de los valores que
conformaesta deuda

AL 31 de diciembre del 2017.
 

Capital 17 ABI

IO

Intereses ( 164,221 33

Pagaré a 90 días

—

(M 129,221 33
3,359,301 30
 

(0) Esta obligacion tiene un plazo de vencimiento de 1,800 das,a un tasa de
interes del 3 5% anual

(1) Correspondeal mterés por pagara favor del Premium International LTD., el
mismo quefue reclasificado a la cuenta porpagar Blue Crossway, según carta
emtida el 24 de octubre del 2016 Durante el 2017 la Compañia ha cancelado
USS$190 121 33 deltotal de mtereses por pagar Var Nota P (4),

(li) Corresponde al valor al valor que la Compañía debe cancelar a Blue
Crossway, en un plazo de 90 días, contados a partir del 11 dle noviembredel
2016 Esta obligación se soporta mediante un pagaré
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R_ OBLIGACIONES FINANCIERAS ALARGO PLAZO (Continuación)

(4) Corresponde al pagare pendiente de pago por US$774,462 22, con una tasa de
interés anual del 7 25% y un plazo de 1,080 dias El pago de capital podrá hacerse
mediante abonostotales o parciales en cualquier momento, los intereses serán
canceladosal vencimiento de este documento

$. OBLIGACIONES POR BENEFÍCIOS A EMPLEADO:

AL31 de diciembre del
2017 2016

Jubilación patronal (1) 59.068 32 42,161 57
Indemnizacion por desahucio (2) 2769763 16,170 28

86,705 95 58,331.85
  

(1) El movimiento de la provisión para jubilacion patronal, fue como sigue

2017 2016
Saldo micral 42,161.57 47,468.52
Provisión estimada 2230601 1094005
Reversos (6,459 26)
Perdidas (Ganancias) reconocidas en ORI - (18,245 00).

 

Saldo final al 31 de diciembre 5900832. 42,161 57

 

 

 

(2) El movinuento de la provisión para la bonificación por desahucio,fue somosigue"

a
Saldo micial 16,170 28 14 764 38

Provisión estimada 13,528 14 5,673 00

Perdidas (Ganancias) reconocidas en ORI - (1,881 08)

Beneficios pagados a empleados (2 000 79) (2,388 00)

Saldofinal al 31 de diciembre 27,897 63 1617028

Estas estimaciones fueron calculadas mediante estudio actuarial, quienes aplicaron el
Metodo de Costeo Unitano Proyectado (MCUP), el cual consiste en determmarlas
provisiones tomando en consideración variables como los Índices de mortalidad,

invalidez, cesanba y expereencia en los empleados A continuación detallamos las
hipotesis actuanales y las vanables demográficas aplicadas para el calculo
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S OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS. (Continuacion)
 

lipotesis Actuariales: 07

Tasa de descuento 675% 748%
Tasa de ncremento salarial 35% 3.00%

Tasade meremento de pensiones 2.00% 2.00%

Tabla de rotacion 11 80% 11 80%

Tasa de mortalidad 71m 1Esg 2002

 

Variables Demograficas. 2017 2015

Menores a 10 años. 74 78
Nóminasalanal mensual 47,435 48.151

Nomina salarial anual 569 220 577,815

Edad promedio en años 35 34
Tiempo de servicio promedio en años 5 4

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS.

 

El ongen del impuesto diferido corresponde a diferencias temporarias provenientes al
reevaluo del edificio,tal como sigue

*+Expresado en (US Dolares)*e"
TasaValor en Valor DiferenciaElementos ImposiavaUbros somerclal Temporarla 1

Edificios (1) 1148749749 128B5AB593 151706844 333,95308

(1) Reevaluo del edificio se reallzo en el año 2017

U, OTROS PASIVOS NO CORRIENTES,

Al 31 de diciembre de 2017 este valor correspondealtotal de Pasivos del Fideicomiso
Blue Tower 2, que fueron transfendos contablemente a los Estados Financieros de
SOROAS.A,porsolicitud de la Superntendencia de compañias (Mercado de Valoras)
en reuntones mantenidas en el mes de julio del 2017 A contnuacion el movimiento de
la cuenta
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U, OTROS PASIVOS NO CORRIENTES;(Continuacion)

AL31 de diclembre del
— 7 2046

Otros pasivosno comentes 1,560,290 68 000,
 

1,560,290,68 000

Y PATRIMONIO

Acciones comunes; Representa 4,950 000 acerones autonzadas y susentas en
circulacion a un valor nominal de US$1 00 cada una Sus accionistas son Golden South
Group LLC de nacionalidad estadounidense con el 028% y Grupo Empresarial
Amazonas $ A GRUAMAZONASde nacionalidad ecuatoriana con el 99 72%

Aporte para futuras capitalizacion Corresponde a US$378,500 entregados por los
acclonistas y depastados en cuentas bencansas de la Compañia

El 12 de mayo 2016 y el 18 de mayo del 2016, el Acolomsta Grupo Empresanal
Amazonas SA GRUAMAZONASaporta la cantidad de US$51 150, y US$5,000,
respectivamente con el objeto de fortalecer la situación patrimonialde la Compañía,
sera destinado pararealizar futuros aumentos de capital

Reserva lega. De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compañsa debe
transferr un porcentaje no menos del 10% de su ganancia iiguida anuala la reserva
Tegal hasta completar por lo menos el 50% delcapital suscrito y pagado Esta reserva
no puede ser distriburda a los acotontstas, excepto en caso de hquidacion de la
Compañia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el
capital
Otros resultados integrales, Incluyen a! efecto de las ganancras en los cálculos

actuaniales y el superavil o déficit resultado de la revalorzación de propiedades y
equipos Durante el año 2017 la Compañía realizó el proceso de revalonzación del
edificio que mantenta en sus estados financieros el Fideicomiso Blue Towers 2 y que
despuésfue transferido contablemente a los estados finanoteros de SOROA S A

Resultados acumulados" Esta cuenta está conformada por

207 2016
Ajustes por Adopción NIIF 49,930 26 49,960 26
Ajuste depreciación acumulada de
propiedades y equipos porel año 2015 y (827,842 50) -
2016
Pérerdas y ganancias acumuladas (806,867 41) (866,331 03)
Resultados del ejercicio (231,288 37) 59,963 62
Saldo final al 31 de diciembre (1,315,316 02) (756,387 15)
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W INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:

AL31 de diciembre del
2017 2016

Habitaciones 3,278 636 77 3,197,687 78
Otros departamentos 65,843 52 63287 73
Comidas y bebidas 1,030,869 30 930,235 45
Otros servicios - 10,000 00
Intereses ganados 1,430 35 3,530 47

7 4,385,719.94 4,204,711.43

. COSTOS DE VENTA.

 

Al 31 de diciembre del

 

2017 2016
Habitaciones SB TT BOO3Z
Comasy bebidas 569 253 30 500-445 45
Otros departamentos 24,843 52 25,102 45
Admmistralwoy hotelena 2.237.799 36 2,094,587 03

SASTOS ADMINISTRATIVOS:

 

3,403,247 95 3,285,887,71
 

A 31 de diciembre del
2017 2016

Depreciaciones 335,142 15 185,599 32
Honorariosprofesionales y asesorias 108,721 66 96,186 11
Impuestos y contribuciones 58,26013 74788 94
Jubilación Patronal y Desahucio 35,834 15 22,946 00
Otros 49,811 88 268,612 39

587,789.97 646,132.76

GASTOSFINANCIEROS.

AL 31 de diciembredel
2017 2015

Intereses por emisión de obligaciones 386,000 00 651,556 14
Intereses por prestamos 206,749 58 -
Oftos gastos bancarios 128.60 11637

572878,:18_ CIN
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AA. PARTICIPACION DE TRABAJADORESEN LA UTILIDAD:
 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficiopara los trabajadores el pago del
15% de las utlldades líquidas de la sociedad antes del cálculo del Impuesto sobre la
renta A continuacion se detalle la base para el cálculo correspondiente

Al 31 de diciembre del
27

(Párdida) Utllldad del ejerclero (163,328 63) 18616299
15% Partoipacion a trabajadores 0 (27,924 45)

(163,328 63) 158,233.54
 

(1) Ver registro en Nota O (1).

BB IMPUESTO ALA RENTA

El impuesto a la renta se lo calcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la base
Imponible determinada, y se carga como gastos del perfodo en que se genera Las
normas tríbutanas vigentes en el país establecen, que las sociedades constituidas en el
pars asi como las sucursales extranjeras dominliadas en el país y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, estarán sujetas a la tarifa
Impositwa del 22% sobre su base mponíble, tanta que se mantiene Aa desde el año 2013
según lo establece el Código Orgánico de fa Producción, comercio e Inversiones

Et 29dediciembre del 2007 se publicó la Ley Reformatoria para ta Equidad Tributaria del
Ecuador, la mismaque crea el Anticipo de Impuesto a la Renta, el mismo que debe ser
cancelado por las personasnaturales, sucesiones indvisas, y las sociedades que esten
sujetas al impuesto a la renta, en las formas que establece esta ley A partir del año 2010
este anticipo de impuesto a la renta se convierte en el impuesto minimo a pagar, en los
casos en que el impuesto causado es menoral anticipo calculado del año anterior

Durante el ejercicio económico 2017 la Compaíra no reporta accionistas dorniciliados en
paraísos fiscales. Para la liquidacion del mpuesto a la renta, se registra un pasivo y un
gasto par concepto de aste impuesto Al momento del pago se descuenta del mpuesto
por pagar, el credito tributano por retenciones en la fuente recibidas de clientes del año
2017 A continuación se detalla la base para el calculo correspondiente
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8 IMPUESTO ALA RENTA (Continuación;

AJ 31 de diciembre del
2017 2016

Utilidad del ejercloro despues participación a 5trabajadores (163,328 63) 158,238 84

(-) Ingresos exentos Ratt)
(+) Gastos no deducibles locales 199,835 14 267,140 32
(+) Gastos no deducibles del extenor 168,874 56 192,362 79
(+) Participacion a trabajadoresatribuible a
ingresos exentos 7 31,788 67
(-) Amortización pérdida de años antenores - (48,418 53)
Baseimponible 205,381 07 391,200 68

22 % Impuesto a la Renta (1) 45,183.84 06,064 18

Anticipo superior al impuesto causado 67,989.90 98,274.92

(1) Acontinuación el proceso de la liquidación del Impuesto a la renta del año 2017

Liquidación del impuesto a pagar:

Al 31 de diciembredel
2017 2016

Saldo del antolpo pendiente de pago 42,213 32 78,540 70
Retencionesdel ejerclelo (10,510 97) (70,35559)
Crédito tributario años antentores (146 95141) (156,538 67)
Crédito tributario a favor del contribuyente () (175,249.06) (146,951 41)

() Versaldo a favor del contribuyente en Nota N (1)

CC SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A contmnuacion se detallan las transaccionesrealizadas con partes relacionadas

1. Cuentas por cobrar.

Al 31 de diciembre del

2017 2018
Grupo Empresarial Amazonas S A 2,258 27

2,258.27
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CC. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:(Continuacion)

2, Prestacion de servicios:

Durante el periodo comprendidoentre el
1 de enero y 31 de diciembre del

 

2047, ETC
Valor No, Trans Valor

Grupo Empresarial Amazonas 12,423.44. 39 33,383 40
Colcordes 2,561 87 10 1400 13
Citybox Mini Bodegas O A 87 88 13 358 93

17,173.19 62 35,200 46

3. Contratacion de servicios"

Durante el periodo comprendidoentre el
1 de enero y 31 de di

2077
ValorNo, Trans

  

Citybox Mini Bodegas CA,   

 

4 Préstamosrec!

Durante elperiodo comprendido entre el
1 deenero y 31 de diciembre del

 

2017 2018
Valor No, Trans Valor

Grupo Empresarial Amazonas 1,680,000 1 25459 98
Intereses provisionados 37.875 00 1 -

1717875 2 25,455 96

5 Iransacciones con paraísos fiscales,

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enero 31 de diciembre del

2017 2016
Valor NoTrans Valor

Marnott Hotels International BY 77 258 78371
- -  968,73371
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CC. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (Continuación)

6 Remuneraciones del personal clave:

Las remuneraciones «del personal gerencial clave se reconocen como gastos del
periodo A continuacion el resumen de las remuneraciones percibidas porel
personal gerencial clave

Al 31 de diciembre del
 

2017 2016
Sueldosy salarios 157,904 44 134,224 52
Benehcios sociales 34,728 43 18,091 70
Bonificaciones 8562 69
Provisión de vacaciones y boraficaciones - 5,592 69

199,295 56 157,908,91
 

 

ID CONTROLSOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCI

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
economico 2017, dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domncilladas en el exteror, dentro de
un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000 deben
presentar al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelación de las transacciones de mgresos y
gastos por compañarelacionada

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes refacionadas
domiciliadas en el exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a los US$ 15,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexo mencionado
en el pnmerpárrafo, el Informe Integral de Precios de Transferencia Los montos
mencionados,aplican para transacciones con partes relacionadaslocales siempre que
estas cumplan unodelos requisitos establecidos en la normativa referente a precios de

transferencia en el Ecuador

La Administración Tnbutaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra soliitar
'medante requermientosde informacion a los contribuyentes que realicen operaciones
<on partes relacionadas al interior del pals o en el exterlor, la presentacion de la
informacion conducente a determinarsí en dichas apetacianes se aplico el puncipto de
plena competencia, de conformidad con la Ley

Lasreformas a la Ley de Regimen Tnibutano Interno que entraron en vigencia desdeel
1 de enero del 2010 determinan quelos contribuyentes querealicen operaciones con
partes relacionadas quedaran exentos de la aplicación del régimende precios de
transferencia, sempre que
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DD CONTROLSOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

+ Tengan un impuesto causado supenor al 2%de sus grasos gravables
»  Norealicen operaciones con residentes en passes fiscales preferentes y
+ No mantengansuscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotación de

recursosno renovables

La Compañía no tiene la obligación de presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, nl Informe Integral de Precios de Trasferencia, debido a que durante el
año 2017 no reporta transacciones con partes selacionadas que superen los limites
establecidos por la Ley para su presentación, por lo tanto no ha contratado la
elaboración del menclonado informe.

EE. CONTRATOSSUSCRITOS:

 

 

  

Contratante” Fecha OEsto ción Canon Mensual
2 deInfraesiruclura A

aoroporíuama para el
desarollo —de las
actividades relacionadas.
consu operación, US$g9s 99
recepción y alención a mensuales más.el
huéspedes del Hotel impuesto al valor
Courtyard Marriott que agregado gente

Terminal ingresan y salen de la a la omisión de la
Aeropartuane 6 ciudad a través del factura por parte
de Guayaquil aos ZAS aeropuerto Elespacton  POVIZ de TAGSA El
S.A, - TAGSA Ulizar se encuenta valor mensual se

junto a los estanques pagara por mes
ormamentales de la anticipado antro
“Terminal de Pasajeros a de los diez
podrá Ulla un primeros días de
estacionamiento de la cada mes,
playa de parqueos para
esperarla llegada de sus
huéspedes

FF, EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta la fecha de presentación de los estados Snancieros no ocurrieron hechos 0
eventos importantes que debieton revelarse porel parlodo terminado al 31 de diciembre
del 2017

omado:es Pub
An     

 


