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SOROA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Expresados en USDolares)

Al 31 de diciembre del

=

Notas 2018 2015
ACTIVO
Activo corriente

Efectivo y equivalentes de efectivo E 846,580.21 479,916.68
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento F 22,887.75 321,892.78
Cuenlas por cobrar comerciales G 249,536.84 203,855.05
Activos por impuestos corrientes H 208,667.05 345,371.64
Otros activos corrienies 1 91,441.12 165,694.47

1,419,112.97 1,516,730.62

Activo no corriente

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO:
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\k)osé Antonio Cevatlos
Gerente General
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Vea notas a los estados financieros

Aclivos fijos J 169,075.10 354,674.42
Derechos fiduciarios K 13,676,079.46 13,972,350.75
Activos intangibles - 11,737.12
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento F 1.639.36 1,839.36
13,746,793.92 14,340,401.65
TOTAL DEL ACTIVO: 15,165,906.89 15,857,132.27
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente
Cuentas por pagar proveedores L 483,269.73 449,441.84
Obligaciones con la Administracion Tributaria M 124,520.18 213,485.15
Pasivos por beneficios a empleados N 134,396.30 140,456.52
Otros pasivos corrientes o 288,267.03 858,097.92
Porcion corriente de emision de obligaciones P 1,200,000.00 1,000.000.00
2,230,453.24 2,661,481.43
Pasivo no corriente
Obligacicnes emitidas P 4,000,000.00 §,200,600.00
Obligaciones financieras a largo plazo Q 4,224,462.22 3,415,000.60
Provisiones sociales R 58,331.85 62.230.88
8.282.794.07 8.677.230.88
Patrimonio
Capilal social 4,950,000.00 4,950,000.00
Aportes para fuluras capitalizaciones 434,650.00 378,500.0¢
Reserva legal 3,390.73 3,380.73
Qtros resultados integrales 21,006.00 2,880.G0
Resultados acumulados (756,387.15) (816,350.77}
S 4,652,658.58 4,518,419.96

15,165,906.89

15,857,132.27




SOROA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES (Expresado en USDdlares)

Anos terminados al
Al 31 de diciembre del

Notas 2016 2015
ingresos por actividades ordinarias T 4,204,711.43 4,754,398.91
Costos de venta Vv (3,285,867.71) (3,422,838.03)

Htitida Druta 918,843.72 1,331,560.88
Gastos administrativos W (646,132.76) (403,774.00)
Olres ingresos U 804,896.26 60,460.00

Utilidad operacional 1,077,607.22 988,246.88
Gastlos financieros X (651,812.51) (755,794.00)
Giros gastos (239,631.72) (98,500.00)

;J“i.ij%@-c":d antes de !mpL-IE.StO y participacion de los 186,162.99 133,952.88

trabajadores en las utilidades
Participacion de {rabajadores en las utilidades Y (27,924.45) (20,093.00)
impuesto a la renta Z (98,274.92) (104,865.00)

Utitidad neta del ejercicio 59,963.62 8,994.88

Ctros resultados integrales
Ganancias actuariales R 18,126.00 2,880.00

§ - Hesultado integral del ejercicio 78,089.62 11,874.88
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Vea notas a los estados financieros
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SOROA §.A. 8

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO {Expresados en USDolares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

Notas 2016 2015
ACT DES DE OPERACION:
recibido de clientes 4,155,499.17 4,747,104.00
pagado a proveedores y empleados : {3,267,784.77) {4,208,668.00)
ses ganados y otros T 3,530.47 59,606.04
o3 financieros y otros X {651,812.51) {755,794.00)
Eizclivo neto utilizado en las actividades de operacion 239,432.36 {157.751.96)
ADES DE INVERSION:
150 de Inversion en cerlificados de deposilo 299,005.03 48,107.00
1es a fideicomisos - (1,492.00)
n en certificado muttiple - (1,639.36)
&fectivo neto usado en las actividades de inversidn ) 299,005.03 44,975.64
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
de préstamos - 805,000.00
o de {as obligaciones emitidas P (1,000,000.00) (800,000.00}
sciones financieras largo plazo Q(2) 774,462,22 {35,000.00)
> dlasahucio a trabajadores R (2) {2,386.08) (1,079.00)
>5 de accionistas para futuras capitalizaciones S 56,150.00 100,000.00
vo neto {usado en) proveniente de las
aciividades de financiamiento {171,773.86) 68,921.00
AURMENTO {(DISMINUCION) DEL EFECTIVO 366,663.53 {43,855.32)
3 del efectivo al inicio del ano E 479.916.68 523,772.00
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 846,580.21 479,916.68
ontadores Pib icoyAYociades
mmﬁf?}a -& ¢0./5. A.
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Jé%é Antonio Cevallos  Ale[dadr "érros
Gerente General Aljomar & Co. S.A.
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SORGA S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Expresado en USDélares)

Sul

Afos terminados al
31 de diciembre de

Notas 2016 2015
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD NETA DEL EJERICIO 59,963.62 8,594.88
Partidas conciliatorias:
Provision para cuentas incobrables G (2) 1,499.39 7,720.00
Depreciacion de activos fijos J{2) 185,599.32 185,589.00
Provision de intereses por cobrar - 147,500.82
Amortizacion de activo intangible - 17,004.00
Perdidas en derechos fiduciarios, nelo K {1)2) 153,448.43 -
Ganancias en derechos fiduciarios K (3) (77,177.14) -
Pravision de inlereses Premium O (2) {i) 142,213.69 172,029.00
Provision de intereses Emision de obligaciones 459,333.35 492,833.34
Provision de intereses Versel 0(3) 50,149.10 -
Provision de intereses Blue Crossway Q {1) (i1} 164,221.33 -
Provisiones laborales R {1} (2} 16,613.05 15,190.00
Provision impuesto a la renta del gjercicio - 104,865.00
Provision participacién a trabajadores N (1) 27,924.45 20,083.00
1,183,788.59 1,171,829.04
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Aumenio en cuentas por cobrar comerciales (47,181.18} {25,384.00)
Disminucion en otras cuentas deudoras 222,695.06 130,962.00
Aumento (Disminucién} en cuentas por pagar proveedores 33,827.89 {167,235.00)
Disminucion en otras cuentas acreedoras (1,153,698.00) (1,267,924.00)
{944,356.23) (1,325,581.00}

EFECTIVO NETO PROVENIENTE {UTILIZADO EN) LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION 239,432.38 {157,751.96)

aitedo.es Fib izos Asdeiados

ﬁ.{.};;ﬂ%'(/&
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fghdra Parros v
Aljorjiar & Co, S.A,
Contadora

José Antonio Cevallos
Gerente General




SOROA S.A. 10
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 (Expresados en US Délares)

SORCAS.A.:
Antecedentes:

ta Compania se constituyo el 15 de Mayo del 2000 y fue inscrita el 9 de junio del 2000
2n el Registro Mercantil del cantén Guayaquil. Su actividad econdmica principal es
fomentar el turismo, hoteleria y servicios complementarios, a través de la inversién en
un hotel que opera bajo la marca "Courtyard by Marriott”. Sus servicios estan
orientados al segmento de ejecutivos y empresas.

£l hotel "Courtyard by Mairiot” fue establecido en la ciudad de Guayaquil, bajo un
acuerdo de asesoria técnica con la cadena internacional de hoteles “Marriott
internacional Design & Construction Services Inc.”, siguiendo sus caracteristicas y
parametraos.

Las operaciones del hotel se encuentran bajo los lineamientos de "Marriott
Internacional”, los mismos que estan establecidos en un Contrato de Administracion
que fue firmado el 15 de mayo del 2006 entre Soroa S.A. y "Marriott Hotels
International B.V.”, con domicilio en Amsterdam Telestone 8 — Telepuerto, Naritaweg
165, 1043 BW (Holanda). En este contrato determina que las operaciones del hotel van
a ser gestionadas por Marriott por un plazo de 20 afios y que es responsable de la
administracion de los bienes inmuebles propiedad de Soroa S.A. y de los recursos que

genere la operacion.

iDeclaracién de cumplimiento:

Los estados financieros estan preparados de conformidad con las Normas
internacionales de Informacion Financiera emitidas por el Comité Internacional para
Normas de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de [a
Gerencia de la Compaiifa, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de
tnformacion Financiera (NIIF), antes citadas.




SOROA S.A. 11
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 {(Expresados en US Délares)

A. SOROA S.A.: (Continuacion)

Fuentes de financiamiento publico:

SOROA S.A,, desde el aiio 2011 ha incursionado en el mercado bursatil, al 31 de
diciembre del 2016 registra un saldo de obligaciones pendientes de pago, por lo cual
mantiene su inscripcién en el registro del Mercado de Valores. A continuacion un
resumen de esas obligaciones:

H

Resolucién Monto Autorizado Saldo C_a!:tta[ al L.”;nmé.],
Nombre Anrobatori Tino (Us$) 31 de diciembre Calificacion
probatona P del 2016 (US$) | /Calificadora
Clase 4,000,000.00 1,200,000.00 A+ (20/01/2017)
Emisién de SC-IMV-DJMV- A

Obligaciones DAYR-G-12-000428,
25 de enero de 2012
Clase 4,000,000.00 4,000,000.00
B

Total 8,000,000.00 5,200,000.00

Moneda de presentacién:

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
en éstas notas, han sido expresados en ddlares estadounidenses (USDdlares), que es la
moneda de uso oficial en la Republica del Ecuador, desde el afio 2000. Las cifras de los
estados financieros se presentan en niimeros decimales.

Bases de preparacién;

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposicion de la Superintendencia de Compafiias y Valores,
emitida en la Resolucién 06.Q.ICL.004, del 21 de agosto del 2006. '

En cumplimiento con estas disposiciones establecidas por la entidad mencionada,
SOROA S.A. adoptd las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) en el
ano 2011, cuyo efecto por adopcidn por primera vez se registré en el patrimonio el 1
de enero del 2011, tomando como referencia los saldos al 31 de diciembre del 2010.
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DROASA. 12
OTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 (Expresados en US Délares)

. SOROA S.A.: (Continuacion)

Las politicas contables aplicadas por la Administracién son consistentes con las
aplicadas en afos anteriores, incluyendo las nuevas normas e interpretaciones que es
abligatoria su implementacidn para los periodos que se inicien en o después del 1 de
enero del 2016. Sin embargo, por la estructura y naturaleza de las operaciones, la
adopcidn de dichas normas no tiene un efecto significativo en la presentacién de sus
estados financieros, por lo tanto, no es necesario realizar una re-expresion de los
estados financieros comparativos.

Aprobacidon de los estados financieros:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 que se adjuntan, fueron emitidos
por la Administracidn con las autorizaciones correspondientes el 18 de febrero del
2017, los mismos que seran presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacién
definitiva. En opinidn de la gerencia de SOROA S.A., seran aprobados sin modificacién.

viedicion:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 han sido presentados en base al
costo historico, de adquisicidon o nominal, excepto por: los derechos fiduciarios que se
miden al valor patrimonial proporcional y las provisiones por beneficios a empleados
que se miden en base al método actuarial de costo unitario proyectado.

£l método de valor proporcional: es el importe que permite reconocer la parte del
inversor en los resultados del periodo de la receptora, aumentando o disminuyendo el
valor en libros de la inversion contra resultados del periodo del inversor,

5l método actuarial de costo unitario proyectado: nos cuantifica el valor actual de
las obligaciones que a un futuro de la empresa va a incurrir, se utilizan bases técnicas
como tablas de mortalidad, invalidez y cesantia, experiencia de la poblacion asalariada,
ete. A dichas bases se les aplica ajustes acordes con la realidad de la Compaiiia y su
propia estadistica.

£n la Nota B, “Resumen de las politicas contables mas significativas”™ se explica el
meatodo aplicado para cada una de las cuentas.
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SOROA S.A. : 1
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 (Expresados en US Délares)

A. SOROA S.A.: (Continuacion)

Elaboracién de estados financieros y reportes:

La Compaiiia prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que
mantiene en su sistema informatico, el mismo que esté disefiado para cumplir con los
requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios vy
societarios. Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros se presentan
comparativos con el afo anterior, las notas a estos estados financieros incluye
informacién descriptiva y narrativa para la comprension de los estados financieros del
periodo corriente, en cumplimiento de [o establecido en los parrafos 38 y 38A de NIC 1.

Las politicas de contabilidad adoptadas por la Compafia, son uniformes con el afo
anterior.

Negocio en Marcha:

Durante el afio 2015 e inicios del afio 2016, el pais mantuvo un escenario econdmico
débil comparado con afios anteriores, debido a la apreciacion del dolar y la caida del
precio del barril de petréleo. Esta situacion demostré que la economia del pais es
vulnerable frente a dichos escenarios. Las proyecciones econdmicas para el futuro del
pais no muestran signos de mejora, lo que prevé posibles medidas de caracter fiscal.

Al cierre de cada ejercicio, la Administracién evalla la capacidad de la Compafia para
continuar con sus operaciones en base a la hipotesis de negocio en marcha, es decir,
que esta en funcionamiento y continuara su actividad dentro del futuro previsible.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Administracién considera que
mantiene la capacidad para continuar como negocio en marcha y que, las dificultades
que afectan la economia del pais y a sus actores, pueden ser superadas con una
adecuada y continua planificacidn gerencial, por lo que no tiene la intencidon ni la
necesidad de liquidar anticipadamente de forma importante sus operaciones. Laos
principales indicadores y la evaluacién de los riesgos financieros del negocio se
analizan en la Nota D “Gestion de Riesgo Financiero™.

Adicional a lo mencionado, las operaciones de la Compaiiia son evaluadas en base al
indicador Altman 2Z, el cual calcula las probabilidades de que una empresa pueda

continuar como negocio en marcha mediante la combinacion lineal de 5 ratios
financieros, ponderados por coeficientes.




SORDAS.A. 14
MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 (Expresados en US Ddélares)

A, SOROA S.A.; (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2016, los indicadores de la Compafia mantienen una
puntuacidn estandar (Z) de 0.64 (0.57 para el ailo 2015) que, en aplicacion de este
rmétodo, se encuentran en una zona de seguridad financiera desfavorable (Altman Z
considera que esta zona de seguridad se encuentra a partir de una puntuacion estandar Z
> 2.60). La Administracién se encuentra planificando estrategias de negocio (frentes de
accion) para mejorar sus indicadores financieros.

iso de Estimaciones:

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y supuestos relativos a la actividad economica de la Compaiiia que
afectan los saldos de activos y pasivos, asi como la divulgacién de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
reportados durante el periodo.

La Administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron las mas
adecuadas en las circunstancias y basados en la mejor utilizacion de la informacion

o disponible al momento. Sin embargo, los resultados reales podrian variar por razén de
estas estimaciones, que son particularmente susceptibles a cambios significativos
clebido a la ocurrencia de eventos futuros.

R

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacion mencionamos un resumen de las politicas contables mas significativas,
que han sido utilizadas en la preparacion de los estados financieros:

1.  Efectivo y equivalentes de efectivo:

NIC 7 establece el tratamiento y la descripcion de la naturaleza de estas cuentas.
En esta cuenta se incluyen los valores mantenidos en caja y en las diferentes
cuentas bancarias.

El parrafo 7 de NIC 7 establece que, el equivalente del efectivo comprende las
inversiones o similares, que sean facilmente convertibles en efectivo, cuyo plazo de
vencimiento sea de tres meses o menos desde la fecha de su adquisicién y cuyo
proposito es cumplir con compromisos de pagos a corto plazo.

i A A R S
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SOROA S.A. : 15
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 (Expresados en US Délares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.

Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad. De acuerdo con esta
definicion, la Compaiifa mantiene como activos financieros: efectivo en caja vy
bancos, equivalentes de efectivo, inversiones mantenidas hasta su vencimiento,
cuentas por cobrar comerciales y otros; como pasivos financieros, cuentas por
pagar proveedores y otros.

2.1. Activos financieros:

NIIF 9 establece el tratamiento para la presentacion de activos financieros at
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar,
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros disponibles
para la venta, o como derivados designados como instrumentos de cobertura
en una cobertura eficaz. La Compaiiia realiza esta clasificacion al momento
de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicién posterior:

Todos los activos financieros se reconacen inicialmente por su valor de
adquisicion o nominal. La medicién posterior de los activos financieros
depende de su clasificacion, de la siguiente manera:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la
fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafia no ha

designado ningdn activo financiero al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el ddlar de
los estados unidos de américa, de alta liquidez. Los cambios en su valor
razonable no son significativos y se presenta al valor nominal de las
transacciones.



SOROAS.A. 16
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 (Expresados en US Ddlares)

5. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: Se reconocen como tales a

las inversiones que mantiene la Compaiiia con entidades bancarias con un
plazo establecido de mas de 90 dias y una tasa de interés nominal fija. Se
reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuanda estas
sean no derivadas y exista un acuerdo contractual, donde se establezca un
plazo de vencimiento y sus pagos, siempre y cuando estos pagos sean fijos o
determinables.

Su medicion posterior se realiza aplicando el método del costo amortizado
mediante el uso de la tasa de interés efectiva; se determina igualando los
flujos de efectivos esperados menos cualquier disminucién, descuento,
comision o deterioro. La amortizacidon de estos intereses y cualesquier
pérdida por deterioro son reconocidos en resultados del ejercicio. La tasa de
interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
resultados. Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se clasifican
como de corto plazo dentro del activo corriente, a las que venceran dentro
del afio siguiente; las inversiones con vencimiento futuro superior a 360 dias
se clasifican como de largo plazo.

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen como tales la cartera de

cuentas por cobrar a clientes originados en la prestacion del servicio; no
cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha cumplido con
la entrega del servicio y existe la seguridad razonable de que los flujos
econdmicos seran obtenidos por la Compafia. Se miden por el monto
nominal de la factura y, posteriormente, se mide ajustando fa provision para
cuentas incobrables. '

La determinacion de la provisidn para cuentas incobrables se realiza en
cumplimiento del parrafo 54.1 y 551 NIF 9, utilizando una cuenta
correctora con saldo acreedor en el activo y cargo a resultados del ejercicio
(costo amortizado); los castigos de cartera se reversan contra la provisién,
esto en concordancia con lo establecido en el parrafo 22 de NIC 18.



SOROA S.A. 17
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 (Expresados en US Délares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

La Compaiia estima su provision para cuentas incobrables aplicando el
siguiente procedimiento:

o Se calcula el saldo promedio de cuentas por cobrar comerciales.

o Se multiplica el saldo promedio por el 3% y se ajusta la diferencia
entre el valor calculado y el acumulado de la provisién.

Adicionalmente, se realiza una revision analitica de los saldos de cartera y se
determina la necesidad de reversar o incrementar la provisidn constituida.
Los ajustes a la provisidn determinada que exceden los limites establecidos
en el Articufo 10 de la Ley de Régimen Tributario Interna son considerados
como gastos no de deducibles.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por cobrar
comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su
vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las estimaciones de la
Administracion, no difieren significativamente de su valor razonable. La
Administracidon no considera la necesidad de constituir una provisién mayor
a la registrada.

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo, la Compaiia evalGa alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor,
como lo establece el parrafo 5.5.3 NIIF 9. Estas evidencias podrian incluir
indicios de que los deudores se encuentren en dificultades financieras
significativas. La pérdida o deterioro se reconoce en resultados del ejercicio y
equivale a la diferencia entre el valor en libros del activo financiero y su valor
recuperable. En el periodo que se reporta, la Compania no ha identificado
indicios que existan pérdidas por deterioro en el valor de sus activos
financieros.
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3. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.2,

Baja en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.2.3 al 3.2.9 de NIIF 9, los activos financieros
se dan de baja en cuentas cuando:

o Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero;

o Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo o se asume una obligacion de pagar a un tercero la
totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente como
parte del acuerdo de traspaso; y

o Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del
mismo.

Pasivos Financieros:

NIIF 9 establece el tratamiento para la presentacidon de pasivos financieros al
valor razonable con cambios en resultados y los registrados al costo
amortizado. La Compafiia realiza esta clasificacién al momento de su
reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicién posterior:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la

fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia no ha
designado ninglin pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados ni mantenido para negociar.

Obligaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere

de su valor razonable, pues estdn emitidas a tasa vigentes de mercado.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. los intereses devengados que corresponden a préstamos
utilizados en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado
de resultados integrales en el rubro “Gastos financieros™.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuaciéon)

Cuentas por pagar y otros pasivos financieros: Se reconocen como tales

las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar; son pasivos
financieros no derivados con pagos fijos y no cotizan en un mercado activo.
Son reconocidos cuando se ha recibido los fondos, bienes o servicios, segun
los términos contractuales: se miden a su valor nominal y de ser aplicable, se
miden posteriormente al costo amortizado. Para ello se utiliza el método de
la tasa de interés efectiva y se reconoce el gasto a lo largo del periodo
correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por pagar
proveedores y otros pasivos financieros se encuentran presentadas a su valor
nominal debido a que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las
estimaciones de la Administracién, no difieren significativamente de su valor
razonable,

Obligaciones emitidas: Se registran a su valor nominal que no difieren de

su valor razonable, pues estan emitidas a las tasas vigentes en el mercado al
momento de la transaccién. No existe costo de transacciones significativas
incurridas al momento de su emisidn.

Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de
interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a obligaciones
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado
de resultados integrales en el rubro “"Gastos financieros”.

Baja en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.3.1 al 3.3.4 de NIIF 9, los pasivos financieros
se dan de baja en cuentas cuando:

o Se haya extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya
expirado.

e Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo
pasivo; la diferencia entre ambos deben reconocerse en el estado de
resultados del ejercicio.
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. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

jed
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Activos fijos:

Como lo estable el parrafo 7 de NIC 16, se reconocen como un activo cuando es
probable que la Compafiia obtenga beneficios econémicos futuros derivados del
mismo y su costo pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden muebles y
enseres, equipos de computacién y comunicacion, instalaciones y equipos de
oficina; su clasificacion se determina al momento de su registro inicial. Estan
valorados al costo histérico, que incluye los desembolsos directamente atribuibles
a la adquisicion, menos la depreciaciéon acumulada y el importe acumulado por
deterioro, si lo hubiera. A la fecha de presentacion de los estados financieros, la

Administracién considera que no existen indicios de deterioro en el valor para
estos activos.

Los gastos por mantenimiento y reparaciones que no aumenten el valor del activo
y que no alarguen su vida Gtil se los registra contra resultados del periodo en que
ocurren. Segun el Contrato de Administracion entre SOROA S.A. y “"MARRIOTT
HOTELS INTERNATIONAL B.V., las adquisiciones necesarias para la operacién del
hotel se registran como gastos del periodo en que se realizan.

Depreciacién:

La depreciacion es calculada por el método de linea recta o lineal basada en la vida
til estimada para el activo. Consiste en un importe constante que se distribuye a
lo largo de su vida Util; se reconoce contra resultados del periodo en que ocurren,
Al término de cada periodo, la Administracion revisa sus estimaciones respecto a la
vida Gtil de los bienes y, de ser necesario, realiza los ajustes correspondientes, en
cumplimiento del parrafo 61 de NIC 16. A la fecha que se reporta, las estimaciones
de vida Util de los bienes son consistentes con el afio anterior.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

La vida Util estimada para sus activos fijos y sus porcentajes de depreciacion se
detallan en [a siguiente tabla:

- CUOTA
ACTIVOS ANOS
ANUAL
Muebles y enseres 10 10%
Equipos de computacién y comunicacion 3 33%
Instalaciones 10 10%
Equipos de oficina 10 10%

De acuerdo con el parrafo 6 de NIC 16, el importe depreciable es el costo del
activo menos su valor residual. El valor residual es el importe estimado que la
Compaiiia podria obtener por la venta del activo, al término de su vida Gtil. La
Administracion ha considerado no determinar un valor residual para los elementos
del activo fijo, dado que no espera una recuperacién monetaria significativa por su
cisposicion, al término de la vida Util estimada.

4, Derechos fiduciarios:

Se registran inicialmente al costo de la inversién realizada y se ajustan anualmente
contra resultados aplicando el método de participacion. Este ajuste se realiza en
base a los estados financieros proporcionados por la Administradora de los
Fideicomisos; si no se dispone de informacién financiera fiable, la Compania
mantiene su inversion al costo.

A la fecha de presentacién de los estados financieros, la Compaiia dispuso de
informacidn fiable para ajustar sus inversiones, por ello, para el afic 2016 aplica &l
Método de Participacidn sobre estas, reconociendo los ajustes derivados de esta
aplicacidn contra resultados del ejercicio.

5. Deterioro del valor de los activos no financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalla
si existe algtn indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en
su valor y, aplicando los lineamientos establecidos en NIC 36, la Compaiiia estima
su importe recuperable, este es, el mayor entre el valor razonable menos los costos
de venta de un activo y su valor en uso.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el activo
se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se
reconocen en el estado de resultados en la clasificacion de activo correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Administracion considera
que no existen indicios de deterioro en el valor reportado de sus activos no
monetarios

[y
v

impuesto a las ganancias:

La Compafiia reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en NIC
12 y determina el impuesto a la renta en base a los lineamientos establecidos en
las normas tributarias, con cargo a resultados del ejercicio. Los cargos por
impuestos relacionados con partidas que se reconocen como Otros Resultados
Integrales, se presentan también en Otros Resultados integrales. A la fecha de
presentacion de los estados financieros, la Compafia no reporta partidas
relacionadas con impuestos diferidos.

6.1 Impuesto corriente:

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida que no haya sido liquidado el periodo que corresponde.
Los valores por retenciones en la fuente se compensan con el impuesto por
pagar y si existe un crédito tributario por excedentes en retenciones, se
presentan como activo mientras sea probable su recuperacién.

R T U

La base tributable o utilidad gravable se determina aplicando los
lineamientos establecidos en fa Ley de Régimen Tributario Interno, su
Reglamento y otras disposiciones tributarias vigentes, el impuesto a la renta
causado para la Compafia se determina aplicando la tasa del 22%, de
acuerdo a lo establecido en la normativa citada.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

7. Provisiones y contingencias;

De acuerdo con el parrafo IN2 de NIC 37, son pasivos en los que existe
incertidumbre acerca de cuantia o vencimiento y se reconocen sélo cuando:

e Es una obligacidn presente (legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado;

o Es probable que exista una salida de recursos para cancelar la obligacion; v
o Puede hacerse una estimacion de su importe de forma fiable.

Si el desembolso es menos que probable, la Compafiia revela en las notas a fos
estados financieros los detalles cualitativos de la situacion conocida que pudiera
generar el pasivo contingente.

8. Beneficios a empleados:

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en el
Cédigo de Trabajo y a practicas que generan obligaciones implicitas. Su
reconocimiento y medicion se realiza de acuerdo a NIC 19 cuyos requerimientos
por separado comprenden los beneficios a empleados corrientes, largo plazo o
post-empleo y por terminacion.

8.1 Beneficios corrientes:

Las obligaciones por beneficios corrientes de los empleados se reconocen
como gastos del periodo en que se incurren (devengados) y son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Cédigo de Trabajo y ofras
regulaciones vigentes.

Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se liquidan
mensualmente, mientras que la decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y participacion del 15% de los
trabajadores en las utilidades de la Compaiiia se acumulan liquidandose en la
fecha correspondiente, que no es superior a un afio.
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5. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

8.2

Beneficios a largo plazo o post-empleo:

De acuerdo con los conceptos presentados el parrafo 25 al 27 de NIC 19, los
beneficios de post-empleo se clasifican como planes de beneficios definidos.
El Codigo de Trabajo, establece que:

o Los empleadores estédn obligados a conceder la jubilacion patronal a
todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de
25 afos en una misma compafiia.

o En el momento en que la relacidn laboral entre el empleador y el
empleado llega a su término, el empleador debera reconocer a los
trabajadores en el momento de la liquidacion una bonificacién por
desahucio que es equivalente al 25% del ultimo salario multiplicado
por los afos que presto el servicio para la Compaiiia.

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante la constitucion de una
provision con cargo a gastos del ejercicio y su valor lo determina en base al
calculo actuarial realizado por un perito independiente. Los pagos efectuados
por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

Los gastos de estas provisiones por los empleados que tienen un tiempo
menor a 10 afos, se los reconoce como gastos no deducibles, para la
determinacion del impuesto a la renta del afio.

%. Ingresos por actividades ordinarias:

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que la los

beneficios econdmicos futuros seran obtenidos por la Compaiiia y surgen en el

curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la contrapartida,

por acuerdo entre las partes; los descuentos se registran disminuyendo el ingreso.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

9.1

9.2

Prestaciones de servicio:

Como lo establece el parrafo 20 de NIC 18, se reconocen considerando el
grado de terminacion de la prestacion del servicio al final del periodo sobre
el cual se informa, cuando el resultado de la transaccion puede estimarse con
fiabilidad, cuando:

©

El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse
con fiabilidad;

o Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion;

o El grado de realizacién de la transaccion, al final del periodo sobe el
que se informa, puede ser medido con fiabilidad;

o Los costos ya incurridos en la prestacion del servicio, asi como los que
quedan por incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con
fiabilidad.

Intereses:

Como lo establece el parrafo 29 de NIC 18, los ingresos por actividades
ordinarias derivados del uso por parte de terceros de activos de la Compania
que producen intereses, se reconocen utilizando el método de tasa de
interés efectiva, como contrapartida de la medicién de las inversiones. Para
su reconocimiento, debe ser probable que se reciban los beneficios
econoémicos asociados con la transaccion y su importe pueda ser medido con
fiabilidad.
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10. Gastos:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion
cde un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios economicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo.

1. Otros resultados integrales:

El parrafo 7 de NIC 1 define que se reconocera como resultado integral todos los
ingresos o gastos que se generen por sucesos diferentes a los ordinarios, los cuales
no tengan relacidén con la actividad generadora de la Compafia.

N

Principio de reconocimiento de resultados:

Se registran utilizando el método de devengados o acumulados: los ingresos
cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo establece
el parrafo 27 de NIC 1.

NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION ANTICIPADA:

La Compafia decidid no adoptar anticipadamente las siguientes normas e
interpretacion que fueron emitidas por el 1ASB, pero que no es de caracter obligatorio
su aplicacion en los periodos incoados el 01 de enero del 2016:

Norma /. , Vigencia Modificacién importantes
Interpretacion *)
Aclaraciones sobre los efectos de las condiciones
de devengo en pagos basados en acciones a
liguidar en efectivo, la clasificaciéon de pagos
RIF 2 gg?;o(:}' basados en acciones cuando tienen clausulas de

liquidacion por el neto y algunos aspectos de las
modificaciones de tipo de pago basado en
acciones.



SOROA S.A. 27
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 (Expresados en US Délares)

C. NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION ANTICIPADA:
(Continuacidn)

Norma / Vigencia '

‘s Modificacién importantes
interpretacion ") P

Sustituye a los requisitos de clasificacion,
Enero 1 valoracidn, reconocimiento y baja en cuentas de
2018 (*) activos y pasivos financieros, la contabilidad de
coberturas y deterioro de NIC 39.

NHF 9 (Gltima
fase publicada
en julio 2014)

Lineamientos para la determinacion del momento

NIIE 15 Enero 1, del reconocimiento e importe de los ingresos de
2018 () actividades ordinarias por medio de 5 etapas
claramente definidas.
Arrendamientos: Establece principios para el
reconocimiento,  valoracién,  presentacién vy
Enero 1. desglose de los arrendamientos, para garantizar
NIIF 16 ) : -
2019 (%) que tanto arrendatario como arrendador faciliten

informacién relevante que presenta una imagen fiel
de dichas operaciones.

Incluye requisitos de desglose adicionales con ef fin
de mejorar la informacién proporcionada a los
usuarios.

Modificaciones Enero 1,
alaNIC7 2017 (%)

Aclaraciones de los principios establecidos respecto
al reconocimiento de activos por impuestos
diferidos por pérdidas no realizadas.

Modificacidn a Enero 1.
[a NIC 12 2017 ()

(") Se permite la aplicacién anticipada.
(**) Se permite la aplicacién, pero si también se aplica NIIF 15,

Al 31 de diciembre del 2016, no es posible determinar si estas normas van a afectar a la
presentacion de los estados financieros o cuantificar su posible efecto financiero en los
mismos.
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i, GESTION DE RIESGO FINANCIERO:

La eficiencia financiera de la Compaiiia se la consigue con una adecuada administracion

de los riesgos. La Gerencia Financiera de la Compaiiia tiene a cargo la administracion
cle estos riesgos de acuerdo a politicas establecidas, que proporcionan los lineamientos

para su manejo. A continuacion se presenta los principales riesgos a los que esta

expuesta la Compaiifa:

1. Factores de riesgo financiero:

Las actividades que desarrolla la Companiia la exponen a ciertos riesgos financieros

como son los de mercado, de crédito, de liquidez y de capitalizacion. La

planificacion general de gestion de riesgo de la Compaiiia se encuentra enfocada

principalmente en lo impredecible de los mercados financieros, es por esto que

trata de minimizar estos riesgos y los potenciales efectos adversos en el

desempeno de la Compania. A continuacion el analisis de los principales riesgos

financieros:

1.1.

Riesgo de mercado:

Corresponde a los riesgos asociados con los cambios en las tasas de cambio
monetario, en los cambios en las tasas de interés.

Cambios en los tasas de cambio monetario: Es el riesgo de que el valor
razonable o flujos de caja futuros de un instrumento financiero fluctden

debido a las variaciones en [as tasas de cambio monetario. Las operaciones
que desarrolla la Compania, las realiza en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais desde el afo 2000, por lo
tanto, no se presentan efectos significativos en los estados financieros por
variaciones de este tipo.

Cambios en las tasas de interés: Es el riesgo de fluctuacion del valor

razonable del flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a
cambios en las tasas de interés del mercado, la exposicidn de este riesgo esta
principalmente relacionada con las obligaciones financieras con diferentes
entidades y las obligaciones emitidas con terceros. La Compaiiia al 31 de
diciembre del 2016, mantiene obligaciones que le representen cargos
financieros, por lo cual el riesgo de cambios en las tasas de interés es alto.
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D. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion)

Al final del periodo 2016 el mercado financiero presento una moderada
volatilidad de las tasas activas referenciales de interés -utilizada como
referencia para establecer la tasa de interés en las obligaciones financieras-, la
cual durante el afio 2016 es 8.10% (9.12% para el aflo 2015), esta tasa
disminuyd en 1.02% en comparacion con el afto inmediato anterior.

1.2. Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones
determinadas en un activo financiero o contrato suscrito con un cliente, o
que lleva a una pérdida financiera.

El riesgo de la Compaiiia esta relacionado con sus actividades operacionales,
principalmente por sus cuentas por cobrar comerciales, sus actividades
financieras en las cuales incluye el efectivo y sus equivalentes.

Como parte de una politica conservadora de gestion de riesgo de crédito, se
analiza cualquier inicio de deterioro de la cartera y se aplica la metodologia
para estimar la provisidn para cuentas incobrables que se describe en la
Nota B, numeral 2.1.

La Compafiia mantiene su efectivo en instituciones financieras local; a
continuacion un detalle de estas entidades y sus respectivas calificaciones de

riesgo:
Calificacion
Entidad financiera 2016 _ 2015
Banco Amazonas S.A. AAA- AAA-~
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-
Banco de Guayaquil S.A. AAA AAA
Banco Bolivariano S.A. AAA- AAA-
Fuente: Pdgina Web de cada institucidn financiera.
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GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: (Continuacién)

1.3.

Riesqo de liquidez vy solvencia:

Es el riesgo de que la Compania no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago, relacionadas con pasivos financieros. La liquidez se controla a través
de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtencidn de lineas de
crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez en inversiones en
certificados bancarios con diferentes plazos, lo que permite a la Compaiiia
desarrollar sus actividades normalmente y en forma prolongada.

La gestion del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y la capacidad para liquidar transacciones,
principalmente las de endeudamiento. La Gerencia de fa Compaiiia orienta
sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de lineas de crédito, la emisién de obligaciones financieras y
manteniendo efectivo suficiente en sus bancos; sus excedentes de liquidez
los invierte en certificados de depdsito bancario.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia presenta
Capital de trabajo negativo por US$811,340.27 (US$1,144,780.81 para el
ano 2015). Se evidencia una importante recuperacion, la cual se origina
principalmente por: el aumento de las cuentas por cobrar y la disminucién en
sus ofras cuentas por pagar.

El capital de trabajo negativo, afecta los indicadores financieros de liquidez y
solvencia, lo que significa un riesgo importante en que la Compaiia cuente
con suficiente efectivo para cubrir sus obligaciones, tanto a corto como largo
plazo. Pese a lo indicado, al cierre del ejercicio 2016 SOROA S.A. ha
cumplido con los pagos a sus obligacionistas financieros. La direccidn
mantiene un control estricto sobre los recursos monetarios para optimizar la
asignacion de pagos a proveedores con saldos vencidos. Para el afio 2017, la
Administracién, sequira aplicando controles estrictos con el fin de mejorar los
indicadores financieros de la Compaiifa.
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D. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: (Continuacion)

1.4.

Riesgo de capitalizacion:

La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos inherentes
en su actividad, y de esta forma asegurar que pueda continuar como negocio
en marcha. Al 31 de diciembre del 2016 la Compaiifa mantiene
endeudamientos con entidades financieras y han emitido obligaciones en &f
Mercado de valores, los mismos que se comenzaron a pagar a partir del aiio
2013 con sus respectivos intereses. Esta estrategia se ha mantenido
constante desde el afio anterior.

Los indicadares financieros al 31 de diciembre del 2016 y 2015 fueron los

siguientes:
Al 31 de diciembre del

2016 2015
Préstamos y obligaciones financieras 9,424,462.22 9,615,000.00
Cuentas por pagar comerciales 483,269.73 449,447.84
Cuentas por pagar a relacionadas y otras 211,943.53 531,567.92
Otras cuentas por pagar corto y L/P 393,571.83 742,702.55
10,513,247.31 11,338,712.31
Efectivo y equivalentes de efectivo {846,580.21) (479,916.68)
Deuda neta 9,666,667.10 10,858,795.63
Total patrimonio neto 4,652,659.58 4,518,419.96
14,319,326.68 15,377,215.59
Ratio de apalancamiento 67.51% 70.62%

E. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre

2016 2015
Caja 7,000.00 ' 6,700.00
Banco locales ) 739,580.21 393,216.68
Certificados de depdsito 2) 100,000.00 80,000.00

846,580.21 479,916.68
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EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO: (Continuacion)

{1} Corresponde a fondos mantenidos en cuentas corrientes de varios bancos, estos
valores son de libre disponibilidad. A continuacion el detalle de los saldos de cada
una de las cuentas bancarias:

Al 31 de diciembre del

i 2016 2015

i Banco Amazonas Cta. 3501064865 15,771.89 50,354.19
; Banco de Guayaquil Cta. 3832910 57,269.04 72,001.61
- Banco del Pichincha Cta. 3441793404 8,142.02 33,579.60
i Banco Amazonas Cta. FF&E 100303 533,967.17 213,123.44
‘ Transferencias y cuentas en transito 2,501.07 15,920.48
Banco Amazonas Cta. 3501058032 119,957.20 5,981.55

Banco Bolivariano Cta. 2375214 1,971.86 2,255.81

739,580.21 393,216.68

* o (2) Corresponde a certificados de depésito a plazo fijo con vigencia menor a 90 dias. A

continuacion el detalle:

Fecha de Fecha de Tasa
Banco ... . Valor Plazo
emision vencimiento (%)

Banco Amazonas S.A. 07/11/2016 07/02/2017 5.30% 100,000.00 90 dias

100,000.00

F. INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO:

Corresponden a inversiones en certificados de depdsitos contratadas con entidades
bancarias locales, las mismas que se registran a corto plazo o largo plazo,
dependiendo de la fecha de vencimiento pactada en cada inversion. A continuacion el

detalle:

L
a
b

S i

[ SR
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F. INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO: (Continuacion)

Plazo Fecha Al 31 de diciembre del
Banco Emisor dias Emision Vto. % 2016 2015
Banco Amazonas 365 11/02/2015 11/02/2016  6.85% 30000000
Banco Pichicha 371 07/12/2015 12/12/2016  4.50% 21,892.78
Banco Pichincha 371 12/12/2016 18/12/2017  3.75% 1) 22,887.75

Total inversiones mantenidas hasta su vencimiento (corto plazo) 22,887.75 321,892.78

Banco Pichincha 550 03/12/2015 05/06/2017  3.75% (2} 1,639.36 1,639.36

Total inversiones mantenidas hasta su vencimiento (largo plazo) 1,639.36 1,639.36

(1) Corresponde a una inversion mantenida como garantia a favor de Corporacion
Favorita, para garantizar [a compra de suministros, materiales y alimentos, para el
desarrollo de las actividades relacionadas con la operacion del Hotel Courtyard By
Marriott

(2) Corresponde a una inversibn mantenida como garantia a favor del Terminal
Aeroportuario de Guayaquil S.A. (TAGSA) para garantizar el fiel cumplimiento del
contrato por el uso de la infraestructura aeroportuaria para el desarrollo de las
actividades relacionadas con la operaciéon del Hotel Courtyard By Marriott.

G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Clientes no relacionados (M 204,511.80 165,882.35
Otras cuentas por cobrar 50,296.81 4340070
Provision para cuentas incobrables 2) 527177y (5,428.00)

249,536.84 203,855.05

(1) Corresponde al saldo por cobrar a varios clientes, provenientes de la prestacion de
servicios. A continuacion el detalle de los clientes que corresponde este saldo:
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G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES: (Continuacion)

2016 2015
Expedia INC 27,468.69 19.059.23
g American Aerlines INC 25,479.24 128.10
1 AR Visa, Visa Card 11,038.93 8,580.23
§ Grupo Empresarial Amazonas S.A. 6,320.54
| industrial Surindu S.A. 10,565.45
i Nestle Ecuador S.A. 657.31 15,251.26
i Procesadora Nacional de Alimentos
E CA 1,152.30 11,005.44
3 Kimberly Clark Ecuador S.A. 6,192.17
Viajes el Corte Ingles S.A. 56,989.40
Brand Chanel Cia. Ltda. 5,338.20
Liderazgo Capacitacion y Consultoria 6,713.72
Varios 63,481.84 114,031.33
() 204,511.80 165,882.35

T A R

(i) Para el ano 2016, los saldos de cartera por edad de vencimiento son como

f sigue:

| Al 31 de diciembre del

| Edad de Porcentaje

e 2016 2015

(. vencimiento del total

i Menores a 30 dias 65.86% 134,685.28 112,469
I Entre 31 a 60 dias 21.22% 43,390.85 45,569
i Entre 61 a 90 dias 8.29% 16,950.18 6,158
Entre 91 a 120 dias 3.73% 7,625.99 1,128
i Entre 121 a 150 dias 0.91% 1,859.50 558
b 204,511.80 165,882
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G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES: (Continuacién)

(2) El movimiento de la provisidn para cuentas incobrables fue como sigue:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Saldo inicial (5,428.00) (4,907.00)
Provisién del afio {1,499.39) (7,720.00)
Castigos y reversos 1,655.62 7,189.00
Saldo final (5,271.77) (5,428.00)

H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Anticipo de impuesto a la renta 27,168.44
Crédito tributario Imp. Renta &) 146,951.40 284,055.34
Crédito tributario IVA 26,898.01 24,491.07
Crédito tributario Retenciones IVA 34,817.64 9,656.79

208,667.05 345,371.64

(1) Corresponde a las retenciones recibidas de clientes las mismas que fueron
aplicadas en la liquidacion del impuesto a la rente del ejercicio. Ver proceso de
liquidacién del impuesto por pagar en Nota Z (1).

I, OTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Préstamos a empleados 4,397.26 22,027.08
Anticipo a proveedores 988.87 1,465.14
Otras cuentas por cobrar (1) 136,459.96
Otros pagos anticipados 76,246.72 574229
Permisos y licencias 9,808.27
91,441.12 165,694.47

(1) Durante el afio 2016, esta cuenta fue recuperada en su totalidad.
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ACTIVOS FIJOS:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Equipos de computacion 232,667.39 232,667.39
Equipos de comunicacién 40,706.26 40,706.26
Equipos de oficina 12,748.44 12,748.44
Muebles y enseres ' 1,333,665.75 1,333,665.75
Instalaciones 17,286.00 17,286.00
m 1,637,073.84 1,637,073.84
Depreciacidon acumulada (2) (1,467,998.74) (1,282,399.42)
169,075.10 354,674.42

{1} El acuerdo entre Marriott International y Soroa S.A. establece que las adquisiciones
de bienes realizadas a partir del inicio de operaciones del hotel serdn cargadas a
resultados del ejercicio como parte del costo de operacidn. Los bienes activados
carresponden a Jos adquiridos antes de la celebracion del Contrato y entregados
para uso de la operacién del Hotel.

{2) Durante el afo 2016, la Compania registr6 US$185,599.32 por concepto de
depreciacidn de activos fijos, con cargo a gastos del ejercicio.

DERECHOS FIDUCIARIOS:

. 0 Al 31 de diciembre del

[ % Part. 2016 2015

1 e Fideicomiso Blue Towers 2 100 M 12,399,541.51 12,552,972.07

o Fideicomiso Las Torres 100 (2 7,982.05 7,999.91

y N Fideicomiso Soroa 69,72 (3) 1,168,555.90 1,411,378.77
' 13,576,079.46 13,972,350.75

{1} El objeto principal del Fideicomiso fue construir y administrar la torre denominada
“Blue Tower 2", torre en la cual realiza sus operaciones el hotel Courtyard by

SRR

Marriot” Guayaquil.
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K. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2014, el Fideicomiso reporté un patrimonio negativo de
US$153,725, por lo cual, esta inversion fue cargada completamente a resultados
del ejercicio del afo 2014, como pérdida en derechos fiduciarios; también se
cargaron a resultados los gastos realizados por cuenta del Fideicomiso, durante
ese afo.

El 30 de diciembre del 2015, la Compaiiia celebra un contrato con Fideicomiso Blue
Towers 2, cuyo objeto principal es constituir un aporte al patrimonio auténomo del
Fideicomiso por US$12,511,480. Este aporte corresponde a la capitalizacion de
cuentas e intereses por cobrar que se mantenian pendientes al 31 de diciembre del
2014, las cuales se originaron por préstamos y valores entregados a favor del
Fideicomiso con el proposito de construir el edificio.

Al 31 de diciembre del 2016, se ajusté US$153,430.56 contra resultados del
ejercicio. Se considerd como un gasto no deducible para la determinacién del
impuesto a la renta del ano

Informacién Financiera del “Fideicomiso Blue Towers 27";

Al 31 de diciembre del

Activo
Activo Corriente
Activo No Corriente
Total de activo

Pasivo
Pasivo Corriente
Pasivo No Corriente
Total de Pasivo
Patrimonio
Capital social
Resultados acumulados
Total de Patrimonio

Total Pasivo + Patrimonio

2016

2015

1,263,762.22
12,755,566.10

1,204,266.09
12,755,566.10

14,019,328.32

13,959,832.19

400,068.46 1,560,250.68
1,139,718.35

1,619,786.81 1,560,290.68

12,700,927 .41 - 12,700,927 .41

(301,385.90)

{301,385.90)

12,399,541.51

12,399,541.51

14,019,328.32

13,959,832.19
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DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacion)

(2) Fue constituido el 12 de septiembre del 2006, con la denominacién Fideicomiso
Mercantil de Administracién “Las Torres”, interviniendo como “Constituyente A” y
“Beneficiario A" la Compafila SOROA S.A., y como “‘Fiduciaria” la Compaiiia
“A.F.P.YV” Administradora de Fondos y Fiduciaria S.A.. El objeto del Fideicomiso
es administrar y desarrollar la gestion encomendada por la parte Constituyente con
arreglo a las instrucciones que le imparta en este instrumento y la que
posteriormente le diere por escrito.

Al 31 de diciembre del 2016, se ajusto US$17.86 contra resultados del ejercicio. Se
considerd como un gasto no deducible para la determinacidn del impuesto a la

renta del afio

informacjon Financiera del “Fideicomiso Las Torres™”

Al 31 de diciembre del

Activo 2016 2015
Activo Corriente 7,586.34 7,586.34
Activo No Corriente 1,198.26 1,198.26

Total de activo 8,784.60 8,784.60

Pasivo
Pasivo Corriente 80255 500.00
Pasivoc No Corriente 302.55

Total de Pasivo 802.55 802.55

Patrimonio
Capital social 9,428.42 9,428.42
Resultados acumulados (1,446.37) (1,446.37)

Total de Patrimonio 7,982.05 7,982.05

Total Pasive + Patrimonio 8,784.60 8,784.60

{2} Fue constituido el 15 de junio del 2007 con la denominacién de Fideicomiso
Mercantii de Administracion “Fideicomiso Soroa S.A.”, y de cuantia
indeterminada, interviniendo como “Constituyente A" y/o “"Beneficiario A" la

Companiia Soroca S.A. y como “Constituyente B” y/o “Beneficiario B” la Compaiiia
Promotora Inmobiliaria Prozonas S.A.; y como Fiduciaria la Compafiia
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K. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacion)

“Administradora de Fondos S.A. FODEVASA™. El objeto del Fideicomiso es
administrar el patrimonio autdnomo aportado por los constituyentes, que
corresponde al terreno y edificio, ubicados en la Cooperativa de Vivienda Consejo
Provincial del Guayas, donde opera Soroa S.A.

Mediante comunicaciones de fecha 8 de julio del 2013, suscrita por los
beneficiarios, dirigida a la ‘Fiduciaria”™ Administradora de Fondos Fodeva S.A,
FODEVASA, se instruyé realizar la sustitucion fiduciaria del “Fideicomiso
Mercantil de Administracidon “Fideicomimso Soroa S.A.”, de tal forma que la
nueva Fiduciaria sea la Compaiiia “A.F.P.V” Administradora de Fondos y
Fiduciaria S.A. SOROA S.A. es beneficiaria del 69.7240%, y la compaiiia
COLCORDES S.A. Agencia Productora de Seguros el 30.2760%.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia efectud un
ajuste por US$320,000.00, para regularizar una transaccién contable registrada en
el 2013, correspondientes a la venta de una oficina, en la planta baja del Edificio
SOROA. Este ajuste tuvo como contrapartida la cuenta “Anticipo de Clientes™, y no
representan ingreso o salida de efectivo. Ver Nota O (6).

Al 31 de diciembre del 2016, el patrimonio reportado por el Fideicomiso es
superior ante el aflo inmediato anterior, por lo cual se ajusté US$77,177.13, como
otros ingresos.

Informacién Financiera del “Fideicomiso Soroa”™

Al 31 de diciembre del

Activo 2016 2015
Activo Corriente 70,145.02 379,964.95
Activo No Corriente 1,664,167.16 1,664,167.16

Total de activo

1,734,312,18

2,044,132.11

Pasivo

Pasivo Corriente 58,338.48 57,917.98
Total de Pasivo 58,338.48 57,817.98
Patrimonio

Capital social 2,026,963.75 2,242,589.26

Resultados acumulados {372,064.10) (256,375.13)
Total de Patrimonio 1,675,973.70 1,986,214.13

Total Pasivo + Patrimonio

1,734,312.18

2,044,132.11
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CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES:

Al 31 de diciembre del

, ‘ 2016 2016
Proveedores ) 112,284.70 106,801.79
Otras (2) 370,985.03 342,640.05
483,269.73 449,441.84

{1) Para el afio 2016, incluye US$ 9,245.11 por pagar a AlG Metropolitana, US$
5,950.63 a Blue Air Technologies S.A. , US$7,706.56 a Flavio Claudett, por concepto
de compra de bienes y servicios, en relacion con el giro del negocio.

(2) Corresponde a saldos por pagar de afos anteriores que se encuentra en proceso de
identificacion para su respectiva liquidacion.

. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Retenciones en la fuente IR 32,073.27 31,157.39
Retenciones en la fuente IVA 15,176.70 11,879.70
IVA en Ventas 43,616.31 36,442.54
Impuestos adeudados 33,653.90 29,140.44
impuesto a la Renta (M 104,865.08
124,520.18 213,485.15

(1) Para el ano 2016, la Compania optd por liquidar el impuesto a la renta, en
comparaciéon con el afo inmediato anterior. Ver proceso de liquidacion del
impuesto a la renta en la Nota Z (1).
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N. PASIVOS POR BENEFICIOS A EMPLEADOS;

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Aporte IESS por pagar 10,395.01 17,659.61
Fondos de reserva 7,642.66 1,420.94
Beneficios sociales 47,874 45,407 .34
Participacion de los trabajadores (M) 27,924.45 20,092.92
Otros 40,560.18 55,875.81
134,396.30

140,456.52

(1) Ver determinacién de la participacidn de los trabajadores en la Nota Y (1).

O. OTROS PASIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Provision de intereses por emision de B
obligaciones n 37,166.68 43,833.33
intereses acumulados por pagar (2) 267,007.64
Intereses por pagar Versel 3) 50,149.10
Intereses por pagar Blue Crossway 4 59,221.33
Otras cuentas por pagar (5) 65,406.42 220,726.95
Anticipo de clientes {6) 70,000 320,000.00
Impuestos municipales 6,323,50 6,530.00
288,267.03

858,097.92

(1) Corresponde a los intereses provisionados por la Emisidon de Obligaciones v que
deberan cancelarse en febrero del 2016: US$8,000.00 por la Obligacion Clase A vy
US$29,166.67 por la Obligacién Clase B.

(2) En esta cuenta se registran los intereses por pagar a favor de Premium
International, los cuales durante el 2016 fueron cancelados y reclasificados en su
totalidad. Ver Nota Q (1). A continuacién, el movimiento de esta cuenta:
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3. OTROS PASIVOS CORRIENTES: (Continuacidn)

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Saldo inicial 267,007.64 529,729.00
Reclasificaciones (i) (164,221.33)
Pagos efectuados (245,000.00) (434,750.36)
Provision de intereses del afio {ii) 142,213.69 172,029.00
Saldo final - 267,007.64

de beneficiario. Ver Nota O (4).

SRR

tasa del 5% de interés anual

‘ {(4) Ver Nota Q (1) (ii).

continuacion el detalle por conceptos mas importantes:

(i) Corresponde a la reclasificacidon de intereses por pagar a favor de Premium
International, a la cuenta de provision de intereses Blue Crossway, por cambio

(i) Corresponde a los intereses por pagar a Premium International, calculados a la

(3) Corresponde a los intereses por pagar a Versel Overseas Limited, calculados a una
tasa del 7.25% de interés anual; los intereses seran cancelados al vencimiento.

{5) Incluye las cuentas por pagar por concepto de incentivos, provisiones, cuentas por
pagar relacionadas del hotel, comisiones y anticipos por pagar al Operador,
establecidos en el acuerdo firmado entre Marriott Internacional y Soroa S.A. A

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Cuentas "fee” segun acuerdo 0] 20,659.97 22,483
Provisidn para reposicion de activos (i) 209,698.87 234,740
Gastos acumulados, comision y anticipos: 1,542
Reconocimiento como costos de ventas. (164,952.42) (38,038)
65,406.42 220,727

i es establecido por el Hotel.

(i) Este valor corresponde a “Base Fee®, “Incentive Fee” y "Managment Fee”,
e aplicando el 2.75%, 10% y 0.25% respectivamente sobre el total de ingresos. Al
’ monto determinado se disminuye el valor de permisos, licencias y seguros que



SOROA S.A. 43
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2016 (Expresados en US Dolares)

0. OTROS PASIVOS CORRIENTES: (Continuacion)

(iy Corresponde al saldo acumulado de la provision de reposicion de activos
"FF&E", se provisiona anualmente el 5% sobre el total de los ingresos

(6) Durante el 2016, se efectud un ajuste por US$320,000.00, contra la cuenta
derechos fiduciarios -"Fideicomiso Soroa”, para regularizar una transaccion
efectuada en afios anteriores. Ver Nota K (6).

P. EMISION DE OBLIGACIONES:

Al 31 de diciembre del

Fecha de Fechade Tasa de B
Detalle .. . ) J 2016 2015
Inicio Vencimiento interés

Obligaciones en

circulacion clase A {1) 16/02/2012 16/02/2017 8% 1,200,000 2,200,000
Obligaciones en
circulacion clase B {2) 16/02/2012 16/02/2018 8.75% 4,000,000 4,000,000

5,200,000 6,200,000
Porcion corriente de emisién de obligaciones (1,200,000) (1,000,000

4,000,000 5,200,000

(1) Tiene un plazo de 5 afios, con pagos de capital anuales de la siguiente forma.

Vencimientos y saldos por afio

Afo Porcidn Monto Pagos Saldo

2015 27% 800,000 (800,000)

2016 33% 1,000,000  (1,000,000)

2017 40% 1,200,000 1,200,000
3,000,000  (1,800,000) 1,200,000

Durante el afio 2016, la Compaiia cargd US$459,333.35 a resultados del gjercicio
como gastos financieros por intereses de las obligaciones emitidas.
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OBLIGACIONES EMITIDAS: (Continuacion)

A continuacién detallamos la informacion respectiva a las obligaciones emitidas:

Vionto de la Emisién UsS$8,000,000
Monto (US$) Plazo Tasa
Caracteristicas Seria A: 4,000,000 1,800 dias 8.00 %
Serie B: 4,000,000 2,160 dias 8.75%

Pago de Capital:

Serie A: Pagos anuales; Serie B: Pago al vencimiento

Pago de intereses:

Pagos trimestrales

Rescates anticipados:

No considera rescates anticipados

Ffecha de Colocacion:

Serie A: 2011

Agente de Colocador:

Amazonas Capital Markets Casa de Valores S.A. AMACAP

Agente Pagador:

Las obligaciones desmaterializadas seran pagadas a través de
Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacién de Valores
DECEVALE SA.

Estructurador

Financiero:

Amazonas Capital Markets Casa de Valores S.A. AMACAP

Destino de los recursos:

1) Cancelacién de los pasivos vigentes con la CFN y con ello
liberar la hipoteca abierta del edificio donde funciona el
Hotel Courtyard By Marriott para que a su vez se pueda
proceder con la liquidacién del Fideicomiso Blue Towers 2 y
del Fideicomiso las Torres.

2) Financiamiento de proyectos de largo plazo.

3) Restructuracion de pasivos de la Compania SOROA S.A.

Resguardos de la ley:

Segiin lo establece la Codificacion de las Resoluciones del
Consejo Nacional de Valores en el articulo 11, Seccién |, Capitulo
11, Subtitulo 1, Titulo lll, mientras se encuentre en circulacion las
obligaciones, el emisor debe mantener los siguientes resguardos,
obligandose a: Determinar las medidas orientadas a preservar el
cumplimiento del objeto social o finalidad de las actividades,
tendientes a garantizar el pago de las obligaciones a los
inversionistas. No repartir  dividendos mientras  existan
obligaciones en mora.

{2y Tiene un plazo de 6 afios, con un solo pago de capital al vencimiento y pago de

intereses trimestrales.
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Q. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre del

Institucion Fecha. de Fec.ha.de Tasa c’le 2016 2015
Financiera inicio Vencimiento interés

Premi

remium 16/05/2014  16/05/2019 12% (1) 3,415,000.00

International LTD.

Blue Crossway 11/11/2016 16/10/2021 3.5% N 3,450,000.00

Versel Overseas

Limited 10/02/2016 25/01/2019 7.25% {2) 774,462.22

4,224,462.22 3,415,00.00

(1) Mediante carta emitida el 24 de octubre del 2016, por Premiun International LTD,
notifica a SOROA S.A., la compraventa de cartera realizada a favor de Blue
Crossway S.A., siendo esta dltima la nueva acreedora de la deuda mantenida a favor
de Premium International LTD. A continuacion el detalle de los valores que

conforma esta deuda;

Capital
intereses
Pagaré a 90 dias

Al 31 de diciembre

del 2016
0 3,415,000.00
(i) 164,221.33
(iii) 129,221.33
3,450,000.00

(i) Esta obligacién tiene un plazo de vencimiento de 1,800 dias, a un tasa de

interés del 3.5% anual.

(i) Corresponde al interés por pagar a favor del Premium International LTD., el

mismo que fue reclasificado a la cuenta por pagar Blue Crossway, sequn carta
emitida el 24 de octubre del 2016. Durante el 2016, la Compafia ha cancelado
US$105,000.00 del total de intereses por pagar. Ver Nota O (4).

(iiiy Corresponde al valor al valor que la Compafia debe cancelar a Blue

Crossway, en un plazo de 90 dias, contados a partir del 11 de noviembre del
2016. Esta obligacién se soporta mediante un pagaré.
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;. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO: (Continuacion)

(2) Corresponde al pagare pendiente de pago por US$774,462.22, con una tasa de
interés anual del 7.25% y un plazo de 1,080 dias. El pago de capital podra hacerse
mediante abonos totales o parciales en cualquier momento, los intereses seran
cancelados al vencimiento de este documento.

fi. PROVISIONES LABORALES:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Jubilacion patronal M 42,161.57 47,466.52
Inclemnizacion por desahucio (2) 16,170.28 14,764.36
58,331.85 62,230.88

(1) El movimiento de la provision para jubilacién patronal, fue como sigue:

[

L 2016 2015

L Saldo inicial 4746652  42,301.00
| Provisién estimada 10,940.05 7,277.52
1 Pérdidas (Ganancias) reconocidas en ORI {16,245.00) (2,112.00)
; Saldo final al 31 de diciembre 42,161.57 47,466.52

{2) El movimiento de la provision para la bonificacion por desahucio, fue como sigue:

b 2016 2015

; Saldo inicial 14,764.36 8,699.00
si-'? ' Provisién estimada 5,673.00 7,912.36
o Pérdidas (Ganancias) reconocidas en ORI (1,881.08) (768.00)
Beneficios pagados a empleados (2,386.00) {1,079.00)
Saldo final al 31 de diciembre 16,170.28 14,764.36

Estas estimaciones fueron calculadas mediante estudio actuarial, quienes aplicaron el
iétodo de Costeo Unitario Proyectado (MCUP), el cual consiste en determinar las
provisiones tomando en consideracion variables como los indices de mortalidad,
invalidez, cesantia y experiencia en los empleados. A continuaciéon detallamos las
hipotesis actuariales y las variables demogréficas aplicadas para el célculo:
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R. PROVISIONES LABORALES: (Continuacion)

Hipotesis Actuariales: 2016 2015
Tasa de descuento: 7.46% 6.31%
Tasa de incremento salarial: 3.00% 3.00%
Tasa de incremento de pensiones: 2.00% 2.00%
Tabla de rotacion: 11.80% 11.80%
Tasa de mortalidad: 1M 1ESS 2002 TM IESS 2002
Variables Demograficas: 2016 2015
Menores a 10 afios: 78 81
Nomina salarial mensuat: 48,151 45,946
Nomina salarial anual: 577,815 551,357
Edad promedio en afos: 34 34
Tiempo de servicio promedio en afos: 4 3

S. PATRIMONIQ:

Acciones comunes: Representa 4,950,000 acciones autorizadas y suscritas en
circulacion a un valor nominal de US$1.00 cada una. Sus accionistas son Golden South
Group LLC de nacionalidad estadounidense con el 0.28% y Grupo Empresarial
Armazonas S.A. GRUAMAZONAS de nacionalidad ecuatoriana con el 99.72%.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia debe
transferir un porcentaje no menos del 10% de su ganancia liquida anual a la reserva
legal hasta completar por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva
no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de fa
Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital.

Aporte para futuras capitalizacién: Corresponde a US$378,500 entregados por lcs
accionistas y depositados en cuentas bancarias de la Compafiia.
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PATRIMONIO: (Continuacion)

El 12 de mayo 2016 y el 18 de mayo del 2016, el Accionista Grupo Empresarial
Amazonas S.A. GRUAMAZONAS aporta la cantidad de US$51,150, y US$5,000,
respectivamente, con el objeto de fortalecer la situacidn patrimonial de fa Compaiis;
sera destinado para realizar futuros aumentos de capital.

Otros resultados integrales: Incluyen el efecto de las ganancias en los calculos

e S Ty A s
h g B o v b "

actuariales.

Resultados acumulados: Esta cuenta esta conformada por:

= 2016 2015
Ajustes por Adopcion NIIF 49,980.26 49,980.26
3 ; pérdidas y ganancias acumuladas (866,331.03) (874,426.37)
| Resultados del ejercicio 59,963.62 8,095.34
[ Saldo final al 31 de diciembre (756,387.15) (816,350.77)
. 7. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:

e Al 31 de diciembre del

Qo 2016 2015

i Habitaciones 3,197,687.78 3,514,297.00
: Otros departamentos 63,257.73 93,129.09
= Comidas y bebidas 930,235.45 1,087,367.00
: o Oiros servicias 10,000.00

{ intereses ganados 3,530.47 59,605.82
4,204,711.43 4,754,398.91

OTROS INGRESOS

Incluye principalmente US$350,000 por concepto de reclamo de la pdliza de seguro por
multiriesgo industrial y US$369,000 por lucro cesante, recibidos en-efectivo, de la
Compaiia Liberty Seguros S.A., por reclamo de la péliza # 500065, vigente desde 10 de
juiio del 2015 hasta 10 de julio 2016; esto en consecuencia del siniestro ocurrido en el
Terremoto del 16 de abril del 2016, Los fondos recibidos de la compania aseguradora,
fueron utilizados por efectuar arreglos y modificaciones a instalaciones del Hotel
Marriott. Ver Nota W (1).

R . o e T
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V. COSTOS DE VENTA:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Habitaciones 599,732.78 648,475.00
Comidas y bebidas 566,445.45 588,730.00
Otros departamentos 25,102.45 29,056.00
Administrativo y hoteleria 2.094,587.03 2,156,577.03
3,285,867.71 3,422,838.03

W. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Gastos de oficina ) 428,694.55 122,680.09
Servicios especializados 31,838.89 78,491.47
Depreciaciones y amortizaciones (2} 185,599.32 202,602.77
646,132.76 403,774.33

(1) Incluye principalmente US$217,769.34, cancelados a Constructora Mieles y Mieles
Cia. Ltda,, por arreglos y remodelaciones efectuadas al Hotel Courtyard By Marriott,
después del terremoto ocurrido el 16 de abril del 2016. Ver Nota U.

(2) Corresponde a US$185,599 por depreciacidn de activos fijos (Ver Nota J (2).

X. GASTOS FINANCIERQS:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Intereses por emision de obligaciones ) 651,696.14 708,695,171
Intereses por préstamos 47,018.31
Otros gastos bancarios 116.37 80.78
651,812.51 755,794.20

(1) Incluye principalmente a US$459,333.35 reconocidos como gastos financieros por
intereses de la Emision de Obligaciones (Ver Nota P).
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PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LA UTILIDAD:

s R S RS oo

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago del
' 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes de! célculo del impuesto sobre la
' renta. A continuacidn se detalle la base para el calculo correspondiente:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
L Utilidad del ejercicio: 186,162.99 133,952.82
ﬁ < 15% Participacién a trabajadores (1) (27,924.45) (20,092.92)
i 158,238.54 113,859.90

[ {1) Ver registro en Nota N (1).

HVIPUESTO A LA RENTA:

El impuesto a la renta se lo calcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la base
imponible determinada, y se carga como gastos del periodo en que se genera. Las
Lo normas tributarias vigentes en el pals establecen, que las sociedades constituidas en el
pais, asi como las sucursales extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos

permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del 22% sobre su base imponible, tarifa que se mantiene fija desde el afio
2013, segun lo establece el Cédigo Organico de la Produccién, comercio e Inversiones.

El 29 de diciembre del 2007, se publico la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del
Ecuador, la misma que crea el Anticipo de Impuesto a la Renta, el mismo que debe ser

cancelado por las personas naturales, sucesiones indivisas, y las sociedades, que estén
sujetas al impuesto a la renta, en las formas que establece esta ley. A partir del afio 2010,
este anticipo de impuesto a la renta se convierte en el impuesto minimo a pagar, en los

casos en que el impuesto causado es menor al anticipo calculado del afio anterior.

Durante el ejercicio econdmico 2016, la Compaiiia no reporta accionistas domiciliados en
’ paraisos. Para la liquidacidn del impuesto a la renta, se registra un pasivo y un gasto por
? e J concepto de este impuesto. Al momento del pago, se descuenta del impuesto por pagar,
i zl erédito tributario por retenciones en la fuente recibidas de clientes del afio 2016. A
{ #53 continuacion se detalla la base para el célculo correspondiente:
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Z. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Al 31 de diciembre del

2016 2015

Utl!t!:;a;ajcizloe:eesr:ucao después participacion a 158.238.54 113.859.90
(-) Ingresos exentos: (211,911.11)

(+) Gastos no deducibles locales: 267,140.32 111,405.46
(+) Gastos no deducibles del exterior: 192,362.79 172,028.47
(+) Participacion a trabajadores atribuible a

ingresos exentos 31,786.67

(-) Amortizacion pérdida de aios anteriores (46,416.53) {99,323.46)
Base imponible: 391,200.68 297,970.37
22 % Impuesto a la Renta (M 65,553.48

86,064.15
Anticipo superior al impuesto causado 98,274.92 104,865.09

(1) A continuacion el proceso de la liquidacion del impuesto a la renta del afto 2016:

Liguidacién del impuesto a pagar:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Saldo del anticipo pendiente de pago 79,940.70 77,696.64
Retenciones del gjercicio (70,355.53) (79,940.79)
Crédito tributario afios anteriores {156,536.67) (154,292.52)
Crédito tributario a favor del contribuyente () (146,951.41) (156,536.67)

(i) Ver saldo a favor del contribuyente en Nota H (1).
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Af, SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A continuacion se detallan las transacciones realizadas con partes relacionadas:

1. Prestacién de servicios:

Grupo Empresarial Amazonas
Citybox Mini Bodegas C.A
Colcordes

2. Contratacién de servicios:

Citybox Mini Bodegas C.A:

.3

3. Préstamos recibidos:

Grupo Empresarial Amazonas

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembre del

2016 2015

Valor No. Trans. Valor
33,383.40 105 68,918.00
356.93 5 288.00
1,460.13 43 777.00
35,200.46 153 69,983.00

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembre del

2016 2015
Valor No. Trans. Valor
3,599.76 12 3,599.76
3,599.76 12 3,599.76

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembre del

2016 2015

Valor No. Trans. Valor
25,459.96 4 1,998,356.00
1,998,356.0
25,459.96 4 0
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AA. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: (Continuacion)

4. Transacciones con paraisos fiscales:

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembre del

2016 2015

Valor No. Trans. Valor
Marriott Hotels International B.V. 866,733.71 27 957,294.20
866,733.71 27 957,294.20

5. Remuneraciones del personal clave:

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del
periodo. A continuacién el resumen de las remuneraciones percibidas por el
personal gerencial clave:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Sueldos y salarios 134,224.52 102,792.00
Beneficios sociales 18,091.70 22,560.00
Bonificaciones 363.00
Provisién de vacaciones y bonificaciones 5,592.69 4,298.00
157,208.91 130,013.00

BB. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el gjercicio
economico 2016, dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000, deben
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelacidon de las transacciones de ingresos y
gastos por compaiiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a los US$ 15,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexo mencionado
en el primer parrafo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.
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3. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Los montos mencionados, aplican para transacciones con partes relacionadas locales
siempre que éstas cumplan uno de los requisitos establecidos en la normativa referente
a precios de transferencia en el Ecuador.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen operaciones

S S it 1

7 con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la presentacion de la
v informacién conducente a determinar si en dichas operaciones se aplicé el principio de
= plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde el
1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones con
partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencia, siempre que:

1
i
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i
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«  Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

s «  No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y
| > Mo mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables.

La Compaiiia no tiene la obligacion de presentar el Anexo de Operaciones con Partes

P Relacionadas, ni Informe Integral de Precios de Trasferencia, debido a que durante el

aitlo 2016, no reporta transacciones con partes relacionadas que superen los limites
establecidos por la Ley para su presentacidn, por lo tanto no ha contratado la
elaboracion del mencionado informe.
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CC. CONTRATOS SUSCRITGS:

Contratante Fecha Vigencia Objeto Extincién Canon Mensual
Uso de la Infraestructura
aeroportuaria para el
desarrollo de las
actividades refacionadas
con su operacian, US$365.93
recepcion y atencion a mensuales, mas el
huéspedes del Hotel impuesto al valor
Courtyard Marriott que agregado vigente
Terrninat ingresan y salen de la a la emision de la
Aeroporluaria 26/03/15 5 Afios ciudad a través del 26/03/17 factura por parte

de Guayaquil
SA. - TAGSA

DD. EVENTOS SUBSECUENTES:

Aeropuerto. El espacio a
ufilizar  se  encuentra
junto a los estanques
ornamentales de la
Terminal de Pasajeros o
podra utilizar un
estacionamiento de la
playa de parqueos para
esperar la llegada de sus
huéspedes.

de TAGSA. El valor
mensual se pagara
por mes
anticipado, dentro
de los diez
primeros dias de

cada mes.

Hasta la fecha de presentacion de los estados financieros no ocurrieron hechos o

eventos importantes que debieron revelarse por el periodo terminado al 31 de

diciembre del 2016.
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