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Cuentas por cobrar refacionadas
Activos ntangbles

TOTAL DEL ACTIVO:

PASIVD ¥ PATRIMONID
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Cuentas pof pagar proveadores
Oblgackones con i3 Administraciin Tributaria
Benefcios b empieadoy
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Porcitn coriente de emisidn de obligaciones

Pasivo no corrlento
Emisian de obligaciones
Dblgacionas financieras a largo plazo
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Otros pashod no coffienies
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Al 31 de diciembre del

2014 2013
523772 1,397 697
370,000 20,000
258,166 301,398
402 708 357,513
168 357 246,060
1,720,563 2,322 677
540,274 B54,512
1.419,379 1,494,766
13,503,881 14,578 586
30,117 200,442
15,453,751 17,088,318

17,214,344 19,380,983

616,677 57 794
218230 138,020
§7.033 58 840
1.373.420 1,726,802
800,000 800.000
3,108,360 3,159,256
5.200,000 7,000,000
3 450 000 4 8Ot S44
51,000
450 11.818
8701480 11,903,353
4 50,000 4,850,000
2,491 2,491
278,500 278,500
[B24 46T) [BO2 617}
4 408 534 4 338 374
17214344 19,390,993

Vea nolns a los estados financleros



SOROA 5.A, 4
ESTADO DE RESULTADOS (Expresado en USDdlares)

Afos terminados al
Al 31 de diciembre del
Motas 2014 2013
Prestacion de servicios 3,541,944 3,533,200
Vanla de bienes 1.171.286 1.279.870
Intereses ganados 216,779 2 B67
Ingresos por actividades ordinarias u 4,930,009 4,816,036
Costos da venta v (3,235,304) (3,305,603)
Utilida bruta 1,694,705 1,510,433
Pérdida en derechos fiduciarios J(1) (90,387)
Gastos administrativos w (780,052) (627,423
Otros ingresos y (gastos), nelo 158.057 {2.810)
Utilidad operativa 982,323 B80,200
Gastos financieros X (830,942) (701,117}
Utilidad antes de impuesto 151,380 179,083
Participacién de trabajadores en las utilidades Y {22.707) {26,863)
Impuesto a ia renta F 4 {111,383) (112,646)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 17,280 39,574

Vea notas a los estados linancieros
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SOR0A 5.4
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Expresados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de
Notas 2014 2013

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectiva recibido de clientes 4 758 462 4 670,690

Efectivo pagado a proveedores y empleados (4,106,701) (2.993.552)

Intereses ganados y olros 852 2,887

Gastos financieros y otros (502 000) (T03.927)

Efectivo neto proveniente en las actividades de

operacion 50,413 876,078
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Inversidn en cerificados de depdsito E2) (350.000) {20,000}

Anticipo para venta de oficinas Pid) 320,000

Adquisicain de activos intangibies L (5,305)

Aportaciones a fideicomisos J (1) {15,000) {36.333)

Efectivo neto usado en las actividades de Inversion {51,305) {56,323}
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Fagos a insitucionos financieras (64,507}

FPago de préstamos R{1) [273,003)

Apories de accionistay para fuluras capializacones 250,000

Pago de las obligaciones emitidas Q{1 (500,000) (400, 0000

Efectivo neto usado on las actividadoes de

financiamiento (873,033} {234.501)
(DISMINUCION) AUMENTO DEL EFECTIVO {(873,925) BE5 244

Saide del efectivo al inicko del afio 1,397 697 712453
SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO D 523,772 1,397,697




SOROA 5.A.

ESTADOS DE FLWWJOS DE EFECTIVO (Exprasado en USDalates)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
METO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD NETA DEL EJERICID
Partidas conciliatorias’

Provision para cuenta incobrable
Depreciacién de aclivos fljos
Provision de inferesas por cobrar
Amortizacidn de activo intangible
Pérdida en derechos fiduciarios
Ingresos por Nillreses CONOOMRBEGE
Provision de intereses por pagar
Provisiones sociales

CAMBIOS EM ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:

Desminucien {(aumanto) en cuenias por cobrar comerciales
Disminucion en olras cuentas deudoras

Aumento (dEsminucion) én cuentas por pager proveedones
{Disminucion) aumenio en oiras cuentas acreedoras

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION

v
14

/>

ey

Afos tlerminados al
31 de diciembre di
__Notas 2014 2013
17.200 39,574
Fi2) 4,154 1,080
[¥i)] 187,510 181,821
K {142) (215,875} .
L1} 302 893 A58 853
Ji) 90,387
P2 (70,07T) .
P2} 108,728 53187
S(1)r2) 51,000
476,907 636,424
41,078 (144 248)
33152 288 268
18,683 (33,377
{518,707) 21,111
(426, 494) 339,654
ﬂlﬂ 976,078




SOROA S.A. 8
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares)

A. SOROAS.A.:
Antecedentes:

La Compafiia se constituyd el 15 de Mayo del 2000 y fue inscrita el 9 de junio del 2000
en al Registro Mercantl del cantén Guayaquil. Su actividad econdmica principal es
fomentar el turismo, hoteleria y servicios complementarios, a través de la inversion en
un hotel que opera bajo la marca “Courtyard by Marriol®. Sus servicics estan
orientados al segmento de ejeculivos y empresas.

El hotel "Courtyard by Marriol” fue establecido en la cludad de Guayaquil, bajo un
acuerdo de asesoria lécnica con la cadena inlemacional de holeles “Marriotl
Internacional Design & Construction Services Inc.®, siguiendo sus caracteristicas y
parametros.

Las operaciones del hotel se encuentran bajo los lineamientos de “Marriott
Internacional®, los mismos que estian establecidos en un Conirato de Administracién
que fue firmado el 15 de mayo del 2008 entre Sorca S.A. ¥y "Mamiott Hotels
International B.V.", con domicilio an Amsterdam Telestona 8§ — Telepuerto, Naritaweg
165, 1043 BW (Holanda). En este contralo determina que las operaciones del hotel
van a ser gesfionadas por Marnott por un plazo de 20 afios y que es responsable de la
administracion de los blenes inmuebles propiedad de Soroa 5.A. y de los recursos que
genere la operacion,

Mon res idn:

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
en éstas notas, han sido expresados en délares estadounidenses (USS$), que es la
moneda de uso oficial en la Replblica del Ecuador, desde el afio 2000

Bases de preparacion:

Los estados financleros han sido preparados de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Intemacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés), las que fueron
adopladas en Ecuador por disposicion de la Superintendencia de Compafilas y
Valores, emitida en la Resolucidn 06.Q.1C1.004, del 21 de agosto del 2008, En
cumplimiento con el cronograma de Iimplementacidn establecido por la
Superinlendencia de Compafilas, SOROA SA implementd las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para el afio 2011, cuyo efecto por
adopcidn por primera vez se regisird en el patrimonio el 1 de enero del 2011, tomando
como referencia los saldos al 31 de diciembre dal 2010.



SOROA S.A. -]
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDdlares)

A. SOROA S.A; (Continuacion)
Medicion:

Las transacciones Iniciales que se contabilizan en los libros contables, se registran al
valor de costo o adquisicion y los saldos que se reportan al cierme del ejercicio
econdmico se miden al valor razonable (VR). El valor razonable, que es el importe por
el que pusde ser intercambiado un aclivo o cancelado un pasivo, entre parles
interesadas y debidamente informadas, en una transaccion realizada en condiciones
de independencia mutua, se lo determina de diferenies maneras, dependiendo de las
condiciones e informacién disponible para el activo o pasivo quea se mide, En las
politicas contables se explica el valor razonable utilizado para las cuentas principales,

La Compafila prepara sus estados financieros a partir de sus registros conlables que
rmantiene en su sistema informatico, el mismo que esta disenado para cumplir con los

requenmienios y obligaciones legales en lo referente a aspecios iributarios y
societarios.

Al 31 de diclembre del 2014, los estados financieros se presentan comparalivos con el
afio anterior, las notas a estos estados financieros incluye informacion descriptiva y
narrativa para la comprension de los estados financleros del periodo corrlente, an
cumplimiento de lo establecido en los parrafos 38 y 38A de la NIC 1. Las politicas de
contabilidad adoptadas por la Compafiia, son uniformes con el aflo anterior.

Negocio en Marcha:

Al cierre de cada ajercicio, la Administracién evalla |la capacidad de |l Compafila para
continuar con sus operaciones en base a la hipétesis de negocio en marcha, es decir,
que esta en funcicnamiento y continuara su aclividad dentro del futuro previsible. A la
fecha de presentacion de los estados financieros, la Administracién no ha identificado
ningtin indicio que pudiera significar incertidumbre sobre su continuacidn como
nagocio en marcha y no tlene la intencion ni la necesidad de liquidar anticlpadaments
de forma importante sus opearacionas.

Uso de Estimaciones:

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con las Normas Inlernacionales
de Informacién Financiera (NIF) requiere que la Administracion realice clertas
eslimacicnes y supuestos relativos a la actividad econémica de la Compafila que
afectan los saldos de activos y pasivos, asli como la divulgacibn de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
reportados durante el periodo.



SOROA 5.A. 10
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares)

A. SOROA S.A; (Continuacion)

La Administracién considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron las
més adecuadas en las circunstancias y basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento. Sin embarge, los resultados reales podrian variar
por razén de estas estimaciones, que son paricularmente susceptibles a cambios
significativos debido a la ocurrencia de eventos futuros.

A continuacién mencionamos un resumen de las polilicas contables mas significativas,
que han sido utilizadas en la preparacion de los estados financieros:

El parrafo 11 de la NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad, De acuerdo con esta
definicién, la Compafila mantiene como activos financiercs: efective en caja y
bancos, equivalenies de efectivo, inversiones mantenidas hasta su vencimiento,
cuentas por cobrar comerciales y olros; como pasivos financieros, proveedores
por pagar y olros.

1.1. Activos financieros:

La NIC 32 eslablece el tratamientc para la presentacidn de activos
financleros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y
cuenias por cobrar, inversiones manienidas hasta su vencimiento, activos
financieros disponibles para la venta, o como derivados designados como
Instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. La Compafila realiza
esla clasificacién al momento de su reconocimiento inicial.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su walor
razonable mds los costos. La medicidn posterior de los activos financieros
depende de su clasificaclén, de la siguiente manera:

fam- de prumlad-:&n da los ﬂl‘llﬂm ﬁnnrmams. In E:mnpnﬁrn m::- ha
designado ningin activo financiero al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el dolar
de los estados unidos de américa, de alta liquidez.



SOROA S.A.

1

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDdlares)

Los cambios en su valor razonable no son significativos y se presenta al
valor nominal de las transacciones.

- - imiento: Se reconocen como tales
alas Immﬁnmnquammﬂanehcnmpaﬂhmnmmwasmn un
plazo establecido de mas de 90 dias y una tasa de interés nominal fija. Se
reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando estas
sean no derivadas y exista un acuerdo contractual, donde se establezca un
plazo de vencimiento y sus pagos, siempre y cuando estos pagos sean fijos
o determinables.

Su medicién posterior se realiza aplicando el método del costo amortizado
medianie el uso de la lasa de interés efectiva; se determina igualando los
flujos de efectivos esperados menos cualguier disminucitén, descuento,
comisién o deterioro. La amortizacién de estos intereses y cualesquier
pérdida por deterioro son reconocidos en resultados del ejercicio. La tasa de
interés efectiva se reconoce come ingreso financierc en el estade de
resultados.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se clasifican como de
corlo plazo dentro del active corrlente, a las que vencerdn dentro del afio
siguiente; las Inversiones con vencimiento futuro superior a 360 dias se
clasifican como de largo plazo.

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen como tales la cartera de
cuentas por cobrar a clientes originados en la prestacion del servicio, no
cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha cumplido con
la entrega del servicio y existe la seguridad razonable de que los flujos
econdmicos serdn oblenidos por la Compafiia. Se miden por el monio
nominal de la factura y, posteriormenta, se mide ajustando la provisién para
cuentas incobrables.

La determinacion de la provision para cuentas incobrables se realiza en
cumplimiento del parrafo 63 NIC 38, utiizando una cuenta correctiva con
saldo acreedor en el activo y cargo a resultados del ejercicio; los casligos de
cartera se reversan contra la provisién.

La Compafila estima su provisidn para cuentas incobrables aplicando el
procedimiento siguiente:



SOROA 5.A, 12
~ MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélaras)

B. um - NTABLES MAS I : {(Continuacién)

+ Se calcula el saldo promedio de cuentas por cobrar comerciales.

= « Se multiplica el saldo promedio por el 3% y se ajusta la diferencia

.4 entre el valor calculado y el acumulado de la provision.

= Adicionalmente, se realiza una revisién analitica de los saldos de cartera y

- se determina la necesidad de reversar o incrementar la provision constituida.

- Los ajustes a la provision deferminada que exceden los limites establecidos

= en e Articulo 10 de fa LRT| son considerados como gaslos no de
deducibles.

- A la fecha de presentacién de los estados financieros, las cuentas por cobrar
- comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su
vencimiento es de corlo plazo y, de acuerdo con las estimaciones de la

Administracion, no difieren significativamente de su valor razonabla.

- rio a L

=) A la fecha de cierme de cada pericdo, la Compafiia evallia alguna evidencia

objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor,

como lo establece el parrafo 58 da NIC 39. Estas evidencias podrian Incluir

indicios de que los deudores se encuentren en dificultades financieras

- significativas. La pérdida o deterioro se reconoce en resultados del ejercicio

o) y equivale a la diferencia entre el valor en libros del activo financiero y su
valor recuparable.

7 Baja en cuentas:

— Como lo establece los parrafos 3.2.3 al 3.2.8 de la NIIF 8§ (NIC 39 en
revisién), los activos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

+ Expiran los derechos conlracluales sobre los flujos de efective dal
= active financiero,

+ Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efective
A del aclive o se asume una obligacién de pagar a un tercero la
totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente como
- parte de! acuerdo de traspasao; y

» Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios

inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del
mismo.



SOROA S.A. 13
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDolares)

B. iTica NTAB IFIC S: (Continuacian)
1.2. Pasivos Financieros:

La NIC 32 establece el tratamiento para la presentacion de pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados y los registrados al
costo amortizado. La Compaiiia realiza esta clasificacion al momenio de su
reconocimiento inicial.

mduprmmaﬂ&nd&hu“mm Ilf:ornpnﬁilnuh-
designado ninglin pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados ni mantenido para negociar,

los m mmurdliu j:u'wndnru r ﬂh'as cuentas por pagar, son
pasivos financieros no derivados con pagos fijos y no cetizan en un mercado
activo. Son reconocidos cuando 88 ha recibido los acuerdos contractuales
de fondos, bienes o servicios, medidos al valor razonable y posteriormente,
al costo amortizado. Para elio se uliliza el mélodo de la tasa de interés
efectiva y se reconoce el gasto a lo largo del periodo correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por pagar
y otros pasivos financieros se encuentran presentadas a su valor nominal
debido a que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las
estimaciones de la Administracidn, no difieren significativamente de su valor
razonable.

Bala en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.3.1 al 3.3.4 de la NIIF 8, los pasivos
financieros se dan de baja en cuentas cuando:

= Sa haya extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el
cormespondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya
expirado.

* Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiclones suslanciaimente diferentes, reconociendo un nuevo
pasivo; la diferencla enlre ambos deben reconocerse en el estado de
resultados del ejercicio.



SOROA S.A. i
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDdlares)

Come lo estable el pdrrafo 7 de la NIC 16, se reconocen como un active cuande
es probable que la Compafila obtenga beneficios econdmicos futuros derivados
del mismo y su costo pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran ciasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden muebles y
enseres, equipos de computacidn y comunicacion, instalaciones y equipos de
oficina; su clasificacién se determina al momento de su registro inicial. Estan
valorados al costo histérico, que incluye los desembolsos directamente atribuibles
a la adguisicidn, menos ia depreciacidn acumulada y el importe acumulado por
deterioro, si lo hubiera,

Los gastos por mantenimiento y reparaciones que no aumenten el valor del active
¥ que no alarguen su vida Otil se los registra conlra resultados del periodo en que
ocurren. Segln el Contrato de Administracion entre Soroca S.A. y "Marriolt Hotels
international B.V, las adguisiciones necesarias para la operacion del hotel se
registran como coslos del periodo en que se realizan.

Depreciacién:

La depreciacidn es calculada por el método de linea recta o lineal basada en la
vida Ot estimada para el activo. Consiste en un importe conslante que se
distribuye a lo largo de su vida dtil; se reconoce conira resultados del periodo en
qgue ocumen. Al término de cada periodo, la Administracidn revisa sus
eslimaciones respecto a la vida (til de los bienes y, de ser necesario, realiza los
ajustes correspondientes, en cumplimiento del parrafo 62 de NIC 16. La vida 0Gtil
estimada para sus activos fijos y sus porcentajes de depreciacion se detallan en la

siguiente tabla:
CUOTA
ACTIVOS ANOS ANUAL
Muebles y enseres 10 10%
Equipos de computacién y comunicacién 3 3%
Instalacionas 10 10%
Equipos de oficina 10 10%

De acuerdo con el parrafo 6 de NIC 16, el importe depreciable es el costo del
activo menos su valor residual. El valor residual es el importe estimado que la

Compaiiia podria oblener por la venta del active, al término de su vida Gil.



SOROA S.A. 15
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDdlares)

B. MEND NT. Sl AS: (Continuacion)
La Administracién ha considerado no determinar un valor residual para los
elementos del activo fijo, dado que no espera una recuperacidn monetaria
significativa por su disposicién, al término de la vida (il estimada.

3. Derechos fiduciarios:

Se regisiran Inicialimente al costo de la inversidn realizada y se ajustan
anualmente conira resultados aplicando el método de participacion. Este ajuste se
realiza en base a los estados financieros proporcionados por la Administradora de
los Fideicomisos; si no se dispone de informacién financiera fiable, la Compaiia
mantiene su inversion al costo.

A la fecha de clerre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla
si existe algin indicio de que un active no financiere pudiera estar deteriorado en
su valor y, aplicando los lineamientos establecidos en la NIC 38, la Compaiiia
estima su imporie recuperable, este es, el mayor entre el valor razonable menos
los costos de venta de un aclivo y su valor &n uso.

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el activo
se considera deleriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se
reconocen en el estado de resultados en la clasificacion de activo
comespondiante.

A la fecha de presentacion de los estados financieres, la Administracldn considera
que no existen indicios de deterioro en el valor reportado de sus activos no
monetarios

5. Impuesto a las ganancias:

La Compafila reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en
NIC 12 y determina el impuesto comiente y el impuesto diferido con cargo a
resultados del ejercicio; los cargos por impuesto diferido relacionados con partidas
que se reconocen como Otros Resultados Integrales se presentan por separado
én esta cuenta,

A la fecha de presentacidn de los estados financieros, la Compaifiia no reporta
partidas relacionadas con impuestos reconocidas en Otros Resultados Inlegrales.



SOROA S.A. 18
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDolares)

5.1. Impuesto corriente:

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida que no haya sido liquidado el periodo que corresponde.
Los valores por retenciones en la fuenle se compensan con el impuesto por
pagar y si existe un crédito tribulario por excedentes en retenciones, se
presentan como activo mientras sea probable su recuperacion.

La base fributable o uliidad gravable se delermina aplicando los
lineamientos establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su
Reglamento y otras disposiciones tributarias vigentes, el impuesto a la renta
causado se determina aplicando la tasa del 22%, de acuerdo a lo
establecido en el la Ley de Régimen Tributario Interna.

6. Provisiones y contingencias:

De acuerdo con el pdrrafo IN2 de la NIC 37, son pasivos en los que existe
incertidumbre acerca de cuantia o vencimiento y se reconocen sdlo cuando:

= Es una obligacitn presente (legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado;

= Es probable que exista una safida de recursos para cancelar ia obligacion;
Y

+ Puede hacerse una estimacién de su importe de forma fiable,

Si el desembolsc s menos que probable, la Compafiia revela en las notas a los
estados financieros los delalles cualitativos de la situacion conocida que pudiera

genarar el pasivo contingente.
7. Beneficios a empleados:

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requermientos legales establecidos en el
Codigo de Trabajo y a priclicas que generan obligaciones implicitas. Su
reconocimianto y medicion se mealiza de acuerdo a la NIC 19 cuyos
requerimientos por separado comprenden los beneficios a empleados corrientes,
largo plazo o post-empleo y por terminacién,
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7.1. Beneficios corrientes:

Las obligaciones por beneficios comentes de los empleados s& reconocen
como gastos del periodo en que se incurren (devengados) vy son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Cédigo de Trabajo y otras
regulaciones vigentes,

Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se liquidan
mensualmente, mientras que la decimotlercera y decimocuaria
remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y participacién del 15% de
los trabajadores en las utilidades de la Compafila se acumulan liquiddndose
en la fecha cormespondiente, que no s superior a un afio.

7.2. Beneficios a largo plazo o post-empleo:

De acuerdo con los conceptos presentados el parrafo 25 al 27 de la NIC 19,
los beneficlos de post-empleo se clasifican como planes de beneficios
definidos. El Cédigo de Trabajo, establece que:

* Los empleadores estan obligados a conceder la jubflacién patronal a

todos aguelios empleados gue hayan cumplido un tlampo minimo de
25 aflos en una misma compaiiia.

*« En el momento en que la relacién laboral entre el empleador y el
empleado llega a su término, el empleador deberd reconocer a los
trabajadores en el momento de la liquidacidn una bonificacidn por
desahucio que es equivalente al 25% del ditimo salario multiplicado
por los afios que prestd el servicio para la Compaiiia,

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante la constitucion de una
provision con cargoe a gasios del ejercicio y su valor lo determina en base al
célculo actuarial realizado por un perito independiente. Los pagos
efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constiluidas.
Los gastos de estas provisiones por los empleados que tienen un tiempo
menor a 10 afios, se los reconoce como gasios no deducibles, para la
determinacitn del impuesto a la renta del afio,

7.3. Beneficios por terminacién:

De acuerdo con el pamafo 133 de la NIC 19, se reconocen beneficios por
terminacién como un pasivo y como un gasto cuando se encuenire
comprometida de forma demostrable a:
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» Rescindir el vinculo que le uno con un empleado o grupo de
empleados antes de la fecha normal de retiro; o

« Pagar beneficios por terminacidn como resultado de una oferta
realizada para incentivar la rescisién voluntaria por parte del
empleado.

La Compafiia reconoce una provisién por despido intempestive sobre la
base del plazo de |la Concesién, considerando que deberd liquidar el
personal al momento de la terminacidn del contrato y en caso de que no se
renueve para un nuevo periodo de concesion.

Estos beneficios por terminacién se registran mediante la conslitucidn de

una proviskdn con cargo a gasios del ejercicio y su valor lo determina en
basa al célculo actuarial realizado por un perito indepandienta.

Activos intangibles:

Son activos intangibles aguellos bienes identificables de cardcter no monetario y
sin apariencia fisica. Un activo es identificable si cumple con las sigulentes dos
condiclones:

= [Es susceptible de ser separado o escindido de la entidad para poder ser
vendido, transferido, dado en explotacion, arrendamiento o intercambilado
ya se individualmente o junto con un contrato; o

= Surgen de derechos contractuales o de otros derechos de tipo lega, con

independencia de que esos derechos sean transferibles o separables de
la entidad o de otros derechos y obligaciones.

La Compadia reconoce como actives intangibles los cosios relacionados con la
investigacion y desarrollo del Proyecto Courtyard by Marrioll, derivados de las
obligaclones contractuales de inversidn inicial para las operaciones del hotel
Dado que eslos cosios se encueniran direclamente melacionados con la
generacitn de flujos futuros y cormesponden a los derechos contractuales de este
proyecto en ejecucion, fueron reconocidos como aclivos intangibles con vida finita.
Su medicién posterior se determina a través del modelo de costo amortizado, por
el periodo estimado de 5 afios.
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B. RESUMEN DE LAS ml_i'ngg CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)
9. resos inarias:

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que la
los beneficios econdmicos futuros serén oblenidos por la Compafiia y surgen en el
cursc de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la
contrapartida, por acuerdo entre las partes;, los descuenios se registran
disminuyendo el ingreso.

9.1. Prestaciones de servicio:

Como lo establece el parrafo 20 de la NIC 18, se reconocen considerando el
grado de terminacion de |la prestacién del servicio al final del periodo sobre

el cual se informa, cuando el resultado de la transaccién puede estimarse
con fiabilidad, cuando;

« El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse
con fiabilidad;

= Sea probable que la enfidad reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccidn;

« El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobe el
gue se informa, puede ser medido con fiabllidad;

Los costos ya incurridos en la preslacion del servicio, asl como los que
quedan por incurrir hasta completario, pueden ser medidos con fiabilidad.

9.2. Intereses:

Como lo establece el parrafo 29 de la NIC 18, los Ingresos de actividades
ordinarias derivados del uso por parte de lerceros de activos de la
Compafila que producen intereses, se reconocen ulilizando el método de

tasa de interés efectiva, como conlrapartida de la medicién de las
inversiones,

Para su reconccimiento, debe ser probable que se reciban los beneficios
econdmicos asociados con la fransaccidn y su importe pueda ser medido
con fiabilidad.,
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1.

Gastos:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionades con la reduccidn
de un aclivo, 0 un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
regisiro como activo.

Principio de reconocimiento de resultados:
Se registran utilizando el método de devengados o acumulados: los ingresos

cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo establece
el parrafo 2T de la NIC 1.

C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO:

1.

Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Compafiia la exponen a ciertos riesgos financieros como son
los riesgos de mercado, de crédito, de liquidez y de capitalizacion. La planificacién
general de gestion de rlesgo de la Compafiia se encuentra enfocada
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros, es por esto que
trata de minimizar estos riesgos y los polenciales efectos adversos en el
desempefio de la Compafiia.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracidn de riesgos de acuerdo a
las politicas aprobadas por el Directorio, las que proporcionan los principlos para
el manejo de los riesgos. Para el manejo de riesgos especificos, la Compafila
mantiene las éreas especificas, particularmente para el manejo de riesgos de
marcado.

A continuacion se presenta los principales riesgos financieros a los que esta
@xpuesta la Compaifiia:

1.1. Riesgo de mercado;

Corresponde a los riesgos asociados con los cambios en las tasas de
cambio monatario, en los cambios en las tasas de interés,
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C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: (Continuacion)

y e B

Cambios en los tasas de cambio monetario: Es el riesgo de que el valor
razonable o flujos de caja fuluros de un instrumento financiero fluctien
debido a las variaciones en las tasas de cambio monetario. Las operaciones
que desarrolla la Compaiila, las realiza en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pals desde el afio 2000, por fo
tanto, no se presentan efeclos significativos en los estados financieros por
varaciones de este lipo.

Camblos en las {asas de inlerés: E= el riesgo de fluctuacion del valor
razonable del flujo de efective futuro de un instrumento financiero, debido a
cambios en las tasas de interés del mercado, la exposicidn de este riesgo
esid principalmante relacionada con las obligaciones con diferentes
entidades. La Compafila al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no mantiene
obligacionas que le representen cargos financieros, por lo cual el riesgo de
cambios en las tasas de interés es bajo.

Sin embargo, es necesaric menclonar que al final del periodo 2014 el
mercado financiero presento una moderada volatilidad de las tasas activas
referenciales de interés, la cual durante el afio 2014 fue de 7.84% (enero
2015), esta tasa disminuyd en 0.33% en comparacion con el afio 2013,

dito:

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones
determinadas an un aclivo financlero o contrato suscrito con un cliente, o
que lleva a una pérdida financiera. El nesgo de la Compafia esia
cuentas por cobrar comerciales, sus aclividades financieras en las cuales
incluye el efectivo y sus equivalentes.

El BS.01% de |la cartera por cobrar comercial a clientes no relacionados tiene
una antigledad menor a 90 dias. En la Nota F (1) se presenta un detalle de
la cartera por cobrar comercial a clientes no relacionados, por edad de

vencimiento. Por lo tanto, se considera que el resgo de recuperacion de
estos créditos es bajo.

Sin embargo, como parte de una politica conservadora de gestion de riesgo
de crédito, se analiza cualquier indicio de deterioro de la cartera y se aplica
la metodologia para estimar la provision para cuentas incobrables que se
describe en la Nota B, numeral 1.1,
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C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: {Continuacién)

1.3.

1.4,

La Compafila mantiene cuentas por cobrar con partes relaclonadas
{Fideicomisos), y representan el 78.45% del tolal de sus aclivos. En estas
cuentas se ancuentra concentrado el resgo de crédito y durante el afio 2014
estos saldos no han disminuido significativamente. Como se menciona en la
Nota K (1) (2), las partes acordaron plazos y tasas de inlerés para poder
disminuir el riesgo y evitar el deterioro del active. Durante el afio 2014, se
registran ingresos financieros derivados de estos créditos y se logrd la
cesitn de acreencias para evitar el delerioro de estos aclivos financleros.

Riesgo de liguidez y solvencia:

Es el riesgo de gue la Compaiiia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago, relacionadas con pasives financleros. La liquidez se controla a través
de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtencion de lineas de
crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez en inversionas en
certificados bancarios por plazos mayores a 80 dias, permitiando de esta
forma a la Compafia desarrollar sus actividades normalmente,

La gestibn del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento, ‘a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y |a capacidad para liquidar
transacciones, principalmente las de endeudamienio. Al respecio, la
Gerencia de la Compalfila orienta sus esfuerzos a mantener fueniles de
financiamiento a través de la disponibilidad de lineas de crédito, la emision
de obligaciones financieras y manteniendo efectivo suficiente en sus bancos;
sus excedentes de liquidez los invierle en certificados de depdsito bancario.

La Gerencia de la Compafiia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de
financiamiento a través de sus recursos propios,

Riesgo de capitalizacion:

La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos
Inherentes en su actividad, y de esta forma asegurar que pueda continuar
como negocio en marcha. Al 31 de dicdembre del 2014 la Compafila
mantiene endeudamientos con entidades financieras y han emitido
obligaciones en el Mercado de valores, los mismos que 88 comenzaron a
pagar a partir del afio 2013 con sus respectivos intereses, Esta estrategia se
ha mantenido constante desde e afio anlerior. Los indicadores de
apalancamiento al 31 de diciembre del 2014 y 2013 fueron los siguientes:



SOROA S.A. 23
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDolares)

C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: (Continuacion)
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Préstamos y obligaciones financleras 11,618,511 12,481,544
Cuentas por pagar comerciales 616,677 598,794
Cuentas por pagar a entidades relacionadas y olras 795,333 1,182,556
Otras cuentas por pagar corto y large piazo 524,151 762,861
13,654,672 15,035,755
Efeclivo y equivalentes de efectivo (523.772) {1,347 ,897)
Deuda neta 13,030,900 13,688,058
Total patrimonio nato 4,653,176 4 457 B85S
17,684,076 18,155,943
Ratio de apalancamiento 73.68% 75.39%

D. EFECTIVOY EQUIVALENTE DE EFECTIVO;

Al 31 de diciembre

2014 2013
Caja 6,900 5,891
Banco locales (1) 516,872 1,341,806
Certificados de deposito (2) 50,000
523,772 1,397,697

(1) Corresponde a fondos mantenidos en cuentas corrientes en varios bancos, estos
vitlores son de libre disponibilidad.

Al 31 de diciembre del
2014 2013
Banco Amazonas Cta, 3501064865 52 622 30,973
. Banco de Guayaquil Cta, 3832910 55,187 49,472
Banco del Pichincha Cta. 3441793404 B5 B17 27,031
Banco Amazonas Cta. FF&E 100303 148,577 487,198
Banco del Pichincha Cta. 2100053713 161 163
Transferencias y cuentas en trénsito 19,191 6,806
Banco Amazonas Cta. 3501058032 143,347 721,523
Banco Bolivariano Cta. 2375214 11,870 18,643
~ 516,872 1,341,808

{2) Para el afio 2013, comesponde a una inversién a plazo fijo, contratada el 18 de
diciembre del 2013 con el Banco Bolivariano C.A. y vencié el 20 de enero del
£014, a una tasa de interés de 3.25%.
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A NCIM .
Al 31 de diciembre
2014 2013
Certificado de depdsito a plazo (1) 20,000 20,000
Papel comarcial cero cupdn (2) 350,000
370,000 20,000

(1) Corresponde a la inversion renovada el 2 de diciembre del 2014 con el Banco

Pichincha C.A. a la tasa de interés del 4.5% anual y plazo 370 dias; vence el 7 de
diciembre del 2015.

(2) Corresponde a una inversion en el Depdsito Centralizado de Compensacién y
Liquidacién de Valores, DECEVALE S.A., en papel comercial cero cupdn emitido
por Banco Amazonas S.A. el 13 de febrero del 2014 por un pazo total de 358 dias;

vence el 6 de febrero del 2015.
IALES:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Clientes no relacionados (1) 178,332 207,339
Otras cuentas por cobrar 82,741 87,834
261,073 305,173
Provisién para cuentas incobrables {2) {4,807) (3.775)
256,166 301,398

(1) Para el afio 2014 incluye principalmente US$31,363 por cobrar a American
Airfines Inc, US$22 621 a Expedia Inc. A continuacién el detalle de la cartera por
edad de vencimiento:

Al 31 de diciembre del
Porcentaje

Edad de venckmlento del total 2014 o
Wenores a 30 dias 70.04% 126,508 134,223
Entre 31 a 60 dias 17.89% 31,912 50,852
Entre 61 a 90 dias 0.18% 320 7.917
Entre 91 a 120 dlas 0.00% 3,233
Entre 121 & 150 dias 10.99% 19,592 2,074
Mayor a 151 dias 0.00% 9,049

178,332 207,338
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F. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES: (Continuacion)
(2) El movimiento de |a provisidn para cuentas incobrables fue como sigue:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Saldo Inicial {(3,775) (3,168)
Provisién del afio (4,154) (1,869)
Casligos y reversos 3,023 1.262
Saldo final (4,907 (3,775)
G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Al 31 de diclembre del
2014 2013
Anticipo de impuesto a la renta N 30,895 148,034
Crédito tributario Imp. Renta (1) 337,127 179,837
Crédito tributario IVA 34 276 28,542
402,298 357,513

(1) Al clarre del ejercicio no se ha compensado el impuesto a la renta por pagar con
anticipos y crédito tributario originado en retenciones. La Compafia mantiene la
practica de realixar esta compensacidn al momento de su pago.

H. ROS IE -

Préstamos a empleados

Anticipo a proveedores (1)
Otras cuentas por cobrar

Depositos an garantia y anticipos

Al 31 de diciembre del

2014 2013
6,649 2,053
44278 44,045
85,626 177,087
27,804 21,084
168,357 246,069

{1) Corresponde a anticipos entregados a varios proveedores durante afios anteriores
y que no han sido liquidados. E! saldo estd compuesto principaimente por
anficipos entregados durante el afio 2010, por US$25,205. Esta cuenta se

encuantra en procaso de analisis,
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l. AC -
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Equipos de computacion 232,867 232667
Equipos de comunicacién 40,706 40,706
Equipos de oficina 12,748 12,749
Muebles y enseres 1,333,666 1,333,666
instalaciones 17,286 17,286
(1) 1,837,074 1,637,074
Depreciacidn acumulada {2) (1,096,800) (942 562)
540,274 694,512

(1) El acuerdo entre Marrioll Intermational y Sorca S.A. establece que las
adquisiciones de blenes realizadas a partir del Inicio de operaciones del hotel
seran cargadas a resultados del ejercicio como parte del costo de operacién. Los
bienes activados comresponden a los adquiridos antes de la celebracidn del

Contrato y entregados para uso de la operacion del Hotel.

(2) Durante el afic 2014, la Compafila registrd US$187,510 por conceplo de

depreciacion de aclivos fijos, con cargo a gastos del ejerciclo.

J. DE 0s CIARIOS:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Fideicomiso Blue Towers 2 (1) 75,387
Fideicomiso Las Tomes 8,000 8,000
Fideicomiso Sorca (2) 1,411,378 1,411,379
1,419,379 1,494,766

(1) El objeto dal Fideicomiso fue construlr y administrar la torre denominada *Blue
Tower 2°, torre en la cual realiza sus operaciones el hotel Courtyard by Marriot”

Guayaquil.

Al 31 de diciembre del 2014, esle Fideicomiso reporta un patrimonio negativo de
US$153,725, por lo cual, esta inversién fue cargada completamenta a resultados
del ejercicio, como pérdida en derechos fiduciarios; también se cargaron a
resultados los gastos realizados por cuenta del Fideicomiso, durante el afio.
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J. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacidn)
A continuacidn el movimiento de esta cuenta:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Saldo inicial 75,387 75,387
Pago de pdlizas de saguros, por cuenta
del Fideicomiso 15,000
Pérdida en derechos fiduciarios (80,387)
Saldo final 75,387

(2) Fue constituido el 15 de junio del 2007 con la denominacién de Fideicomiso
Mercantil de Administracion "Fideicomiso Soroa S.A.°, y de cuantia indeterminada,
interviniendo como "Conslituyente A" ylo "Beneficiario A" la Compaifila Soroa S.A
y como “Constituyenta B y/o "Beneficiario B" la Compafila Promotora Inmobiliaria
Prozonas S.A. y como Fiduciaria la Compafila Administradora de Fondos S.A
FODEVASA. El objeto del Fldeicomiso es administrar el palrimonio auténomo
aportado por los constituyentes, que corresponde al lefreno y edificio, ubicados en
la Cooperativa de Vivienda Consejo Provincial del Guayas, donde opera Soroa
SA

SOROA SA es beneficiaria en 72.0840% del patimonio autonomo del
Fideicomiso Mercantil Soroa S.A. Al 31 de diciembre del 2014, e patrimonio
reportado por el Fideicomiso es de US$1,877,433, lo que significa una diferencia
no ajustada con cargo a gastos de SOROA S.A, de US$57862. La
Administracion considera que este ajuste no es material y espera realizario
cuando liquide el anticipo recibido por la venta de oficinas de propiedad del
Fideicomiso. Ver Nota P (3).

K. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Fideicomiso Blue Towers 2 (1) 12,551,480 13,774,596
Fideicomiso Riberas del Daule (2) 852,501 805,000
13,503,981 14,579,596

(1) Corresponde a valores entregados por Soroa S.A. como aportes en calidad de
Constituyente Promotor ylo Beneficiario al Fideicomiso Blue Towers 2 para la
construccion de la Torre donde funciona el Hotel Courtayd By Marriott.
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K. CUENTA POR COBRAR RELACIONADAS: (Continuacién)

Para el afio 2012, se celebré contratos de mutuo acuerdo entre las partes,
estableciendo que los créditos seran cancelados en un plazo de 730 dias con
reconocimiento del 12% de interés anual.

El 30 de diclembre del 2014, la Compafila acordd transferir parte de estas
acreencias a favor de Madison Ville Group y Delmor International S.A., en dacién

de pago por acreencias por pagar con esas compafiias. De esta forma, canceld en
su totalidad el saldo pendiente de pago.

El movimiento de esta cuenla es el sigulente:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Saldo inicial 13,774,596 13,774,596
Cesidn de acreencias a favor de:
Madison Ville Group (761,000)
Delmor International S.A. (530,594)
(1,291,594)
12,333,052
Reconocimiento de intereses del afio 68,478
Saldo final 12,551,480 13,774,596

(2) Comresponde a un préstamo realizado a favor del Fideicomiso Riberas del Daule,
destinado a la consfruccion de un proyecto inmobiliario. El 17 de septiembre del
2012, se celebrd un contrato de mutuo acuerdo entre las partes, estableciendo que
los créditos serdn cancelados a 730 dias con cargo del 8% de interés anual, con
pagos frimestrales,

El 17 de septiembre del 2014 se firmd una renovacién por 730 dias adicionales al
vencimiento pactado. A continuacidn, el movimiento de esta cuenta

Al 31 de diclembre del

2014 2013
Saldo inicial 805,000 805,000
Reconocimiento de intereses del afio 147,501

Saldo final 852,501 805,000
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L. ACTIVOS INTANGIBLES:

Al 31 de diclembre del

2014 2013
Gastos de Investigacidn y Desarrollo
17 18,213
. to Courtyard by Marrioft 20245 2,018,2
{-) Amortizacion acumulada (1) (1,994,400) (1,718,771)
30,117 229441

(1) Durante el afio 2014, la Compafia cargd a gastos del ejercicio US$302,892 por
concepto de amortizacidén de su activo Intangible con vida (til finita, estima en 5
anos.

M. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Proveedores (1) 102,933 106,645
Oftras (2) 513,744 490,943
616,677 597,794

(1) Para el afio 2014, incluye US$14,875 a Eléclrica de Guayaquil EP, US$11,768 a
Pronaca C.A., US$8,224 a AlG Metropolitana.

(2) Corresponde a saldos de afios anteriores que se encuentran en procesos de

identificacion y liquidacion.
N. OBLIGACIONES CO ADM TRA B :
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Impuesto a la renta ampleados 1,022 823
Impuesto a la renta del ejercicio (1) 111,383
VA por pagar en ventas 21,453 20,702
Retenciones en la fuente por pagar 9,734 8,745
Retencicnes de IVA por pagar 18,921 15,256
Impuestos adeudados 55,717 0,404
219,230 136,020

(1) Ver calculo y determinacidn del impuesto a la renta causado, en la Nota Y
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O. BENEFICIOS A EMPLEADOS:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Aportes IESS por pagar 15,262 13,016
Fondo de reserva 805 584
Participacién en las ulilidades a los
trabajadores (1) 22,707 2,683
Otros beneficios 58,258 82,347
97,033 98,640
(1) Ver determinacion de la participacion de los frabajadores en Nota X
P P [» ;
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Provision de intereses por emision de
obligaciones (1) 49,166 53,167
Intereses acumulados por pagar (2) 529,720 480,077
Otras cuentas por pagar (3) 474525 774,128
Anticipo de clientes (4) 320.000 409,429
1,373,420 1,726,802

(1) Corresponde a los Intereses provisionados por la Emision de Obligaciones y que
deberan cancelarse en febrero del 2015; US$29,167 por la Obligacién Clase B y

US$20,000 por ia Obligacion Clase A.

(2) Corresponde a inlereses acumulados por pagar a favor de Premium International.

Como se menciona en la Nota K (1), la Compafila canceld sus deudas con
Madison Ville Group y Delmor International S.A. a través de la cesion de cuentas

por cobrar a Fideicomiso Blue Towers 2. En esta negoclacion, ambas paries
resolvieron condonar los inlereses acumulados por pagar por estas acreencias,

reconociéndolos como ingresos del periodo 2014,

A continuacidn, el movimiento de esta cuenta:



SOROA S.A. 31
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDolares)

P. OTROS PASIVOS CORRIENTES: (Centinuacion)
Al 31 de diciembre del
2014 2013

Saldo inicial 490,077 490,077
Reconocimiento de ingresos por

intereses condonados ()] (70.077)
Provisién de intereses del afio {ii) 109,729
Saldo final T 529,729 490,077

(I Registrados como otros ingresos del ejercicio 2014.

(i) Corresponde a los intereses por pagar a Premium International, calculados a
la tasa del 5% de interds anual

(3) Corresponde principaimente a US$474,525 (para el afic 2013 US$602,527) de
cuenias por pagar por conceplo de incentivos, provisiones, cuentas por pagar
relacionadas del hotel, comisicnes y anticipos por pagar al Operador,
establecidos en el acuerdo firmado entre Marrioll Intermnacional y Sorca SA. A
continuacion el detalle por conceplos mas importantes:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Cuentas “fee” segin acuerdo (i) 20,838 21,850
Provisibn para reposicidn de activos () 453,687 531,138
Cuentas por pagar intercompany 24,791
Gastos acumulados, comisién y anticipos: (i) 24,646

528,729 602,527

(i} Este valor corresponde a “Base Fee", “Incentive Fee® y "Managment Fee",
aplicando el 2,.75%, 10% y 0.25% respectivamenle sobre el total de ingresos,

Al monto determinado se disminuye el valor de permisos, licencias y seguros
que es establecido por el Hotel.

(i) Corresponde al salde acumulado de la provisién de reposicidn de activos
"FF&E", se provisiona anualmente el 5% sobre el total de los ingresos

] Gumwndu a los valores acumulados por varios conceptos, como anticipos
recibidos de clientes.

(4) Corresponde al deposito recibido del Banco Amazonas S.A. por la venla de oficias
ubicadas en la planta baja dal edificio de Soroa, que se encuentran a nombre del
Fideicomiso Mercantll Soroa S.A. Durante el afio 2015, el Fidelcomiso legalizara la
transferencia y la Companiia liquidara este anticipo.
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Q. EMISION DE OBLIGACIONES:
Al ¥ de diciembre del
Fecha de Fecha de Tasa de
Datalle Inici Vencimlent ol 2014 2013
Obbgaciones en
dirculacion clase A (1) 160202 160272017 Bt 3,000,000 3,600,000
Dbkgaciones an

circdacién clase B (2) 16022012 16022018 B.75% 4,000,000 4,000,000

7,000,000 7,600,000
(800,000) (800,000
6,200,000 7,000,000

Porcidn corriants de emisién de obligacionss

Durante el afic 2014, la Compafila cargo US$598,000 a resultados del ejercicio como
gastos financieros por intereses de la Emisidn de Obligaciones.

(1) Tiene un plazo de 5 afics, con pagos de capital anuales de la sigulente forma,

Vencimientos y saldos por afio
Afio Porcion Monto Pagos Saldo
2014 15% 600,000 ~ (600,000
2015 20% 800,000 800,000
2016 25% 1,000,000 1,000,000
2017 30% 1,200,000 1,200,000

3.&[!1'.1{}0!2_ (500,000) 3,000,000

(2) Tiene un plazo de 6 afios, con un solo pago de capital al vencimiento y pago de
intereses mensuales.

R. ES Fli I 3
Al 31 de diciembre dal
Institucién Fechade  Fechade  Tasade e i
Financlers iicic  Venclmisnto  infarle
Madison Ville Group ~ 21/04/2011  21/0472013 ™y 054,044
g :'“ intemational  amamo1t 27272014 ™ 486,500
w smational  aomszone 20052014 12%  (2) 3450000 3,450,000

3.450,000 4,891,544
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R. O IONES FINANCIE R : {Continuacion)

{1) Como se menciona en la Nota K (1), la Compaifiia canceld cuentas por pagar con
la cesion de derechos de cobro al Fideicomiso Blue Towers 2, por US$1,291,504,
La compensacion se realizo de la sigulente manera:

Madison Delmor

Ville International

Group S.A, Total
Saldo al 1 de enero del 2014 954, 944 486,600 1,441,544
Cargo de intereses 2014 79,089 43,984 123,083
Pagos realizados (273,033) - _ {273.033)

761,000 530,584 1,291,584
Cesidn de derechos de cobro (761,000) (530,504) (1,291,584)

Saldo al 31 de diciembre del 2014 "

- -
TT—

(2) Corresponde a préstamo obtenido para capital de trabajo sustentado en Contralo
de Mutuo y como garantla 68 pagarés firmados por el valor de US$50,000 cada
uno, con interés del 12% anual y vencimiento en el aflo 2015. Durante el afio
2014, la Compafiia provisiond US$109,720 por intereses de esie préstamo,
aplicando la lasa de interés del 5%; esta lasa fue acordada entre las paries para
facilitar el cumplimiento de los pagos.

S. PROVISIONES LABORALES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Jubilacién patronal (1) 42,301
Indemnizacion por desahucio (2) 8,689

51,000

(1) El movimiento de la provision para jubilacion patronal, fue como sigue:

2014 2013
Costo neto del periodo 42,301
Saldo final al 31 de diciembre 42,301
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S. PROVISIONES LABORALES: (Continuacion)

T.

(2) El movimiento de la provisidn para la bonlificacidn por desahuclo, fue como sigue:

2014 2013
Coslo neto del periodo 8,609
Saldo final al 31 de diclembre 8,658

Estas estimaciones fueron calculadas mediante estudio actuarial, quienes aplicaron el
Método de Costeo Unitario Proyectado (MCUP), el cual consiste en determinar las
provisiones tomando en consideracidn variables como los indices de moralidad,
invalidez, cesantia y axperiencia an los empleados.

PATRIMONIO:

Acciones comunes: Representa 4,850,000 acciones autorizadas y suscritas en
circulacion a un valor nominal de US$1.00 cada una. Sus accionistas son Golden
South Group LLC de nacionalidad estado unidense con el 0.28% y Grupo Empresarial
Amazonas S.A. GRUAMAZONAS de nacionalidad ecuatoriana con el 99.72%.

Aporte para futuras capitalizacién: Corresponde a US$250,000 entregados por los
accionistas y deposilados en cuentas bancarias de la Compafia.

Resultados acumulados: E! saldo de esla cuenla estd a disposicion de los

accionistas de la Compafiia y puede ser ulilizado para la distribucion de dividendos y
clertos pagos tales como re liquidacién de impuestos y olros.

A INARIAS:

Al 31 de diciembre del

Habitaciones

Otros departamentos
Comidas y bebidas
Intereses ganados

(1)

2014

2013

3,437,806
104,138

3,430,802
83,487

3,541,944
1,171,286
216,779

3,533,209
1,279,870
2,887

4,930,009

4,816,036

(1) Corresponde a los intereses ganados por préstamos por cobrar a Fideicomiso
Blue Towers 2 (US$68,478, Ver Nota K{1)) v a Fideicomise Riberas del Daule
(US5147 501, Ver Nota K(2)).
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V. COSTOS DE VENTA:
Al 31 de diclembre del
2014 2013
Habitaciones 588,006 622,178
Comidas y bebidas 641,055 632,855
Otros departamentos 28,207 33,152
Administrativo y hotelerla 1,078,036 2,017,418
3,235,304 3,305,603
W. GASTOS ADMINISTRATIVOS:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Gastos de oficina 191,764 40,416
Servicios especializados a7 886 a4 BaT
Depreciaciones y amortizaciones (1) 480,402 542,075
708,052 627,388

(1) Corresponde a US$187,510 por depreciacién de activos fijos (Ver Nota | (1)) y
US$302,892 por amortizacidn de intangibles (Ver Nota L {1)).

X, ST ANC
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Intereses por emision de obligaciones 598,000 698 167
Intereses por préstamos (1) 232,818
Otros gastos bancarios 124 1.850
830,942 701,117

T ——— - ——=

(1) Corresponde a US$109, 720 por préstamo con Premium International LTD y
US$123,089 por los préstamos con Madison Ville Group y Delmor International
S.A.; estos Uitimos fueron cancelados durante el afio 2014. Ver Nota

Y. TICIPACION D BAJ EN Ll -

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago
del 15% de las utilidades liquidas de la socledad, antes del calculo del impuesto sobre
la renta. A continuacldén se detalla |a base para 8l cdlculo correspondiente:
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Y. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LA UTILIDAD: (Continuacion)

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Utilidad del ejercicio: 151,380 179,083
15% de participacion a trabajadores 22,707 26,863

Z. |MPUESTO A LA RENTA:

El Impuesto a la renta se lo calcula aplicando la lasa de impuesto vigente sobre la base
imponible determinada, v se carga como gastos del pericdo en que se genera. Las
normas tributarias vigentes en el pais establecen, que las sociedades constituidas en el
pais, asi como las sucursales extranjeras domiciliadas en el pals y los establecimientos
permanentes de socledades exiranjeras no domiciliadas, eslardn sujetas a la tarifa
impositiva del 22% sobre su base imponible, tarifa que se mantiene fja desde el afio
2013, segln lo establece el Codigo Organico de la Produccion, comercio e Inversiones.

El 29 de diciembre del 2007, se publicd la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria
del Ecuador, la misma que crea el Anticipo de Impuesto a ia Renta, el mismo que debe
ser cancelado por las personas naturales, sucesionas indivisas, y las sociedades, qua
estén sujelas al impuesto a la renta, en las formas que establece esta ley. A partir del
afio 2010, esle anticipo de impuesto a la renta se convierie en el impuesto minimo a
pagar, en los casos en que el impuesto causado es menor al anticipo calculado del afio

anterior.

Durante el ejercicio econdmico 2014, la Compafiia registra un pasivo y un gasio por
concepio de este impuesto, descontando del impuesto a pagar, el pasivo por impuesto
diferido que mantenia registrado hasta el afio 2013. A continuacion de detalla la base

para el calculo correspondiente:

Litilidad antes de parlicipacion & Impuesto a la
renta:

(-} Participacion de trabajadores:

(+) Gastos no deducibles locales:

(+) Gastos no deducibles del exterior:

(-} Amortizacién pérdida de afios anteriores
Base imponible:

Al 31 de diciembre del

2014 2013

263,042 179,084

(39,581) (26,863)
45 488 1,547

123,083

(67 ,924) (38,442)

295,898 115,326
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Z. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)
22 % Impuesto a la Renta (1) 65,120 25,372
Anticipo determinado superior al impuesto 111.383 112.646
causado ¥ F

(1) De acuverdo al Articulo 78 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de
Régimen Tributaric Interno, cuando el anticipo del impuesto a la renta
delerminado es superior al impuesto a la renla causado para el ejercicio fiscal,
el impuesto a pagar se convierte en el anticipo determinado.

Ligu al

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Anticipo determinado superior al impuesto
Saian 111,383 112,646
Retenciones del ejercicio (77,697) (80,488)
Crédito tributario afios anteriores {178,837) {176,317)
(-} Anticipo pagado (34,778)
Crédito tributario a favor del contribuyente (145,151) (178,93T)

AA. REMUNERACIONES DEL PERSONAL CLAVE:

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gasios del

periodo. A continuaclon el resumen de las remuneraciones percibidas por el personal
gerencial clave:

Durante el periodo
comprendido entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre del

2014 2013
Sueldos y salarios 134,860 118,867
Beneficics sociales 26,030 38,746
Bonificaciones 211 1,228

161,101 159,941
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BB. PRECIO TRAN NCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
econtomico 2014, dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domicilindas locales y/o en el exterior,
dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000,
deben presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Parles
Relacionadas, que simplemeanta s una revelacidn de las transaccionas de ingresos y
gastos por compaifia relacionada.

Agueflos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas locales ylo en el exterior, denlro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$6,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexo
mencionado en el primer parrafo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicic de sus facultades legales, podré solicitar
mediante requernmiantos de informacidn a los contribuyentas qgue realicen operaciones
con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la presentacion de la
informacién conducente a determinar si en dichas operaciones se aplict el principic de
plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde el
1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones con
partes relacionadas quedardn exenics de la aplicacidn del régimen de precios de

+ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operacicnes con residentes en paises fiscales preferentes, y

= No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacién
de recursos no renovables,

La Compafila no tiene la cbligacién de presentar Informe de Preclos de Trasferencia,
debido a que durante al afio 2014, no reporta transacciones con partes relacionadas

que superan los limites establecidos por la Ley para su presentacion, por ko tanto no
ha contratado la elaboracién del mencionado informe.

CC. EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta la fecha de presentacion de los estados financieros no ocurrieron hechos o

eventos importantes que debieron revelarse por el periodo terminado al 31 de
diciembre del 2014,



