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l OHM & CO.

Auditores y Consultores

INFORME DEIL. AUDITOR INDEPENDIENTE -

A los Accionistas de
SOROA S.A.
Guayaquil, Ecuador.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de SOROA S.A. (la Compafiia), que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019, el estado de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo,
por el afio terminade en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados
financieros que incluye un sumario de las principales politicas contables.

En nuestra opinién los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la posicidn financiera de la Compafiia al 31 de diciembre
del 2019, asi como su desempefio financiero y flujos de efective por el afio terminado a
esa fecha, de acuerdo con Normas Internhacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos lievado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades, de acuerdo con esas normas, se
describe mas adelante en la seccion de “Responsabilidades del auditor en la auditoria
de los estados financieros” de nuestro informe. Nosotros somos independientes de la
Compafiia de conformidad con el Codigo de Etica para Contadores Publicos emitido por
el Consejo de Normas Internacionales de Etica (JESBA por sus siglas en ingiés) v,
hemos cumplido las otras responsabilidades éticas que se establecen en el Codigo de
Etica del Contador Ecuatoriano y en la normativa que, al respecto, rige en la Republica
del Ecuador. Creemos que la evidencia de auditoria obtenida, nos provee base
suficiente y apropiada para nuestra opinidn.

Incertidumbre importante respecto al negocio en marcha

Posterior a la fecha sobre la cual se informa (31 de diciembre del 2019), mediante
Decreto Ejecutivo No.1017 del 16 de marzo del 2020, se declaré el estado de excepcidn
por calamidad publica en todo el territorio ecuatoriano por la emergencia sanitaria, a
causa de la pandemia COVID-19. Entre las medidas adoptadas para prevenir la
transmision del virus se incluyen la limitacion a la movilidad, suspensién de vueios y
transporte interprovincial, cierre temporal de negocios, centros educativos y evenios

masivos, asi como de la jornada presencial de trabajo, afectando significativamente al
sector turistico y hotelera,
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En su analisis de negocio en marcha presentado en la Nota A de los estados financieros,

la Administracion reconoce las incertidumbres relacionadas con la pandemia y su
—~ afectacién mundial, particularmente en turismo y viajes, asf como las limitaciones para
- determinar con certeza su impacto final. Esta situacion indica, a nuestro juicio, que la
continuidad de la Compania como negocio en marcha y la generacién de operaciones
rentables, dependen de eventos fufuros, principalmente relacionados con el
cumplimiento de los planes de la Administracidén para soportar la estructura de costos y

de la recuperacion econdmica del mercado. Nuestra opinidn no se modifica por este
- asunto.

Parrafo de énfasis

- Como se explica en la Nota EE a los estados financieros, los saldos reportados al 31 de
- “diciembre de 2018 fueron reexpresados y se presentan comparativos, en aplicacion de
Jos lineamientos de NIC 8 para la correccion de errores de periodos anteriores; el efecto

neto se muestra en el patrimonio. Nuestra opinidén no se modifica en relacion con este
asunto.

= Responsabilidad de la administraciéon sobre ios estados financieros

L.a Administracién de la Compariia es la responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con NIF y de la implementacion de los
—~ controles internos necesarios, que permitan la elaboracion de estados financieros libres
— de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es la responsabie de
determinar la habilidad de la Compafia para continuar como negocic en marcha,
revelando, si es aplicable, asuntos relacionados con el negocio en marcha y usando la
- base contable de negocio en marcha, a menos que se intente liquidar la Compaiiia o
cesar operaciones o no tiene otra alternativa real que hacerlo.

Los encargados de ia Administracion son los responsables de supervisar el proceso
sobre reportes financiercs de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en ia auditoria de los estados financieros:

Ef objetive de nuestra auditoria es obtener una seguridad razonable de si, los estados
financieros de la Compaiiia, tomados en conjunto, estan libres de errores materiales,
debido a fraude o error y, emitir el informe del auditor donde se incluye nuestra opinion.
" Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA, siempre detecte los errores materiales,
de existir. Los errores se pueden originar por fraudes o errores y se consideran
materiales si, individualmente .o en su agregado, pueden influenciar en las decisiones
econdmicas de los usuarios que toman como referencia éstos estados financieros.
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Como parte de una auditoria conducida de acuerdo con NIA, nosotros utilizamos nuestro

juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional, durante la ejecucion de la
auditoria. También:

s ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, ya sea por fraude o error y disefiamos y ejecutamos procedimientos de
auditoria que respondan a esos riegos, obteniendo evidencia de auditoria suficiente
y apropiada, para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error material resultante de fraude, es mayor del que se origina en un
error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones
intencionadas, tergiversaciones o que superd al conirol interno.

«  Obtuvimos un entendimienio del control interno relevante para la auditoria, con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las

circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre ia eficacia
del control interno de la Compaiiia.

» Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de

las esfimaciones contables y las revelaciones correspondientes realizadas por la
Administracion.

» Evaluamos lo apropiado de las bases contables utilizadas por fa Administracion,
considerando el principio de negocio en marcha, y sobre la base de la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no incertidumbre material
relacionada con eventos o con condiciones que puedan crear dudas importantes
sobre la habilidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que Hamemos la
atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida a hasta la fecha de nuestro Informe de auditoria.
Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar condiciones para que
la Compafiia no pueda continuar como negocio en marcha.

+« Evaluamos la presentacion en conjunto, esiructura y contenido general de los
estados financieros, incluyendo revelaciones y, si los estados financieros

representan las transacciones y los hechos subyacentes, de manera que se logre
la presentacion razonable.

Nosotros comunicamos a la Administracion de la Compafiia, entre ofros asuntos, el
alcance y cronograma planeados para la auditorfa y los hallazgos significativos
determinados en [a auditoria, incluyendo las deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante la ejecucidn de nuestra auditoria.
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También hemos proporcionade a {a Administracion de la Compariia, una declaracién de

que hemos cumplido con los requerimientos éticos relevantes, en relacion con nuestra

independencia y les hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que

— razonablemente puedan hacer pensar que afecta nuestra independencia y, de ser el
caso, las seguridades adoptadas.

Informe sobre los requerimientos legales y regulatorios:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 102 de la Ley de Régimen Tributario Interno

(LRTI}, es responsabilidad del auditor externo incluir en su informe de auditoria a los

estados financieros, una opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias

de la compafiia auditada. Para el efecto, la Resolucion NAC-DGERCGC15-00003218 y
sus reformas, emitidas por el Director del Servicio de Rentas Internas (SRI), establece
- las Normas para la Elaboracién y Presentacion del Informe de Cumplimiento Tributario
y sus Anexos. Nuestra opinién sobre el cumplimiento tributario se basa en la revision de
los anexos que para el efecto emite el SRI y cuya fecha de presentacién del informe y
anexos es conforme al noveno digito del RUC del auditado. A [a fecha de emisién de
- nuestro informe de auditoria, el SRI no ha publicado dicha informacién, por lo que
- emitiremos nuestra opinion al respecto, en un informe por separado.

i OHM@ Co
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TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO:

147
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(*) Ver nota EE 2 los estados finaniceros.

' \sté Antonio Cevallos

| Gerente General’

SOROA S.A. 5
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Expresados en USDélares)
Anos terminados al
31 de diciembre del
Reexpresado (*)
Notas 2019
2018
ACTIVO
Activa corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo F 29%,158.44 668,493.63
Activos financieros G 697,179.35 230,579.27
Servicios y otros pagos anticipados H 21,791.70 74,581.87
1,018,129.49 973,654.77
Activo no corriente
Propiedad, planta y equipo ] 147,973.83 81,037.69
Activo intangible J 20,917.15 -
Activos por impuestos diferidos K 152,506.04 143,726.87
Otros activos no corrientes { 14,078,980.05 14,535,851.16
14,400,377.07 14,760,615.72
TOTAL ACTIVO: 15,418,506.56- 15,734,270.49
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente
Cuentas y documentos por pagar M 272,973.17 479,342.35
Obligaciones con instituciones financieras N 1,173,104.16 1,157,979.17
Otras obfigaciones corrientes (o] 200,384.65 202,281.11
Cuentas por pagar diversas/relacionadas P 370,153.82 172,121.63
Anticipos de clientes 72,783.38 76,512.30
Otros pasivos corrientes 75,868.86 98,773.65
Obligaciones con otras instituciones Q 492,518.01 1.002,914.73
2,657,796.08 3,189,924.94
Pasivo no corriente
Obligaciones financieras a largo plazo R 7,397,467.50 6,729,137.09
Provisiones por beneficios a empleados S 148,971,894 120,157.08
7,546,439.44 6,849,294.15
10,204,235.52 10,039,219.09
Patrimonio T
Capital social 5,358,150.00 5,358,150.00
Reserva legal 3,390.73 3,390.73
Ganancias acumuladas 305,116.97 437,566.37
Péidida del ejercicio {489,560.18) (132,449.40)
Otros resultades integrales 39,173.50 30,393.70

5,214,271.04

5,695,051.40

15,418,508.56

15,734,270.49

Alejandr: fi
Aljomar SA
Contdgora

- Vea notas a los estados financieros
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SOROA S.A. &
ESTADO DE RESULTADOS (Expresado en USDélares) -
Aiios terminados al
31 de diciembre del
Notas 2019 2018
Ingresos por aclividades ordinarias U 4,140,288.51 4,432,814.84
Costos de venta v (3.141,127.69) (3.271,661.87)
Utilidad bruta 999,160.82 1,161,152.97
Gastos administrativos w {309,347.35) {441,442.17)
Utilidad operacional 689,813.47 719,710.80
Gastos financieros X (645,142.47) (609,296.30)
Otros gastos . Y (483,668.62) (145,705.34)
Otros ingresos 50,655.36 56,259.01
Utilidad (Pérdida) antes de impuesto y participacion de los
trabajadores en las utilidades (388,442.26) 20,968.17
Participacion de trabajadores en las utilidades zZ - (3,145.23)
Impuesto a la renta AA {(101,117.91) {150,272.34)
Pérdida neta del ejercicio {489,560.17) {132,449.40)
Ganancias acluariales - -
Pérdida Integral del Periodo (489,660.17) (132,449.40)

osé Antonio Cevallos
Gerente General

bl 4 b, FEL Y7 < Pt b .
A, équros
Aljormdr & Co. S.A.
Contadora

Vea notas a los estados financieros
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SOROA S.A.

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO (Expresado en USDdlares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Cobros procedentes de las ventas de bienes v prestacion de servicios

Otros cobros por actividades de operacion

Pagos a proveedores por &l suministro de bienes y servicios

Pagos a y por cuenta de los empleados

intereses pagados

Impuestos a las ganancias pagados

Flujos de efectivo {utilizados en) procedente de actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo
Compras de activos intangibles
Otras enfradas (satidas) de efectivo

Flujos de efectivo utilizados en actividades de inversién

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Financiamiento por emisidn de titulos valores
Financiacion por préstamos a largo plazo

Pagos de préstamos

Intereses recibidos

Oftras (salidas) entradas de efectivo

Flujos de efectivo utilizados en actividades de financiacion
Disminucion neta de efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo

sé Antonio Cevallos
Gerente General

8
Anos terminados al
31 de diciembre de
Nota 2018 2018
3,668,888.61 4,429,931.41
22,352.06 -
(3,669,909.20) {3,612,559.77)
28,814.88 -
{100,769.93) .
{8,779.17) (150,272.34}
{59,401.84) 667,099.30
L 21,500.00 -
I {90,186.32) (67,574.71)
J {21,816.26) -
2,310.17 {24,659.09)
(88,192.41) (982,233.80)
- (4,087,500.00)
S (4) 65,000.00 1,707,375.98
3 (6) {221,734.00) -
- 172,121.83
o (1) {65,006.94) 1,100,000.00
(221,740.94)  {1,108,002.39)
(369,335.19) - {533,136.89)
F 668,493.63 1,201,630.52
299,158.44 6568,493.63

 ontadores Philsos Asociades
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SOROA S.A. _ 9
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (gpresado en USDdlares)
i
Afios terminados al
31 de diciembre de
Nota 2019 2018

Pérdida neta del periodo (489,560.17) (132,449.40)

Ajustes por gasto de impuesto a 1a renta [o1ed 101,117.91 150,272.34

Ajustes por gasto por participacién trabajadores BB . - 3,145.23
Pérdida antes de 15% a trabajadores e impuesto a la renta (388,442.26) 20,968.17

Ajustes por gasto de depreciacion de actives fijos | 23,250.18 210,242.99

Ajustes por gasto de amortizacion de licencias y software J §99.11

Ajustes por gastos por deterioro reconccidas en los resultados del G4 1,080.90 180.98

Ajustes por gastos en provisiones Q) 274,491.80 458,553.31

Ajuste por participaciones no controtadoras L{1)(3) 478,371.11 139,800.47

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 10,059.80 34,317.72
Ajuste por partidas distintas al efectivo 399,710.64 864,073.64

(Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes {467,680.98) 2,883.43

Disminucién en ofras cuentas por cobrar - 96,665.12

Disminucién en anticipos de proveedores 52,790,17 -

Incremento en otros activos {62,095.43) -

Disminucion en cuentas por pagar comerciales . (206,369.18) (36,519.13)

Incremente (disminucidn) en otras cuentas por pagar 230,046.75 {260,003.76}

Disminucidn en beneficios empleados (12,084.89) -

Disminucidn en anticipos de clientes (3,718.92) -
Cambios en activos y pasivos {458,112.48) (196,974.34)
Flujos de efectivo hetos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (569,401.84) 667,099.30

Gerente General

e e
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SOROA S.A. 10
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2019 (Expresados en US Délares)

A. SOROAS.A.:

Antecedentes:

La Compafiia se constituyd el 15 de mayo del 2000 y fue inscrita el @ de junio del 2000
en el Registro Mercantil del cantéon Guayaquil. Su actividad econémica principal es
fomentar el turismo, hoteleria y servicios complementarios, a través de la inversion en
un hotel que opera bajo la marca “Courtyard by Marriott”. Sus servicios estan orientados
al segmento de ejecutivos y empresas.

El hotel “Courtyard by Marriot” fue establecido en la ciudad de Guayaquil, bajo un
acuerdo de asesoria técnica con la cadena internacional de hoteles “Marriott

Internacional Design & Construction Services Inc.”, siguiendo sus caracteristicas y
parametros.

Las operaciones del hotel se encuentran bajo los lineamientos de “Marriott
internacional’, los mismos gue estan establecidos en un Contrato de Administracién que
fue firmado el 15 de mayo del 2006 entre Soroa S.A., y “Marriott Hotels International
B.V.”, con domicilio en Amsterdam Telestone 8 — Telepuerto, Naritaweg 165, 1043 BW
(Holanda). En este contrato determina que las operaciones del hotel van a ser
gestionadas por Marriott por un plazo de 20 afios y que es responsable de la
administracion de los bienes inmuebles propiedad de Soroa S.A. y de los recursos que
genere la operacion.

Declaracién de cumplimiento:

Los estados financieros estan preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, emitidas por el Comité Internacional para
Normas de Contabilidad ({/ASE por sus siglas en inglés).

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Gerencia de la Compafiia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF, antes citadas.

Moneda de presentacion:

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
en éstas notas, han sido expresados en dolares estadounidenses (USDélares), que es
la moneda de uso oficial en la Repulblica del Ecuador, desde el afio 2000. Las cifras de
los estados financieros se presentan en nimeros decimales.

Bases de preparacjon:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las NiiF emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ({ASB, por sus sigias en inglés),
las que han sido adoptadas en Ecuador por disposicion de ia Superintendencia de
Compafifas y Valores, emitida en la Resolucién 06.Q.1C1.004, de!l 21 de agosto del 2006.




SOROA S.A. 11
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2019 {(Expresados en US Délares)

A. SOROA S.A.: (Continuacion)

s

o

o

En cumplimiento con estas disposiciones establecidas por la entidad mencionada,
SOROA S.A. adopto las NIIF en el afic 2011, cuyo efecto por adopcion por primera vez
se registré en el patrimonio el 1 de enero del 2011, tomando como referencia los saldos
al 31 de diciembre del 2010.

Las politicas contables aplicadas por la Administracién son consistentes con las
aplicadas en afios anteriores, incluyendo las nuevas normas e interpretaciones que es
obligatoria su implementacién para los periodos que se inicien en o después del 1 de
enero del 2018. Sin embargo, por la estructura y naturaleza de las operaciones, la
adopcién de dichas normas no tiene un efecto significativo en la presentacion de sus
estados financieros, por lo tanto, no es necesario realizar una re-expresion de los
estados financieros comparativos por esta situacién, sin embargo como se describe en
la Nota EE |la compaiiia re-expreso los saldos del periodo 2018 (sobre saldos iniciales
del 2019) para corregir errores materiales de periodos anteriores.

Aprobacién de los estados financieros:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 que se adjuntan, fueron emitidos
por la Administracién con las autorizaciones correspondientes el 19 de marzo del 2020,
los mismos que seran presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacién
definitiva. En opinion de la gerencia de SOROA 8.A., seran aprobados sin modificacion.

Medicion:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 han sido presentados en base al
costo histérico, de adquisicion o nominal, excepto por: los derechos fiduciarios que se
miden al valor patrimonial proporcional y las provisiones por beneficios a empleados que
se miden en base al método actuarial de costo unitario proyectado.

El método de valor proporcional: es el importe que permite reconocer la parte del
inversor en los resultados del periodo de la receptora, aumentando o disminuyendo el
valor en libros de la inversién contra resultados del periodo del inversor.

El método actuarial de costo unitario proyectado: nos cuantifica el valor actual de
las obligaciones que a un futuro de la empresa va a incurrir, se utilizan bases técnicas
como tablas de mortalidad, invalidez y cesantia, experiencia de la poblacion asalariada,

etc. A dichas bases se les aplica ajustes acordes con la realidad de la Compafiia y su
propia estadistica.

En la Nota B, “Resumen de las politicas contables mas significativas” se explica el
método aplicado para cada una de las cuentas.

Elaboracion de estados financieros y reportes:

La Compafiia prepara sus estades financieros a partir de sus registros contables que
mantiene en su sistema informatico, el mismo que esta disefiado para cumplir con los
requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios y societarios.
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A. SOROA S.A.: (Continuacién)

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros se presentan comparativos con el
afio anterior, las presentes notas a los estados financieros incluyen informacion
descriptiva y narrativa para la comprension de los estados financieros del periodo
corriente. Las politicas de contabilidad adoptadas por la Compafiia, son uniformes con
el afio anterior.

Analisis de Neqgocio en Marcha:

A la fecha de presentacién de los estados financieros, la Administracion de la Compafiia

ha analizado la capacidad que tiene el hotel Courtyard by Marriott Guayaquil de
continuar como negocio en marcha.

La Administracidn esta consciente que existen incertidumbres importantes relacionadas
con la pandemia de Covid-19 que afecta a nivel mundial a todos los sectores de la
economia, siendo uno de los mas afectados el turismo y los viajes. No obstante, no se
tiene elementos suficientes para determinar con certeza el impacto final que pueda tener
este hecho, por lo tanto, se esta a la espera de la evolucidén de la pandemia. Sin
embargo, la administracion estd tomando medidas para adaptarse a la nueva realidad

de negocio y siempre estara apalancado por e} conocimiento y respaldo de la cadena
hotelera mas grande a nivel mundial.

Por otro lado, el hotel Courtyard by Marriott Guayaquil esta firmemente comprometido
en la filosofia de enfocarse en la satisfaccion de los huéspedes, haciendo de esto la
herramienta mas importante para ganar su lealtad y asi aprovechar el poder del
programa de membresias reconocido mundialmente “Marriott Bonvoy”. Este programa
nos brinda ventaja sobre nuestros competidores al ofrecer una gran variedad de
beneficios y de cpciones para redimir los puntos en hoteles de todo el mundo.

Alineados con la estrategia de servicio y con el objetivo de brindar un servicio de
vanguardia, fuimos el primer hotel en Ecuador en implementar la flave mavil. Esta es
una herramienta innovadora que permitira a nuestros huéspedes usar su teléfono celular
como la llave de su habitacion. Los huéspedes utilizaran su teléfono celular como su
principal herramienta de interaccidn a lo largo de su experiencia completa utilizando [a
aplicacién "Marriott Bonvoy": comenzando con una reserva, haciendo el check-in mévil,
realizando selicitudes y finalmente usando la llave para entrar a su habitacion.

Con esto se demuestra que siempre se frabaja en seguir innovando y creciendo para
los huéspedes, apoyados del reconocimiento de una marca que es parte de la cadena
hotelera Marriott. Por esto, no se detectan riesgos que puedan afectar de manera
significativa al principio de negocio en marcha.

Los principales indicadores y la evaluacion de los riesgos financieros del negocio se
analizan en la Nota E “Gestidén de Riesgo Financiero”.
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Uso de Estimaciones:

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las NIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y supuestos relativos a la actividad
econdmica de la Compafiia que afectan los saldos de activos y pasivos, asi como la
divulgacion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y los
montos de ingresos y gastos reportados durante el periodo.

La Administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron las mas
adecuadas en las circunstancias y basados en la mejor utilizacidon de la informacién
disponibie al momento. Sin embargo, los resultados reales podrian variar por razén de
estas estimaciones, que son particularmente susceptibles a cambios significativos
debido a la ocurrencia de eventos futuros.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacidn, mencionamos un resumen de las politicas contables mas significativas,
que han sido utilizadas en la preparacién de los estados financieros:

1. Efectivo y equivalentes de efectivo:

En esta cuenta se incluyen los valores mantenidos en caja y en las diferentes
cuentas bancarias. El equivalente del efectivo comprende las inversiones ©
similares, que sean facilmente convertibles en efectivo, cuyo plazo de vencimienio
sea de fres meses o0 menos desde la fecha de su adquisicion y cuyo propdsito es
cumplir con compromisos de pagos a corto plazo.

2. Instrumentos financieros:

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero
en una entidad y a un.pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
entidad. De acuerdo con esta definicion, la Compariia mantiene como activos
financieros: efectivo en caja y bancos, equivalentes de efectivo, inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otros; como

pasivos financieros, cuentas por pagar proveedores, obligaciones con instituciones
financieras y ofros.

2.1. Activos financieros:

La presentacidn de activos financieros al valor razonable con cambics en
resultados, préstamos y cuentas por cobrar (cuando tiene importes de
financiacion significativos), inversiones mantenidas hasta su vencimiento,
activos financieros disponibles para la venta, o como derivados designados
como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. La Compariia
realiza esta clasificacion al momento de su reconocimiento inicial.
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Reconocimiento inicial y medicién posterior:

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor de
adquisicion o nominal. La medicion posterior de los activos financieros
depende de su clasificacion, de la siguiente manera:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resuitados: A la
fecha de presentacién de los estados financieros, la Compaifiia no ha
designado ningun activo financiere al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el dolar de
los estados unidos de américa, de alta liquidez, Los cambios en su valor
razonable no son significativos y se presenta al valor nominal de las
transacciones.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: Se reconocen como tales
a las inversiones que mantiene la Compafiia con entidades bancarias con un
plazo establecido de mas de 90 dias y una tasa de interés nominal fija. Se
reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando estas
sean no derivadas y exista un acuerdo contractual, donde se establezca un

plazo de vencimiento y sus pagos, siempre y cuando estos pagos sean fijos
o determinables.

Su medicién posterior se realiza aplicando el método del costo amortizado
mediante el uso de la tasa de interés efectiva; se determina igualando los
flujos de efectivos esperados menos cualquier disminucién, descuento,
comisién o deterioro. La amortizacion de estos intereses y cualesquier pérdida
por deterioro son reconocidos en resuitados del ejercicio. La tasa de interés
efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados. Las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento se clasifican como de corto
plazo dentro del activo corriente, a las que venceran dentro del afio siguiente;

las inversiones con vencimiento futuro superior a 360 dias se clasifican como
de largo plazo.

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen como tales la cartera de
cuentas por cobrar a clientes originados en la prestacion del servicio; no
cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha cumplido con
la entrega del servicio y existe la seguridad razonable de que los flujos
econdmicos seran obtenidos por la Compafiia. Se miden por ef monto nominal
de la factura y, posteriormente, se mide ajustando la provisidén para cuentas
incobrables. El registro del deterioro para cuentas incobrables se realiza
utilizando una cuenta correctora con saldo acreedor en el activo y cargo a

resultados del ejercicio {costo amortizado); los castigos de cartera se reversan
contra la cuenta correctora.
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La Compafiia estima el deterioro para cuentas incobrables aplicando el
siguiente procedimiento:

= Se calcula el saldo promedio de cuentas por cobrar comerciales.

= Se multiplica el saldo promedio por el 3% y se ajusta la diferencia entre el
valor calculado y el acumulado de la provision.

Adicionalmente, se realiza una revision analitica de los saldos de cartera y se
determina la necesidad de reversar o incrementar la provisién constituida. Los
ajustes a la provisiéon determinada que exceden los limites establecidos en el
Articulo 10 de la Ley de Régimen Tributario Interna son considerados como
gastos no de deducibles.

A la fecha de presentacién de los estados financieros, las cuentas por cobrar
comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su
vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las estimaciones de la
Administracién, no difieren significativamente de su valor razonable. La
Administracion no considera la necesidad de constituir una provision mayor a
la registrada.

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo, la Compariia evaltia alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor.
Estas evidencias podrian incluir indicios de que los deudores se encuentren
en dificultades financieras significativas. La pérdida o deterioro se reconoce
en resultados del ejercicio y equivale a la diferencia entre el valor en libros del
activo financiero y su vaior recuperable.

Baja en cuentas:

Los activos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

» Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero;

= Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo o se asume una obligacién de pagar-a un tercero la totalidad de los
flujos de efectivo recibidos inmediatamente como parte del acuerdo de
traspaso; y

* Se hayan fransferido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el contro! del mismo.
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2.2. Pasivos Financieros:

Presenta jos pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados
y los registrados al costo amortizado. La Compaifiia realiza esta clasificacion
al momento de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicion posterior:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la fecha
de presentacién de los estados financieros, la Compafiia no ha designado
ningun pasivo financiero al valor razonable con cambios en resultados ni
mantenido para negociar.

Obligaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere
de su valor razonable, pues estan emitidas a tasa vigentes de mercado.

Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos
utilizados en el financiamiento de sus cperaciones se presentan en el estado
de resultados integrales en el rubro “Gastos financieros”.

Cuentas por pagar vy otros pasivos financieros: Se reconocen como tales
las cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar; son pasivos
financieros no derivados con pagos fijos y no cotizan en un mercado activo,

Son reconocidos cuando se ha recibido los fondos, bienes o servicios, segln
los términos contractuales: se miden a su valor nominal y de ser aplicable, se
miden posteriormente al costo amortizado. Para eflo se utiliza el método de la

tasa de interés efectiva y se reconoce el gasto a lo largo del periodo
correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por pagar
proveedores y otros pasivos financieros se encuentran presentadas a su valor
nominal debido a que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las

estimaciones de la Administracion, no difieren significativamente de su valor
razonable.

Baja en cuentas:

Los pasivos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

» Se haya extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya
expirado.
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= Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustanciaimente diferentes, reconociendo un nuevo
pasivo; la diferencia entre ambos debe reconocerse en el estado de
resultados del ejercicio.

3. Propiedad. planta y equipos:

Reconocemos como un activo cuando es probable que la Compania obtenga
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser medido
con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden muebles y
enseres, equipos de computacion y comunicacion, instalaciones, edificios y equipos
de doficina; su clasificacion se determina al momento de su registro inicial. Estan
valorados al costo historico, que incluye los desembolsos directamente atribuibles
a la adquisicion, menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado por
deterioro, si lo hubiera. A la fecha de presentacidén de los estados financieros, la

Administracién considera que no existen indicios de deterioro en el valor para estos
activos.

Los gastos por mantenimiento y reparaciones que no aumenten el valor del activo
y que no alarguen su vida Util se los registra contra resultados del periodo en gque
ocurren, Segun el -Contrato de Administracion entre SOROA S.A y MARRIOTT
HOTELS INTERNATIONAL B.V, las adquisiciones necesarias para la operacién
del hotel se registran como gastos del periodo en que se realizan.

Depreciacion:

La depreciacion es calculada por el método de linea recta o lineal basada en la vida
util estimada para el activo. Consiste en un importe constante que se distribuye a lo
largo de su vida Util; se reconoce contra resuitados del periodo en que ocurren. Al
término de cada periodo, la Administracion revisa sus estimaciones respecto a la
vida Gtil de los bienes y, de ser necesario, realiza los ajustes correspondientes. A la

fecha gue se reporta, las estimaciones de vida (til de los bienes son consistentes
con el afio anterior.

La vida (til estimada para sus activos fijos y sus porcentajes de depreciacion se
detalian en la siguiente tabla:

- CUOTA
ACTIVOS ANOS ANUAL
Muebles y enseres 10 10%
Equipos de computacién 3 33%
Instalaciones 10 10%
Edificios 20 5%

Equipos de oficina 10 10%
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E! importe depreciable es el costo del activo menos su valor residual. El valor
residual es el importe estimado que la Compalfiia podria obtener por |a venta dei
activo, al término de su vida Util. La Administracidon ha considerado no determinar
un valor residual para los elementos del activo fijo, dado que no espera una
recuperacion monetaria significativa por su disposicion, al término de la vida atil
estimada.

4. Derechos fiduciarios:

Se registran inicialmente al costo de la inversion realizada y se ajustan anualmente
contra resuitados aplicando el método de la participacidn. Este ajuste se realiza en
base a los estados financieros proporcionados por la Administradora de los
Fideicomisos; si no se dispone de informacién financiera fiable, la Compaiia
mantiene su inversién al costo.

A la fecha de presentacién de los estados financieros, la Compafiia dispuso de
informacion fiabie para ajustar sus inversiones, por eilo, para el afio 2019, aplica el
Método de Participacion sobre estas, reconociendo los ajustes derivados de esta
aplicacién contra resultados del gjercicio.

5. Activo intangible:

5.1. Reconocimiento vy medicidn inicial:

Son activos intangibles si es probable que los beneficios econdémicos futuros
esperados atribuibles al activo fluyeran a la entidad, su coste pudiera
determinarse con fiabilidad, es un activo identificable, de caracter monetario
Yy sin apariencia fisica.

Su tratamiento y clasificacion de vida 0til finita, considerando posibles
cambios tecnoldgicos vy legales después de ese tiempo.

5.2. Amortizacion:

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, el activo intangible se
contabiliza por su costo ¢ valor revaluado, menos la amortizacion acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

El activo intangible de la Compafiia es amoertizado a 5 afios por el método de
linea recta, distribuyendo su importe sobre una base sistematica a lo largo de
su vida Ufil. La Compafiia considera gue el valor residual de su activo
intangible es nulo.
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6.

Deterioro del valor de fos activos no financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalla
si existe algun indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en
sy valor y la Compafiia estima su importe recuperable, este es, el mayor entre el
valor razonable menos los costos de venta de un activo y su valor en uso.

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el activo
se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se
reconocen en el estado de resultados en la clasificacién de activo correspondiente.
A la fecha de presentacién de los estados financieros, la Administracién considera
que no existen indicios de deterioro en el valor reportado de sus activos no
monetarios

Impuesto a las ganancias:

La compafiia reconoce en sus estados financieros el impuesto a la renta vy
determina ese impuesto con base a los lineamientos establecidos en las normas
tributarias ecuatorianas, con cargo a resultados del ejercicio. Los cargos por
impuestos relacionados con partidas que se reconocen como Otros Resultados
Integraies, se presentan también en Otros Resultados Integrales.

7.1 Impuesto corriente:

Se reconoce como un pasivo en la medida que no haya sido liquidado el
periodo que corresponde. Los valores por retenciones en la fuente se
compensan con el impuesto por pagar y si existe un crédito tributario por
excedentes en retenciones, se presentan como activo mientras sea probable
su recuperacion,

La base tributable o utilidad gravable se determina aplicando los lineamientos
establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su Reglamento y otras
disposiciones tributarias vigentes. El impuesto a la renta causado se
determina aplicando la tasa del 25%; basado en que la Compafiia tiene
accionistas, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicidén con una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, inferior al 50% del capital social se adiciona (3) puntos porcentuales
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.
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7.2 lmpuesto diferido:

Corresponde a la cantidad de impuestos por pagar o recuperar por el
impuesto a la renta, en periodos futuros. Estos impuestos se originan por
diferencias temporarias causadas entre la base imponible o tributaria de un
activo o pasive y su valor en libros. Estas diferencias, imponibles o deducibles,
son pasivos o activos por impuestos diferidos, respectivamente.

» Son diferencias temporarias las gue existen entre el importe en libros de
un activo o pasivo, en el estado de situacion financiera, y su base fiscal.

La Compafiia registra su impuesto diferido aplicando el método del pasivo
basado en el balance, es decir, en base a las diferencias temporarias, en lugar
del método del pasivo basado en el estado de resultados que se centra en
diferencias temporales.

8. Provisiones y contingencias:

Son pasivos en los que existe incerfidumbre acerca de cuantia o vencimiento y se
reconocen so6lo cuando:

= Es una obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado;

= Es probable que exista una salida de recursos para cancelar la obligacion; y

*  Puede hacerse una estimacion de su importe de forma fiable.

Si el desembolso es menos que probable, 1a Compania revela en las notas a los
estados financieros los detalles cualitativos de la situaciéon conocida que pudiera

generar el pasivo contingente.

9. Beneficios a empleados:

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en el
Cédigo de Trabajo y a practicas que generan obligaciones implicitas.

Su reconocimiento y medicion comprenden los beneficios a empleados corrientes,
largo plazo o post-empleo y por terminacion.
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9.1

9.2

9.3

Beneficios corrientes:

Las obligaciones por beneficios corrientes de los empleados se reconocen
como gastos del periodo en que se incurren (devengados) y son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Cédigo de Trabajo y otras
regulaciones vigentes.

Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se liguidan
mensualmente, mientras que la decimotercera y decimocuarta
remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y participacion del 15% de
los trabajadores en las utilidades de la Compariia se acumulan liquidandose
en la fecha correspondiente, que no es superior a un afo.

Beneficios a larqo plazo o post-empleo:

Los beneficios de post-emplec se clasifican como planes de beneficios
definidos. E! Cédige de Trabajo, establece que:

= Los empleadores estan obligados a conceder una proporcién de la
jubilacién patronal a todos aquelios empleados que hayan cumplido un
tiempo minimo de 20 a 25 afios en una misma Compafia; y, cien por
ciento a quienes tengan 25 afios 0 mas.

* En el momento en que fa relacién laboral entre el empleador y el
empleado llega a su término, el empleador debera reconocer a los
trabajadores en el momento de la liguidacidon una bonificacion por
desahucio que es equivalente al 25% del dltimo salario multiplicado por
los afios que prestd el servicio para la Compafia.

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante la constitucion de una
provision con cargo a gastos del gjercicio y su valor lo determina en base al
caleulo actuarial realizado por un perito independiente aplicando el método de
Costeo de Crédito Unitario Proyectado. Los pagos efectuados por estos
beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

Los gastos de estas provisiones por los empleados que se encuentren
activos, se los reconoce como gastos no deducibles, con reconocimiento del
impuesto diferido, para la determinacién del impuesto a la renta del afio.

Beneficios por terminacién:

Los beneficios por terminaciéon como un pasivo y como un gasto cuando se
encuentre comprometida de forma demostrable a:

= Rescindir el vinculo que le une con un empleado o grupo de empleados
antes de la fecha normal de retiro; o
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

= Pagar beneficios por terminacién como resultado de una oferta realizada
para incentivar la rescision voluntaria por parte del empleado.

Estos beneficios por terminacion se registran mediante la constitucion de una
provision con cargo a resultados del ejercicic y su valor se determina en base
al calculo actuarial realizado por un perito independiente.

Los pagos que deberan efectuarse por estos beneficios se deducen de las
provisiones constituidas. Los gastos de estas provisiones se los reconoce
como gastos no deducibles, para la determinacién del impuesto a la renta del
afio.

10. Ingresos por actividades ordinarias:

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable gue los
beneficios econémicos futuros serdn obtenidos por la Compafiia y surgen en el
curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la contrapartida,
por acuerdo entre las partes; los descuentos se registran disminuyendo el ingreso.

10.1

10.2

Prestaciones de servicio:

Reconocemos en resuitados del ejercicio considerando la evaluacién de cinco
(5) pasos al finat del periodo sobre el cual se informa, que concluye en cuanto
se produce la transferencia de las 'ventajas y riesgos al comprarlo (es decir, el
control del bien). Las cinco pasos son:

Identificar contratos con clientes;
= |dentificar obligaciones de desempeiio;
» Determinar el precio de la transferencia;

* Asignar el precio de la transferencia en las obligaciones de desemperio.

* Reconocer el ingreso de actividad ordinaria, cuando se satisface la
obligacién de desempefio,

Intereses:

Reconocemos los efectos de la financiacién por separado (ingresos por
intereses o gastos por intereses) de los ingresos de actividades ordinarias de
contratos con clientes en el estado del resultado integral. Los ingresos por
intereses o gastos por intereses se reconocen solo en la medida en que se
reconozca un activo del contrato (o cuenta por cobrar) o un pasivo del contrato
en la contabilizacién de un contrato con un cliente.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

11.

12.

13.

Gastos:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucidn en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable, se
reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econdémicos futuros o cuande no cumple con los requisitos para su
registro como activo.

Otros resultados inteqrales:

Comprende partidas de ingresos y gastos (incluyendo ajustes por reclasificacion)
que no se reconocen en el resultado del periodo.

La Compariia reconoce como otros resultados integrales a los ingresos o pérdidas
originadas en las provisiones actuariales, debido a cambios demograficos.

Principio de reconocimiento de resultados:

Se registran utilizando el método de devengados o acumulados: los ingresos
cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen.

C. NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION

ANTICIPADA:

El Comité de Normas Internacionales de Informacién Financiera {{ASB, por sus siglas
en inglés), emitid nuevas normas que son de aplicacion futura con facultad de aplicacién
anticipada. Estas nuevas normas no son de aplicacion obligatoria para el periodo
iniciado el 01 de enero del 2019, sin embargo, se permite su aplicacion anticipada. La
Compafiia decidid no adoptar anticipadamente dichas normas. A continuacién,
presentamos una sintesis de estas normas:

Interpretacion

N
orma / Vigencia Modificacion y aspectos mas importantes

Establece los lineamientos para el reconocimiento

y medicién, presentacién y revelacién sobre
Enero 1,

NIiF 17 2021 contratos de seguro. Esta norma reemplazara la

NIIF 4 emitida en el 2005 y aplica a todo tipo de
contratos de seguro, asi como garantias.

La Administracion de la Compafiia considera que a la fecha que se presenta los estados
financieros, no es posible determinar si la adopcién de la modificacién y la nueva norma
detallada en el cuadro anterior, va a afectar a la presentacién de los estados financieros
o cuantificar su posible efecto financiero en los mismos.
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D. NORMAS NUEVAS Y REVISADAS CON EFECTO EN_ LOS ESTADOS
FINANCIEROS:

Norma I. . Vigencia Modificacion y aspectos mas importantes
Interpretacion

Establecer los principios para el reconocimiento,
NIIE 16 ) Enero 1, valoracién y presentacion de los arrendamientos,
2019 con el objetivo de garantizar que tanto arrendatario

como arrendador facilitan informacién relevante.
Aclara como aplicar los requerimientos de

imi ici la NIC 1 and
CINIIE 23 ©) Enero 1, reconocimiento y medicién de la 2 cuando

2019 existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias.

(1) La Administracién considera que no existen efectos cuantitativos del impacto en los
estados financieros comparativos al 31 de diciembre del 2019. Los arrendamienios

los tratara aplicando el parrafo 5 de la NUIF 16, los cuales no son materiales y son a
corto plazo.

(2) No existen incertidumbres importantes en relacion con los tratamientos del impuesto
a las ganancias en el Ecuador, por lo que esta CINIIF no le aplica a la Compaiiia.,

E. GESTION DE RIESGO FINANCIERO:

La eficiencia financiera de la Compaiiia se la consigue con una adecuada administracién
de los riesgos. La Gerencia Financiera de la Compaiiia tiene a cargo la administracion
de estos riesgos de acuerdo a politicas establecidas, que proporcionan los lineamientos
para su manejo. A continuacion, se presenta los principales riesgos a los que esta
expuesta la Compaiiia:

1. Factores de riesqo financiero:

Las actividades que desarrolla la Compafiia la exponen a ciertos riesgos financieros
como son los de mercado, de crédito, de liquidez y de capitalizacién. La
planificacién general de gestion de riesgo de [a Compafiia se encuentra enfocada
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros, es por esto que trata
de minimizar estos riesgos y los potenciales efectos adversos en el desempefio de
la Compaiiia. A continuacién, el analisis de los principales riesgos financieros:

1.1. Riesgo de mercado:

Corresponde a los riesgos asociados con los cambios en las tasas de cambio
monetario, en los cambios en las tasas de interés.
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E. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Continuacion)

1.2.

Cambios en las tasas de cambio monetario: Es el riesgo de que el valor
razonable o flujos de caja futuros de un instrumente financiero fluctien debido
a las variaciones en las tasas de cambio monetario. Las operaciones gque
desarrolla la Compafiia, las realiza en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais desde el afio 2000, por lo
tanto, no se presentan efectos significativos en los estados financieros por
variaciones de este tipo.

Cambios en las tasas_de interés: Es el riesgo de fluctuacion del valor
razonable del flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a
cambios en las tasas de interés del mercado, la exposicion de este riesgo esta
principalmente relacionada con las obligaciones financieras con diferentes
entidades y las obligaciones emitidas con terceros. La Compafiia al 31 de
diciembre del 2019, mantiene obligaciones cue le representen cargos
financieros, por lo cual el riesgo de cambios en las tasas de interés es alto.

Al final del periodo 2019 el mercado financiero presento una moderada
volatilidad de las tasas activas referenciales de interés, la cual termind el afio
2019 en 8.78% (8.69% para el afio 2018), esta tasa aumentd en 0.09% en
comparacioén con el afio inmediato anterior.

Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones
determinadas en un activo financiero o contrato suscrito con un cliente, o que
lieva a una pérdida financiera.

El riesgo de la Compafia esta relacionado con sus actividades operacionales,
principalmente por sus cuentas por cobrar comerciales, sus actividades
financieras en las cuales incluye el efectivo y sus equivalentes.

Como parte de una politica conservadora de gestion de riesgo de crédito, se
analiza cualquier indicio de deterioro de la cartera y se aplica la metodologia

para estimar el deterioro para cuentas incobrables gue se describe en la Nota
B (2.1).

La Compafiia mantiene su efectivo en instituciones financieras locales; a

continuacién, un detalle de estas entidades y sus respectivas calificaciones
de riesgo:

Calificacion

Entidad financiera 2019 2018
Banco Amazonas S.A. AA+ AA+
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-
Banco de Guayaquil S.A. AAA AAA
Banco Bolivariano S.A. AAA- AAA-

Fuente: Tomado de las pdginas weh de cada entidad y de la Superintendencia de Bancos.
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E. GESTION DE RIESGO FINANCIERO: (Contiruacion)

1.3.

1.4.

Riesgo de ligquidez v solvencia:

Es el riesgo de que la Companiia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago, relacionadas con pasivos financieros. La liquidez se controla a través
de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtencion de lineas de
crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez en inversiones en
certificados bancarios con diferentes piazos, lo que permite a la Compafia
desarrollar sus actividades normalmente y en forma prolongada.

La gestion del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y la capacidad para liquidar transacciones,
principalmente las de endeudamiento.

La Gerencia de la Compafiia crienta sus esfuerzos a mantener fuentes de
financiamiento a fravés de la disponibilidad de lineas de crédito, la emision de
obligaciones financieras y manteniendo efectivo suficiente en sus bancos; sus
excedentes de liquidez los invierte en certificados de depdsito bancario.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia presenta
Capital de trabajo negativo por US$1,639,666.59 (en negativo
US$2,216,270.17 para el afio 2018).

El capital de trabajo negativo, afecta los indicadores financieros de liquidez y
solvencia, 1o que significa un riesgo importante en que la Compaiiia cuente
con suficiente efectivo para cubrir sus obligaciones, tanto a corto como largo
plazo. Pese a lo indicado, al cierre del ejercicio 2019 SORQOA S.A. ha
cumplido con los pagos a sus obiligacionistas financieras. La Direccion
mantiene un control estricto sobre los recursos monetarios para optimizar la
asignacion de pagos a proveedores con saldos vencidos, Para el afio 2020,
la Administracion, seguira aplicando controles estrictos con el fin de mejorar
los indicadores financieros de la Compalfiia.

Riesqgo de capitalizacidn:

La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos inherentes
en su actividad, y de esta forma asegurar que pueda continuar como negocio
en marcha. Al 31 de diciembre del 2019 la Compafia mantiene
endeudamientos con entidades financieras y no han emitido obligaciones en
el Mercado de valores, esta estrategia se ha mantenido constante desde el
afio anterior,

Los indicadores de apalancamiento al 31 de diciembre del 2019 y 2018 fueron
los siguientes:
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E. GESTION DE RIESGO FINANCIEROQ: (Continuacién)
Al 31 de diciembre del
2019 2018
Préstamos y obligaciones financieras 8,570,571.66 7,887,116.26
Cuentas por pagar comerciales 272,973.17 479,342.35
Cuentas por pagar a relacionadas y ofras 1,063,056.51 1,377,317 .47
Otras cuentas por pagar corto y L/P 75,868.86 98,773.65
9,982,470.20 9,842,549.73
Efectivo y equivalentes de efectivo (299,158.44) (668,493.63)
Deuda neta 9,683,311.76 9,174,056.10
Total patrimonio nefo 5,214,271.04 5,695,051.40
Capital total 14,897,582.80 14,869,107.50
Ratio de apalancamiento 65.00% 61.70%

Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital {otal. La deuda neta se
calcuia como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar a
proveedores y compafiias relacionadas) menos efectivo. El capital total se calcula como

“el patrimonio neto” mas la deuda neta.

F. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Caja general
Bancos locales (1)
Certificados de depésito (2)

Al 31 de diciembre

2019 2018
10,200.00 10,200.00
288.958.44 458,293.63
- 200,000.00
299,158.44 668,493.63

(1) Corresponde a fondos mantenidos en cuentas corrientes de varios bancos, estos
valores son de libre disponibilidad. A continuacién, el detalle de los saldos de cada

una de las cuentas bancarias:

Banco Amazonas Cta. 3501064865
Banco de Guayaquil Cta. 3832910
Banco del Pichincha Cta. 3441793404

Banco Amazonas Cta. FF&E Ahorro4502304082

Banco Pichincha Cta. Ahorre 2203845039
Transferencias y cuentas en transito
Banco Amazonas Cta. 3501058032

Al 31 de diciembre del

2019 2018
9,348.71 48,448.09
53,932.39 58,093.98
23,786.41 46,551.78
144,211.48 235,037.47
10,933.94 8,911.29
7,695.74 7,475.88
39,049.81 53,775.14
288.958.44 458,293.63

(2) Para el aflo 2018, corresponde a una inversion a corto plazo en Banco Amazonas
a plazo fijo, fecha de emisién 14 de noviembre del 2018, vencimiento 14 de enero

del 2019, plazo 61 dias a 2.90% de interés.
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G. ACTIVOS FINANCIEROS:

Al 31 de diciembre

2019 2018
Inversiones temporales (1) 231,781.63 24,659.09
Clientes (2) 287,676.35 211,451.14
Oftras cuentas por cobrar relacionadas {3) 120,000.00 -
Otras cuentas por cobrar 65,554.91 1,221.68
Deterioro del valor de cuentas por cobrar  {4) (7,833.54) (6,752.64)

697,179.35 230,579.27

(1) Corresponden a inversiones en certificados de depdsitos contratadas con entidades
bancarias locales, las mismas que se registran a corto plazo:

A continuacién, el detalle:

Plazo Fecha Al 31 de diciembre del
Banco Emisor dias Emision Vto. % 2019 2018
Banco Amazonas 121 9/9/2019 8/1/2020 5.50% 207,122.54 -
Banco Pichincha 372 26/12/2018  02/01/2020 4.50% () 24,659.09 24,659.08
Total inversiones mantenidas hasta su vencimiento (corto plazo) 231,781.63 24,659.09

(i) Corresponde a una inversion mantenida como garantia a favor de Corporacién
Favorita, para garantizar la compra de suministros, materiales y alimentos, para
el desarrollo de las aclividades relacionhadas con la operacion del Hotel

Courtyard By Marriott.

(2) Corresponde al saldo por cobrar a varios clientes, provenientes de la prestacion de

servicios. El saldo se compone de los valores facturados que ascienden a
US$178,876.49 (2018: US$159,105.08), y los valores generados por huéspedes que
a la fecha de cierre siguen hospedados por US$108,799.86 (2018; US$52,346.06).
A continuacion, el detalle de los clientes que corresponde el saldo facturado:

Expedia INC

Administradora Badalona, Sociedad Anonima
AR Visa, Visa Card

Latin America Voyage Latvoyage CIA. LTDA
AR Amex, Amex Card

Nestle Ecuador S.A.

Corporacion Favorita C.A.

Kimberly Clark Ecuador S.A.

Viajes el Corte Ingles S.A.

Medicina para el Ecuador mediecuador
Varios

0

2019 2018
21,792.69 24,999.48
9,658.43 -
8,738.91 12,058.65
7,671.97 7,671.97
322.14 2,272.27
2,060.86 10,536.32
8,767.43 -
2,813.41 1,234.73
108.86 1,859.40
6,248.32 17,478.29
110,693.47 80,993.97
178,876.49 159,105.08
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G. ACTIVOS FINANCIEROS: (Continuacion)

(i) Para el afio 2019, los saldos de cartera por edad de vencimiento son como

sigue:
Al 31 de diciembre del
Ed.ad.de Porcentaje 2019 2018
vencimiento del total

Menores a 30 dias 60.66% 108,498.93 117,327.70
Entre 31 a 60 dias 26.94% 48,186.78 28,857.81
Entre 61 a 80 dias 1.10% 1,973.10 2,947.60
Entre 91 a 120 dias 2.72% 4,859.11 184,20
Entre 121 a 150 dias 1.17% 2,096.90 256.30
Mayores a 150 dias 7.41% 13,261.67 9,531.47
178,876.49 158,1G5.08

(3) Corresponde a préstamo comercial entregado a su parte relacionada CITYBOX CIA,
LTDA., a 60 dias plazo con una tasa de interés del 7.25%, Ver Nota BB (1).

(4) El movimiento del deterioro de cuentas incobrables fue como sigue:

Al 31 de diciembre del

2019 2018

Saldo inicial (6,752.64) (6,561.66)
Deterioro del afio (1,080.90) (190.98)
Saldo final (7,833.54) (6,752.64)

H. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Otros pagos anticipados 16,845.78 65,106.55
Permisos y licencias 4,945.92 9,475.32
21,791.70 74,581.87

. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:

Los movimientos realizados en los afies 2019 y 2018, de los activos reconocidos como
propiedad, planta y equipo, son los siguientes:

Movimiento del afic 2019:
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. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQO: (Continuacion)
Saldo al Saldo al
01/01/2019 fé;‘f’;gﬂ‘;‘; Adiciones Ajustes (2) 311122019
Terrenos 1,414,433.68 (1,414,433.68) - - -
Edificios 12,985,455.93 {12,985,455.93) - - -
Equipos de computacion 255,050.89 - 28,446.05 (232,667.39) 50,829.55
Equipos de comunicacion 40,706.26 - 1,350.00 (40,706.26) 1,350.00
Equipos de oficina 12,748.44 - - (12,748.44) -
Muebles y enseres 1,341,346.80 - 2,004.07 (1,333,665.75) 9,685.12
Maquinarias y equipos 46,252 11 - 24,205.97 - 70,458.08
Instalaciones 17,286.00 - 34,180.23 (17,288.00) 34,180.23
Equipos de seguridad 9,527.73 - - - 9,527.73
16,122,807.84 (14,399,889.61} 90,186.32 {1,637,073.84) 176,030.71
Depreciacion acumulada (2,397,046.64) 755,166.10 (23,250.18) 1,637,073.84 {28,056.88)
13,725,761.20 {13,644,723.51) 66,936.14 - 147,973.83
Movimiento del afio 2018:
Saldo al Saldo al
01/01/2018 Adiciones 31/12/2018
Terrenos 1,414,433.68 - 1,414 43368
Edificios 12,985,455.93 - 12,985,455.93
Equipos de computacidn 237,183.23 17,867.66 255,050.89
Equipos de comunicacién 40,706.26 - 40,706.26
Equipos de cficina 12,748.44 - 12,748.44
Muebles y enseres 1,333,665.75 7.681.05 1,341,346.80
Maquinarias y equipos 4,226.11 42,026.00 46,252.11
Instataciones 17,286.00 - 17,286.00
Equipos de seguridad 9,527.73 - 9,527.73
16,055,233.13 67,574.71 16,122,807.84
Depreciacion acumulada (2,186,803.65) (210,242.99) (2,397,046.64)
13,868,429.48 (142,668.28) 13,725,761.20

(1) Al 01 de enero del 2019, se ajustaron los saldos iniciales, esta disminucion
corresponde a la reclasificacion contable de US$12,985,455.93 de edificio y
US$1,414,433.68 de terreno de la Compania al “Fideicomiso Blue Towers 2”, y
su respectiva depreciacidén acumulada de US8%$755,166.10, Ver Nota L (1).

{2) Durante el periodo 2019, se procedi¢ a la baja en cuentas de las propiedades y
equipos completamente depreciados.
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. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: (Continuacion)

El acuerdo entre Marriott International y Soroa S.A., establece que las adquisiciones de
bienes realizadas a partir del inicio de operaciones del hotel serdn cargadas a resultados
del ejercicio como parte del costo de operacién. Los bienes activados corresponden a
los adquiridos antes de la celebracion del Contrato y eniregados para uso de la
operacién del Hotel. Durante el afio 2019 se realizd ciertas compras de bienes para uso
del Hotel que fueron registrados como activos.

J. ACTIVO INTANGIBLE

Corresponden a Licencias y Software adquiridos durante el pericde 2018, a
continuacion, se presenta un detalle del movimiento:

2019
Licencias y software 21,816.26
Amortizacion licencias y software (889.11)
20,917.15

K. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Impuesto diferido (1) 18,167.50 9,387.70
Crédito tributario IR afios anteriores (2) 134,338.54 134,339.17
162,506.04 143,726.87

{1) Correspondiente a US$11,871.22 de jubilacion patronal, y US$6,296.28 por
desahucio.

(2) Corresponden a créditos tributarios de IR de afios anteriores, con antigliedad mayor
a 3 arjos, reclasificados de la cuenta “Activos por impuestos corrientes”. Se contratd
asesores tributarios para su recuperacion; al 31 de diciembre del afio 2019 no se ha
determinade el monto no recuperable.

L. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

Part. 2019 2018
Fideicomiso Blue Towers 2  100.00% (1) 13,054,767.91 13,497,511.12
Fideicomiso Las Torres 100.00% (2) 7,982.05 7,982.05
Fideicomiso Soroa 69,72%  (3) 1,014,627.53 1,028,755.43
Depésitos en garantia 1,602.56 1,602.56

14,078,980.05 14,5635,851.16
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L. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES: (Continuacion)

(1) El objeto principal del Fideicomiso fue construir y administrar la torre denominada
“Blue Tower 2", torre en la cual realiza sus operaciones el hotel Courtyard by
Marriot” Guayaquil.

Al 31 de diciembre del 2014, el Fideicomiso reportd un patrimonio negativo de
US$153,725, por lo cual, esta inversion fue cargada completamente a resultados
del ejercicio del afio 2014, como pérdida en derechos fiduciarios; tambien se

cargaron a resultados los gastos realizados por cuenta del Fideicomiso, durante ese
afio.

El 30 de diciembre dei 2015, la Compafia celebra un contrato con Fideicomiso Blue
Towers 2, cuyo objeto principal es constituir un aporte al patrimonio auténomo del
Fideicomiso por US$12,511,480. Este aporie corresponde a la capitalizacién de
cuentas e intereses por cobrar que se mantenian pendientes al 31 de diciembre del
2014, las cuales se originaron por préstamaos y valores entregados a favor del
Fideicomiso con el propésito de construir el edificio.

Mediante el acta de la asamblea de obligacionistas de la emisidn de obligaciones
de SOROA S.A., suscrito el 7 de diciembre del 2017, resuelven conocer sobre la
reforma del contrato de emision de obligaciones referente al compromiso del Emisor

de realizar la liquidacion de los Fideicomisos Blue Towers dos y del Fideicomiso
Las Torres.

Con fecha de 30 de julio del 2017, la Compaliia realizé una reclasificacién contable
de US$ 12,741,652.77 a la cuenta de Propiedades y equipos y US$1,218,675.55 a
la cuenta de Otros Activos no Corrientes, correspondiente al total de activos que
mantenia el Fideicomiso Blue Tower 2, y que fueron transferidos sus derechos a
SOROA S.A., por solicitud de la Superintendencia de Compafias (Mercado de
valores). Adicionalmente la Compariia realizé un aporte de US$ 21,0000 y realizé
un ajuste contable por US$ 509.39.

Mediante oficio nro. SCVS-INMV-DNC-SECRA-2017-2720008571 emitido por la
Intendencia Nacional de Mercado de Valores Direccién Nacional de Control el 03
de abril del 2017, enfre otras cosas, menciona que “en los estados financieros de
Soroa y del Fideicomiso BT2 no se evidencia la depreciacion del edificio donde
funciona ef hotel COURTYARD BY MARRIOTT’, mismo que consta en la compafia
como ‘Derechos Fiduciarios’y en el fideicomiso como ‘Propiedad de Inversion’ (por

US$12,7 millones). Obsérvese lo dispuesto en la Resolucién No. CNV-002-2013 de
marzo 18 del 2013

Dicha resolucion menciona en su articulo Primero: En fa contabilidad del
Fideicomiso, cuando por aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF'S no se puedan reconocer los activos transferidos al patrimonio
auténomo, éste registrara el valor de dichos activos a su valor nefo,
correspondiéndole al constituyente del fideicomiso mercantil, conservar dichos
activos en sus estados financieros, aplicandoles a estos, la depreciacion,
amortizacion y deterioros.




-
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L. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES: (Continuacién)

Bajo ésta premisa la Superintendencia de Compafiias solicita a SOROA S.A., en
reunidon mantenida el 7 de noviembre del 2017 que registren sus libros contables el
Edificio, Terreno, y los otros activos y pasivos del Fideicomiso Blue Towers 2, para
de esta manera registrar la depreciacion del bien desde el afio 2015 que fue el
gjercicio econémice donde se registraron los Derechos Fiduciarios, y la
depreciacién acumulada al 2016 podia ser registrada el bien en Activos Fijos y no
en Propiedades de Inversion.

Con fecha 20 de noviembre del 2017 se envid un oficio a la Superintendencia de
Compariias Intendencia Nacional de Mercado de Valores donde informamos que se
realizarcn los registros contables solicitados.

Durante el 2019, Soroa S.A., en su calidad de “Beneficiaria” instruye a la “Fiduciaria
— Laude S.A. Laudesa Administradora de Fondos y Fideicomisos” para que se
celebre el contrato respectivo de apotte al Fideicomiso Mercantil de Administracion
denominado “Blue Towers 27, por el valor de US$11,500.00 el cual es celebrado el
23 de diciembre del 2019, y donde “El Fideicomiso” acepta el bien.

La Compainiia al 01 de enero del 2019, procedié a reclasificar el Edificio, Terreno, y
ofros activos y pasivos surgidos por el aporte del bien al Fideicomiso como
carreccidn de errores cometidos en periodos anteriores, por ello se presentan los
saldos reexpresados del 2018 “Ver Nota EE”, a continuacion, se detalla:

Expresado en {US Délares)

Elementos 2019 2018

Saldo 01 de enero 13,497,511.12 40,490.61
Activacién de Edificio 2017 (i) - 14,058,287.74
Reverso revaluacion de Edificio 2017 - (1,602,216.58)
Reverso Dep. Acum. Edificio 2017 - {656,020.26)

13,497,651.12 12,440,541.51
Ajuste Método de Participacion, Ganancia (ii) - 1,056,969.61
Saldo al 01 de enero del (2018: Reexpresado) 13,497,511.12 13,497,511.12
Otros aportes monetarios 21,500.00 -
Ajuste Método de Participacién, (Pérdida) (iii) (464,243.21) -
Saldo at 31 de diciembre 13,054,767.91 -

(i) Seregistra el efecto neto, de la reclasificacién del terreno y edificio como aporte
al Fideicomiso Blue Towers 2 “Ver Nota 1 (1)”, y Otros Activas y Pasivos no
corriente, ver efecto generalizado en la Nota EE.

(i) Corresponde al ajuste por aplicacién del Método de Participaciéon del saldo
reexpresado al 01 de enero del 2019, el cual afecta periodos anteriores.

(i) Corresponde al ajuste por aplicacion del Método de Participacion al 31 de
diciembre del 2019, el cual afecta resultados del periodo.
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L. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES: (Continuacion)

(2) Fue constituido el 12 de septiembre del 2006, con la denominacion Fideicomiso
Mercantil de Administracién “Las Torres”, interviniendo como “Constituyente A” y
“Beneficiario A” la Comparia SOROA S.A., y como “Fiduciaria” la Compafia
“A.F.P.V”’ Administradora de Fondos y Fiduciaria S.A. EJ objeto del Fideicomiso
es administrar y desarrollar la gestién encomendada por la parte Constituyente con
arreglo a las instrucciones que le imparta en este instrumento y la que
posteriormente le diere por escrito.

informacion Financiera del “Fideicomiso Las Torres”

Al 31 de diciembre del

Activo 2019 2018
Activo Corriente 7,586.34 7,5686.34
Activo No Corriente 1,198.26 1,198.26

Total de activo 8,784.60 8,784.60

Pasivo
Pasivo Corriente 802.55 802.55

Total de Pasivo 802.55 802,55

Patrimonio
Capital social 8,428.42 9,428.42
Resultados acumulados (1,446.37) (1,446.37)

Total de Patrimonio 7,982.05 7,982.05

Total Pasivo + Patrimonio 8,784.60 8,784.60

(3) Fue constituido el 15 de junio del 2007 con la denominacion de Fideicomiso
Mercantil de Administracién “Fideicomiso Sorca S.A.”, y de cuantia
indeterminada, interviniendo como “Constituyente A’ y/o “Beneficiario A" la
Compafiia Soroa S.A. y como “Constituyente B” y/o “Beneficiario B” la Compaiiia
Promotora Inmobiliaria Prozonas S.A.; y como Fiduciaria la Compafiia
“Administradora de Fondos S.A. FODEVASA”. El objeto del Fideicomiso es
administrar el patrimonio autdénomo aportado por los constituyentes, que
corresponde al terreno y edificio, ubicados en la Cooperativa de Vivienda Consejo
Provingial del Guayas, donde opera Sorpa S.A.

Mediante comunicaciones de fecha 8 de julio del 2013, suscrita por los beneficiarios,
dirigida a la “Fiduciaria” Administradora de Fondos Fodeva S.A. FODEVASA, se
instruyd realizar la sustitucién fiduciaria del “Fideicomiso Mercantil de
Administracién” “Fideicomiso Soroa S.A.”, de tal forma que la nueva Fiduciaria
sea la Compafila “A.F.P.V®” Administradora de Fondos y Fiduciaria S.A.,
SOROA S.A. es beneficiaria del 69.7240%, y la compaitia COLCORDES S.A.
Agencia Productora de Seguros el 30.2760%.
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L. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES: (Continuacion)

Informacidn Financiera del “Fideicomisoc Soroa”

Al 31 de diciembre del

Activo 2019 2018
Activo Corriente 101,434.73 83,491.50
Activo No Corriente 1,411,869.62 1,450,075.45

Total de activo 1,513,304.35 1,533,566.96

Pasivo
Pasivo Corriente 58,098.78 58,098.78

Total de Pasivo 58,098.78 58,098.48

Patrimonio
Capital social 2,026,963.75 2,026,963.75
Resultados acumulados (571,758.18) (5651,495.57)

Total de Patrimonio {i} 1,455,205.57 1,475,468.18

Total Pasivo + Patrimonio 1,513,304.35 1,533,566.96

() US$ 1,455,205.57 x 69.7240% = US$ 1,014,627.53 es la participacion de Soroa

en el patrimonio del Fideicomiso.

M. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de!

2019 2018
Proveedores {1 186,723.84 203,940.87
Reposicién de caja chica 33.23 15.80
Cias. No relacionadas locales por pagar 28,269.68 166,837.07
Obligaciones con companias del exterior (2) 57,946.42 108,548.61
272,973.17 479,342.35

(1) Incluye principalmente US$29,139.52 Compaiiia de Seguros Ecuatoriano Suiza,
US$6,620.72 Termalimex, US$8,802.77 Salgraf Cia. Lida., y US$7,182.35 DML

Tecnologia S.A.
(2) Ver Nota R (6).

N. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Banco Pichincha Panama (1) 1,100,0600.00 1,100,000.00
Intereses acumulados instituciones financieras 73,104.16 57,979.17
1,173,104.16  1,157,979.17
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N. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: (Continuacion)

(1) Corresponde a la renovacion de un préstamo a 390 dias vista, cancelando los
intereses vencidos; el pago del capital e intereses se realizara al vencimiento,
destinado para reposicidn de menaje de! Hotel Marriott. A continuacion, detalle:

Al 31 de diciembre del

h"fStItU(flon Fec!‘la. de Fec.ha_ de 'l"asa ffe 2019 2018
Financiera Inicio Vencimiento interés
Banco Pichincha 0o p019 0310372020 7.25% 1,100,000.00  1,100,000.00
Panama S.A.
1,100,000.00 1,100,000.00

0. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

_—

P

o

2019 2018

Con la administracion tributaria 1 67,953.88 67,552.27
Con el IESS (2) 22,462.25 29,427.39
Por beneficios de ley a empleados (2) 104,602.76 85,816.22
Participacién trabajadores del gjercicio (3) - 3,145.23
Impuesto a la renta del ejercicio (4) 1,212.19 -
Otras obligaciones 4,153.50 6,340.00

200,384.68 202,281.11

(1) A continuacion, detalle:

Retenciones en la fuente IR
IVA por pagar en ventas
Retenciones en la fuente IVA
Impuestos adeudados

(2) A continuacién, detalle:

Aporte IESS por pagar
Fondos de reserva
Préstamos quirografarios

Bonificaciones
Décimo tercer sueldo
Décimo cuarto sueldo
Vacaciones

Distribucidn 10% servicios empleados

Al 31 de diciembre del

2019 2018
14,532.15 22,902.10
15,305.30 -
9,055.45 12,986.11
29,061.08 31,664.06
67,953.98 67,552.27

Al 31 de diciembre del

2019 2018
14,247 .25 21,651.85
921.76 1,402.57
7,293.24 6,372.97
22,462.25 29,427.39
14,981.00 14,908.00
5,033.78 4,944 .51
23,606.64 23,161.09
28,578.00 24,623.02
32,403.34 28,179.60
104,602.76 95,816.22
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O. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: (Continuacién)

(3) Ver determinacién de la participacién de los frabajadores en la Nota 2.
(4) Ver determinacion del impuesto por pagar en la Nota AA (1).

P. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Grupo Empresarial Amazonas S.A. M 57,918.86 30,945.38
Prozonas S.A. (1)  312,234.96 141,176.25
370,153.82 172,121.63

(1) Corresponden a los intereses por pagar por préstamos a relacionadas, facturados
durante el arfig 2019.

Q. OBLIGACIONES CON OTRAS INSTITUCIONES:

Al 31 de diciembre del

2019 2018

Préstamos Cias. del i

est. s Cias. del exterior no i 774.462.22
relacionadas
Intereses acumulad instituci

I a ulados otras instifuciones ) 5,815.24

locales
Intereses acumulados otras instituciones
del exterior (1) 492 518.01 222 837.27

492,518.01 1,002,914.73

(1} Corresponde a la provision de intereses de las obligaciones con Versel y con Blue
Crossway. A continuacion, movimiento:

Blue Saldo
Versel
Crossway
Saldo inicial 162,446.12 60,191.15 222,637.27
Provision del afio 56,148.48 218,343.32 274,491.80
Abonos intereses - (4,611.06) (4,611.06)

218,594.60 273,923.41 492,518.01




SOROA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2019 (Expresados en US Délares)

38

R. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre del

Institucion Fecha de Fechade — Tasade 2019 2018
Inicio Vencimiento interés

Grupo Empresarial 06/02/2017  06/02/2020 375% (1) 105681910  1,056819.10
Amazonas S.A,
Grupo Empresarial 200122017 29/12/2020 725% (2)  560,000.00 560,000.00
Amazonas S.A.
Grupo Empresarial 06/02/2018  06/02/2021 725% (3)  200,000.00 200,000.00
Amazonas S.A.
Grupo Empresarial 14/02/2019  29/01/2022 7.25% (4) 65,000.00 -
Amazonas S.A.
Prozonas S.A. 31012018 31/01/2021 9.25% (5) 1,900,000.00  1,900,000.00
Blue Crossway - - 350% (B 2,841,186.18 3,012,317 .99
Versel Qverseas 26/01/2018  10/01/2022 725% (7) 77446222 -
Limited

7,397,467.50  6,729,137.09

(1) Corresponde a un pagaré a la orden de US$1,120,000.00, con una tasa de interés
del 3.75% a 1.080 dias vista el pago del capital e intereses se realizarad al

vencimiento.

(2) Corresponde al pagaré no a la orden pendiente de pago por US$560,000.00, con
una tasa de interés anual del 7.25% y un plazo de 1,080 dias. El pago de capital se

lo hara al vencimiento de este documento mas los respectivos intereses.

(3) Corresponde a un pagaré pendiente de pago por US$200,000.00, con una tasa de
interés de 7.25%, emitido el 06 de febrero del 2018 a 1,080 dias destinado al capital
de trabajo. El pago de capital se lo hara al vencimiente de este documento mas los
respectivos intereses.

(4) Corresponde a un pagaré por US$65,000.00 destinado para capital de trabajo, a una
tasa de interés del 7.25% a 1080 dias vista el pago de capital e intereses se realizara

al vencimiento.

(5) Corresponde a un pagaré al vencimiento por US$1,900,000.00 destinado para
capital de trabajo, a una tasa de interés del 9.25%.

(8) A continuacicn, el detalle de los valores que conforma esta deuda:
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Al 31 de diciembre del 2019 {Expresados en US Délares)

R. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO: (continuacion)

Al 31 de diciembre

Del 1 al 31 de diciembre del

2018 Reclasificaciones 2019

Pagaré 2 (i) 2,818,302.53 22,883.65 2,841,186.18
Pagaré 1 @in 194,015.46 {148,960.05) (45,055.41) -
3,012,317.99 {148,960.05) (22,171.76) 2,841,186.18

Corriente
Pagaré 2 (i) 22 883.65 (22,883.65) -
Pagaré 1 (i) 85,664.96 (72,773.95) 45,055.41 57,946.42
(i) 108,548.61 {72,773.95) 22,171.76 57,946.42

(i) Esta obligacién tiene un plazo de vencimiento de 1.800 dias, a2 una tasa de
interés del 7.5% anual, renovado el 01 de septiembre del 2018 por un valor de

US$2,864,255.64.

(ii) Esta obligacién tiene un plazo de vencimiento de 1.825 dias, a una tasa de
interés del 3.5% anual, fecha del préstamo 01 de mayo del 2018, valor inicial

US$403,169.61.

(i} Ver “Nota M".

(7) Corresponde a préstamo a 3 afios plazo con una tasa de interés del 7.25% anual,

pago de capital e intereses al vencimiento.

S. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Jubilacion patronal
Indemnizacion por desahucio

Al 31 de diciembre del

2019 2018
99,939.92 80,641.61
49,032.02 39,615.45

148,971.94 120,157.06

(1) El movimiento de la provisién para jubilacién patronal, fue como sigue:

Saldo inicial
Provision estimada
Reversos

Saldo final al 31 de diciembre

2019 2018
80,641.61 59,008.32
26,483.46 26,778.51

(7,185.15) (5,145.22)
99,939.92 80,641.61
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S. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOQS: (Continuacién)

(2) El movimiento de la provisién para la bonificacién por desahucio, fue como sigue:

2019 2018
Saldo inicial 39,515.45 27,697.63
Provision estimada 14,416.31 10,886.59
Beneficios pagados a empleados (4,899.74) 931.23
Saldo final al 31 de diciembre 49,032.02 39,515.45

Estas estimaciones fueron calculadas mediante estudio actuarial, quienes aplicaron el
Método de Costeo Unitario Proyectado (MCUP), el cual consiste en determinar las
provisiones {omando en consideracion variables como los indices de mortalidad,
invalidez, cesantia y experiencia en los empleados. A continuacién, detallamos las
hipbtesis actuariales y las variables demogréficas aplicadas para el célculo:

Hipétesis Actuariales: 2019 2018
Tasa de descuentao: 7.00% 8.75%
Tasa de incremento salarial: 3.00% 3.5%
Tasa de incremento de pensiones: N/A 2.00%
Tabla de rotacién: 2.90% 13.51%
Tasa de mortalidad: TMIESS 2002 TMIESS 2002
Variahles Demogqraficas: 2019 2018
Mencres a 10 afos: 53 69
Tiempo de servicio promedio en afios: 8.3 6.0

T. PATRIMONIO:

Acciones comunes: El 05 de junio del 2018, mediante acta de Junta General de
Accionistas se resolvid aumentar el capital suscrito y pagado de la Compafia en
406,150 nuevas acciones, valor transferido de los aportes para futuras capitalizaciones,
quedando un nuevo capital social al 31 de diciembre del 2018 de US$5,356,150.00.

Al 31 de diciembre del 2019 la composicién accionaria es como sigue: Golden South
Group LLC de nacionalidad estadounidense con el 0.26% (14.000 acciones), y Grupo
Empresarial Amazonas S.A. GRUAMAZONAS de nacionalidad ecuaforiana con el
99.74% (5,342.150 acciones).

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia debe
transferir un porcentaje no menos del 10% de su ganancia liquida anual a la reserva
legal hasta completar por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva
no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidaciéon de la

Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital.
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T. PATRIMONIOQ: (Continuacién)
Resultados acumulados: Esta cuenta esta conformada por:
Al 31 de diciembre del
2019 2018 (i)
Ajustes por Adopcién NIIF 49,980.26 49,980.26
Ganancias acumuladas 255,136.71 387,586.11
Saldo final 305,116.97 437,566.37

(i) Saldo reexpresado, Ver Nota EE.

Otros resultados integrales: incluyen el efecio de las ganancias y pérdidas en los

calculos actuariales. Ei saldo 2018 fue reexpresado, Ver Nota EE.

U. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Habitaciones 3,057,596.63 3,229,842 58
Oiros departamentos 32,324.77 44,190.61
Restaurante 1,050,366.56 1,127,595.34
Asesorias - 8,640.00
Ingresos varios 0.55 22,546.31
4,140,288.51 4,432,814.84

V. COSTOS DE VENTA:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Habitaciones 522,262 .63 624,500.58
Restaurante £616,234.56 596,843.34
Otros departamentos 22,940.77 26,217.02
Administrativo y hoteleria 1,979,689.73 2,024,100.93
3,141,127.66 3,271,661.87

W. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Al 31 de diciembre del

Depreciaciones

Honorarios profesionales y asesorias
impuestos y contribuciones
Mantenimiento y reparaciones
Jubilacién Patronal y Desahucio
Otros

2019 2018
23,250.18 210,242.99
83,098.38 87,654.52
63,120.45 62,821.57
42,335.53 -
40,899.77 37,550.78
56,643.04 43,172.31

309,347.35 441,442.17
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X.

Y.

AA.

GASTOS FINANCIEROS:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Intereses por emision de obligaciones - 20,458.33
Intereses por préstamos 645,100.01 588,733.28
Oftros gastos bancarios (gastos bancarios) 42.46 104.69
645,142.47 609,296.30

OTROS GASTOS:

Al 31 de diciembre del 2019, incluye principalmente US$464,243.21 por pérdida en

aplicacion del Método de participacion de la inversion en el Fideicomiso Biue Towers 2,
Ver Nota L (1) (iii).

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LA UTILIDAD:

l.as leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores €l pago del
15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del impuesto sobre la
renta. A continuacién, se detalle la base para el calculo correspondiente:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
(Pérdida) Utilidad del gjercicio: (388,442.26) 20,968.17
15% Participacion a trabajadores - (3,145.23)
- 17,822.94

IMPUESTO A LA RENTA:

El impuesto a la renta se lo calcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la base
imponible determinada, y se carga como gastos del periodo en que se genera. Las
normas tributarias vigentes en el pais establecen, que ias sociedades constituidas en el
pais, asi como las sucursales extranjeras domiciliadas en el pais y los estabiecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del 25% sobre su base imponible, tarifa que se mantiene fija desde el afio 2018,
segun lo establece el Cadigo Organico de ia Produccién, comercio e Inversiones.

Durante el ejercicio econdmico 2019, la Compafiia no reporta accionistas domiciliados en
paraisos fiscales. Para la liquidacion del impuesto a la renta, se registra un pasivo y un
gasto por concepto de este impuesto. Al momento del pago, se descuenta del impuesto
por pagar, el crédito tributario por retenciones en la fuente recibidas de clientes del afio
2019. A continuacion, se detalla la base para el calculo correspondiente:
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AA. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Utilidad fjel ejercicio despues patticipacién a (388,442.26) 17.822.94
trabajadores:

(=) Ingresos exentos: - (5,145.22)
(+) Gastos no deducibles locales: 486,113.66 341,156.69
(+) Gastos no deducibles del exterior: 274.,491.80 208,932.39
(+) Participacion a trabajadores atribuible a ) 771,78
ingresos exentos '

(+/-) Otras diferencias temporarias 32,308.44 37,550.78
Base imponible: 404,471.64 601,089.36
Impuesto a la Renta causado (1) 101,117.91 150,272.34
Anticipo superior al impuesto causado - 107,095.33

(1) A continuacién, el proceso de la liquidacién del impueste a la renta:

Liquidacion del impuesto a pagar:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Impuesto causado 101,117.91 -
Saldo del anticipo pendiente de pago - 70,510.97
Anticipo pagado ejercicio anterior (30,444.84) -
Retenciones del gjercicio (69,460.88) (72,777.48)
Creédito tributario afios anteriores - (175,249.08)
Impuesto por pagar (Crédito tributario a 1,212.19 (177,515.55)

favor del contribuyente)

BB. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A continuacion, se detallan las transacciones realizadas con partes relacionadas:

1. Cuentas por cobrar:

Al 31 de diciembre del

2019 2018
Grupo Empresarial Amazonas S.A. - 2,656.44
Citybox Mini Bodegas C.A 120,686.81 -

120,686.81 2,656.44
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BB. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: (Continuacion)

2. Prestacién de servicios:

Grupo Empresarial Amazonas
Colcordes

3. Contratacion de servicios:

Citybox Mini Bodegas C.A.

4. Préstamos recibidos:

Grupo Empresarial Amazonas

Promotora Inmobiliaria Prozonas S.A.

Intereses provisionados

5. Remuneraciones del personal clave:

Durante el periocdo comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembre del

2019 2018

Valor No. Trans. Valor
- - 2,137.37
82.93 2 22.25
82.93 2 2,159.62

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembre del

2019 2018
Valor No. Trans. Valor
1,819.88 12 1,919.88
1,919.88 12 1,919.88

Durante el periodo comprendido entre
el 1 de enero y 31 de diciembre del

2019 2018
No.
Valor " Trans. Valor
65,000.00 1 136,819.10
- - 1,900,000.00
274,591.00 4 293,536.99
339,591.00 5 2,330,356.09

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del
periodo. A continuacién, el resumen de las remuneraciones percibidas por el

personal gerencial clave:

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Bonificaciones

Al 31 de diciembre del

2019 2018
231,171.44 185,578.86
39,367.05 37,827 .47
60,099.08 38,542.84

330,637.57 261,949.17
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CC. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
econémico 2019, dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$$3,000,000, deben
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelacién de las fransacciones de ingresos y
gastos por compaiiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a los US$ 15,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexo mencionado
en el primer parrafo, el Informe Integral de Precios de Transferencia. Los montos
mencionados, aplican para transacciones con partes relacionadas locales siempre que
éstas cumplan uno de los requisitos establecidos en la normativa referente a precios de
fransferencia en el Ecuador. '

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas al interior del pais 0 en el exterior, la presentaciéon de la
informacién conducente a determinar si en dichas operaciones se aplicé el principio de
plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde el
1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones con

partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencia, siempre que:

* Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
= No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

* No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacién de
recursos no renovables.

La Compafiia no tiene la obligacion de presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, ni Informe Integral de Precios de Trasferencia, debido a que durante el
afto 2019, no reporta transacciones con partes relacionadas que superen los limites

establecidos por 1a Ley para su presentacién, por 1o tanto no ha contratado la
elaboracion del mencionado informe.
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DD. CONTRATOS SUSCRITOS:

Objeto

Extinciéon

Canon Mensual

Contratante Fecha Vigencia
Terminal
Aeroportuaria .
- 26/03M19 2 Afios
de Guayaquil
S.A —TAGSA

Uso de la Infraestructura
aeroportuaria para el
desarrollo de las
actividades relacionadas
con su operacion,
recepcion y atencién a
huéspedes del Hotel
Courtyard Marriott que
ingresan y salen de la
ciudad a través del
Aeropuerto. El espacio a
utilizar se encuentra
junto a los estanques
omamentales de Ila
Terminal de Pasajeros o
podra utilizar un
estacionamiento de la
playa de parqueos para
esperar la llegada de sus
huéspedes.

25/03/21

US$434.21

mensuales, més el
impuesto al valor
agregado vigente
a la emisiéon de la
factura por parte
de TAGSA. EI
valor mensual se
pagard por mes
anticipado, dentro
de los diez
primeros dias de
cada mes.

A la fecha de presentacién de este informe, la renovacion de ese contrato se
encuentra en proceso de elaboracién.

EE. REEXPRESION DE ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2018

Como se describe en la Nota L (1), se aplict el procedimiento de correccién de error
establecido en NIC 8, para revertir la aplicacién contable dispuesta por la Intendencia
de Mercado de valores y presentar los estados financieros de acuerdo con NiIF. A
continuacién, se presenta la conciliacion entre los presentes estados financieros

reexpresados y los reportados al 31 de

Estado de Situaciéon Financiera

diciembre del 2018:

Previamente

Reexpresado Ajustes reportados

ACTIVO

Activo corriente 973,654.77 - 973,654.77

Activo no corriente {1) 14,760,615.72 (1,4086,391.81) 16,167,007.53
TOTAL ACTIVO 15,734,270.49 (1,406,391.81) 17,140,662.30
PASIVO Y PATRIMONIO

Pasivo corriente 3,189,024 94 - 3,189,924.94

Pasivo no corriente (2) 6,849,294.15 {1,828,330.86) 8,777,625.01
PATRIMONIO (3) 5,695,051.40 521,939.05 5,173,112.35
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 15,734,270.49 (1,406,391.81) 17,140,662.30
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EE. REEXPRESION DE ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2018 (Continuacién)

(1) Corresponde al efecto neto de los ajustes por reclasificacion efectuados al 01 de
enero del 2019, del Edificio y Terreno “Ver Nota i”, Otros activos y pasivos no
corriente de la contabilidad de Soroa S.A., al Fideicomiso Blue Towers 2; vy, el
ajuste por valoracion al método de participacion de los derechos fiduciarios “Ver
Nota L {1)”.

(2) Corresponde al ajuste de Impuestos diferidos por US$368,040.18, y Otros pasivos
no corriente por US$1,560,290.68.

(3) Corresponde af efecto de los ajustes detallados en los puntos (1) y (2), el cual
incide en el resultado de afios anteriores, afectando cuentas de Patrimonio.

FF. EVENTOS SUBSECUENTES:

Excepto por los sucesos relacionados con la pandemia por el Covid-19 los cuales
abarcamos en la Nota A “Anélisis de Negocio en Marcha”, a la fecha de presentacion
de los estados financieros no ocurrieron hechos o eventos importantes que debieron
revelarse por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019.

—

vse Antonio Cevallos
Gerente General

Contadora




