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I EORME DE LO§ AUDITORES, INDEPENDIEN TES

M loy Sefgres Anclanfstos de:
SOR0A 5A.

Opinién con salvedados

Hemos auditade el estada de slhugsitn financiero odjunts de SOROA S A, ol 31 de didemnbre del 2017, y fos
correspandlentes estades de resttods Integral, de cambies an el patrimanla s les asconfsas ¥ do fluje de
eferilva par é ofic termfaode ol 31 de didentbre del 2017, o5l come el reommen de polltleas contebles
dAgnificalivas y olras notal ax plicetives,

En mrestre opintdn, oxcepro los afectas de las aseitas descritos en la secciéd fundamantos de lo oplnién con
solvedadas oo nvertro Informe, log enddas Mrantizrot aniet monclenrdos presonlan razenablanante, en redas
|25 msproctos motartales, fa peslean finanzlere de lo 30R0A §.A., al 31 de dizlembre dei 2017, lor receliadas
de sus eperaclone: ¥ sy flnjes da efeciive par ol afio terminode en eso fecha, de depsrde con Mormeas
Imaraoclonates de Informocion Finonciara - MIIE

Fundaenbas deo o opinlsn

Carn st mancfona an le Moto K41 o loz eftaduy finatdercs, lo Camporid ddopté ol pracodimienta raquerldo
per o frtandendy de Meseads de Velers pord lo presentodtn de sus dereches Fidudiarles en al Fldalzomiso
Blur Towars 2, medlanle el cual eéglstrd los oelivas {Hoda J [13) ¥ pasios {Mota T repenodos of 31 de dislembre
de 2007 por el Fldelsomiie, ellminande su valor potrfimeonlal nete presentode en lo cuento de derachas
Flduelartos: ng fueran ajustedes apllcondo et mélodo de parifclpaclén estableclde par la Adimbalzirocdn para
lo voloraclén de esta: Ihversfonss. Como wonituentin, lo Compaila reporto bisnes moebles ¥ posivos
finandera: eyyy propiodad ¥ obllgagion parlenecen ab pofrimonlo auténanss del Fldeloomlae, respectivameants,
Adlcdenulmente, eia tratorlanle contable no fue oplleods poro fag derachos Beduclares que |8 Campefis
tigntlona en Fldefcomise Mercantll da Adinlaisiragldn “Las Torres™ 4 Fideicomito Marcanll de Administrasian
"Fideicomiso Soroo 5.8.% qus, of 31 de diefombre de 217, reporton saldos por USHER 98205 »
LUSE1,168,55590, respaclivamenie, Esto pedclca Inaumple el peinclpbn de copgruedela establecida en el
pdierofo CC22 del sords Canceplust de Tos Marmas Inbemaclenales do Infomocida Financlore (MR rospocta
al vso dé los mismos métadas pary las mlsmat portdas. Addonolmants ao se considers o reesrucdyraclon da
[ myjeedes flhancicres tol come lo pitabléce la MIC &, en su parrofo nomero IMF, por da que fos estados
Fneintioras g se presenton comporofivos can el afe 2016,

Al 31 de diclembre da| 207 la Campdfic mantléne un saldo .en oports pero frvra capllolizogich por
USE434.450, di frel pg te nos Ha propattishada ol acte de occfonlstds qua formallcs |o Intencion pard roatizar
dithe nerements de copitel en ol corts ploze, per ke menciooode el valer no compls o las conolclones pera

ser cluslficodo coma un Insrumente de patrihmenls, sobrevatorands por 1o tante este giepo de cvenlos ¥
subwalarondo el paslyo,

Rospensabiifad de) avditar

Muestros gbjctivos son ablener uno segurldad rozoaable acerco de sk fos estados financleros como un todo astén
libros de errore: mateticles, vo sea par fraude o por arrer, ¥ emitlf nuestra oplnldn, Segurldad razonabls as
un alle nival de sagurldad, pare ne et gorantls de gqus vio audlors redllzada de oessrde con Mormeas
Internzcionales de sudiario sfampresn g detector arrares meteriales monde 2alstan. Equlvasaeanes pusdsn
corgle por froude o erred ¥ e comtidera matorial s, indlviduolmente o cn éonjunte, puade osparorse
rerens blemente qua influyen en loe declsicnes econdmicas de las vsrarias, tomados sobre [o hote da los estodas
flnancleros.
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Como porte de uno auditerfr reqllzoda da gousrdo san las Kormas Intarnoeionnlss da Audiorla, aplicomaos
nuesire Julcle profeslonsl v mamlenomos el escapficlsmo profesfanal duranie loda 1o ovdiarie.  Adamdas
Conogermos ¥ evdluamos los riesges de arraras significatives en los estados finoncleros, deflde b froude o error,
eloboramos e Tmplementaning procedimlentos wp el desgrpafle de ls auditarge que pog permiton Biflgar la:
rfesgos [dentlfesdes ¥ abtoner avidoncio da ouditeria que seo suflfante ¥ aproplode para propordonar wne
biaze para Avastre opdrildn: Tl rlesgo de no detectar un arror materlol coma resullode de freude s mayor que
an el caso de o moarreccfan materlal, yo que e freude pusde nvolugear saniplleided, olteroclan, cmlsiones
Intenglonsles, declaractorss fulsas v eluzién del edntral internoAplicamos procadimiantos qua nos parmiten
cangeer ol conlral IMictna de ko Compofia ralevanie poro la auditorio, ¥ eloboramos progromas de rabole
oproplados, pero no con el propdsite de expresar una opinién sobee lo efectlddod del cantre? Intemo de Fa
Comprila.

= Revisamos'las pelfticos cantables. y evaluanos 5 son utadas de farma sonslsientes ¥ dpropiods, ol come
las ostlmocionaet contables ¥ los declaraclones rasiltadés pas la gersnse,

= Exterhlecermds &l ¢l supumsto de nagocle an marcha es wado por lo gorenclo y bosades an lo avidendlo da
auglilexlir canslimes 5 oxlste und Incertidurnbre Ifportante selara hedhos o condicionas quee pue:den ganarar
cluday slgnlficativos sobre lo copocfdad de lo Compolile pare santinuar gome un aegacis aa margha, 31
conchimas de gue axiste wme inceHidumb re Hgnificaliva, estomes ablipados o incluir en nuestto infarma da
aycliterio g8 revalaciones an los estados finandesos seporadas a, 11 dlahus revelbelones son Inodecudos,
modificar nrestrd opinfén. Huastros chucluslones se brsan & o avidencio de dudilerio ableplda hasty la
fecho da neestro [nforme de ouditerts, sl enibarge, sventes o eendlelenes Tutures pusden geaslsner quse
lo Compalio dele de sar uns smpresd-on fnslonamionis,

= Valyamas b estructure, al contenldo ¥ I presanlaclén de los estodos flnancleres, Incluyanda las
rewwel aeianes, |48 transacclonss y eventos subsocwenre: qua permiton une presentoclén razonable,

Responzabilided do la adminislacien par les asiodos fnonciaras

Le Adminlstracicn de lo Compofla of responsabie do 1o prepardclén ¥ presanicclda razoable de ostos estodes
flnangleros. de arueido con Hommas Intemoclonales de informaclén Flnonckara -« HIF ¥ del centred Infemna que |4
ddmidlstraclon corslderd necasaclo para permmitir 1o presentocisn de dos estodos flnancleres libras do aerores
slanitlcativer, debldo 4 fraude o arror,

En lo preparuclén de [0t estodod finoncleras, lo adminlzreetén es vedpansable ds evaluor o copocdad de la
Entidod para contfhuar eota i fegicls o noreha, revelands, wegd carresponda, |02 agtes relacdanados,
sdlva que lo admivistros|sn == propety e lguidar b Endtded n eesar we aparadones, & no feago atra aliernative
rdis reellsly i hoserla,

Loz encargados de lo Adininlseadén sen respobiables de mpervisae ol progesa de preseptaclén de los Informes
flnancleras de la Eatldad.

Lo ahril 27, 2018 Mleney Prodfie
Kapglsiro Mo, &8O Ueeaela Me, 29431




SOROA 5.4, 5
ESTADO DE S1TUACION FINANCIERA (Expresades en USDolaras)
Al 31 de diclembre del
Motas 217 mie
ACTIVG
Astive corrlonta )
Efachivo y equivalentes de eféctiva E 1,201, 630,52 245, 560,21
Inversiones manienidas hasla su vancimlanlo F 23,754.53 22 BAT.TS
Cuentas por cobrar comarcialas c3 207,772 249 538 p4
Activos o implestos comientas g 213,080,765 208,557.05
Qlros acllvos comienlas I 81, 565,06 o1 441,12
1,737,813.83 1,419,112.57
Activo no corrionte
Propiedades v oqulpos J 13,858, 425,48 169 075140
Imvarsionss mantgnldas hasta ey vencimlante - 1,830.36
Cerashus fiduciaros I£ 11897 028,50 13.576,079.46
Cros Activas Mo Conlantes L 1,218,688.81 -
16,204 145,65 13,748,793 682
TOTAL ACTIVO: 18,021, 9810.68 15,1685,006,8%
PASIVG Y PATRIMONIC
Paebve eorrfenta
Cucntas por pagar provesdores M 240, 498,61 483,269.73
Chllgaclones con 3 Adminisiracicn Tabularia M =0 ,405.37 12452018
Pasivos por beneficios a empleados ] 124 014,17 134,386 .30
Ciros pasivos cordentes P A58, 275,08 288,267.03
Farcign comiente de emisidn de obfigaciones a 4,000 000 O 1,200,000.00
4,871,193.24 2,230,453.24
Faslve no carrlente
Chllgaclones amitidas Q2 - 4, 000,000.00
Challgaclones financieras 8 largo plaze R %807 823.52 4,224,462.22
Chokigaciones por Beneficios a Empleados ] B, 70585 53,331.85
Faszivos por Impuastos Difendos T 333,953.08 -
Oiros paslvos no corrfiantas U 1,860,290 60 -
789 773 A,282 78407
Fatrimonlo
Capital sacial 4,850,0030.00 &, B50,000.00
Aportes para fuluras capltallzaciones 434 550.00 434 550.00
Rezerya [2gal 3,390.73 3,380.73
Qirps reaultadas negmlas 1,288,269.52 21.006.00
RFesulados asumulados {1.315.316.02) (Y56 387.15)
W 5.361,994 23 4 652 55958

TOTAL PASIVO Y PATRIMONID:

18,021,960.68

15, 165,906.85

{ontgdpres FOb foos Aeoslades
ALJOLEAR & €D. 5. Al

2 Arbanio Ceyaltos
grents Fenaral

Aretand
Aljomar § . Co. 5.4,

Corthdora

Vea notas a los astados Anancieros
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SOROA S.A.

ESTADC DE RESULTADOS INTEGRALES (Expresado en USDHlaras)

Ingresns por actividades ordinarias
Costos de venta
Utilidad bruta

Gastos adminlstratives

Lhilidad operacional

Gastos financisros
Oltros gaslos
Okros iNgresos

Afgs terminados al
Al 31 de diclembire del

Utllidad (Pérdida) antes de Impuests y particlpacidn oe los

trabajadores en las utilldades

Participacidn de trabajaderes en las utilidades

Impuesto o la renta

nilicdad {P&rdidal neta del efercicio

Otros resuliades intagralas

Revaluacldn Propledad, Planta y Equipos

Ganancias actuariales

Resultade integral del ejerclcio

—

'1}} e

Notas am7 2016
W 4,385 770094 4204 711.43
X (3,403,247 95) (3,285,867.71)
482,531,584 018,843,772
hi {587, 769.57) 545,132,776}
284, TE2.02 272,710.28
£ {57 2,878.18) {B851,512.57)
{774.44) {228,631.72)
15,5%4.13 804,895, 26
{163,296.47) 186,162.99
Al - (27.924.45)
EB {67,580.90) (98,274.92)
{231,288 37} 58.963.62
1,263,263.52 -
u 18,125.00
1,036,977.16 TB,089.82

Contadoras P |
ALIOMAR &

—ip¥e Antonio Covallos
rante Ganeral

Aljomar

mejanﬁgﬂ_"arms '
Confadora

Vea notas a los estades financheros

Ca. 5.A
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BORDA 5.4,
ESTADOS DE FLUIOS DE EFECTIVE (Ermesatay sn \USTHares)

Afog terminados al
3 de diclembre de

. Hotas 2097 2016
ACTIVIDADES OE QPERAGION:
Efeciiva raclhido de clienles 4,432 BAG B 4,155,029.64
Efecfivo pagade 3 provesdores y empleados {3,790, 553.03) {3,171, 805,53
Impusele 2 |3 renta GE {67, BBD,60) {98 374 02
(Saslos fnanclenos y olros Z {572 878.18) {551,812.51)
Efmatiys neto atilzado on las antividadss do oporacion B ATHAT THT e 20
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Irwersion en ceiflcados de depdaite F (23,754 58) -
Devolucidn de Inversién en cardificados de depdsito F 22 887 75 2060,006.03
Adiclonas da Proplededes v equipos J (8, 264.63) u
Efactive neto uvsade on las actividades de nversidn (19, 136.51} 200 00503
ACTIVIDADES DE FINAMCIAMIENTO:
Pageo de 163 vblipaciones cmilidas o} 71,290, 000, 20y {1,000, 300.00)
Prégtamoe de Obligaclones financieras largo plazo R 1,580, 000.00 Tid 462 32
Pago de Obligacionas Mnancieras lango plazo R {96,538.70) -
Apartes de actionlalas pars fufuras capitalizaclanas W - 53,140.00
Efgctivo noto (usado an) proventents d¢ [as actividades 383,361,430 {iE8, 387 78)
da finansiamionto U R
AUNMENTQ {DTSMINUGI':}N} DEL EFECTIVO A55,050.31 66,663 .03
Salda dal afactive sl inlsio del afo 846 58021 470, 016.05
SALDD DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ARG E e 201,830,852 \Aﬁﬁi

Tontgdores FOh i wqpdso.ladas
& ol 5. &,

Al

Josd Anlanic Cevallos
Garonte Ganaral

Alfomar

Al c]hnagﬂrqhs

: 4. 5.8

Contadora

Vea potas a los estados a los estados fnancloros



ZOR0OA B.A, #
ESTADDS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Exprasade en LISOHlares)
Afnos tarminados 2}
H da dicjambro do
Hokas 2017 2016
CONCILIACIGN DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILDAD NETA DEL EJERGICIO (231,286.37} 09,983,562
Paridas conciliatorias:
Provisién para cuUghitas Incobrables G 635,55 1,405,29
Dapraciaclan de aciivos fijos J 335,142.15 185,509,372
Perdidas en derachos Aduglarlas, neto ¥ - 153,448.43
arEncEs BN Gerothos ituganas () - FTATT.14)
Frovisign de intarasas Pramiim R - 142,213.65
Provl2ion de intoreses Grupe Empresanal fumazonas R A7ETE.00 -
Frovisidn de intereses Emisitn de obligaciones R 29, 16868.70 439,333,325
Provigifn de fntereses Versel R &F 14854 50,149,117
Pravision de intereses Blug Crossway R 10,171.22 164,221.33
Provistohes laborsles s 35,834.15 16,643.05
Provishdn Impuesto @ la ronta del eferclaln BE 67,885.50 S8, 274,92
Provision paricipaclon a trabeadares A - 27,524.45
3 TR 282 IEE R
CAMBIOS ENM ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Aumenla (Disminucian) on cusntas por cobrar comenciales 41,321.92 {47 181.18)
Aurmenla {Disminucian) an ofras cuentas deudoeras {d,560.273 222 GA5 .05
Auvmanto {Olsminugian) en cuentas por pagar provaadores (242 77112} 33,827 .89
Dlsrinucion en olras cuontas acreedoras (144,801.65) (T,254,309.00)
[350,511.22} (1,045 017 23}

EFECTIV) NETQ PROVENIENTE (UTILIZADD EM) LAS ACTIVIDADES
TE DPERACION

{2, 17448}

237, 036.28

tpntadores FUb {0 depyiadps
ALID AE“ & 0o, 5. A

T
Wﬂﬁ"mnln Cavallas
srante Gangral

£ I\
“Mafarijra Bafhs ¥
Aljomar & o, 5.A.

Contadora

Yaa netas e oe estados a los estados fikanciaras



SOROA S.A.

Informe sobre’ el examen de los estados financieros

Afio terminado
Al 31 de diciembre_ del 2017



SOROA S.A.

Informe sobre el examen de los estados financieros
Ano terminade al 31 de diciembre del 2017
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ORI - Otras Resultados Integrales

SRI - Senvicio de Rentas Intemas
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SORCA 5.4, 10
MOTAS A LCS ESTADDS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 201 7 (Expresados en USDolares)

A, SORDA S.A.:

Antecedentes:;

La Compafia se constituyd el 15 de Mayo dal 2000 y fue inacrita el 9 ds junic del 2000
gn &l Registro Mercantll del canton Guayaquil. Su asctividad econdémica principaf es
fomentar el turlsmo, hoteleria y servicios complementarios, a través de la inversion en
un hoted que opera bajo la marca "Courtyard by Marriott”. Sus servicios estan orientados
al segmento de ejecutives ¥ empresas.

E hotel "Courtyard by Marriot" fus establecido en la ciudad de Guayaquil, bajo un
acuerdo de asesoria técnica con Ja cadena internacional de hoteles "Marriott
Imtarnacional Design & Construction Services e, siguisndo sus caracteristicas y
pardametros.

Las operaciones del hotel 22 encuentran bajo los lineamientos de “Marrfott
Internacional”, los mismos gue estan establecidos an un Contrate de Administracién que
fue firmado el 15 de mayo del 2008 enfre Soroa S.A. ¥ “Marrioft Hotels International
B.W.", con domicilic en Amsterdam Telestone 8 — Telepuerts, Naritaweg 165, 1043 BW
{Holanda). En ests contrato determina que las operaciones del holel van & ser
gastionadas por Marriolt por un plaze de 20 afios y que es responsable de la
adminfstraclon de los hienes inmuebles propiedad de Soroa S.A. y de los recursos que
genete la operacidn,

Ceclaracion de cumplimiento:

Los estados financieros estan preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, smitidas por el Camite Internacional para
Notmas de Contahilidad {{ASE por sus siglas en |nglés).

La infermacién contenida en estos estados financierog 23 responsabllidad de la
Gerencia de la Compaidiia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos an las Normas Intemacionales de Infarmacién
Financiera (NIIF), antes citadas.

Fuentes de financlamlente piablico:

SOROA S.A., desds el afio 2011 ha incursichado en 8l mercada bursati, al 31 de
dicierbra del 2017 registra un saldo de obligacionss pendientes de pago, por lo cual
mantisne su Inscripoién en el registro del Mercado de Valores. A continuaclon un
resumsn de esas ohligaciones:



SORO0A 5.A. L
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 de diciembre del 2017 {Expresados en USDdlares)

A. SOROA §.A.: {Continuacion)

\ Saldo Capital al itima
Nombre E:f;é:f;‘:‘i‘; Tine m“““"ﬂ;g;’“d“ 31 de diciembra | Calificaclén
del 2047 (U35} | /Calficadora
Clase 4,000,000.00 - At (20727
Emisign de  SC-IMV-DUMY- A
Obligaclones DAYR-G-12-000428,
20 de vnerp de 201 2
Clase 4,000,000,00 (1) 4,000, 000,00
B
Total 8,000,000.00 4,004,000.00

{1} Al 31 de diciembre ds 2017, &l saldo fue reclasificado a porcién corrfante para ser
cancelado durante el afio 2018.

Moneda de presentacién:

Los estados financigres que s adjuntan y las unidades monetarias gus e mencicnan
en &stas notas, han sido expresados en dalares estadounidenses (USDatares), gque as
la moneda de uso oficial an la Repliblica del Ecuadot, desds sl afto 2000, Las cifras de
los estades financieros se presentan en nimeros decimales.

Bases de preparacion:

Los estados financierns han sido preparados de conformidad con lag Mormas
Internacionales de Informaclon Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Mormas
Internacionales de Contabilidad {{ASE, por sus siglas £n Ingles), las qus han sido
adoptadas en Ecuador por dispasicion de |a Superintendancia de Compaiias y Valores,
erilida en la Resolucion 08.QLICLOM, del 21 de agosto del 2006,

En cumplimiento con estas disposiciones establecidas por fa entldad mencionada,
SOROA 5.A. adoptt las Normas Internaclonales de Informacidn Financiera (NIIF) en el
afio 2011, cuyo efecto por adopcién paor primera vez se registré en &l patrimonio el 1 de
enaro del 2011, fomando como refarencia los saldes al 31 de diciembre del 2016,

Las polliticas contables aplicadas por la Administracion son consistsntes con las
aplicadas en afios anferioras, incluyends las nuavas nomas e interpretaciones que as
obligatoria su implemsntacion para los periodos que se inicien en o después del 1 ds
enero del 2017, Bin embargo, por la estructura v naturzaleza de las operaciones, |8
adopeién de dichas normas no fiene un efacto significativo en la presentacion de sus
astados financiercs, por o tanto, no es necesario realizar una re-expresion de los
esiados financieros comparativos.



SOROA S.A. 4
NOTAS A LOS ESTADCS FINANCIERGS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en USDélares)

A. SORCA 8.A.: (Continuacidn)

Aprobacién de los estados fingncieros:

Los estados financierus al 31 de diciembre del 2017 que se adjuntan, fueron emitidos
por la Administracion con las autorizacionss correspandientes el 12 de fabrero del 2018,
los mismos que serdn presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacion
definitiva. En opinidn de la gerencia de SOR0A $.A., seran aprobadoes sin modificacion.

Nedlclan:

Los estados financieros a1 31 de diciembre del 2017 han sido presentados en base al
costo histérico, de adquisicldn o nominal, excepto por: los darechos fiduciarios que sa
miclen al valor patrimanial proporcional y las provisionss por beneflelos a empleados que
se miden en bage al méladn actuarlal de costo unitario provectado.

El método de valor proporcional: es el importe gue permite reconocer la parte del
inversor an los resultados del peripdo de I3 receptors, aumentande o disminuyendo el
valor en libros de la inversitn confra resultados del petiodo del inversor,

El método actuarial de costo unitario proyectado: nos cuantifica el valor actual de
las obligaciones que a un futuro de la emprasa va a incuttir, s2 ulilizan bases tacnlcas
cama tablas de mortalidad, invalidez y cesantia, experiencia de la poblacidon ssalariada,
gfc. A dichas bases se las aplica ajustes acordes con |2 realidad de la Compaiiia v su
propia estadistica.

En |la Nota B, "Resumen de las poliicas contables mas significativas™ se explica
el método aplicado para cada una de las cuantas.

Elaboracion de estados financieros y reportes;

La Compafiia prepara sus estades financiercs a partir de sus registros contables que
mantisne an su sisterna Informatizo, el mlsma que asta disefado para cumplir con los
requerimientos y ohligacienes legales en lo referente a aspectos fributarios ¥ societarios,
Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros se prasentan comparativos con el
afo anterior, las notas a estes estados financieros incluye informacion descriptiva y
narrgtiva para fa comprensitn de los estados financiercs del pericdo corriente, en
cumplimiente de o establecido en los parrafos 38 y 38A de WNIC-1. Las politicas de
contabilidad adoptadas por la Compafila, son uniformes con el afic anterior,



SORCA S.A. 13
ROTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDdlares)

A, SOROA B.A - (Continuacidn)

Netosic en Marcha:

La economia ecuatoriana se recupera al finalizar el afio 2017, principalmente debido al
repunte en el consuma privade y a la recuperacion de las exportaciones. Sin embargo,
a5 preciso esperar al resulfado de las medidas anuncladas por el nuevo gobisrne para
impulsar la reactivacion scondmica. :

Al cigtre de cada ejercicio, la Administracion evalia la capacidad de Ya Compafila para
continuar con sus operaciones en base a ka hipotesls de negocio en marcha, ss decir,
gue esta en funcionamisnts y continuard su actividad dentro del fufuro previsible.

A la fecha de presentacidn de los estados financieros, la Administracidn considera que
mantiens la capacidad para continuar como negacio en marcha v que, las diffcultades
gue afectan la economia del pais y a sus actores, puedsn ser superadas con una
adecuada ¥ continua planificacidn gerenclal, por lo que no tiene |z intencion ni la
necesidad de llquidar anticipadamente de forma importante sus operaciones. Los
principales indicadorss v la evaluacion de los riesgos financieros del negocio se analizan
an la Nota D "Gestion de Riesgo Financiera™,

Uso de Estimaciones:

La preparacién de [os estados financleros de acuerdo con las Normas Infermaclonalas
de Informacion Financisra (NIF) requisre que la Administracién reslice clartas
estimaciones y supuestos relativos a la actividad econdmica de la Compafia gue
afectan los saldos de activos v pasives, asi como |z divilgacidn de los pasivos
contingentes a la facha de los estados financlaros v los montos de ingresos v gastos
reportadas durante el periodo.

La Administracitin considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron las mas
adecuadss en las circunstancias y basados en la mefor utflfizacidn de la informacidn
dizponible al momeante. Sin embargo, 1os resultados raales podrian variar por razin de
estas estimacgiones, gue son particulermente susceptibles a cambios significativos
debido a la ocurrencia de eventos futuros.

A continuacidn mencionamos un resumen de las pofiticas contahles mas significativas,
gue han sido utilizadas en la preparacion de los estados financleros:



SDROA S.A, 14
NOTAS A LOS ESTADCS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDdlares)

B. RESUMEN DE LAS PCLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

1.

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo;

NIC 7 establece el iratamiento y la descripcion de la naturaleza de estas cuentas.

En esta cuents se incluyen los valores mantenidos an cala v en las diferentes
cusntas bancarias.

El parrafo 7 de NIC 7 establece que, el squivalente del efectivo comprende las
inversiones o similares, que sean facilmente convertibles sn sfectivo, suyy plazo de
vencimiento sea de tres messs ¢ menos desde la fecha de su adgquisicion y cuyo
proposite es cumplir con compromisos de pagos a corta plazo.

Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de NIC 32 establsce que un ikstruments fnanciero es cualguier
contrato gue dé lugar a un active financiere en una entldad ¥ a un pasivo financiero
v & un ingtrumento de patrimeonio en otra antidad. De acusrdo con asta definicidn,
la Compafiia mantlens como activos financieros: efective en caja y bancos,
equivalentes de efectivo, invarsicnes mantenidas hasta su vencimignto, cuantas por
cobrar comerciales y otros; como pasivos financieros, cuentas por pagar
proveadorss y otros.

2.1, Activos flnancieros:

Presents los activos financieros al valor razonable con cambies en resultados,
préstamos y cuentaz por cobrar, inversiones mantenidas hasta sU
vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como derivados
designados como instrumentos de ¢oberura en una cobartyra eficaz. La
Compatia realiza esta clasificasion al memanto de su reconocimisnto infcial.

-

Reconocimients inicial y medicion posterior:

Todos los activos financieras se reconocen inicialmente por su valor de
adguisicién o nominal. La medicién postarior de los activos finangigros
depende de su clasiticanon, de la siauiente manera:
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NOTAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diclembre del 2017 {Expresados sn USDolares)

B. RESUMEN DE L.AS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS; (Continuacion)

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultades: 4 la
fecha de pressntacion de los estados financieros, la Gomparifa no ha
dasignado ningun activo financiero al valor razonable con cambios en
resultacos, salvo per el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el dolar de
los estados unidos de américa, de alta liquidez. Los cambios en su valor
rezonable no gon sighificativos y se presenta al valor nominal de las
transacciones.

Invarslones mantenjdas hasta su vencimiento: Se reconocen como tales
a las inversiones gue mantiena la Compafia con ertidades bancarias con un
plazo establecide de mas de 40 dlas v una tasa de interds nominal fija. Se
raconocen como inversionas mantenidas hasta sy vencimiento cusndo estas
sean no derivadas y exista un acusrdo contractual, donde se establezca un
plazo de vencimiento v sus pagos, siempre ¥ cuando estos pagos sean fijos
o determinables.

v medicidon posterior se realiza aplicando sl método del costo amortizado
modiante el uso de la tasa de interés efecfiva; se determina igualando los
fluins de efectivos esperados menocs cualquier disminucidn, descusnto,
comisién o deterioro. La amortizacion de estos intereses v cualesguier perdida
por deterforo san reconocidos en resultados del gjercicio. La tasa de interés
efectiva se reconoce come ingreso financiero en el estadoe de resultados. Las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento se clasifican como de corto
plazo dentro del activo corriente, a las que venceran dentro de| afio siguiente;
las inversiohes con venclmlento future superior & 360 dlas se clasifican como
de largo plazo.

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen como tales la cartera de
cuentas por cobrar a cllentes originados en la prastacion del sevicio: no
cotizan en un mercado active. Son reconecidos cuando se ha cumplido con
la entrega dsl servicio v existe la seguridad razonable de que los flujos
economicos seran obtenidos poria Compafia. Se miden par e monio neminat
de |a factura y, posteriorments, se mide ajustando la provisidn para cuentas
incobrables.

La determinacion de la provision para cuentas incobrables se realiza -
utilizando una cuenta correciora con satde acreedor en el active ¥ cargo a
resultados del gjiercicio (costo amortizade); (s castigos de carlara se reversan
contra la provisién, esto en concordancia con lo establecido en el parralo 22
de NIC 18.



SOR0DA B.A, 18
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDolares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

La Compafiia estima su provisidn para cuentas incobrables aplicando el
siguiente procadimisnto:

+ Se calcula el saldo promedio de cuentas por cobrar comerciales.

v Se multiplica el zaldo premedio por el 3% vy se ajusta la diferencia entre
el walor caloviado v e acumulado de ta provisibn.

Adicionalmente, se realiza una revisitn analltica de fos saldos de carera y se
detsrmina la necesidad de reversar o incrementar la provisidn constituida. Los
ajustes a la provision determinada que exceden loa limites establecides en al
Artleulo 10 de la Ley de Régiman Tributatio [nterna son consfderados como
gastos no de deducibles.

A la fecha de pressntacion de los sstados financleros, fas cuentas por cobirar
comerciales se encuentran presentadas & su valor nominal debide 2 que su
vencimiento 8 de corlo plazo vy, de acuerdo con las estimacionss de la
Administracidn, no difisren significativamente de su valor razonable. La
Administracion ne considera la necesidad de constituir una provisidén mayor 2
la registrada,

Deterioro de los activos financieros:

A |a fecha de cierre de cada periodo, la Compafiia evalla alguna evidencia
objetiva de qus un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor.
Estas evidencias podrian incluir Indicios de que los desudores se encusntren
gn dificultades financisras significativas. La pérdida o deterioro se reconocs
en resultados del elercicto v equivale a la diferencia entre al valor en libros del
activo financiera y su valor recuperable. En el periodo que se reporta, [a
Compafia no ha identificado indicios que existan pérdidas por detariore en el
valor de sus activos finanaigros,

Baiz en cuentas;
Los activos financieres se dan de baja en cuantas cuande:

» Expiran los detechos contractuales sobra los fujos de efectivo del
activo financiero,



SOROA SA. 17
NCTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre dal 2017 (Exprasados en USDolares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

« 3e transfieren los derechos confractuales sobre los flujes ds afsctivo
del activo © se asume una chligacion de pagar a un tercere la totalidad
de los flujvs de efective recibidos inmediatamente como parte del
acuerdo de traspaso; ¥

+ Se hayan fransferido sustancialments todes los rigsgos ¥ beneficios
inherentes a la propiedad del active 0, en su lugar, 2l control del
MISMe.

2.2, Pasivos Financiercs:

Fresenta los pasivos financisres al valor razonable con cambios en resultados
y los ragistrados al costo amortizade. La Compaiiia realiza esta clasificacion
al momanto de su reconccimignto inicial.

Reconocimiento inicial ¥ madicién postarior:

Pasivos ﬁ_n_anc‘léms al valor razonable con cambios en resultados: A la
facha de presentacion de los estades financieros, la Compaiia no ha
deslgnado ningltn pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resuitados ni mantenido para negociar,

Ohlinaclonas financisrag: Se registran a su valor nominal que no difiere
de su valor Tazonable, pues estan smitidas a tasa vigentes de mercado.
Posteriormente se miden af coste amertizado utilizando |as tasas de Interés
pactadas. Los intereses devengados que correspondsn a préstamos
utilizados en el financiamiento de sus operaciones se prasentan en el estaco
de resultados intearatas en sl rubre “"Gastos financieros ™

Cuentas por pagar y ofros pasives financiergs: Se reconocen como tales
las cusntas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar; $on pasivos

financieros no darivados con pagos fijos y no cotizan en un mercado activo.
Son reconocidos cuando se ha reclbldo los fondos, bienes o serviclos, segun
los términos contractuales: se miden a su valor nominal y de ser aplicable, se
rmiden posteriormente al costo amortizado. Para ello se utiliza el metodo de la
tasa de interés efectiva y se reconoce ol gasto a lo largo del perlodo
correspondiente.



SOROA S.A. 18
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
Ai 31 de diciembre degl 2017 (Expresados en USDolares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Ala fecha de presentacidn de los estades financieros, las cuentas por pagar
proveadores v ofros pasivos financleros se encuentran presentadas a su valor
nominzl debido a gue su vencimisnto es de corto plazo v, de acuerdo con las
estimaciones de [a Administracion, no difieren significativaments de su valor
razonable.

Obligaciones emitidas; Se registran a su valor nominal gque no difieran de
su valor razonable, pues estan emitidas g las tasas vigentes en el mercado al
momerito de la transaccion, No existe costo de transaccionss significativas
incurridas al momento de su emfsidn.

Posteriormante se miden al costo amortizado utilizando las tasas de
intarés pactadas. Los intereses devengados que corraspondan a obligaciones
utilizadas en el financtamiento de sus operaclenes se presentan en el estado
de resultades integrales en el rubro “"Gastos financieros ™.

Baja en cuentas:

Los pasivos financieres se dan de baja en cuentas cuando:

« Se haya extinguido, es decir, cuando la obligaclon especificada en el
correspondierte contrate haya side pagada o cancelada o haya
expirado,

v Se reemplace por ofro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialments diferentas, reconocignde un nuevo
pasivo; [a diferencia entre ambos deben reconogerse en el estado de
resultados del ejercicio.

3. Activos fijos:

Como lo estable ¢l parrafo 7 de NIC 16, se reconocen como Un aclivo cuanda es
probable que la Compafiia chtenga heneficies econdmicos futuros derivados del
mismo y su costo pueda ser medido con fabilidad,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDélares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Se sncueniran clagificades de acusrdo a su naturaleza v comprenden muables y
ehseras, afilipos de computacidn y comunicacion, nstalaclonas, edificios y squipos
de oficing; su clagificacidn se determina al momenia de su registro niclal. Estan
valorados al costo histdrico, gue incluye los desemhbolsos directamente atribuibles
a la adquisicién, menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado por
deterioro, si lo hubiera. A la facha de presentacion de lvs estados financisros, Ia
Administracion considera que no existen indicios de deteriore en el valor para esios
activos.

Las gastos por mantenimianio y reparaciones que no aumentsn sl valor del activo
¥ gue no alarguen su vida Gtil se los registra contra resultados del perfodo en gus
ocurren. Segon el Contrato de Administracion entre BOROA S.A. y "MARRIOTT
HOTELS INTERMNATIONAL 8.V., las adguisiciones necesarias para la operacion
del hotel se registran como gastes del periodo sh que 2e realizan.

Dapreciacién:

La depreciacion es calculada por el metude de linea recta o linsal basada en |a vids
itil estimeda parg el activa. Consiste et un imports constante que se distribuys a lo
largo de su vida Util; 88 reconoce contra resultados del pericdo en gue ocurrsn. Al
término de cada pericde, la Adminlstracion revisa sus estimaciones respecto 2 la
vida (il de los blenes v, de ser necesario, realiza [0s gjustes correspondlentes, en
cumplimignte dsal parrafo 61 de NIC 16, Ala fecha gue ss reporta, las estimacionas
de vida Otil de los bienss son consistentes con el afo anterior. La vida atil sstimada
para sus activos fijos y sus porcentajas de depreciacién se detallan en la sigulente

tabla:
- CUQTA
ACTIVDS ANCS ANUAL
Musbles y enseres 10 T 10%
Eguipos de compuiacion y comunicacion 3 33%
Instatacionss 10 10%
Edificics 20 5%
Equipos de oficina 10 10%

De acuerdo con el parrafo 6 de NIG 18, el importe depreciable es el costa del activo
meanos su valor ragidual. El valor residual es e Importe estimado que |a Compaiiia
podria cbtener por la venta del activo, al témmino de su vida atil. La Administracian
ha considerade ne determinar un valer residual para os elemantos del activo fljo,
dada que no espera una recuperacion monetatla signfficativa por su disposicion, al
términe de la vida dtil estimada, a excepcion del edificie gus por su cuantia se
consideré el 10% de valor residual esto de acuerdo al estudio de revalerizacion
realizado por un perito califlcado por la Superintendencia de Compafiias.
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MOTAS A LOS ESTADOE FINANCIEROS
Al 31 de diclembre dal 2017 (Expresados en USDalares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: {Continuascidng

4.

5.

Derechos fiduciarios;

Se registran inicialmente al coste ds la inversion reallzada y se ajustan anualmente
contra resultados splicando el método de participacian, Este ajusts s& realiza en
base =z los estados financierss proporcionados por [z Administradora de los
Fideicomizos; s no se dispone de informacidn fingnciera fiable, la Compafiia
mantiene su inversian al costo,

A a fecha de presentacion de Ins estados financieros, la Comparila dispuse de
informacion fiable para ajustar sus inversiones, por ello, para et afo 2016 aplica sl
Métado de Participacién sobre estas, reconociendo los ajustes derivacdos de esta
aplicacion contra resultados del gjercicio,

Deterioro del valor de los actives no financieros:

A la facha de cierre da cada perlode sobre el gue se intarma, la Companiia evalia
i existe algln indicio de que un active no financiero pudiers estar detaricrado en
a1 valor y, aplicande los linsamisntos sstablecidos en NIC 38, la Compafiia estima
s importe recuperabls, este ez, €l mayar entre el valer razanable menhos [os costos
de venta de un activo y su valor en uso.

Cuando el importa en litros de un active excede su impaorte recuparable, €l activo
se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se
recenccsn en el estado de resultados en la clasificacion de activo carrespondiente,

& |a fecha de presentacion de los estados financieros, la Administracién considera
gue no exlsten indicios de deterlore en el valor reportado de sus activos no
menetarios

Impuests a las ganancias:

La Compafifa reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en NIG
12 y determina el impuesto a la renta en base a 10s lineamientos establecldos en
lzs normas tribularias, con cargo 2 resultados del gjercigio. Les cargos por
impuestos relacionados con partidas que se reconocsn como Otros Resultados
Integrales, se presentan tambidn en Ctros Resultados Infegrales.
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NOTAS A LCS ESTADOS FINANMCIERDS
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

6.1 Impuesto corriente:

Como lo establecen los parrafos 12 &l 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida que no haya sido liguidado el perlodo que coresponde.
Los valores por refenciones en |3 fuente se compensan con el impuaste por
pagar ¥ si existe un crédito tributario por excedsntes en retenciones, se
presentan come active mientras sea probable su recuperacién.

La base tributable o ulilidad gravable se defermina aplicande los lingamientos
establecidos an la Ley de Régimen Tributario Interna, su Reglamento v olras
disposicicnes tributarlas vigentes, & impuasto a la renta causado para la
Compaiia se dotermina apllcande la tasa del 22%, de acuerdo a3 lo
establecido en la normativa citada.

7. Provislones y contingenclas:

De acuerdo con el pamrrafo IN2 de NIC 37, son pasivos en los que existe
incattidumbre acerca de cuantia o vencimianto v s2 reconocen sdlo cuando:

» Es una obligacion presente (legal o implicita) come rasultado de un suceso
pasado;

s Es probable que exista una selida de recursos para cancelar la obligaclén;
¥

v  Puede hacerse una esfimacion de su imports de forma fiable.
5i el desembolse es menos gue probable, la Compadfila revala an las notas a los
estades flnanciares los detalles cualitativos de 1a situacidn conocida que pudiera

generar el pasivo contingente.

8. Beneficios a empleados;

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre (3 base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legeles establecidos en el
Codigo de Trabajo y a practicas que genaran ohligaciones implicitas. Su
reconocimianto y medicién se realiza de acuerdo a NIC 18 cuyos requerimisntos
por separado compranden [os baneficios a empleados corrientes, largo plazo o
post-empleg vy por ferminacion,
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

8.1 Beneficios corrientes:

Las obligagiones por beneficios corrientes de los ampleados se reconocen
como gastos del perivde eh que a8 Incurren (devengados) y son quidados
e acuerdo a disposiciones establecidas en el Cédigo de Trabajo y otras
regulaciones vigentes.

Logs susldos, salarles y aportacfones al Seguro Soccial se liguidan
mensualmente, mientras gque la  decimotercera vy decimocuara
remunsraciones, vacaciones, fondos ds reserva y participacién dal 15% de
lvs trabajadares en las utilidades de [a Compaiiia se acumulan liquidandase
en |a fecha correspondiente, gue no es superior a un afio.

8.2 Beneficios alargo plazo o post-empleo:

De acuerdo con los conceptos presentados el parrafo 25 al 27 de WIC 18, los
beneficios de post-emplec se clasiican como planas de beneficios definidos.
El Cédigo de Trabajo, establece que:

+ Los empleadores estan obligados a concader la jubilacidn patronaf a
todes aquellos empleados que hayan cumplide un tiempo minimo de
25 afos en una misma compafifa,

¢+ En el momanto en que la relacién aboral entre el empleador v el
empleado #lega a su término, el empleador debera reconocer a los
trabajadorss en el memento de la liquidacién una bonificacion por
desahucio que es squivalonte ai 25% dsl dltime salario multipicado
por los afios que prestd ol serviclo para la Compaiiia.

Estos bensficios a largo plaze se registran medlante la constitucion de una
provisién con cargo a gastos del efsrcicio y su valor lo determina en base al
célculo actuarial realizado por un perite independiente. Los pagos efactuados
por estos beneficios se deducen de tas provisiones constituidas.

Los gastos de estas provisionas por los empleades que tienen un tlempo
menor & 10 afios, se los reconoce como gastos no deducibles, para la
detatminacion dal impusste 2 la renta del afio.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

8. Ingresos por actividades ordinarias:

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que la los
beneficios economicos futures serdn obtenidos por la Compafiia y surgen en el
cursa de las actividadaes ordinarias. Se miden al valor razenable de la contrapartida,
por acuerdo entre las partes; los descuentes se registran disminuyendo el ingrese.

9.1 Prestaciones de servicio:

Como lo establece &l parrafo 20 de NIC 18, se 1econocen considerande &l
grado de terminacidn de la prestacién del servicto al final del periodo sobre 8l
cual se informa, cuande el resuilads de la transaccidn pueds estimarse con
fiahilidad, cuando:

« El importe de los ingrescs de actividades ordinarias pueda medirse
con fiabilidad,

= Sea probabls gus 3 entldad reciba fos beneficios econdmicos
asociados con la fransaccion;

s El grado de realizacion de |3 transaccion, &l final del periode gobs el
gue se informa, puede ser medide con fiabilidad;

»  Los cosins e incurmidos en fa prestacion del servicio, asi como os que
quedan por incurrir hasta completarlo, puedsn ser medidos con
fiabilidad.

8.2 | S5

Como o establece ol parrafo 29 de NIC 18, los ingresos por actividades
ordinarias derivados del uso por parte de terceros de activos de la Compaiia
gque producen intereses, e reconocen utilizando el método de tasa de interds
efectiva, como contrapadida de la mediclon de [as inversfones. Para su
retonotimiento, tebe se1 probatie que se 1eciban fos beneficios econdmicos
asociados con [a transaceidn y su Impette pueda ser medide con flabilldad.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

10, Gastos:

11.

12.

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuzndo tiene lugar una
disminuctdn en los beneficios econémicos futuros relacionados con [a reduccion de
un activo, o un incremento de un pasive, que se puede madir de forma fiable,

Se raconoce como gasto en forma Inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econdmicos fitures o cuando no cumple con [os reguisitos para su
Tegistro como activo,

Otros resultados integrales:

El parrafo 7 de NIC 1 deflne que se reconocerd como rasultads Integral todos los
ingrasos o gastos gue se ganaren por sucasns diferentes g los ordinarios, los cuales
ne tengan ralacitn con la actividad generadora de la Compaiiia.

Principio de reconocimiento de resultados:

Se registran utilizando e métede de devengados o acumulados: los ingrasos
cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo establece
¢l parrafo 27 de NIC 1.

C. NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION
ANTICIP ADA:

El Comité de Mormas Internacionales de Informacion Financiera (#AS8 por sus siglas en
ingiés), emitib nuevas normas que son de aplicacion futura con facultad de aplicacion
anticipada. Estas nuevas normas no son de aplicacidén obligatoria para el periodo
iniciado el 01 de enerc del 2017, sin embargo se permite su aplicacion anticipada. La
Compafila decidid no adoplar anticipadamente dichas normas. A continuacion
presentamos una sintesis de estas normas:

Norma Vigencia Modificacion importantes

MIIF &

Deraga CINIF 9, NIIF 9 versiones anteriores y NIC

39,
Enerc 1 En esta norma se establecen los principios para ia
018 informacion financiera respecto a los activos v

pasivos financieros, con al oblethve de presentar
informacién Gtil e importanta para los ustrarlos de los
_wstades financleros.
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C. NORMAS DE AELIGAGIGN FUTURA CON _FACULTAD DE APLICACION
ANTICIPADA: (Continuasian)

Morma

Vigencia

Modificacién importantes

Mt 15

Enera 1
(1} 218

Deroga NIC 11 — NIC 18 — CINIIF 13 Z CINIIF 15—
CINIIF 18 y SIC 31,

Establecer los principics para la presantacion de
informacian Otil & importante a los usuarios de los
estados financieros sobre |3 naturaleza, imporie,
calendario e incertidumbre de los "ingresos por
actividades ordinarias” y flujns de efective que
surgen de un contrato con un cliente.

Se establecs al reconocimiento de |0s ingresas de
actividades ordinarias a través de cinco {5) pasos
{a) ldentficacion del contrato con ol clisnte (b}
Identificacion de lag abligaciones de desempefio
{c) Determinacion del precic de la transacehon (d)
Asignacidn del precio de la transaccién a [as
obligacionss de desempeiic del contrato y (&)
Raccnocimiento de ingresos en la medida que se
satisiace una obllgacion de desampefio.

MIIF 18

Enero 1,
2019 {"

Deroga NIC 17 — CINIIF 4 —8I1C 15y 8IC 27.

Establecer los principios para el raconocimisnto,
valoracion, presantacion e informacion a revelar de
Ios arrendamlentos, con & ohjstivo de garantizar
gue tanto arrandatario como amendador facilitan
informaclan relevants gua representa una imagen
fiel de dichas opgraciones.

MIIF 17

Ensro 1,
2021

"Deraga la NIIF 4. Establacer los principios 'para el

reconocimiente, medlcfan,  presentacidn e
informacidn g revelar sobre los contratos de segurg
gue estén dentro del aleance de esta norma, con el
objetive de proporgionar informacion relsvants que
reprasente fidedignamente a estos contratos, con
gl fin de proparcionar una base qus permita a los
usuarios de los estados financleros, avaluar los
afectos de dichos contratos en los esiados
financiercs.

CINIIF 22

Enero f,
2018

Se abarda la furma de determinar |a fecha de la
fransaccion a efscios de establecer la tasa de
cambio & usar en el raconocimiento inicial del
activo, gasto o ingresa, en la bafa en cusntas de un
activo o pasivo no moenetario que surgs del pago ©
cobro de |a contraprestacion anticipada en meneda
extranjara.

{3 Ba parmite e aplfcacion, pera sl tamblén se aplica NIIF 15,
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C. NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION
ANTICIPABDA: (Continuacslon)

(1) La Compafila adoptard esta nueva norma en la fecha requerida, esto es, 1 de enero

de 201 8, siendo el afio 2017 su afio de transicion. Considerande el importante efecto
normative de NIIF 15 y que reamplszard toda ofra norma de ingresos vigente, a la
fecha de presentacion de los estados financieros, 1a Administracién considera que
no existe un efectc prospectivo y retrospectivo de |la aplicacién de esta norma.

En aplicacién de 1os métodos de transicion que ofrece el parrafo C3 de NIIF 15, 1a
Compaiia aplicars Iz opeidn del literal b}, registrande el sfecto acumulado por
aplicacion retrospeciiva a la fecha inicial de aplicacion. Sin embargo, |a
Adminlstracidn considera que los efectos cuantitativos dal impacto en los estados
financieros comparatives, (31 de diciembre de 2017}, no son significativos, Los
sarvicios contratados se reconocen como ingreses de acuerdo con los términos
contractuales de contraprestacion de servicios, por lo tanto, no se espera un cambfo
significativa con relacidn a la metodologia anterfor,

Con relagién al impacts en controlas y procedimientos, ta Compafifa implementara
Ios ajustes necesarios a sus procesos de facturacion para ajustarse cabalmente ala
aplicacidon de la Norma., La Administracién considera que estos ajustes seran
IMenaras.

D. GESTION DE RIESGD FINANCIERO:

La efleizncia financisrs de la Compafiia s2 la consigus con una adecuada administracidn
de los riesgos. La Gerencia Financiera de |la Compafila tisne a cargo la administracion
de estos riesgos de acuerdo a pofiticas astablecidas, que proparcionan o8 ingantenios
para su manefo. A continuacidn se prosenta los principales riesgos a log que esta
expuesta la Compafiia;

1.

Factores de riesto financiero,

Las actividades que desarrolia la Compaiiia la exponah a ciertos riesgoes financisros
como son los de mercado, de crédito, de liguidez y de capitalizacion. La
planificacidn general ds gestién de riesgo de la Compafila se encuentra enfocada
principalments en lo impredecible de los mercades financieros, es por esto que trata
de minimizar estos riesgos y los potenciales efectos adversos en el desempsfio de
la Compafifa. A cantinuacion el analisis de los principales riesgos financieros:
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D. GESTION DE RIESGO FINANCIERQ: (Continuacion)

1.1. Rigsqo de mercado:

Corresponde g |os riesgos asoclados con los cambios en [as tasas de cembio
monetario, en los cambios en las tasas de interes,

Cambios en los tasas de cambio monetario: Es sl rigsge de que el valor
tazonabla o flujos de caja futuros de un instrumento financfare fluctien debido
a las variacionss en |as tasas de cambio monetario. Las operaciones que
desarraifa la Compafla, lag realiza en dolares de los Estados Unidos de
Nertsamérica, moneda de curso legal en el pais desde o afo 2000, por lo
tanty, no se presentan efectos significatives en los estades financieros por
variasiones dae este tipo.

Cambios &n las tasas de interés: Es el riesgo de fluctuacién del valor
razonable del flujo de efective fulure de un instrumenfo financisro, debido a
cambios en las tages de interés dal marcado, 1a exposicion de asta Hasgo sats
principalmente relacionada con laa obligacicnes financieras con diferentes
entidades vy las obfigaciones emitidas con terceros. La Compaiia al 31 de
diclambre del 2017, mantiene obligacionss gue le Tepresentan cargos
financleros, por 1o cual el riesge de camblos en las tasas de interés es alto.

A fingl del periodo 2017 & marcado financiero preserioc una moderada
volatilidad de las tasas activas refsrenciales de interes —ufifizads como
referencia para establacer (g fase de interes en fas obligaciones financieras-,
la cual durante el afio 2017 &s 7.83% (B.10% para el afio 2016}, asta tasa
disminuyé en 0.27% en comparacién con el afio inmediato anterior,

1.2. Rissge de crédito:

Es el riesgo de gue una comtraparfe no cumpla con |as obllgacionss
determinadas en un activa financiere o contrato suscrlito can un cliente, o que
lleva s una pérdida financiera.

El rizsgo de la Compafiia esté relacionade con sus actividades operacionales,
principalmenta por sus cusntas por cobrar comerciales, sus actividades
financisraz en las cuales inciuye e efectivo y sus equivalentes.
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D. GESTION DEL RIESGO FINANCIERC: {Continuacian)

Coma parte de una politica conservadora de gestion de riesgo de crédite, se
analiza cualguler Iniclo de deterioro de la cartera y se aplica la metodologla
para estimar |a provision para cuentas incobrables que se describe an la Nota
B, numeral 2.1.

La Compadla mantiens su efsctivo en ingtituciones financieras local; a
continuacion un detalle de estas entidades y sus respectivas calificacionss de

Hesgo:
Calificacion
_Entidad financiera 2017 o a0e
Banco Amazonas 5.4, Af+ Al
Banco Fichincha C.A. . Fiv Y. AhA-
Banco da Guayaquil S.A. Anh. AAA,
Banco Bolivariang S.A. A AblA-

Fuente: Pagina Weh de cada instilucion financiera,

1.3. Riesno de liquidez vy solvencia:

Es el rigsgo de gue la Compafia no pusda cumplir con sus obllgaciones de
pago, relacionadas con pasivos financieros. La liguidez se controla a través
de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtancién de lineas de
crédits yo manteniendo los excedentes de liguidez en inversionss en
certificados bancarios con diferantes plazos, lo que permite a l[a Compaiiia
tesarrgllar sus actividadas normalmente y en forma prolongada.

La gestion del rissgo de liguidez requizre mantener suficiente efectivo v
disponibilidad de financiamiento, a traves de una adequada cantidad de
fuatites de orédita comprametidas y la capacidad para lquldar fransacciones,
principalmente las de andéudamiento. La Gerencia de la Companla arisnta
sus esfusrzos a mantener fuentss de financiamishto a fravés de Ta
disponibilidad de liheas da crédito, la emision de obligaciones financiaras ¥
manteniendo afective suficients an sus bancos; sus excedantes de liguidez
los invierte en certificades de depdsito bancario.

A la fecha de presentacidn de |os estados financieros, [s Compafila presenta
Capital de trabajo negativoe por US$3,133,411.57 {negativo USS811,340.27
para & afo 2016). Se evidencia una importante recuperacitn, la cual se
criging principaiments por € aumento ds [a porcidn corrienta por emisién de
abligaciones.
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D. GESTION DEL RIESGO FINANCIERD: {Continuaciin)

1.4.

El capital de trabajo negativo, afecta los indicadores financieros de liguidez y
solvencia, lo aue significa un resge importante en gue la Compafiia cuents
con suficients efectivo para cubrir sus obligaciones, tanta a corto coma largo
plazo. Pese a lo indicado, al cisrre del sjercicio 2017 SCRCA S.A. ha
cumplicda con los pagos & sus cobligaclonistas flnancieros. La direccidn
mantisne un control estrlcto sobre los recursos monetarios para optimizar la
gsignacién de pagos a provasdores con saldos vanaldas. Para el afin 2013,
la Administracidn, seguird aplicando confroles estricles caon el fin de mejorar
log indisadores financieros de la Compafiia.

Riesqo de capitalizacion:

La Gerancla administra las bases de capital para cubrlr los Hesgos Inherentss
en su aclividad, y de esta forma asegurar que pueda confinuar como negoclo
en marcha, Al 31 de diciembre del 2017 la Compaifia mantiene
endeudamientos con entidades financieras y han emitido obligacionas en el
Mercade de valores, los mismos gue se comenzaron a pagar a partir de! afic
2013 con sus respactivos intereses. Esta estrategia se ha manfenido
constante desde el afio anterior,

Los indicadores financieres al 31 de diclembre del 2017 y 2018 fueron fos
siguientes:

Al 31 de diciembre del

2017 2016

Préstamos y cbligaciones financisras 9,807,823.52 8,424 468222

Cuentas por pagar comerciales 240,498 .61 483 260,73

Cusntas por pagar a relacionadas y oiras 14 132.25 211,943,563

Ofras cuentas por pagar corto y LIF 1.697,512.06 393 571.83

12,669,966.43  10,513,247.31

Efectivo v equivalentes de efectivo {1,201,599.00) {B46,580.21)

Deuda neta 11,458,367 .43 9,666,667.10
Total patrimonio neto B,361,852.07 4,652,658.58
716,820,320.50 14,310,326.68_

Ratio de apalancamianto T 68.12% 67.51%
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E. EFECTIVO Y EQUI\I’ALENTE DE EFECTIVO:
A} 31 de diciembre

2017 2018
Caja 8.200.00 7,000.00
Banco locales i1 1,192, 430.52 739,580.21
Certificados de dapdsito - 100,000.00

1,201,630.52 B46,580.21

{1) Corrasponds a fondos mantenidos en cuentas corrlentes de varins bancos, estos
valorss son de libre disponibilidad. A continuacian ¢l detalle de los saldos de cade
una da las cusntas bancarias:

Al 31 de diciembre del

2017 2016

Banco Amazonas Cta, 3501064885 3943013 18,771.89
Bance de Guayaquil Cta. 3832910 69,805, 71 57.2658.04
Banco del Pichincha Cta, 3441793404 06,683.52 8,142.02
Banco Amazonas Cta. FF&E 100303 382 459,03 533,067 .17
Banceo Pichincha Cta. Ahorro 2203845030 860,031 .52 -
Transfersncias y cuentas en transito 4 808.27 2.501.07
Banco Amazonas Cta. 3501058032 38,152.21 119,957.20
Banco Bolivariano Cta, 2375214 840,13 1,871.82

1,192,430.52 739,580.21

F. INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO:

Corrasponden 2 inversiones en cerificades de depoésitos confratadas con entidades
bancarias [ocales, las mismas que sa registran a corte plazo o [arge plazo, dependienda
de la fecha de vencimiento pactada en cada inversion. A continuacion el detalle:

Plaro Fecha Al 31 da diciembre del
Eanco Emisor dlas Emision Yio. % 2017 2016
Bansa Plehincha 3r 1201212016 1aM 22017 A7E% - 22, B3T.75
Banco Plchincha ari 18272017 2arr2rnie AFE% (1) 23.754.5B -
Total inversionas mantenidas hasta =u vencimiente (corte plazo)  23,764.58 22, B087.7H

{1) Corresponde a una inversion mantenida como garartia a favor de Corporacidn
Favorita, para garantizar la compra de suministros, matsriales y alimentos, para of
desarrollo de las actividades relacionadas con bz operacidn del Heotel Courtyard By
Marriott.
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G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:
Al 31 de diciembre dzl
_ 2017 2016
Clientes no relacionados {1} 168,460.55 204,511.80
Ciras cusntas por cobrar 65 874,02 50,296,581
Provisién para clentas incobrables (2) ~(6,561.66) (5,2F1.77)
249,536.84

207,772.91

{1} Corresponde al saldo por cobrar a varins cllentes, provenientas de |a prestaclon de
servicios. A continuacion g detalle de [os clisntas que correspantde este saldo:

2017 2016
Expedia INC 23,374 61 27 468.69
American Adrlines INC 152.50 25,479.24
AR Visa, Visa Card 7.945.54 11,038.63
Latin America VYoyage Latvoyage ClA, LTDA ELTARY -
AR Amex, Amex Card 11,478 69 -
Nestle Ecuador 3.4, 10,820.13 B57.31
Procesadorg Nacional de Alimentos C.A. 12,176.55 1,152.30
Kimberly Clark Ecuadar S.A, 101.82 6,162.17
Viajes el Corte [ngles 5.4, 5,858.00 56,888.40
Brand Chanel Cia, Lida, - 5,338.20
Liderazgo Capacitacién y Consultorka - g6,713.72
Medigina para f Ecuador mediecuador 10,018.43 -
WVarios 92,236.62 §3,491.84
{il 158,460.55 204,511,580
i} Para et afto 2017, los saldos de canera por edad de vencimiento son como
sigue;
Al 31 de diciembre del
Edad de Porcentaje
vencimiento dal total 2017 2018
Menores a 30 dias 74.85% 118 606, 36 134,685 28
Entre 31 5 B0 dias 17.07% 27 045,04 43,380.85
Entre 61 a 80 dias 1.40% 221561 16,850,18
Entre 91 2 120 dfas 0.36% g02.17 7,625.99
Entre 121 a 150 diag 0.28% 455,80 1,359.50
Mayores a 150 dias 6.02% 9.531.47 -
158 460.55 204,511,580
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G. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES: (Continuacion)

{2] El movimizhio de la provisidn para suentas incobrables fue como sigue:

Al 31 da diclemhbra del

2M7 2016
Saldo iniciat (5,271.77) {5,428.00)
Frovision del afio {1,543.43) {1,498.39)
Casflgos v reversos 253.54 1.655.62
Saldo final (6,561.86) {5,271.77)

H. ACTIVCS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Ai 31 de dlciembre del

2617 2076
Crédito tributario Imp. Renta {1 175,245.689 146 951.40
Credito tfributario WA - 26,896.01
Crédito fributaric Retenciones VA 37.841.07 34,817 84

213,080.7¢ 208,667.05

{1y Corresponds a las retenciones recibidas de clientss las mismas gue fueron
aplicadas en fa liquidacién dal impussto a la renta del gjercicio. Ver proceso ds
liquidacidn del impuesto por pagar en Nota BB (1).

. OTROS ACTIVOS CORRIENTES:
Al 31 de diclembre del
2017 2016
Fréstamos a empleados D,B74.25 4 387.26
Anticipe a provesdores _ - 9BB3.87
Otros pages anticipadas 7227328 78,246.72
Permisos vy licencias B.417.53 8,808.27

91,565.06 81,441.12
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J. PROPIEDADES Y EQUIPOS;

Los movimientos rsallzados &n log afics 2017 v 2016, de los reconceidos como activos
fiios, es el siguients:

Movimiento del afio 2017;

Tarmenoz

Edificioa

Equipos de camputacion
Enulpos de comunlcacian
Eruipos de oficna
MWugbles y ensares
Maguinarias ¥ souipos
Inzfalacionas

Exjlsipos de segorldac

Depreciacion acumulada

Saldeo al Saldo al
110112017 Astes W0 adiciones Reevallio 242017
. 127478528 a4y 140,286.40 1,414,433.68
- 11 467 48740 Ty 151786844 12,585,455.93
232,667.30 . 4,515.84 ; 237.183.23
4D,706.25 - - ; 40,706.26
12,748.44 - - - 12,748.44
1,323 865.75 - - . 1,323,665.75
; . 4226.11 . 4,226.11
17,266.00 - - . 17,286.00
. - 9.527.73 - 0,627.73
1,637,073.54 12,741,852.77 1826968  1650,236.04 o 1805523313
(1,467,086.74) (423,204.90)  {239,570.75) (56,020.26) o,  (2.186,80368)
169,075.10 12,218,447.87  (221,310.07} 1602,216.56 13,865,429.48

3]

{1} AL 31 de diciembre de 2017, éste aumento corresponde a la transferencia de
derecho y dominio de unas propiedades (bienes inmuables) por US§12,741,852.77
del “Fldelcomiso Soroa $.A." a la Compafila, estas propledadss fueron
revalorizadas por un total de USE1 6858 ,236.84 segin informe del perito tasador,

(2} El acuerdo entre Marriott International y Sorca 5.A. establece que las adquisiciones
d= bisnes realizadas a partir del inicio de eperaciones del hets| saran cargadas a
resultades del sjarcicio como parte del costo de operacion. Los blenes activados
corresponden a los adguiridos antes de la celebracion del Contrato y entregados
para uso de la operacidn del Hotel. Durante & afto 2017 se realizo clettas compras
de bienes para uso del Hotal qus fusron registradas come activos,

{3) Durantz el aito 2017, la Compafifa registrd US3718,804 81 por concepto de
depreciacion de activos fijos, con cargo a gastos del ejercicio.

{4} Al 31 de diciembre de 2017, s presantard en Ctros Eesultados Integrales ef valor
de UST1,268,263.52, determinada como sigue:
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Al 31 de diciembre del 2017 {Exprasados en USDélares)
J. PROPIEDADES ¥ EQUIPOS: {Continuacion)
tExpresado en (US Dolaras )
Elementios Valor en libros Valor comercial Reevallio
Temrano 1.274,155,28 1,414 433 88 140,266 40
Edificios 11 467 467,48 12 OB5 455,93 1,517, 868.44
Sub-total 12 741 65277 14,308 880,81 1,658 236,04
Depreciacion acumufadz [423,204.904 - {68,020,.28)
WValar nato 12,318, 447.37 14,390,8849,65.1 1,602 216.58
Res, Impleste Ciferido {333,953.08)
Total Otros Resuliados Integrales 1,288 283 52
Movimiento del afio 2016;
Saldo al Saldo al
01701/2016 Alustos 1o pdicionas Reevaliio MM 22016
Terrenoe ) . - ]
Edificios . - - -
Equipos de
computacian 232 667,29 - - 232,887,379
Equipos de
comunicacion 40,706.26 - - 40, 70628
Equipos de oficina 1274844 - - 12,745.44
Muebles y anseres 1,333,665,75 - - 1,333,665.75
KMaquinarfas y equipos - - - -
Insialaciones 17.286.00 - - 17, 286.00
Equipos de saguridad - - - -
163707384 - - . 1.637.073.54
Depreciacidn asumulada {1,282 309,42) - [185,599,32) (1,467,998.74)
354,57 8.42 - {185,589.232) 168,075,170

{13 El acuerdo entrz Marrictt International y Soroa 5.A. establece que las adquisicionss
de bianes reallzadas a partir del inicic de operaciones del hotel seran cargadas a
resultados del ejercicio como parte del costo de operacidn. Los bienas activados
corresponden a lus adguirldos antes de la celebracion del Contrato v entregados
para uso de la operacion del Hotel. Durante el affio 2016 se realizd ciertas compras

de bienes para uso del Hotel que fueron registrados come activos.
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K. DERECHOS FIDUCIARIOS:

Al 31 de diciembre de|

% Part, 2017 2016
Fideicomiso Blue Towers2 100 {1} 2048061  12,399,541.51
Fideicomise Las Torres 100 f2} 7.882.05 7.982.05
Fidsicomise Soroa 6972 {3 1,168,5585.90 1,168,555.90

1,197,028.66 13,578,079.46

{1} El objeto principal del Fideicomiso fue construir y administrar fa torre denominada
“Blue Tower 2, torre en fa cual realiza sus operaciones ef hotel Courtyard by
Marriot' Guayaquil.

Al 31 de diciembrs del 2014, &l Fideicomiso reportd un patrimonio negative de
LIS$153,725, por lo cual, esta inversién fue cargada completamente a resuliados
del gjercicio del afo 2014, come pérdida an  derschos fiduciarios; tambign se
cargarch a resultados [0s gastos realizados por cuenia del Fideicomisa, durante ese
afo.

El 30 de diciembre del 2015, |la Compafiia celebra un contrato con Fideicomisn Blue
Towers 2, cuyo objeto principal es constituir un aporte al patrimonio autonomo del
Fldelcomiso por USH12,511,480. Este aporte corresponde a |la capitalizacion de
cuentas g intereses por cobrar gue se mantenian pendientes al 31 de diciembre del
2014, las cusles se originaron por préstamos y valores entragados a favar del
Fideleomiso can el propdsio de construir sl edificio.

Medlante el acta de |a asamblsa de obligacionistas de la emision de obligacionss
de SOROA 5.A. suscrito el 7 de diciembre del 2017, resuslven conocer sobre la
reforma del contrate de emision de abligacionss referenta al compromiso del Emisor
de realizar 1a liguidacidn de |os Fideicomisos Blue Towers dos y del Fideicomiso
Las Torrss,

Con fecha de 30 de |ullo de 2017, la Compaifiia realizé una reclasificacion contable
de US$H 12,741 852.77 a la cuenta de Propiedades v equipos y US$1,218675.55 8
la cuenta de Otros Activas no Corrlerdas, correspondients al tofal de activos que
manten(a el Fideicomiso Blue Tower 2, y que fueron transferidos sus derechos a
S0ORO0A S.A., por solicitud de la Superintendencla de Compafilas {Marcado de
valores). Adicionaimente la Compafiia realizé un aporte de USE 21,0000 y reallzd
un ajuste contable por USH 509,38,
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Al 31 de diclembre del 2017 (Expresades en USDolaras)

K. DERECHOS FIDUCIARIOS: {Continuacion)

Mediante oficie nro. SCVS-INMY-ONC-SECRA-2017-27200068571 amitido por |2
Intendencia Macional de Mercade de Valeres Direccidn Macional de Control &) 03
de abril del 2017, entre otras cosas, menciona que "en fos eslados financlercs de
Soras vy del Fideicomize BTZ no se evidencia le depreciaciin def edificio donde
funciona ef hote! "COURTYARD BY MARRIOTT, mismo que consla en fa compefiia
coma “Derechos Fiduciaros” y en of fideicomise como "Fropiedad de imversion” (por
LiSE12, 7 milones). Ohsdrvese fo dispuasto en la Resolucion N° CAV-002-2013 de
marzo 18 def 2013"

Diche rtesclucion menciona enh su artiefn Pomero: En fa conlabilidad del
Firdefcornisn, cuando por aplicaciin de las Normas Interacionales de informacion
Financiera NIF'S no se puedan reconocer fos activos fransferidas al patrimonio
aufonomo, esfe registrard of valor de dichos acfivos a su vefor nelo,
correspondidndole af constifuyente def fideicomisn mercantil, conservar dichos
aclivas en sus estados financisros, aplicéndoles & eslos, fa depreciacian,
amartizacion v deleroros.

Bajo ésta premisa fa Superintendenciy de Compafilas solicita 8 SORGA 8.A. en
uha reunidn mantenida el 7 de noviembre del 2017 que registre en sus libros
contables ef Edificio, Terreno, ¥ los ctros activos y pasivos del Fideicomiso Blue
Towers 2, para de esta manera registrar la depreciacién del bien desde el afio 2015
que fue &} elercicio econdmico donde se registraron los Derechos Fiduciarios, v la
depreciacion acumulada al 2016 podia ser registrada contra Ios resultados
acumulados, de igual forma el Fidaicomiso debia registrar el bien en Actives Fljos y
no en Propisdades de Inversién.

Con fecha 20 de noviembre def 2017 se envld un oficie a la Superintendencia de
Compafiias Infendencia Nacional de Mercado de Valores donde informamos gue se
raallzaton log registros contables solicitados.
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SORO0A S.A, ar
NOTAS A LGS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 de diciembre del 201 7 (Expresados en USDalares)
K. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacidn)
Informacitn Financiera del “Fideicomiso Blue Towers 27:
Al 31 de diciembre del
Actlvo 2017 2018
Activo Corrients 1,204, 782.22 1,263,762.22
Active No Corriente 13,234,577 .40 12, 7455,566.10

15,138,238.62

14,019,328.32

Total de Patrimonio

Capital social
Resultados acumulados

421,088.46 400,088.45
1,138,718.35 1,139,718.33
1,560,786.61 1,6819,786.81

13,879,838.71 12,700,927 .41

(301,365,090}

{301,385.90)

Total Paslve + Patrimonio

13,578,552.81

12,399,541.51

15,139,339.62

14,019,328.32

{?) Fue censtituide al 12 de saeptiembre del 2006, con la denominacién Fideicomlso
Mercantil de Administracidn “"Las Torres™, interviniendo comao “"Constituyente A”
y "'Beneficiarie A™ la Compaiiia SOROA 8.A., y como “'Fiduciaria™ |la Compania
“AF.PY* Administradora de Fondos y Fiduciaria S.A.. El objeto dsl
Fideicomiso es administrar y desarrollar |8 gestion encomendada por ia parle
Constituyante con arreglo a las instrucciones que le imparta en este instrumentio y

la que posteriomente (e diegre por escrito.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diclembre del 2017 (Expresados en USDdlares)
K. DERECHQS FIDUCIARIOS: (Continuacion)
Informacién Financiera del “"Fideicomiso Las Torres””
Al 31 da diciembre del
Activo 2017 2016
Activa Corriente 7,588.34 7.586.34
Actlvo Me Corriente P, 198,26 1,198.28
Total de active B,784.60 B, 784.60
Pasivo
Fasivo Corrienta 802.55 500.00
Fasiva No Cortlente - 0255
Total de Pasivo 802,55 B02.55
Patrimonio
Capitel soozl 842842 042842
Resultados acumulados {1,446.37) §1,448.37)
Total de Patrimonlo 7.982.05 7,982.05
Total Pasivg + Patrimonio B,784.60 8,784.60

{3y Fug constituide sl 15 de junio del 2007 con la denoeminacién de Fideicomiso

Mercantll de Administracion

“Fideicomiso Scrca

3.A." y de cuantia

indetarminada, intetvinlendo como "Constituyents A" ywo "Bensfictaric A" la
Compaiiia Soroa S.A. v como "Constituyente B” y/o "Beneficiario B” la Comparifa
FPromotora  Inmohiliartia Prozenas S.A; vy como Fiduciaria la Compafiia
"Administradora de Fondes S.A. FODEVASA™. El objete del Fidsicomiso es
administrar sl patrimcnic autdnomo aportado por los constituyentes, gque
corresponde al terreno y edificio, vbicados en la Cooperativa de Vivlenda Consejo
FProvincial del Guayas, donde opera Sorca 5.A.

Mediante comunicaciones de fecha 8 de julio del 2013, susctita por los beneficiarios,
dirigida & la "Fiduslaria™ Adminlstradora de Fondos Fodeva S.A. FODEVASA, se
instruyd  realizar la sustitucién fiduciaria del “Fidefcomiso Mercantil de
Administracién “Fidefcomise Soroa S.A."", de tal forma que la nueva Fiduciaria
zea la Compafila “AF.P.V” Administradora de Fondos y Fiduciaria 5.4,
SORO0A B.A. gs beneficiaria del 68.7240%, vy la compafila COLCCRDES S.A.
Agencia Productora de Saguros e 20.2760%.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDdlares)
K. DERECHOS FIDUCIARIOS: {Continuacion)
Informacicn Flnanclera del "Fideicomiso Soroa”
Al 31 de diciembre del
Activo 2017 2016
Activo Corriente 70,063.26 70,145.02
Activo Mo Camriente 1,488, 718.65 1,664,167.16
Total de activo 1,588,781.92 1,734,212.18
Pasivo
Paslvo Corrients 58.005.48 58,338.48
Total de Pasivo 5B8,008.48 58,338.48
Patrimonic
Capital social 2,026,863.75 2,048,037 .80
Resultados acumulados ~_1826,280.31) {372,064.10})
Total de Patrimonio 150068344 1,875873.70
Total Pasive + Patrimonio 1,568,781.92 1,734,312.18

L. QTROS ACTIVGS NC CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de 2017, este valor corresponds al total de Activos  del Fidelcomiso
Blue Tower 2, exceptuando e! terreno y edificio v que fueron transferidos
contablementz a los Estados Financieros de SOR0OA S.A., por soliciied de
Superintendencia de compafiias (Mercado de Valerss) en reuniones mantenidas sn &l
mes de julio del 2017. A continuackon el mevimiento de la cuenta:

Ciros activos no correntes

M. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES:

Al M de dictembre del

2017 2016
1,218,688.81 0.00
1,218,688.81 0.00

Proveedorss
Olras

Al 31 de diciembre del

2017 2016

87.505.32 112,284.70
152,993,298 370,985.03
240,498,581

483,269.73

{1) Corresponde a saldos por pagar de afios anferiores que se encuentra an proceso

te identificacién para su respectiva liquidacion.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 {Expresados an USDdlares)
N. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARILA:
Al 31 de dicigambre del
2017 2016
Retenciones en fa fuente IR 12,453.78 22.073.27
REetenciones en la fuenta WA 13,753,580 15,178.70
WA en Ventas - 43681631
Impuestos adeudsdos 2419774 33,653.90
Impuesto a la Renta (1) - -
§0,445.37

124,520.18

{1} Parzaalafo 2017, la Compafita optd por liguidar 2l impuesto a la renta. Yer proceso
de liguidacién del impussto a |a renta en la Nota BB {1).

0. PASIVOS POR EEMEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de dicieambre del

2017 2016
Aporie IESS por pagar 1048543 i0,395.01
Fondos de reserva 8.0G2 .57 7642 66
Beneficips sociales 48,555,509 47 874 .00
Pattlcipacion de 10s trabajadoras {1 - 27,924 45
Cros 56 985 55 40,560.18
12401417 134,396,390

——

{1} Ver determinacion de la participacion de los trabsjadores en Iz Nota AA (1),

P. CTROS PASIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2017 2016

Provigion dn? inferesas par amisién de ) 28,186.70 37.186.68
abllgacionss

Intereses acumulades por pagar {2) 37.875.00 -
Intereses por pagar Versel {3} 106,297.64 50,149.10
Intereses per pagar Blug Crossway {4} 10171.22 5922133
Otras cusntas por pagar {5} 185,101.53 65,408 42
Anticipo de cllentss TA.000.00 70,000.00
Impuestos municipales 7.863.00 6,323.50

456,275.09 2B88,267.03
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NOTAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2017 {Expresados an USDdlaras)

P. OTROS PASIVOS CORRIENTES: {Continuacion)

{1} Correspande a los intareses provisionados por la Emision de Obligacionas - Clase
B.

{2) En esta cuenta se registran los intareses por pagar a faver de Grupe Emprasarial
Amazonas 5.A GRUAMAZONAS. Var Nota R {1} A continuacian, el movimignto
ide esta cuenta:

Al 31 de diciembre del

2017 o 2046
Saldo nicial - 267,007 .64
Reclasificaclones {iy - {1684,221.33)
Fagos efectuados - {245,000.00)
Provision de interesas dael afio {ii 37 875.00 142 213.69
Saldu final T 37,875.00 -

{3y Correspandes a los intereses por pagar a Versel Cverseas Limited, calculados a una
tasa del 7. 25% de interds anual; loa intereses seran canceladas g) vencimiento,

(4) Ver Nota R (2)
{5) Incluye les cuentas por pagar por concepto de incentivos, provisiones, cuentas por
pagar relacionadas del hotel, comisiones y anticipos por pagar al Operador,

establecidos an el acuerdo firmado entre Martlott Intarnacional ¥ Soroa 5.A.

G EMISION DE OBLIGACIONES:

Al 31 de diclembroe dof

Focha de Fecha de ‘Taza de

Detaite Inicio Veneimients  Interés 017 2018 _
Chligacionme &n

circulacitn clase A {1) 16022012 1BIRRIA0T Al - 1,200,000
Chligacignss en

girculeclén clase B {2) 18022012 16/02/2018 8.75% 4,000,000 4,000,000

4,000,000 5,208,000
Porcién cortlante de emisisn do obligacionas  {4,000,0000  ¢1,200,000)

- 4,000,000

{1} Tiene un plazo de 5 afios, con pagos de capital anuales de la siguiente forma:
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Q. EMISION DE OBLIGACIONES: (Continuacian)

Vencimientos y saldosmpur afo

Aiic Porcidén Monta Pagos Salde

2015 27% "BOD,OOC {800,000 -
2018 33% 1,000,000 (1,000,000} -
207 40%, 1,200 000 (1,200,000} -

3,000,000 (3,000,000) -

Durante el afip 2017, la Compafila cargd USS 388,000.02 a resultados del gjarcicio
coma gastos financieros por intereses de las obllgaciones emilidas. A continuacion
detafiamosg & informacidn respactiva a las obligaciones emitidas:

Monto da la Emistan | US$8,000,000
Monta [(USH) Plazo Tasa
Garacteristicas Seria & 4,000,000 1,800 dias 800 %
Seria B; 4,000,000 2,180 dias 8.75%
Pago da Capital: Serie Az Pagos anuales; Serig B! Pago al vehreimiento
Pago de Intereass: Pagos trimestrales -
Rescates anticipados: Mo considera rescates anticipados

Fecha de Colocacign: Serig A 2011

-Agente de Colocador; | Amaronas Capilal Markets Casa de Valores 5.4 AMACAP

Las obligaciunsas deamaterializadas seran pagadas a fraves de

Agente Pagador: Depésite Centralizade de Cempengacion y Lguidacicn de

Valores DECEVALE 5.4,

Estructuradar Financi.: | Amazonas Capital Markets Casa de Valores 5.4, AMACAR

1y Cancelacion de los pasivos vigentes con la OFN y con alle
iberar la hipateca ghletta del edificio donde funciona &l
Hotel Courtyard By Marriott para que a su ver se pueda

Desting de ios praceder con la ligwidacién del Fideicomiso Blue Towers 2

recurgoal y del Fideicomiso las Torres.

21 Financiamlento de proyectos de largo plaza,

3} Rastruciuracion de pasivos de la Comparia SOR0A S.A,

Resguardox de la ley: Seqin fo establece la Codlficacion de las Resoluciones del
Conzejo Maglonal de “alores en ef articulo 11, Secoldn ||
Capitule 13, Sublllule 1, Titule 11, mientras sz encusnire en

cirsulaclén las abligaciones, el emisor debe mantener los
siguientes tesguardes, chbligandose a: Determinar las medidas
orientadas a preservar &l cumplimiento del objete social o
finakidad de las acllvidedes, tendientes a garantizar el pago de
las obligaciones a o= inversioniztas. No reparlic dividendos
rmientras sxistan obligaciones en mara.

{2) Tisne un plazo de 6 afios, con un solo pago de capital al vengimiento v page de
intereses frimmestrales.
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R. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO: (Continuacion)

4131 do diciembre del

|I!.3tltllt‘.'.-lﬁl1 Fecha de Fecha da ‘E':lsa lrﬁlﬂ 2047 2018
Financiora Inlzio VYenclmiento intores

Grips Empresarlal

Amazonas 5.4 022017 022020 ITEN MY 1,120,000.00

Grupa Emprasarlal E

Amazonas B4 291202017 2arM2a0en 7258 12} 550,000.00

Blue Crosgway 11z 6 1EM2021 35%  (3)  3353,3681.30 34850,000.00

Warenl Overseas )

Limited 1022016 25001120189 T.AE5 77446222 Tra4462.22

5.807,025.52 4,224,462.22

(1) Corresponde a un pagaré no ala orden de US$1,120,000.00, ¢on una tasa de interés
del 3.75% a 1080 dias vista el pago del capital e intereses se realizara al

vencimishto,

{2) Corresponde al pagaré no a la orden pendients de pago por US$560,000.00, con
una tasa de interés anual del 7.25% y un plazo de 1,080 dias. El pago de capital se

o harg al vencimiento de aste documanto mas los respectivos intareses,

(3} Medlante catta smitida = 24 de octubre del 2016, por Premiun International LTD,
notifica & SOR0OA S5.A., la compraventa de cartera reallzada a favor de Blue
Crossway 3.4, slendo ssta Ultima la nueva acreedora de la dsuda mantenida a faver
de Premium Intemnational LTD. A continuacién el detalle de be valores que

conformia esta deuda:

Capital
Intereses
Fagare a 80 dias

Al 31 de diciembre del 217

iy 3,353,261.30
(i) 164,221.33
{iib) 129,221.33

3,353,361.30

(i Esta obligacidn tiene un plaze de vencimlento de 1,800 dias, a un tasa de

interés del 3.5% anual.

fiiy Cerresponde =l interés pot pagar a favor del Premium Internatlanal LTD,, el
misma que fue raclasificado a la cuenta por pagar Blue Crassway, segin cara
emitida &1 24 de octubre del 2016. Durante ei 2017, la Companiia ha cancelado
LIS51960,121.32 del total de intereses por pagar. Ver Nota P {4).

fiit Correspongde al walor al valor gque la Compafiia debe cancelar a Blue
Crossway, =n un plazo de 80 dias, contados a partir del 11 de noviembre del

2016. Esta obligacion se soporta mediante uh pagaré.
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R. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGC PLAZO: (Continuacidn)

3

{4} Corresponde al pagare pendiente de pago por USH774 462 22, con una tasa de
Interes anual del 7.25% vy un plazo de 1,080 dias. El pago de capital podrd hacerse
mediante abonos totales o parcieles en cualquier momento, los intereses saran
cancelades gl vencimiento de este documenta.

CELIGACIONES POR BENEFICICS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Jukilegion patronal {1) 50,008.32 42.161.57
Indemnizacién por desahucio (2] 27 B687.63 168,170.28
86,705,95 £8,331.85

{1} El movimisnto de la provision para |ubilacidn patrenal, fue como sigue:

2017 2016
Saldo inicial 42,161.57 47 466.52
Provision sstimada 22.306.01 10,940.05
Reversos {5,450.28) -
Pérdidas (Ganancias) recanocidas en ORI - {15,245.00)
Saldo final al 31 de diciembre 58.008.32 42,161.57

{2y El mavimiento de ba provisién para la bonificacion por desahucio, fue come sigus:

2017 2018
Saldo iniciat 16,170.28 14,764 .36
Provisién estimada 13,528.14 5673.00
Pérdidas (Ganangias) reconocidas en ORI - (1,881.08)
Beneficios pagados a empleados {2,000.79) {2,386.00)
Salde final al 31 de dislembre 27,697.63 16,170.28

Estas estimaciones fusron calculadss mediante estudio actuarial, quienss aplicaron el
Método de Costeo Unitario Proysctado (MCUP), el cual consiste en determinar las
provigiones tomando en consideracidn variables como los [ndicss de montalidad,
invalidez, cesantla y experiencia en los empleados. A continuacidn detallamos [as
hipdtasis actuariales y las variables demograficas aplicadas para &l caleulo:
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8. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEAﬁGS: {Continuacion)
Hipdiesis Actuariales: 2017 2016
Tasa da descuento: 6.75% 7.46%
Tasa da incremento salarigl: 3 55 2.00%
Tasa de incremento de panslonas: 2 00, 2 00%
Tabla de rofacion: 11.80% 11.80%
Tasa de mortalidad: 10 |EgS 2002 T IESS 2002
Variables Demorgraficas: 2017 2016
Menares a 10 afos: 74 T8
Namina salarlal mansual: 47 438 48,151
Mamina salarial anual: 569 220 577,815
Edad promedio en afios: 35 a4
Tiempo de servicio promedlo en afios: 5 4

T. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS:

El origen del impuesto difarido corresponde a diferencias temporarias provenientas al

reevalrd del edificio, tal como sigus:

*Exprosado an (US Délares™

. Tasa
Walor en Valor Difarencia
Elementos libros comerclal Temporaria Impnsﬂiﬂva
{22%)
Bdifieios 1y 4146748740  12,085.455.93 151706844  333,953.08

{1y Reevalud del edificio se realizd en ol afin 2017.

DTRGS PASIVOS NG CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de 2017, este valor corresponde al total de Pasivos del Fideicomiso
Blue Tower 2, que fueron transferides contablemente & los Estados Financisros de
SOROA 5.A., por solicitud de la Superintendencia de compaftas (Mercade de Valores)
en reunlones mantenldas en el mes de julio del 2017. A continuacion el movimisnto de
la cuenia;
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Uf, CTROS FASIVOS NO CORRIENTES: (Continuacion)
Al 31 de diciembre del
2017 2016
{iros pasivos no commentes 1,560,2590.88 0.00
1.6560,290.68 0.00

V,

PATRIMONIO;

Acciones comunes: Represents 4,950,000 acciones autorizadas y suscritas en
circulacion & un valor nomingl de US51.00 cada una. Sus accionistas sen Golden Souwth
Group LLC de nacionzlldad estadounidense  con el 0.28% v Grupe Emprasarial
Amazonas 5.A. GRUAMAZONAS de nacionalidad scuatoriana con el 89.72%.

Aporte para futuras capitalizacion: Corresponde a LFS$378,500 entregados por los
accionistas y depesitados en cuentas banearias de la Compafifa.

El 12 de mayo 2016 v el 18 de mayo del 2018, el Accionlsta Grupo Empresarial
Amazonas S.A. GRUAMAZONAS aporta la cantidad de US$51,1580, v US$HE,000,
respectivamente, con <l objete de fortalecer la situacién patrimonial de la Companfia;
serd destinado para realizar futures aumeantos de capital,

Reserva legal; De acterdo con la legistacion vigente en sl Ecuador, la Compaiiia debe
transferir un porcantaje no mencs del 10% de su ganancia liquida anual a |3 reserva
legal hasta completar por lo menas el 50% del capital suscrite y pagado. Esta reserva
no pueds ser distibuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacidn de [a
Compaiila, pero pueds ser Wilizada para absarber pérdldas futuras o para aumentar el
capital.

Otros resultados integrales: Incluysn el efecto de las ganancias en los calculos
actuariales y el suparavit o déficit resultade de la revalorizacidn de propiedades y
afuipos. Durante el afic 2017, la Compafia realizd el proceso de revalorizacidén del
edificio que mantenla on sus estados financisros ¢l Fideicomiso Blue Towers 2 v que
después fue transfaride contablemente a log estados financieros de SOR0A S.A.

Resultados acumulados: Esta cuenta esta conformada por

2017 20146
Ajustes por Adopeidn MIFF 49,980.26 43,.880.26
Ajuste depreciacidn acumulads de
propiedades y equipos por &l afo 2015y {327 842.50) -
2016
Pérdidas y ganancias acumuladas {BOG,367.41) {866,331.03)
Resultados del gjarciclo {231,286.37) 59,963.52___

Selde final &l 31 de diciembre £1,315,316.02) _ {756 387.15)
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W. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:

&l 31 de diclembra del

2017 2016
Habitaciones 3278 E26.77 3,187 887.78
Otros departamentos £5,843.52 63,257.73
Comidas y belidas 1.039 889,30 930 230,45
Otros sarvicios - 10,000.00
Intereses ganados 1,430,358 3.630.47
4,385,770.94 4. 204,71 1 A3

X. COSTOS DE VENTA!

Al 31 de diciembra del

2017 2146
Habitaciones 57135177 590,732.78
Comidas y bebidas §6@ 253,30 556, 445 45
Qtros departamentos 24 843,52 25,102.45
Administrativa y hoteleria 2,237.785.36 2,084, 587.03
3,403,247.95 3,285,867.71

Y. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Depreciaciones 335,142.15 185,500.32
Honorarios profesionales y asezorias 108,721.65 95, 186.11
Impuestos y contribucionas £8.260.13 T4,788.94
Jubilacién Patronal y Dresahucio 35,834.15 22 946.00
Otros 49,811,868 26661234

587 769.97 646,132.75

Z, GASTOS FINANCIEROS:

Al 31 da diciembre del

2017 2018
Intereses por emlsidn de obligaciones 366,000.00 651,696.14
Interases por préstamos 206, 748.58 -
Otros gastos bancarios 128.60 116.37

572,878.18 851,812,517
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AA. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LA UTILIDAD;

Las layes laboralas vigentss establecen coma bensficio para los trabajadorss 6l pago del
15% de las ulilidades Ilquldas de la sociedad, antes del calculo del Impuasto schre la
ranta. A continuacidn se detalle [a bass para el célcule comespondients:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
(Perdida) Utilidad del sjercicio: {183,328.63) 186,162.89
15% Participacidn a traba|adores (i} - {27,924.45}
(163,328.63) 158,238.54

(1) Ver registro en Nota O {1).
BB.IMPUESTO A LA RENTA:

El impueste a la renta se lo caltula aplicande la tasa de impuesto vigants sobre la hass
imponible determinads, vy se carga comeo gastes det pericdo en gue se genera. Las
narmas tributarias vigentes an el pals establecen, que a8 socladadses constituidas en &l
pais, asl como las sucursales extranjeras domiciliadas en &l paiz y los establecimientos
parmanentes de sociedades exiranjeras no domiciliadas, estaran sujetas a la tarifa
mpositiva del 22% sobire su base imponible, tarifa que se mantlane fija desde el afo 2013,
segin lo establace el Codigo Organico de la Praduccién, comercio e Invarsionas.

El 29 de diciembre del 2007, se publics la Lay Refarmatoria para la Equidad Tributaria del
Ecusder, la misma qus crea el Anticipo de Impuesto a la Renta, sl mismo que debe ser
cancelado por fas personas naturales, sucegnes indivisas, ¥ las socledades, qus esten
sujetas al impuesto a 1a renta, en las formas que establecs esta ley. A partir del afo 2010,
gste anticipo de impuesto a la renta se convierte en el impuesto minimo a pagar, en los
casos en gue el impuesto causade s manor al anticipo calculado del ano anterior.

Durante el gjercicio econdmics 201 7, la Compalila no reporta aceionistas domiciliados en
paraisos fiscales. Para la liquidacion del impuesto a [a renta, es registra un pasivo y un
gasto por concepto de este impuesta. Al momento del pago, se descuanta del impuesto
por pagar, el crédiio frfbutario por retenciones en la fuente recibidas de clientes del afie
2017. A continuacion 3e detalla la base para al calculo comrespondiante:
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BB. IMPUESTO A LA RENTA: {Continuacitn)

Al 31 de diciembro del

207 2016

Litilidad del ejarcicio después participacidn a

trabajadores: (1G3,328.583) 158,238.54
(-] Ingresos exentos: - f211,911.11)
(+) Gastos no deducibles locales: 199,835.14 257 140.32
(+) Gasfos no deducibles dal extarion 168,874.56 192,362.79
{+) Participacian & trabajadoras atribuible a
ingresos exentos ) 31,786,687
{-} Amnortizacion pérdida de arftos anteriores - {46,416 53)
Base impanibls: 205, 381.07 381,200.68
22 %1 .

% impuesto a la Renta (1)  45,183.84 86,064.15
Anticipo superior al impussto causado 67,989.90 o8,274.92

(1) A continuzcisn & proceso de la Hyuidacion del impuesto a la renta del afio 2017,

Liguidacidn del impuesto a pagar:

Al 31 de diclembre del

2017 2016
Salde del anticipo pendiente de pago 42 213,32 ¥9,5940.70
Retanciones del ejercicio {70,518.57) {70,355.53)
Crédito tributario afios anteriores {146,851.41} (156,536.67)
Crédito tributario a favor del contribuyente (1} (175,249.06) {146,951,41)

(i) Wer saldo a favor del contribuyente en Nota N (1),

CC. BALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A continuacidn se detallan las transacciones realizadas con partes relacionadas:

1. Suentas por cobrar:

Al M de diciembre del

2017 2016
Grupn Empresarial Amazanas 5.4, 225827 -

2,258.27 -
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CC. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: {Continuacién)

2. Prestacidn de servicios:

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enera ¥ 31 de diciembre del

2017 2018

Valor MNo. Trans, Valor
Grupo Empresarial Amazonas 12,423.44 38 33,383.40
Colcorgdes 2.661.87 10 1.460.13
Citybox Mini Bodegas C.A 2087 83 13 356.93
17,173,419 62 35,200.46

vasienamniTT

3. Contratacién de servicios:

Durante el perlodo comprandide enfre el
1 de enero y 31 de digiembre del
2017 2016
Valor No.Trans.  Valor
Citybox Mini Bodegas C.A: . - 359976

- . 3598.76

4. Préstamos mcibidos:

Curante el pericde comprendido entre al
1 de enero y 31 de diciembre del

2017 2016
Valor Mo. Trans. Valor
Grupo Emprasatial Amazonas 1,680,000 1 25,450,065
Interases provisionados 37 B75.00 1 ~ -
1,717,875 2 2545996

5. Iransacciones con paraisos fiscales:

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enerc y 31 de diciembre def -
2017 2016
Valor No. Trans. . Valor
Marriott Hotels International B.V. - - _EEE,?BS.H

- - BB8,733.T1
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CC. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: (Continuacién)

5. Remuneraciones del personal clave:

lLas remuneracionss del personal gerencial clave s& regonocen comeo gastos del
periodo. A contineacidn el resumen de laz remunsracionss percibidas por el
personal gergncial clave:

Al 3 de diciembre del

2007 2016
Sueldos y salarios 167 984 44 134,224 52
Beneficios sociales 34 728.43 18,001.70
Bonificaciones B,582.60 -
Provisidn de vacaciones y bonificaciones - 5,502.69
199,295,56 157,908,921

DC. CONTROL SOBRE PRECICS DE TRANSFERENCA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejarcicio
econdmico 2017, dispone que los contibuyentes det Impuesto a la Renta gue hayan
efectuado oparacionas con partes relacionadas demiciliadas en el exterior, dentre de
ur mismo periodo fiscal an un monlo asumulado supstior & UW5$3,000,000, deben
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexc de Operaciones con Partes
Felacionadas, que simplemente es una revelaclon de las transacciones de ingrescs y
gastos por compafiia relacicnada,

Anquslles contribuyentas que hayan efactuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mistmo perlodo fiscal en un monte acumulado
superior a los US$ 15,000,000 deben presentar adicionaimente al Anexs mencionade
en €| primer parrafo, al Ibforme Integral de Pracios de Trangferencia. Los moentos
mencionadoes, aplican para transaccionas con partes relacionadas focales siempre gue
&stas cumplan uno de los requisitos establecidos en la normativa referents a precios de
transaferencia an el Ecuador.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
medianta raquerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen operaciones
gon partes relacionadas al interior def pais o en el exterior, 12 presentacion de la
infarmacion conducente a determinar si en dichas operaciones se aplict of principio de
plena competencia, de conformidad con la Lay,

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron an vigencia desde el
T de enero del 2010 determinan gue los contribuyentes qus realicen operaciones con
partes relacionadas guedaran exentos de la aplicacidn del régimen de precics de
transfarancia, sismpra qus;
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DD. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENGIA: (Continuacion}

«  Tengan un impuasto causade superior al 3% de sus ingresos gravables.
* Mo reslicen operaciohes con residentas en paises fiscales preferantes, y

= Mo mantengan suscrito con el Estado confrato para la sxplaracién y explotacion de

recursos no renovables,

La Campafiia no fiene la obiigacion de presantar &l Anexo de Operacionas con Partes
Relacionadas, ni Infarme integral de Pracics de Trasferencla, debido a que durante al
afio 2017, no repoita transacciones con partes ralscionadas gue superen los limites
sstablecidos por la Ley para su presentacidén, por lo tante no ha confratado la

elaboracion del mencionado informe.

EE. CONTRATOS SUSCRITOS:

Contratante

Facha

Yigenecia

Objefo

Exfinglidn

_ganunmﬁl'nnsum'

Termlinal
Agroportuarla
da Suayaquil
S5A =TAGSA

2035

2 ANos

Uso de Ia Infraeatructura
aproportuaria  para el
deaarrolle da las
actividades relacianadas
el 80 oparacon,
recepcidn v alengidn 3
fuéspades dat  Hotel
Couvrfyard Marriott que
ingresan y salen de la
civdad a  lravés  del
Meropuerto. El espacle a
utilizar 32 encuenira
mnlg & los estapgres
omamanialas  ds  |n
Terminal de Pazajeros o
pedrd ulihzar Len
estacionamianto de |a
playa de parquecs para
gsporar la llegada de sus
hwéspades.

260317

UEE365.93

menatales, mas al
impueste & valor
agragade  vigenle
a la emizidn de 13
fachura por pars
de TAGSA, El
walar mensyal e
pagara  poer inmes
anticipads, dentro
det [v}:3 dlez
primgros dias de
cacla mas,

FF. EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta la fecha de presentacidn de los estados financieros no ogurrieron hechos ©
eventos importantes gue debiaron revelarss por ¢l pericdo terminade al 31 de diciermbre

del 2017,

- ontadoies Mok fos Asociados

"= T EE Anlanla Cevallos

arants Goneral




ASUNTOS REQUERIDOS EN LA LEY DE MERCADOS DE VALORES

A los Accionistas
SOROA S.A,
Guayaquil, Ecuador

El 20 de marzo del 2013 hemos emitido nuestra opinidn sobre fos estados financierss de
SOROA §.A, por &l perfode terminado al 31 de diciembre del 2017, Seglin lo establscldo
en la Codificacion de Resoluciones emitidas por € Cansejo Nacional de Valores (hoy
Junta Reguladora de Mercado de Valores), debamos emilir ciertos comentarios sobre los
sigulentes aspectos:

1. CU

MPLIMIENTC DE LAS FUNGIONES DE LAS SCCIEDADES AUDITORAS

EXTERNAS {Art. 5, Seceion_(V, Capituio 1V, Subtiliio [V, Titudo i}

1.1

1.2

1.3

EVALUACION DE LOS SISTEMAS DE CONTROL INTERNO Y CONTAEBLE

Como parte de nuestra revision a los estados financieros SOROA S.A. por 8l
periodo terminado at 31 de diciembre del 2017 y para dar cumplimiento a las
Mormas Internacionales de Auditorla, sfectuamos una evaluacion del sisterna de
control interne contabls de Ja Compania. Lee reguliados de nuestra revision no
revelaron hallazgos importantes que puedan afectar |a situacidn fingnciera de la
Compafia o que requisra ajustes importantes a los estados finansleros. Sin
embargo, con fecha 25 de ootubre del 2017, emitimos una carta complermsntaria
dirlgida & la gerencia con sugerencias tendientes a mejorar el sistema de control
interno de la Compadia.

REVELACION OPORTUNA A LA SUPERINTENDENCIA DE_COMPANIAS,
VALORES Y SEGURCS SOEBRE LA EXISTENGCIA DE DUDAS RAZONABLES

CE QUE LA EMPRESA SE MANTENGA COMO NEGOCIO EN MARCHA:

Dentro del alcance y gjecucion de nuastro rabajo de auditoria, no sncontrarmos
gsuntos que genaren dudas importantes sobre la poslbilidad de gue la Compaiiia
no pueda continuar como un negocio en marcha. De forma permanents i
Administracion planifica ¥ gjecuta acciones que le parmiten fortalecer su negocio
rentable y toma decisiones conjuntamente con sus accionistas.

COMUNICACION A LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES ¥
SEGUROS Sl SE DETECTAN INDICIOS O PRESUNCIONES DE FRAUDE,
ABUSO DE INFORMACION PRIVILEGIADA Y ACTOS ILEGALES

Como parte de nuestra revisién, no encanframos asuntos gue podrfan

conslderarse como indicios a presunciones de fraude, abusos de informacidn
privilzgiada y actos ilegales que ameriten ser mansignadas.

Durante sl afio 2017, la Compafia cumplid con sl pago oportuno a log inversoras
en la emislén de sus obligationes.
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2.

CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO MINIMO DEL INFORME DE AUDITORIA
EXTERMA {Art. 5, Saccion [V, Capitulo by, Subtitule 1V, Titulo 11):

2.1

2.2

2.3

2.4

COMENTARIOS SOBRE S| LAS ACTIVIDADES DE LA €O iA_S
ENMARCA EN LA LEY

Dentro del aleanee v ejectcion de nuestro trabajo de auditores externcs, no
encontramos fransacciones que no 2¢ enmarquan dentro de las disposiciones
de la Ley da Mercados de Valores. La mayaria de sus recursos provienen de las
operaciones ordinarlas que sjecuta la Compadia.

EVALUACION ¥ RECOMENDACIONES SOBRE EL CONTROL INTERNO

Loz resultados de nuestra revisién no revelaron hallazges importantss aus
puadan afactar 1a situacidn financiera da la Compafila o que requiers ajustes
importantes a log estados financieros. Emitimoes una carta con sugsrencias
encaminadas a mejorar la sstructura de control interno. Ver punto 1.1 de esta
SELLION,

OPINION __ SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE_LAS OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS

Nusstras concluslones sabre el cumplimiento de las obligacionss tributarias de
la Compariia, como agente de retencion y percepcién, asi como el pago ¥
determinacion de los diferentes impuestos, por el ejercicio terminado al 31 de
diciembre del 2017, se emite en un informe saparado denaminado "Informe de
Cumplimiento de lag Obligacionss Tributarizs™. Esto en cumplimiento a la
lsgistacion tribotaria vigente en el Ecuador, que sstablscs su pressntacion hasta
gl 31 de julio del 2018,

OPINION SOBRE EL CUMPLIVMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
ESTABLECIDAS PORLEY

A contlnuacion los comentarios a los aspectos sefialados en el artlculo 5 de ia
Ley de Mercados de Valores, refsrente al mantenimients de la inscripcion ds los
emisares nacionales:

1. Estados__financieros semsstrales suscritos por el contador y el
representante legal. Esta informagién_debers presentarse en_un plaze
no_superior_a_los guince dias del cierre semestral: Los estados
frnancierss del primer semesire, fugron presentados el 18 de julio del 2017
¥, lo dsl segundy semestre el 23 de enero del 2018, eslos estados
financisros  fusron pressntados en formato del Slsfema Emlsor
proporcionado por la Superintendencia de Compafies, Valores y Seguros.

2. Estados financieros anuales auditados., Esta informacion debera

presentarse_ hasta el 20 de abril del affio sigulente: ETL — EC Auditores
3.A, emitid su dictamen como auditor externo &) 20 ds Marze del 2018, La

Administracidn atin no prazernta ssta informacidn al arganisma de control.
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3. Lainformacién adicional que la compafiia cansldere necesaria para la
cabal compresién de su situacion econdmlea y finahclera, pazado ¥

futuro: La Administracion considera que la informacién que reporta s
suficiente y comprensible para los actores gque tienen relacidn con su
negocio. Segun lo confirmado por la administracidn ho se efectuaron
regquerimientos adicionales de informagian.

2.5 DPINION SDBRE EL CUMPLIMIENTO DE_MEDIDAS CORRECTIVAS QUE

HUBIESE SIDO RECOMENDADAS EN INFORMES ANTERIDRES

La Administracién considers gue les recomendaciones recibidas son de gran
ayuda para su gestidon, por lo que asignd responsables para que implementes
lus correctives necesarios a las sugerencias propuestas, particularments por los
auditores externps. De acoerdn 2 o informado por 1z Administracién, no
recibieront de manera formal otras observaciones derivadas dg alguna revigion =
la Informacion repartada.

3. CONTENIDO ADRICIONAL DEL INFORME DE_AUDITORIA EXTERNA PARA
EMISORES (A 13):

a1

3.2

2.3

Verificacion_del cumplimiente de las condicicnes establecldas en el
Prospecto de Oferta Plblica:

Durante al periodo de nuestra revision la Compafila ha pagado y cumplido con
las ohiigaciones que mantiena con sus inversionistas comespondiantes & las
Okligaciones Emitidas y cuyo vencimiente fue el afio 2017. Fara al afic 2017,
mantiena una valoracion de la calificadora de riesgo de A+, para |as obligaciones
emitidas.

Verificacion de la aplicacién de los recursos captados por fa emision de
valoras:

La Compaiiia colocd en el mercado primario toda fa emlisién auterizada: emision
de obligaciones. De acuerdo a [a informacidn reciblda y por e mencionado en
tos informes de la calflcadora de riesgo, los recursos e utilizaron para: i} la
cancelacion de los pasivos vigentes con la CFN ¥ con elle liberar 3 hipoteca
ablerta del sdificio donde funciona &l Hotsl Courtyard By Martiott para que a su
vez pusda praceder con la liquidaclén sl Fideicomiso Blus Towsr 2 y del
Fideicomiso |gs Torres; i) financiamisnto de proyectos & largo plezo; vy, I
roestructurar pasivos. Durante el gjercicio scondmico del afio 2017, no se
captaron nusvos recursos en &l marcado de valores,

Verlficacién de la realizacion de las provisiones para el pago de capital ¥
de los intereses, de lag emisiones de obligaciones realizadas:

Seotin confirmd la administracidn, 21 repregentante de los obligacionistas no ha
presantado ninguna peticidn al sgents pagador ni oniginador, respecto & atresos
o incumplimientos en € pago de las obligaciones.

Los pasivos originedes en las captaciongs de recursos del plblico fueron
apropiadamente registrados y revelados en los estados financisres.
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3.4 Cpinidn gohta la razonabilldad ¥ existencia de laz Garamias yue respalidan
la ermnision de valores:

Lz emisién de obligaciones tlens una garantla general. La garantia de la amision
es 2| edifisio donde funciona &l Hotel Courtyard by Marriott,

De acoarda 2 lag disnosicignes gue se Incorperan on 2 Tiwlo U, Capitulo W,
Seccitn | en ef articule 11 y Capitule |V, Seccldn |, articuls 3, a més de los
Fesguardos que requiere lz normaliva, para mantenar el valor de la garantla
general, requiera que el emisor cumpla con clertes indicadores, durants 2
vigencla de la deuda emitida. Sin ser excluyante, incorpora dos Indicadores, que
deban cumplir una relacion de 1 a 1.

Indicador del circulante:

Activa cormiente 1,737,781.67 036
Fasivo cormients 4,871,193 24 B ’
bive! de erdevdamiemo financero
Activo [fguidable 1,524,591.55 0.32
Paslvo exigible 4,820,787.87 T

El 31 de marze 4l 2017, Ia Junta General Usiverzal Ondinasig ue Actionietas de
ta Compaiiia, resuelve gue la utilidad liquida del afio 2018 ro sea distribufda ¥
fue se mantenya registrada ah gananciss acumuladas,

2.5 Opinidn respecto a la presentacicn alacidn v bases de reconoclmien
conmo activos_en los estados financleros de las cuentas por cobrar a
empresas vinculadas:

La Compafila ha reconocido, presentado v revelado los saidos y fransacclones
con partes relacicnadas en la Mota DD a los estados financieros, de acuerdo a
log requerlmientos de NIC 24, an o aplicabie.

Este Inferme tiens como (nice propdsito fo mencionado en el primer parrafo v ha
sido preparado exclusivamente para uso de los Accionigtas de |a Comparifa ¥
del organismo gue controla a los agentas del mercade de valores; no puede ser
distribuido por ningin concepio a tercaras personas ¢ entidadas.

EH-Co Autores o AV i

20 de marzo del 2018

Reqgistro en el Catastro Plblico del Mercado Ing. Nancy Preafio
de Valoras Garante General
MNo.2008.1,1400041

Quito, Ecuador
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CERTIFICACION JURAMENTADA

En cumplimiento a lo establacide en el tltimo parrafo del articulo 5 de la Seccidn IV,
Capftule IV, Subtitulo IV, Tltulo I, declare bajo juramsnto gue, el suscrito en calldad de
socio encargado del compromigo ¥ firmante del Informe de Auditoria, come lag miembros
del equipe de auditnres que participaron en la audlioria a los estados financlaros de
SOROA S.A., por &) afic terminade al 3t de diciembre del 2017, ne nos ancontramos
incursos en las prohibiciones que s& detallan en el articulo 197 de la Ley de Mercado de
YWalores nl en &l articulo 7 Ibidam.

Ing. Mancy Proafic
Gerente General

Guayadull, 20 de marzo del 2018,



