
SOROAS.A,

Por el año tarminado al 31 de dicembie del
2017, con opinión de los auditores

Independientos



 

As deso
204 e
5

Lotéfomos
INFORMDELOS AUDITORES INDEPENDIENTES

hos
los SejorosArrlomatos de
SOROA 5.4

Opumón con telvedados

Hemos cuido el estada de escón firanciora adjunto de SOROA $.A, al 3] de cicombro del 2017,y lor
sorrespondlentes estados de rosco Intogral, de combis en el patrimanio de los occiomtasy do fsjo da
efeclvo por él año tornando ol 33 de dxlewbre ciel 2017. cs domo el rosomen de pallicas contables
Aignliccvasy os notas axplcativos

En avesira spin, oxceptolos afectos de los asuntos detertos en la sonsfandomartas de la aplnén con
tolvadados do nestroIntorme osestados fientreos antes monclonrios prcsontan razonablemente,en todos
los aspactos materiales, a posiown fucire de lo SOROA S.A, ul 91 de diciembre del 2017,lor resliadas
le sus operaciones y ue fos de efecto por alao feminado en eso fecha, dle sevnrdo son Norms
Interasclonaes de lstormocton Finenciera NIF

 

Fondetnntos de la opunlón

Córse enonciona an le Nora 41 os estadoArenareror,lo Comporía cidopté ol prosscimiento requerido
por lo itendenda de Mescado de Volorss pare la presontación de sur derechos Fidusarlos en lidomo
Bla Towors2, medlanle el cual eeglsó los actives (Nota (1)y pasivos(Nota Y) reportados ol 31 de llembre
le 2017 por sl Fdsicomio, eliminando yu vales patrinanal neto presentado an la cuento de desschos
Fiduciario, nó fueron ajurtcis Gpllcando stmétodo de partipaciónentablzido por la Adalración para
la valoración de esos Iverforcr Como contecuonca, la Compañía reporta bienes lamueblesy pasivos
nendietoscuya proprodod y obligacion partenacen alpon manto cutónamo dal Fidelcamio,respecticamente,
Adicionolmene,eto trotomisnto cemable no fue aplicado para las derechos fiducanos que ls Campañas
iuanisno an Fideicomiso Mercaml de Admiaiuradón Los Torres _y Frdorcomito Mercantil do Acmimatran
"Hidolcomiso Sotos SA" que, ol SI de didombre da 2017 reportan saldos por Usi7 90203 y
US$I 169,585 90, raspacivamenne, Esto práctico Inample el pincipto de congruencia esteicido en el
pérrata CC22 del Mareo Conexpluside las Normer Inomacionales da Iafermocton Financia (NIF respecto
al vso de ls lens metodospora los lemas portidas Acicionalmante no se consideró a reesiucuraciónde
los estados ihnancitos tol como lo ostablece la MC 8, en su párralo número IN, por la que fos ostados
flnenmoros 00 so prosentan comporotios can laño 2016
AL 31 de dijembre ds] 2017 lo Compañía momen un saldo en oporto pora “dora coplalzocien por
US$434.430,de eval no tonesha proporaenado al acto de accionistas que formalicala Ironpare roatzar
leholncsemonto de capitel enel corto plazo, por lo mencionado elvalorno cumpla coa as conalcionas para
ves cicficado como Un Intyumento de patrimonio, sobrevalerando porla tanto este grupo de cuentas y
csbyalorando el pesto

Rotponsaliifad de auditar

Nsestrsoblebros sonabianor uno seguridad razonable acerca de las estadosfinancieros esmo untado astán
Ibrs de orrores materiales,ysea par rude o por eror, y emir nuestro opinión. Segu idad razenabls as
Un alo mal de seguridad, paro no es gorania de que via sudliortecfizada de cuerdo con Normas
Internacianals de Auditorslempre voe desear ertores metericles cuento axtston Equlvocedanes pueden
surgl por fraude o aros y se cóntidora metoral 5, ndiuoalmento o cn somo, puedo osporarse
taronablemonto que influyenen assecsines aconomicor de los usaras, tomados sobre lo oredalos estado:
Ainancleos,
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Como parte de una auditerto reclzado de cuerdo con las Normas Itormationalos de Ayora, aplicamos
nuestro dio profosionel y mantenamos el excaptiismo profesional derante toda la cudlarle”. Además
Ceonocomos y cvoluamos losriesgosde erroras sgrillcawos en os astadesfinanserosdebido fraude error,
loboramos e Inplementanios procedimientos en al desqrralo de lo cueliora: que nos permiton Imigor los
“tesgoz ldenficodos y sbtenor avena de auditor que sea sofante y aproplado para proporcionarws
bos para nuestra opiién, El rlesgo de na desecar un arror muteril como resuliado de fesude es mayor que
em elcaso de ma Incosrecrón tera, yo que el fraude puedo Ivoluercomplleciad lie, citones
Trenclonale, decloracionesfala: y eleión del comtolintermo.Aplicamos precadmlentes que nos permiten
conocer alcontrenieto de la Compoña ralovanto pora la auditoria y eloforamos programas de trabajo
proplados, poro na con l propésita de exprescs una bpión sobre lo eteciidad del cono: Inemo de fa
Compoíla

—  Ravisermos las palcos comtubles y evelucos5 on nacos de foma egiteny apropiaci, au como
las cstimoctonos comobles los dosioraconesratespor la geren,

- Estblecemasll supunsto de nagocio an marcha es wnudo porla gasencia y bosadosan e avidencia de
cuore concluimos 1 xlso una Incanidumbro Important sobra hechos condlones que pueden generar
uds significativassobre la copacidad dela Compelo pure: roninuas como un nsqome en vareha Sl
conchuimos de que ext uno incertdunbre significa, ostamos obligados a nclur en nuesto termo do
vitoria las sevalaianesan ls estadas fnanderossepesocioy a 1 chas revelaciones ton Inadecueos,
mocificr wesró opinión. Neasiras contusiones sebeen en 19 evidencia de dudilona obtenido hasta la
fecha de puesrolaforme de sudhori,sa enibtrao, mventos n coriionesfuturos pueden scasjonor que
la Compañía deje de ser uno empresa en fusclonamonto

 

-— Valgomos ho cnruatro, al contenido y la prereniación de los estados fnancioros,lncloyando los
revelaciones lt transaccionesy aventos subracuante: que permitan uno presentación razonable

Recpontablulad dola admuriscacion par fosostodosfan 
La Acibiteacon o a Compoñis vs responsable do la pranoración y pretantdos razonable ao stos estados
finenclores do aruerdo con Norms ntemocionales de Información Ananciara NIF y del conto! nierno quela
idminiiración corsidoró nacasario pora permifa presentación de los estados financieros tores de arroros
lgnilmtieor ibido « fcuce o aror

Ena proporción de las estados fsonciers, la achnliatraciónes vesponsabsie de evaluar lo cspacidad dela
Entidad para conuor como un regalo un nor, revolanco segun coresponaa,las asus relucianados
solva quelo administración sepropongo llquidar lo idad o cosa us operaciones, 300 fesgos atra aleraiiva
puts tell qe hocsrlo

tos encorgados de la Aclinsecetón ton respottobles de supervisor el proceso de presentación e ls Infos
financiarde la Edad

CalCoduditoresSA
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SOROAS A. 5
ESTADO DESITUACIÓN FINANCIERA (Expresados en USDOlaro5)

 

 

Notas 2017 2016

 

  
    

Acto.
Acto corriente

Clocivo y equivalentes de efecto E 1201 00:52 046 500.21
Inverscanes mantenias hasta su vencimiento E 22,750.58 2280775
Cuentas porcobrar comercial S aro 249.500 94
alos por impuestos comentes $“ 21509070 206557 05
¿tros aclvs comentes ' 1 505.08 ERRE

TESTOtOSa. TS tizOr
Activo nocorionto

Proptedadesy axulpos , 1310042040 16007810
Invorsionosmantenidas hasta eu vencmento 1,530.36
Derechos fducinos « +10702090 tSTOO3AS
tros Actwas No Contantes L

TA
TOTAL ACTIVO 15,105,200.

PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo cortonta

Cuentas porpagar proveedores " 200400561 40026078
hligeciones con la Admrrstracion Titaria Ñ 0405.37 124.520 18
Pastos porbeneficios a ompleados o 124018 17 124.200.20
hos pasivos contentos ? 200.27540 250.267 09
Porcton comente de emisión de oígaciones a 400000000 120000000

ABITÍSIZÓ7 2ROASOZS
Pasivono corrlente. —— ————Á

hligacianas amilidas a 4.000.000.00
Obligaciones fmencinas largo plazo R SOOEZOSZ  ARAAOZZZ
ttigacianes por Beneficos a Empleados s 197059 30185
Pasivos por Impuastos Difridos 7 2385008
tos pasivos no contas u 1.300.200 60

BA ARRTAT
Patrimonio

Capel soc 406090000 460000000
Aportespara futuras canalizaciones 23485000 134550.00
Reserva legal 339079 22907
tosresultadosIntegrales 12002502 21,005.00
Resullados acumulados 421891092) (56:87 49

v 530100423 408200058
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO IOORLIGOGS— 15100,906:0

 

tomtadores Pub jgos Asociados
ALJOMAR 8]$0. S. A.   

 

 
Vea notas los estados Mnanciaros



SOROAS.A, s
ESTADO DE RESULTADOSINTEGRALES (Expresado en USDólaros)
 

Años terminados al
A131 de diciembre del

Notas. 2017 2016

Ingresos por actvidados ordinarias w 430577904 420471148
Costos de venta x (8:403,247 98) (228588771)

Utilidad bruta 982,531 99 918,843,72

Gastos administratwos. Y (587 769 97) (646 132.76)

Utilidad operacional 304,762 02 272,710 98

Gastos financieros. z (572,878 18) (651,842.51)
Otros gastos (774.44) 23083172)
Otros ingresos. 15,594 13 804 896.26

UtBidad (Pérdida) antes de Impuesto y participación de los
trabajadores en las utilldacies (153,286.47) 186,162 99

Participación de trabajadores en las utilidades AR (2782445)
Impuesto a la renta a (87 989 90) (68,274 82)

Utilidad (Pérdida) neta del ejercicio (231,208 37) 59,963 62
Otrosresultados mtograles

Revaluación Propiedad,Planta y Equipos 1260,263 52 .

Ganancias actuartales - 18-126 00

Rosuttado integral del ejercloto 1,036,977,16 78,088 62

   
      5 Amonio Covallos
rento Genera!

 
Vea notas a los estados financie
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SOROAS A. 8
ESTADOS DE PLUJOSDA EFECTIVO (Equesados en USDolares)

Años terminados al
31 de dielembre do.

Hotas 207. 2016
ACTIVIDADES DE OPERACION

Efoctwa recibido de lentes 442281068 4:159,029.54
Efectivo pagado a proveedoresy empleados (679095308) (3171 09590)
Impuesto a la renta 1 167 089.90) (88,274 92)
¡Gastos financieras y otros z (572,878.19 65181251
Efecturo noto utilizado on tas actividades do oporación (017540) 297 04628

ACTIVIDADESDEINVERSIÓN
Inversión en cercadosde depósito E (23754.58)
Devolución de Invarsión en cerífoados de depósito F 22,887 78 299,005.03
Adiciones de Propiedadesy equipos. y (15,200.80) -
Efectivoneto usado on las actividades do inversión (19,130.54) 299 005.03

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Pago de las obligaciones emidas a (120000000) (1.000,000.00)
Prestamo de Obligaciones financrras largo plazo R 1,880 000.00 77446222
Pago de Obligacionesfinancieraslargo plazo R 66.598,70)
Aportesde accionistas para futuras capializacionas y 5019000
Efectivo noto (usado an) proventente delas notividades
de finanoramento. 30930190 109,307 70)

AUMENTO (DISMINUCIÓN) DEL EFECTIVO 305,060.31 390,669.59

Saldo del efectivo el inicio del año 345,580.24 47991808

SALDODEL EFECTIVO AL FINAL DEL, AÑO E 201,830.52 46,500.21

   loss Antamo Covas
Gerente General

Contadora

Ves notasalosestadosalos estados flnancioros

Tontadoras Fdb 1 op Anotados

 



SOROAS.A, s
ESTADOSDE FLUJOS DE EFECTIVO (Exprasado en USDAlares)
 

Años terminados al

 

Notas añ
GONCILIACIÓN DE1,4 UTILIDAD NETA CON El EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAB ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO. (231,285.37) 59,963.62
Paridas conciatoias

Provisión para cuentesincobrables a 00555 140029
Depreciación deactivos jos y 214219 10099032
Perdidas en derocros Ndusiaros, nto « 15044048
eranun desorhosfui K 7178)
Prowaién de Frterosas Premium R 14221959
Provisión de Inoroses Grupo Empresanal/umazonas ñ 2787800 -
Proweiénde intreses Emsión de oblgacionos R 2918870 as0300aS
Prowsión de ntereses Versel R $9,148.54 3014910
Prowsión de intorasas Blue Crossway R 1017122 M6aZZISO
Provisioneslabores s 25800:15 19,518.05
ProvlónImpuesto la rnta del ejesto se 57.30920 9027492
Frovisidnparcipación a tabejadores AA 27 aaS

Ta
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES

mento [Dismunución) an cuentas por cobra? comerciales arzztoz 47181187
Aumento (Demian cts cuentas deudoras (56027) 22208508
“manto (Disminución) en cuantas por pagarproveedores ea2T7112) 20:92789
Dlsonitiéneoras cuonlas 2creedoras (A4S01eO (1:254959.0)

053 BOI.
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO EN) LAS ACTIVIDADES

DE OPERACIÓN (917348) 237,046.28

eontadores Fil 93 Asovtados

 

 Veanotas a osestados a los astadosfInancieras.
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SOROAS.A, 10
NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
AL 31 de diciembre dlel 2017 (Expresados en USDolares)
 

A, SOROAS,

 

Antecedentes.

La Compañra se constituyo el 15 de Mayo del 2000 y fue inscrita el 9 de junto del 2000
en el Registro Mercantil del canton Guayaquil Su actividad economica prinaipal es
fomentarel turismo, hoteleria y servicios complementarios a traves dela inversion en
un hotel que opera bayola marca "Courtyard by Marnott Sus servicios están orientados
al segmento de ejecutivosy empresas

El hotel "Courtyard by Marnot" fue establecido en la ciudad de Guayaqui, bajo un
acuerdo de asesoria tecnica con la cadena intemacional de hoteles "Mamott
Intemacional Design € Construction Services Inc” siguiendo sus características y
parametros

Las operaciones del hotel sa encuentran bajo los lineamientos de "Marriot
Internactona?” los mismos que estan establecidosen un Contrato de Administración que
fue firmado el 15 de mayo del 2006 entre Soroa S A y "Marnott Hotels International
BV *, con domicilio en Amsterdam Telestone 8 — Telepuerto, Nantaweg 165, 1043 EW
(Holanda) En este contrato determina que las operaciones del hotel van a ser
gestionadas por Mamolt por un plazo de 20 años y que es responsable de la
admmtstración de los bienes inmuebles propiedad de Soroa S A y de los recursos que
genere la operacion

Declaración de cumplimiento;

Los estados financieros están preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por el Comite Intemacional para
Notmas de Contabilidad (/ASB porsussiglas en Inglés)

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Gerencia de la Compañía, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principiosy enteros incluidos en las Normas Intemacionalesde Informacion
Financiera (NIIF), antes citadas

Fuentes de financlamiento público.

SOROA 5.A,, desde el año 2011 ha incursionado en sl mercado bursatil, al 31 de
diciembre del 2017 registra un saldo de obligaciones pendientes de pago por lo cual
mentiene su Inscripción en el registro del Mercado die Valores A continuacion un
resumende esas obligaciones



SOROA S.A 1
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 de drerembre del 2017 (Expresados en USDolares)
 

A. SOROA S.A: (Continuacion)

 

 

    

Saldo Captal al Última
Nombre roble To ero| Mido diciombro Calificación012047 (US$) ¡Galftcadora

Clase 400000000 arto"Empónde SOY DY AObligaciones. DAYR G 12000424,28danerode 2012
Clase 4.000.00000 (1) 4,000,00000
E

Total 000,000.00 4,000,000.00

(1) AL31 de diciembre de 2017 el saldo fue rectastficado a porción comente para ser
cancelado durante el año 2018

Monedadepresentación:

Los estadosfinancieros que se acjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
enestas notas han sido expresados en dolaresestadounidenses (USDalares), que es
la moneda de uso oficial en la República del Ecuador, desde elaño 2000 Las crfras de
los estadosfmancieros se presentan en numeros decimales

Bases de preparacion:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Información Financiera (NIE) emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (JASB por sus siglas en Inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposicion dela Superintendencia de Compañías y Valores,
emiida en la Resolucion 06 Q 101 004,del 21 de agosto del 2008

En cumplimiento con estas disposiciones establecidas por fa entidad mencionada,

SOROAS.A.adopto las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) en el
año 2011, cuyo efecto por adopción por prmera vez se registro en el patrimonio el 1 de
enero del 2011, tomando comoreferencia los saldos al 21 de dictembre del 2010

Las políticas contables aplicadas por la Administracion son consistentes con las
aplicadas en años antenores,incluyendo las nuevas normase interpretaciones que es
obligatona su implementación para los penodos que se micien en o después del 1 de
enero del 2017 Sin embargo, por la estructura y naturaleza de las operaciones la
adopción de dichas normas no tiene un efecto significativo en la presentacion de sus
estados financieros, por lo tanto, no es necesario realizar una re-expresión de los
estados financieras comparativos



SOROAS A 2
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 de diciembre del 2017 (Expresadas en USDólares)
 

A SORQAS.A.: (Continuación)
 

 

Aprobación de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 que se adjuntan, fueron emitidos
porla Administracion con las autorizaciones correspondientes el 12 de febrero del 2018,
los mismos que seran presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacion
definitiva En opinión de la gerencia de SOROA A, seran aprobadossin modificación

Medición:

Losestados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido presentados en base al
costo histórico, de adquisición o nomunal, excepto por los derechosfiduciarios que se
midenal valor patronal proporcional y las provisionespor beneficlos a empleadosque
se miden en baso al método actuarial de costo unitario proyectado

El método de valor proporcional: es el mporte que permite reconocerla parte del
inversor en losresultados del penodode la receptora aumentando o disminuyendo el
valoren libros de la inversión contra resultadosdel periodo del inversor

El método actuarial de costo unitario proyectado. nos cuantifica el valor actual de
las obligacionesque a un futuro de la empresa va a imcurn, se utilizan basestécnicas
como tablas de mortalidad valdez y cesantra, expenenera de la poblacion asalanada,
ete A dichas bases se les aplica ayustes acordes con la realidad de la Compaña y su
propia estadistica

En la Nota B, “Resumen delas politicas contables mas significativas” se explica
el método aplicado para cada una de las cuentas

Elaboracion de estados fmancierosy reportes.

La Compañía prepara sus estados financieros a partr de sus registros contables que
mantiene en su sistema Informatico, el mismo que está diseñado para cumpli con los
requerimientos y obhgacioneslegales en lo referente a aspectos tributarios y societanos
Al 31 de diciembredel 2017 los estadosfinancieros se presentan comparativos con el
año anterior, las notas a estos estados financieros incluye informacion descriptiva y
narrativa para ta comprensión de los estadosfinancieros del pertodo cormente, en
cumplimiento de lo establecido en los parrafos 38 y 38A de NIC-1 Las politicas de
contabilidad adoptadas por la Compañía, son uniformes con el año anterior



SOROA S.A, 13
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDolares)
 

A, SOROAS A (Continuación)

 

Negocio en March:

La economía ecuatoriana se recupera al finalizar el año 2017, prnorpalmente debido al
epunte en el consumo prwado y a la recuperacion de las exportaciones Sin embargo,
espreciso esperaral resultado de las medidas anunciadas por el nuevo gobrsmo para
Impulsarla reactivación económica

Al cierre de cadaejercicio la Administracion evalua la capacidad de la Compañía para
continuar con sus operaciones enbasea la hipotesis de negocio en marcha es decir
que esta en funcionamiento y continuara su actividad dentro dal futuro previsible

Ala fecha de presentación de los estados financieros, la Administración considera que
mantiene la capacidad para continuar como negocio en marcha y que,las dificultades
que afectan la economia del pais y a sus actores, pueden ser superadas con una
adecuada y contnua planificación gerencial, por lo que no tene la intencion ni la
necesidad de liquidar anticipadamente de forma mportante sus operaciones Los
principales indicadoresy la evaluación de los riesgos financieros del negocio se analizan
en la Nota D Gestion de Riesgo Financiero *.

Usode Estimaciones,

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de información Financiera (NIE) requiere que la Administración realce ciertas
estimaciones y supuestos relativos a la aotwidad económica de la Compañra que
afectan los saldos de aciwos y paswos asi como la divulgacion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros los montos de ingresos y gastos
reportados durante el periodo

La Administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron las más.

adecuadas en las excunstancias y basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento Sin embargo, los resultados reales podrían variar por razón de
estas estimaciones, que son particularmente susceptibles a cambios significativos
debido a la ocurrencia de eventos futuros

A continuacion mencionamos un resumende las politicas contables mas significativas,
quehansidoutlizadas en la preparacion de los estados financieros
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B, RESUYEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS,

1

2

Efectivo y equivalentes de efectivo,

NIC 7 establece eltratamiento y la desonpciónde la naturaleza de estas cuentas
En esta cuenta se mcluyen los valores mantenidos en caja y en las diferentes
cuentas bancarias

El párrafo 7 de NIC 7 establece que, el squivalente del efectivo comprende las
inversiones o similares, que sean facimente convertibles en efectwo, cuyo plazo de
vencimiento sea de tres meses o menos desde la fecha de su adquisicion y cuyo
propósito es cumplir con campromisos de pagosa corto plazo

Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que de lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero
o a un instrumento de patrimonio en otra entidad De acuerdo con esta definición,
la Compañía manttene como acbvos financieros efecto en ceja y bancos,
equivalentes de efecto, mverstones mantenidas hasta su vencimiento, cuentas por
cobrar comerciales y otros, como pasos finamcieros, cuentas por pagar
proveedoresy otros

2.1. Activos financieros" 

Presenta los achvosfinanaterosal valor razonable con cambios en resultados,
prestamos y cuentas por cobrar inversiones mantenidas hasta su

vencimiento activos fmancieros disponibles para la venta o como denvados
designados como mstrumentos de cobertura en una cobertura eficaz La
Compañía reatza esta clasificación al momento de su reconocmiento inicial

 

Todos los actos fmancieros se reconocen inicialmente por su valor de
adquisición o nominal La medición postenor de los actwos financieros
depende de su clasficacion, de la siguiente manera
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Actos financierosal valor razonable con cambros en resultados A la
fecha de presentación de los estados financieros, la Compañía no ha
designado ningun activo financiero al valor razonable con cambios en

resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda as el dolar de
los estados unidos de amenca, de alta liquidez Los cambros en su valor
razonable no son significalwos y se presenta al valor nommal de las
transacciones

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento_Se reconocen como tales
alas inversiones que mantiene la Compañía con entidades bancarsas con un
plazo establecido de masde 90 dlas y una tasa de mterás nominal fija Se
reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando estas
sean no dervadas y exista un acuerdo contractual, donde se establezca un
plazo de vencimiento y sus pagos siempre y cuando estos pagos sean fijos
o determinables

Su medicion postenor se realza aplicando el método del costo amortizado
mediante el uso de la tasa de interes efectiva, se determma igualando los

flujos de efectivos esperados menos cualquier dismmucion, descuento
comisión o deterioro La amortización de estos mtereses y cualesquier perdida
por detertoro son reconocidos en resultados del ejercicio La tasa de interes
efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados Las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento se clasifican como de corto
plazo dentro del activo comente, a las que venceran dentro del año siguiente;
las inversiones con vencimiento futuro supenor a 380días se clasifican como
delargo plazo

Cuentas por cobrar comerciales. Se reconocen comotales la cartera de
cuentas por cobrar a cllentes onginados en la prestacion del servicio no
cotizan en un mercado activo Son reconocidos cuando se ha cumplido con
la entrega del servicio y existe la segurdad razonable de que los flujos
economicos seran obtenidos porta Compañía Se miden por el monto nommat
de la factura y posteriormente, se mide ajustando la provisión para cuentas
incobrables

La detemmacion de la provision para cuentas incobrables se roaliza
utilizando una cuenta correctora con saldo acreedor enel activo y cargo a
resultadosdelejercicio (costo amortizado) los castigosde cartera se reversan
contra la provisión, esto en concordancia con lo establecido en el párrafo 22
de NIC 18
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B, RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:(Continuacion)

La Compañia estima su provisión para cuentas incobrables aplicando el
siguiente procedimiento

+ Se calcula el saldo promedio de cuentas por cobrar comerciales

+ Se multiplica el saldo promedio porel 3% y se ajusta la diferencia entre
«lvalor calculado y el acumulado de la provisión

Adicionalmente se realiza uma revisión analítica de los saldosde cartera y se
determina la necesidad de reversar o incrementarla provision constituida Los
ajustes a la provision determmada que exceden los Iimites establecidos en el
Artlculo 10 de la Ley de Régimen Tributario Interna son considerados como
gastos no de deducibles

Allafechade presentación de los estados financieros, las cuentas por cobrar
comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su
vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las estimaciones de la
Administración, no difieren significaivamento de su valor razonable La
Admmustración no considera la necesidad de consttunruna provisión mayor a
la registrada

Deterioro delos activos financieros
 

A la fecha de cierre de cada periodo la Compañía evalúa alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor
Estas evidencias podrian incluir Indicios de que los delidores se encuentren
en dificultades financieras signtficatwas La perdida o detenoro se reconoco
en resultados delejercicio y equivale a la diferencia entre el valoren fibros del
acto financiera y su valor recuperable En el período que se reporta, la
Compañía no ha identficado indicios que existan perdidas por deterioro en al
valor de sus actvosfinancieros

Baja en cuentas:

Los activosfinancieros se dan de baja en cuentas cuando

+ Expiran los derechos contractuales sobre los fyyos de efectvo del
activo financiero,
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« Se transfieren los derechos contractuales sobrelos flujos de efectivo
del activo o se asume una obligacion de pagara un tercero la totalidad
de los flujos de efectwo recibidos inmediatamente como parte del

acuerdo de traspaso, y

+ Se hayan transfendo sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del actwo o en su lugar el control del
mismo

 

. Pasivos Financieros:

Presenta los pasivos financierosal valor razonable con cambios en resultados
y los registrados al costo amortizado La Compañíarealiza esta clasificación
al momento de su reconocimiento inicial

 

Reconociuento inicial y medición posterior.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados, A la
fecha de presentación de los estados financieros, la Compañía no ha
designado ningún pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados m mantenido para negociar

Obiigacionas financieras. Se registran a su valor nominal que no difiere
de su valor razonable, pues estan emitidas a tasa vigentes de mercado
Postertormente se miden al costo amoriizado utilizando las tasas de Interés
pactadas Los mtereses devengados que corresponden a préstamos
utlizados en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado
de resultados mtegralas en el rubro “Gastos financieros

Cuentas bor pagary otros pasivosfinancieras Se reconocen como tales
las cuentas porpagar a proveedores y otras cuentas por pagar, son pasivos
Tinanateros no denvados con pagosfijos y no cotizan en un mercado actwo
Son reconocidos cuando se ha recibido los fondos, bienes o servicios, según
los termnoscontractuales se miden a su valor nominaly de ser aplicable, se
miden postenormente al costo amortizado Para ello se utiliza el metodo de la
tasa de interés electiva y se reconoce el gasto a lo largo del perlodo
correspondiente
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Ala fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por pagar
proveedores y otros pasivosfinaneleros se encuentran presentadasa su valor
normal debido a que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las
estimaciones de la Admmistracion, no difieren signficativamente de su valor
razonable

Obligaciones emitidas, Se registran a su valor nominal que no difieren de
su valor razonable, pues están emitidas a las tasas vigentes en el mercadoal
momento de la transaccion No existe costo de transaccionessignificativas
incurridas al momento de su emisión

Posteriormente se miden al costo amoriizado utilizando las tasas de

interes pactadas Los tereses devengados que corresponden a obligaciones
utilizadas enel financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado

de resultados integrales en el subro. Gastosfinancieros ”

Bajaencuentas:

Los pasivosfinancieros se dan de baja en cuentas cuando

+ Se haya extmguido,es decir, cuando la obligacion especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya
expirado

+ Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo
pasivo,la diferencia entre ambos deben reconogerse en el estado de

resultados del ejercioro

3 Actwos fijos,

Comolo estable el parrafo 7 de NIC 16 se reconocen como un activo cuando es
probable que la Compañia obtenga beneficios económicosfuturos dervadosdel
mismoy su posto pueda ser medido con fiabilidad
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Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden muebles y
enseres, equipos de computacion y comunicacion, Instalaciones, edificiosy equipos
de oficma, su clasificación se delermna sl momento de su registro imicial Estan
valoradosal costo histónco, que incluye los desembolsosdirectamente atribunbles
a la adquisición menos la depreciación acumulada y el importe acumulado por
deterioro, sí lo hubiera A la fecha de presentación de los estados financioros, la
Administración considera que no existen indicios de detenoro en el valorpara estos
activos

Los gastos por mantenimiento y reparaciones que no aumenten el valor del activo
y que no alarguen su vida útil se los registra contra resultados del período en que
ocurren Segun el Contrato de Administración entre SOROA S.A, y "MARRIOTT
HOTELS INTERNATIONAL 8.V., las adquisiciones necesanaspara la operación
del hotel se registran como gastos del periodo en que se realizan

Depreciación

La depreciación es calculada porel método de línea recta o Ineal basadaen la vida
util estmadapara el activo Consiste en un Importe constante que se distribuye a lo
largo desu vida Útl, se reconoce contra resultados del periedo en que ocurren Al
término de cada penodo, la Administración revisa sus estmaciones respecto a la
vida uti de los blenes y, de ser necesano, realiza los ajustes correspondilentes, en
cumplimiento del parrafo 61 de NIC 16 Ala fecha que ss reporta,las estmaciones
de vida útil dle los bienes son consistentes con el año antenor La vida útl estimada
para sus activosfijos y sus porcentajes de depreciación se detallan en la sigulente

 

 

tabla

- CUOTAAGTIVOS AÑOS ANUAL

Muebles y enseres 10 = 10%
Equipos de computacion y comunicación 3 33%
Instalaciones to 10%
Edificios 20 5%
Equiposde oficina 10 10%
 

Deacuerdo con el parrafo 6 de NIC 18, el mporte depreciable es el costo del activo
menossu valorresidual El valor residual es el Importe estimado que la Compañia
podría obtener porla venta del activo, al tórmino de su vida uti La Administración
ha considerado no determinar un valor residual para los elementos del actwo Ho,
dado que no espera una recuperacion monetaria significativa por su dispostcion, al
termino de la vida útil estimada, a excepcion del edificio que por su cuantía se
consideró el 10% de valor residual esto de acuerdo al estudio de revalorización
realizado por un pento calificado porla Superintendencia de Compañras
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4

5

S

Derechos fiduciarios.

Se registran inicialmente al costo de la inversionrealizada y se ajustan anualmente
contra resultados aplicando el metodo de participación Este ajuste se realiza en
base a los estados financieros proporcionados por la Admnistradora de los
Fideicomisos st no se dispone de información financiera fiable, la Compañía
mantiene su inversron al costo

A la fecha de presentacion de los estados financieros la Compañía dispuso de
informacion fiable para ajustar sus inversiones porello, para el año 2018 aplica el
Metodo de Participación sobre estas, reconociendo los ajustes derivados de esta

aplicacion contra resultados del ejercicio

Deterioro. del valor de los activos no inancieros:

Ala fecha de cierre de cada período sobre el que se mtorma, la Compañra evalúa
sí existe algún indicro de que un acto no financiero pudiera estar deteriorado en
su valor y aplicando los lineamientos establecidos en NIC 36,la Compañra estima
su importe recuperabla,este es, el mayorentre el valor razonable menos los costos
deventa de un actvo y su valor en uso

Cuandoel importe en libros de un actvo excede su Importe recuperable, el activo
se considera detenorado y se reduce el valor a su importe recuperable, se
reconocen en elestado de resultados en la clasificacion de activo correspondiente

Alla fecha de presentacion de los estados financieros la Administración considera
que no existen indicios de deterloro en el valor reportado de sus actos no
monetarios

Impuesto a fas ganancias.

La Compañla reconoce el mpuesto ala renta de acuerdo con lo establecido en NIC.
12 y determina el impuesto a la renta en base a loslineamientos establecidos en
las normas tributarias, con cargo a resultados del ejercicio Los cargos por
impuestosrelacionados con partidas que se reconocen como Otros Resultados
Integrales, se presentan tambiénen Otros Resultados Integrales.
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81 Impuesto corrientes

Comolo establecen los párrafos 12 al 14 de NIC 12 se reconoce como un
pasivo en la medida que no haya sido liquidado el periodo que corresponde
Los valores por retenciones enla fuente se compensan con el impuesto por
pagar y sí existe un cródito tnbutano por excedentes en retenciones, se
presentan como activo mientras sea probable su recuperación

La base tributable o utilidad gravable se determnaaplicando los Insamientos
establecidos en la Ley de Régimen Tíbutario Interno, su Reglamento y otras
disposiciones tributarias vigentes,el impuesto a la renta causado para la
Compañía se determina aplicando la tasa del 22%, de acuerdo a lo

establecido en la normativa citada

7. Provisiones y contingencias"

De acuerdo con el parrafo INZ de NIC 37, son pastos en los que exste
incertidumbre acerca de cuanta o vencimiento y se reconocen sólo cuando

+ Es una obligacion presente (legalo implioita) como resultado de un suceso
pasado,

+ Esprobable que exista una salida de recursos para cancelar la obligación
y

+ Puede hacerse una estimación de su importe deformafiable

$ el desembolso es menos que probable, la Compañía revela en las notas a los
estados financieros los detalles cualtatwos de la situación conocida que pudiera
generarel pasivo contingente

 

Beneficios a empleados;

Se reconocen como pasos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientoslegales establecidos en el
Codigo de Trabajo y a prácticas que generan obligaciones implietas Su
reconocimiento y medicion se realiza de acuerdo a NIC 18 cuyos requermientos

por separado comprenden los beneficios a empleados comentes, largo plazo o
post-empleo y porterminacion
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81 Beneficios corrientes:
 

Las obligaciones por beneficios comentes de los empleados se reconocen
comogastos del pertodo en que se Incurren (devengados) y son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Codo de Trabajo y otras
regulaciones vigentes

Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se fiquidan

mensualmente, mientras que la decmotercera y decimocuaria
remuneraciones,vacaciones, fondos de reserva y participación del 15% de
los trabajadores en las utilidades de la Compañsa se acumulan hqurdandose
en la fecha correspondiente, que no es superiora un año

8,2 Beneficios alargoplazo o post-empleo,

De acuerdo con los conceptos presentadosel parrafo 25 al 27 de NIC 19, los
beneficios de post-empleose clasifican como planes de beneficios dofinidos
El Códigode Trabajo, establece que

+ Los empleadores están obligados a concederla jubilacion patronal a
todos aquellos empleados que hayan cumplido un tempo mínimo de
25 años en una misma compañla

+ En el momento en que la relación laboral entre el empleador y el
empleado llega a su termino el empleador debera reconocer a los
trabajadores en el momento de la liquriacion una bonticación por
desahucio que es equivalente al 25% del último salano multipiteado
por los años que presto el servicio para la Compañía

Estos beneficios a largo plazo se registran mediante la constitución de una
provision con cargo a gastos del ejercicio y su valorlo determina en base al
cálculo actuanal realizado por un pento independiente Los pagos efectuados
por estos heneficios se deducen de las provisiones constituidas

Los gastos de estas provisiones por los empleados que tienen un Hlempo
menor a 10 años se los reconoce como gastos no deducibles, para la
determinación del impuesto a la renta del año
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Ingresos por actividades ordinarias:

Los ingresos por actividades ordianasse reconocen cuando es probable quela los
beneficios economicos futuros serán obtenidos por la Compañía y surgen en el
curso de las actvidados ordimanias Se miden alvalor razonable de la contrapartida,
por acuerdo entre las partes,los descuentos se registran dismmuyendo el mgreso

91 Prestaciones de servicio

Como lo establece el párrafo 20 de NIC 18, se reconocen considerando el

grado de terminacion de la prestación del servicioalfinaldel periodo sobre ol
tual se informa, cuando el resultado de la transaccion puede estimarse con

fiabilidad, cuando

« El importe de los ingresos de actwidades ordmanas pueda medrse
con fiabilidad,

+ Sea probable que la entidad reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccion,

« El grado de realizacion de la transaccion,al final del pertodo sobeel
que se informa, puede ser medido confiabilidad,

+ Los costosya imcumdos en a prestación del servico,ascorno los que
quedan por mcumr hasta completarlo, pueden ser medidos con
fabíhdad

92 Intereses:

Comolo establece el párrafo 28 de NIC 18, los mgresos por actwidades

ordinanas derwados del uso por parte de terceros de activos de la Compañía
que producen mtereses, se reconocenutilizando el método de tasa de interés
efectiva, como contrapartida de la medicion de las inversfones Para su
reconocamento debe ser probable que se reciban los beneficios economicos
asociados con la transacción y su Importe pueda ser medido con lablldad
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10, Gastos:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminución en los beneficios económicosfuturosrelacionados con la reduccion de
un activo, o un incremento de un paso que se puede medir de forma fable

Se reconoce como gasto en forma Inmedrata cuando un desembolso no genera
beneficios económicos futuros o cuendo no cumple con los reguisitos para su
Tegistro como activo

11. Otros resultados integrales:

El parrafo 7 de NIC 1 define que se reconocerá como resultado Integral todos los
Ingresos o gastos que se generen porsucesosdiferentes a los ordinarios, los cuales.
no tengan relación con la actvidad generadora de la Compaña

12. Principio de reconocimiento de resultados:

Seregistran utilizando el metodo de devengados o acumulados los ingresos
cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen como lo establece
el parrafo 27 de NIC 1

C, NORMAS DE APLICACION FUTURA CON FAGULTAD DE APLICACION
ANTICIPAD.

 

EJ Comite de Normas Internacionales de Información Financiera (/ASBpor sus siglas en
mglés), emilio nuevas normas que son de aplicación futura con facultad de aplicación
anticipada Estas nuevas nomas no son de aplicacion obhigatoria para el perrodo
inictado el 01 de enero del 2017 sm embargo se permite su apiteación anticipada La
Compañía decidió no adoptar amtimpadamente dichas normas A continuacion
presentamos una sintesis de estas normas

Norma Vigencia Modificación importantes
 

Deroga CINIIF 9 NIE 9 versiones antenores y NIC
39

Enero 1 En esta norma se establecen los principios para la
Niña 2018"  Mformacion financiera respecto a los acios y

pasivos financieros, con el objetivo de presentar

información útil e mportante para los usuarlos de los
estadosfinancieros
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Norma Vigencia Modificacion importantes
 

NIF 15

NIF 16

NIF 17

Enero 1
0 ote

Enero 1
20190)

Enero 1,
2021

 
Deroga NIC 11 NIC 18 — CINIIF 13
CINIIF 18 y SO 31

 

Fi5=

Establecer los pmincipws para la presentación de
informacion ubl e Importante a los usuanos de los
estados financieros sobre la naturaleza, importe,
calendario e incertidumbre de los "Ingresos por
actwidades ordmanas' y flujos de efectivo que
surgen de un contrato con un cliente

Se establece el reconocimiento de los mgresosde
actividades ordmanas a través de cinco (8) pasos
(a) Identificacion del contrato con el cliente (b)
Identificacion de las obligaciones de desempeño
(o) Determnacion del preoro de la transacción (d)
Asignación del precio de la transaccion a las
obligaciones de desempeño del contrato y (e)
Reconocimiento de mgresos enla medida que se
satsíace una obligacion de desempeño
Deroga NIC 17 — CINE 4 —SIC 18y SIC 27

Establecer los principios para el reconocimiento
valoracion, presentacion e información a revelar de
los arrendamientos, con el objetivo de garantizar
que tanto arrendatario como arrendadorfacilitan
información relevante que representa una imagen
fiel de dichas operaciones o
Deroga la NIF 4 Establecer los principios para el
reconocimiento medicion, presentación e
mformaciona revelar sobre los contratos de seguro
que estén dentro del alcance de asta norma, con el
objetivo de proporcionarnformación relevante que
represente fidedignamente a estos contratos, con
el fin de proporcionar una base que permita a los
usuanos de los estados financieros, evaluar los
efectos de dichos contratos en los estados
financieros
 

CINIIF 22 Enero t,
2018

Se aborda la forma de determinar la fecha de la
transaccion a efectos de establecer la tasa de
cambro a usar en el reconocimiento inicial del
activo, gasto o ingreso, enla baja en cuentas de un
activo O pasivo no monetano que surge del pago o
cobro de la contraprestación anticipada en moneda
extranjera

6) 8a permite la aplicación, pero sl también se aplica NIIF 15,
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C. NORMAS DE APLICACIÓN FUTURA CON FACULTAD DE APLICACION
ANTICIPADA. (Continuacion)

(1) La Compañía adoptará esta nueva norma en la fecha requenda, esto es, 1 de enero
de 2018, siendoel año 2017 su año de transicion Considerandoelimportante efecto

normelwo de NÚF 15 y que resmplazará toda otra norma de ngresos vigente, a la
fecha de presentacion de los estadosfinansteros, la Administración considera que
noexiste un efecto prospectivo y retrospectivode la aplicación de esta norma

En aplicación de los metodos de transicion que ofrece el párrafo C3 de NIF 15, la
Compañra aplicará la opción del literal b) registrando el efecto acumulado por
aplicación retrospentwa a la fecha micial de aplicación Sim embargo, la
Admunlstración considera quelos efectos cuantitativos del impacto en los estados
financieros comparativos, (31 de diciembre de 2017), no son significativos Los
servicios contratados se reconocen como ingresos de acuerdo con los términos
contractuales de contraprestacion de serucios, porlo tanto, no se espera un cambio
significativo con relación a la metodologra anterlor

Con relacion al impacto en controles y procedimientos la Compañía implementará
los ajustes necesanos a sus procesos de facturacion para ajustarse cabalmente a fa
aplicación de la Norma La Administración considera que estos ajustes seran
menores

D. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO.

La eficiencia financiera de la Compañra se la consigue con una adecuada administración
de los nesgos La Gerencia Financiera dela Compañía tene a cargo la administración
de estos riesgosde acuerdo a pofíticas establecidas, que proporcionanlaslineamientos
para su manejo A continuacion se presenta los principales nesgos a los que esta
expuesta la Compañia

1 Factores de riesgo financiero.

Las actwidades que desarrolia la Compañra la exponen a erertos nesgosfinancieros
como son los de mercado de crédito, de liquidez y de captalzación La
planificacion general de gestión de riesgo de la Compañila se encuentra enfocada
prnrapalmente en lo impredecible de los mercadosfinancteros, es por esto gue trata
de minimizar estos niesgosy los potenciales efeotos adversos en el desempeño de
la Compañira A continuación el analisis da los principales nesgosfinancteros
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D SESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO:(Continuación)
 

4,

12

Riesgo de mercado:

Corresponde a los riesgosasociados con los cambios en las tasas de cambio
monetana, en los cambios en las tasas de mteres

deEs el nesgo de queel valor
razonable o flujos de caja futuros de un mstrumento financlaro fluctúen debido
a las variaciones enlas tasas de cambio monetano. Las operaciones que
desarrolla la Compañila, las realiza en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el país desde el año 2000, por Jo
tanto, no se presentan efectos significativos en los estados financieros por
variaciones de este tipo

Cambios en las tasas de interes. Es el nesgo de fluctuacion del valor
razonable del fyyo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a
cambios en las tasas de mteres del mercado, la exposicion de este riesgo está
principalmente relacionada con las obligaciones financieras con diferentes
entidades y las obligaciones emutidas con terceros La Compañía al 31 de
diciembre del 2017, mantene obligaciones que le representen cargos
financieros, porlo cual el nesgo de camblos en las tasas de mteres es alto

 

Al final del periodo 2017 el mercado financiero presento una moderada
volatilidad de las tasas activas referenciales de interes utilizada como
referencia para establecer la fasa de mteres en las obligaciones financieras»,
la cual durante el año 2017 es 7 83% (8 10% para el año 2016), esta tasa
dismmuyo en O 27% en comparación conel año mmediato anterior

Riesgode credito:

Es el nesgo de que una contraparte mo cumpla con las obligaciones
determnadas en un achvo financiero o contrato suscrito con un cliente, o que
lleva a una pérdida financiera

El riesgo de la Compañía está relacionado con sus actividades operacionales,

principalmente por sus cuentas por cobrar comerciales, sus actvidades
inancierasenlas cuales incluye el efecto y sus equivalentes
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D  GESTION DEL RIESGO FINANCIERO. (Continuacion)
 

13

Comoparte de una politica conservadora de gestion de nesgo de credito se
analiza cualquier Inclo de deterioro dela cartera y se aplica la metodología
para estmarla provisión para cuentas mcobrables que se describe en la Nota
B, numeral24.

La Compañla mantiene su efectwo en instituciones financieras local, a
continuacion un detalle de estas entidades y sus respectivascalificaciones de
nesgo
 

 

Calificacion

Entidad financiera 2017 2016
Banoo Amazonas S.A. AA+ AAA
Banco Pichincha O A ABA= ARA»
Banco de Guayaquil S A ARA= ARA
Banco Bolwanano $ A AAA= ARA-

Fuente, Págma Webde cada mstlución inanciera

Riesgo de liquidez y solvencia:

Es el riesgo de que la Compañta no pueda cumplicon sus obilgaciones de
pago, telacionadas con pasivos fmancieros La liquidez se controla a través
de los venomientos de sus activos y pasivos, de la obtención de Imeas de
credito y/o manteniendo los excedentes de liquidez en inversiones en
certficados hancanos con diferentes plazos lo que permite a la Compañia
desamollar sus actwidades normalmente y en forma prolongada

La gestion del nesgo de liquidez requisre mantener sufiniente efectivo y
dispombilidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidasy la capacidad para liquidar transacciones,
principalmente las de endeudamiento. La Gerencia do la Compañía orienta
sus esfuerzos a mentener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de líneas de credito, la emisión de obligaciones financieras y
manteniendo efecto suficiente en sus bancos sus excedentes de liquidez
los invierte en certificados de deposito bancario

Ala fecha de presentación de los estadosfinancieros la Compañía presenta
Capital de trabajo negativo por US$3,133,411.57 (negativo USS811,340 27

para el año 2016) Se evidencia una importante recuperación, la cual se
ongina principalmente por el aumento de la porción corriente por emision de
obligaciones
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D. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO:(Continuación)
 

El capital de trabajo negatwvo, afecta los indicadores financieros de Iquidez y
solvencia lo que significa un riesgo importante en que la Compañía cuente
con suficiente efectwo para cubrir sus obligaciones, tanto a corto comolargo

Plazo Pese a lo indicado, al cierre del elercicio 2017 SOROA S.A ha

cumplido con los pagos a sus obligaciomstas financieros La direccion
mantiene un control estricto sobre los recursos monetanos para optmizarla
asignación de pagosa proveedores con saldos vencidas Para el año 2018,
la Administracion, seguirá aplicando controles estrictos con el fin de mejorar
los indicadores financieros de la Compañia

1.4. Riesgode capitalización

La Gerencla administra las basesde capital para cubrir los riesgos inherentes
en su actwidad, y de esta forma asegurar que pueda continuar como negocio
en marcha Al 31 de diciembre del 2017 la Compañia mantiene
endeudamientos con entidades financieras y han emitido obligaciones en el
Mercado de valores, los mismosque se comenzaron a pagara partir del año
2013 con sus respectivos intereses Esta estrategia se ha mantenido
constante desde el año antenor

Los indicadores financieros al 31 de diclembre del 2017 y 2016 fueron los

 

siguientes

Al31 de diciembre del

2017 2018
Prestamosy obligacionesfinancieras 35,807 823 62 9,424,462 22
Cuentas por pagar comerciales 240,498 61 483,269 73

Cuentas por pagara relacionadasy otras 914 132 25 211.943 53
Otras cuentas por pagarcorto y L/P 1,697,512 05 393,571.83

12,659,966.43. 10,513,247 31
Efecto y equivalentes de efecto (1,201,599 00) (846,580 21)
Deudaneta 11,458,387.43 9,566,587.10
Total patrimonio neto 5,361,982 07 4,652,659 58

16,820 32950 14,319,326 68
Ratio de apalancamiento 68.12% 67.51%
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E EFECTIVO Y EQUIVALENTEDE EFECTIVO
AY 31 de diciembre

 

 

2017 2016
Caja 9200 00 7,000 00
Bancolocales Mm 1,192,430 52 739,580 21
Certificados de depósito 100,000 09

1,201,630.52 846,580 21

(1) Correspondea fondos mantenidos en cuentas corrientes de varios bancos. estos
valores son de libre dispombiidad A continuacionel detalle de los saldos de cada
una de las cuentasbancarias

AL 31 de diciembre del
2017 2016

Banco Amazonas Cta 3501064885 39,439 13 1577189
Banco de Guayaquil Cta 3822910 69,905 71 57,269 04
Banco del Pichincha Cta 3441793404 96 693 52 8,142 02
Banco Amazonas Cta FF8E 100303 382,459 03 533,987 17

Banco Pichincha Cta Ahorro 2203845039 560,031.52
Transferencias y cuentas en transito 4,909 27 2,501 07
Banco Amazonas Cta 3501058032 38,152 21 119,987 20

Banco Bolivariano Cta 2375214 840 13 197182

1,192,430.52. 7” 739,580.21
  

F. INVERSIONES [MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO:

Corresponden a inversiones en certificados de depositos contratadas con entidades
bancarias locales, fas mismas que se registran a corto plazo o [argo plazo, dependiendo
de la fecha de vancimuento pactada en cada inversion A continuacion el detalle

  

 

Plazo Feoha AL31 da diciombre del

Banco Emisor días Emisión Mio % 2017 2046

Banco Plehincha 3 12H2/2016 18M2IZO17 375% - 2288775

Banco Pichincha 37 18MAIZOIT  24M12IZO18 376% (1) 2976468
 

Total versiones mantenidas hasta su voncImiento (corto plazo) 23,764.58 2288776
 

(1) Comesponde a una version mantenida como garantia a favor de Corporacion
Favorita, para garantizar la compra de sumnistros, materiales y alimentos, para el

desarrollo de las actwidades relacionadas con la operacion del Hotal Courtyard By
Marriott
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G CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:

AL 31 de diciembre del
ETA 2016

Chientes no relacionados m 158,460 55 204,511 80
Otras cuentas por cobrar 55,874 02 50,296 81
Provisión para cuentas incobrables e (6 561 68) (5,271 77)

207,772.91 249,536.84

 

(1) Corresponde al saldo por cobrara vanos cllentes, provenientesde la prestacion de
servicios A continuacion el detalle de los clientes que corresponde este saldo

Expedia INC
American Aerimes INC
ARVisa, Visa Card
Latin America Voyage Latvoyage CIA LTDA

AR Amex, Amex Card
Nestle Ecuador S A
Procesadora Nacional de Alimentos O A
Kimberly Clark Ecuador S A,
Viajes el Corte Ingles SA.
Brand Chanel Cía Ltda
Liderazgo Capacitación y Consultoría
Medicina para el Ecuador mediecuador
Varios

o

2017
23,374,61

152 50
7,948 84
7,871 97

11,478 69
10,820 13
12,176 55

10182
5859.00

10,018.43
92,239 62

158,460.85

2016
27 468 69
25,479 24

11,038 93

657 31
1,152 30
6,192 17

56,989 40
5,338 20
9,713 72

03,481 84
204,511.80

1), Para el año 2077, los saldos de cartera por edad de vencimiento son como
sigue

Edad Porcentaje
vencimiento del total
a "74.85%
Entre 91 a 80 días 17.07%
Entre 61 a 90 dias 140%
Entre 91 a 120días 038%
Entre 121 a 150 dias 029%
Mayores a 150 días 502%

 

_AL3T de diciembredol

2017

118 606 36
27,049 04
2,215 61
602 17
455 90

9,531.47
18,460.55

2016

134 685 28
43,390 85
16 950 18
7,025 99
1,859 50

204,511.80
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G_ CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES (Contmuacion)

(2) El movimientode la provisionpara cuentas mcobrables fue comosigue

AL 34 de diciembre del
2017 2016

Saldo mora 62777) 6,428 00)
Provision del año (1,543 43) (1,499 39)
Casllgosy reversos 253 54 1,655 62
Saldo final (6,561 66) 627.77)

H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

At 31 de diciembre del
2017 2016

Credito tributario Imp Renta 175,249 69 146,951.40
Credito tributario IVA. - 26 898 01

Credito tributario Retenciones IVA 37,841 07 81764
213,090 76

  

(1) Corresponde a las retenciones recibidas de clientes las mismas que fueron
aplicadas en la liquidación del impuesto a la renta del ejercicio Ver proceso de
liquidación del mpuesto por pagar en Nota BB(1)

L OTROS ACTIVOS CORRIENTES.

Prestamos a empleados
Anticipo a proveedores
Otros pagos anticipados
Permisosy licencias

AL 31 de diiclembredel
2017 2016
  874.25 438728

- 988 87
72,273 28 76,248 72
2,417 53 9,808 27.

91,565.06 91,441 12
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y. PROPIEDADES Y EQUIPOS.

Los movimientosrealizados en los años 2017 y 2016, de los reconocidoscomo activos
fos es el siguiente

Movimiento del año 2017.

"Torranos.
Edificio
Equipos de computacion
Esulpos de comunicación
Equiposde oficina
Muebles y enseres.
Mequinanas y equipos
Instalaciones
Equipos de seguridad

Deprectación acumulada

 

 

 

salto Saldo
creta Apusteesio acres Reoyatóo sanos?
EAS mazo gases
q PAST A8749 “ay 51796544 42,096,456 08

28256730 o astaga 387180308
4070528 - 070628
1274044 . 174048

120010678 . 120000578
az . 4261

1720600 - - 1728500
. 9sz77a 2779

iemrorsza —I2TAO8Z7? 182850n  1S08ZI00A y 190852810
[LAST OROTA) (22040) (ZBD7OTO) (GOO) y (2tORR0RS
OBArO A2OtBAArO7 (221,310.07) 1602,216.58 13,868,429.48

(1) AL 31 de diciembre de 2017, éste aumento corresponde a la transferencia de
derechoy domimo de unas propiedades (benes mmusbles) por US$12,741,652 77
del “Fldelcomiso Soroa S.A.” a la Compañía, estas propledades fueron
revalonzadas por un total de US$1,658,236 84 segun forme del pento tasador

(2) El acuerdo entre Marnott Internationaly Soroa S.A. establece que las adquisiciones
de bienes realizadasa partr del inicio de operaciones del hotel serán cargadas a
resultados del ejercicio como parte del costo de operación Los blenes activados

corresponden a las adquiridos antes de la celebracion del Contrato y entregados
para uso de la opsración del Hotel Durante el año 2017 se realizo clertas compras

de bienes para uso del Hotel que fueron registrados como actwos

(3) Durante el año 2017 la Compañra registró US$718 804 91 por concepto de
depreciacion de activosfijos, con cargo a gastos del ejercicio

(4) Al 31 de diciembre de 2017 se presentará en Otros Resultados Integrales el valor
de US$1,268 263 82, determinado como sigue
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y. PROPIEDADES Y EQUIPOS:(Continuacion)
 

*MtExpresadoen (US Dolares)P*
 

 

 

 

Elementos Valor en libros. Valor comercial Resvalúo
Terreno 1274,165 28 1,414,432.58 140,268 40
Edifios 11 407487 49 12 085,45599 1,517,968.44
Sub-total 12 741,682 77 14,309,889 61 1,958 238 84

Depreciación acumulada * (423 204 90) (86 020.26)
Valor neto 12,318,447 87 14,399,889 81 1,602,216 58

Rec, Impuesto Difendo —__(333,963 08)
Total Otros Resultados Integrales 1268 269,52

Movimiento del año 2016.

Saldo al Saldo al
omeraos RO adiciones o IZIDNO

Terrenos > .
Edificios. . . z .

a 2osas sera
Equipos de 40 708,28 - - 40 706.26Comunicación
Equipos de ofeina 1274848 - - 1274046
Muebles y enseres 133360978 13009078
Maquinarias y equipos . - .
etacones 1720000 . . . 172600
Euios de seguis

50738 a Tri
Depreccón asomado. (128230942) (199599:2) (1 467:90978)

354,674.42. (195,599.32) 169,075 10

 

(1) El acuerdo entre Marott Intemational y Soroa S.A establece que las adquisiciones
de bienesrealizadas a partr del ¡nicio de operaciones del hotel seran cargadas a
resultados del ejercicio como parte dial costo de oparación Los bienes activados
corresponden a los adquiridos antes de la celebracion del Contrato y entregados
para uso de la operacion del Hotel Durante el año 2016 se realizo ciertas compras
de bienes para uso del Hotel que fueron registrados como actwos
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K. DERECHOS FIDUGIARIOS.

AL 31 de diciembre del
% Part, 2017 2016

Fideicomiso Blue Towers 2 100 (1) 2049061 12309,54151
Fideicomso Las Torres 100 2 7982 05 7,982 05

Fideicomiso Soroa 6972 (3) 116855590 1,168,55690
1,197,028.56 13,576,079 46

 

(1) El objeto pnncipal del Fidercomiso fue construr y administrarta torre denominada
“Blue Tower 2”,torre en la cual realiza sus operaciones el hotel Courtyard by
Mamot* Guayaquil

Al 31 de diciembre del 2014 al Fidexcomiso reportá un palrmomo negativo de
US$153,725 por lo cual, esta version fue cargada completamente a resultados
del ejerciawo del año 2014, como pérdida en derechos fiducianos, también se
cargaron a resultadoslos gastos realizados por cuenta del Fidercomuso durante ese
año

El 30 de diciembre del 2015,la Compañia celebra un contrato con Fidexcomiso Blue

Towers 2, cuyo objeto principal es constituun aporte al patrmomto autonomo del
Fldelcomiso por US$12,511,480 Este aporte correspondea la capitalización de
cuentase mtereses por cobrar que se mantenian pendientesal 31 de diciembre del
2014 las cuales se originaron por prestamos y valores entregados a favor del
Fidelcomuso con el propósito de construirel echficio

Mediante el acta de la asamblea de obligacionistas de la emision de obligaciones
de SOROAS.A. suscrito el 7 de diciembre del 2017,resuelven conocersobre la
reforma del contrato de emision de obligaciones referente al comprom:so del Emisor
de realizar la Iigurdacion de los Fidewcomisos Blue Towers dos y del Fidercomiso
Las Torres

Confecha de 30 deJullo de 2017,la Compañía realizo una reclasificación contable

de US$ 12 741,852 77 a la cuenta de Propiedades y equipos y US$1,218,675 55 a
la cuenta de Otros Actvos no Contientes, correspondiente al total de activos que
mantenía el Fide:comiso Blue Tower 2, y que fueron transfendos sus derechos a
SOROA S.A,, por solicitud de la Supenntendencia de Compañías (Mercado de
valores) Adicionalmente la Compañía realizó un aporte de US$ 21 0000 y realizó
un ajuste contable por US$ 509 39
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K. DERECHOS FIDUCIARIOS,(Continuacion)

Mediante oficio nro SCVS-INMV-DNO-SECRA-2017-2720008571 emitido porla
Intendencia Nacional de Mercado de Valores Direccion Nacional de Control el 03
de abril del 2017, entre otras cosas, menciona que “en los estados financieros de
Soros y del Fiderconso BT2 no se endencia la depreciacion del edrcio donde
unciona of hoto/ COURTYARD BYMARRIOTT: nusmo que conste en la compeña
como “Derechos Fiduciarios” yen el fteicormso como “Propiedad de mversión”(por
US$12 7 millones) Obsórvese lo dispuesto en fa Resolucion N* CNV-002-2013 de

marzo 18 del 2013"

Dicha resolucion menciona en su articulo Pnmero En la contablidad del
Fideicomiso, cuando por aplicación de las Normas Internacionales de Informacion
Fimanciera NFS no se puedan reconocer los achvos transferidos al patrimonio
autónomo, este registrará el valor de dichos activos a su valor neto,

corraspondióndole al constituyente del fidewomiso mercantil, conservar dichos
aciwos en sus estados finenciaros, aplivándoles a estos, la depreciación,
amortización y detenoros

Bajo esta premisa la Supentendencia de Compañías solicita a SOROA SA en
una reunión mantenida el 7 de noviembre del 2017 que registre en sus libros

contables el Edificio, Terreno, y los otros achwos y pasivos del Fideicomiso Blue
Towers 2, para de esta manera registrarla depreciación del bien desde el año 2015
que fue el ejercicio económico donde se registraron los Derechos Fiducianos, y la
depreciación acumulada al 2018 padia ser registrada contra los resultados
acumulados de ¡gual forma el Fidercomiso debia registrar el bien en Activos Fyos y
no en Propiedadesde Inversion

Confecha20 de noviembre del 2017 se envio un oficio a la Supermtendencia de
Compañias Intendencia Nacional de Mercado de Valores donde mformamosque se
realizaron los registros contables solicitados
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K. DERECHOSFIDUCIARIOS:(Continuación)

e)

Información Financiera del “Fideicomiso Blue Towers 2” :

A131 de diciombre del
Activo 2017 2018

Activo Comente 1,204,782 22 1,263,762.22
Activo No Corriente 13,934,577 40. 12,755,569,10.

Total de activo 15,139,339 62 14,019,320.32

Pasivo
Pasivo Corrlenta 421,068 40 400,068 48
Pasivo No Corriente 1439.71838 1,139,71835

Total de Pasivo 1,560 78681. 161978081.

Patrimonio
Capital social 13,879,93871 1270092741
Resultados acumulados (301,385 90) (201,385 90)

  

Total de Patrimon! 13,578,552 81
Total Pasivo + Patrimomio 15,139,339 62 14,019,328 32

 

Fue constituido sl 12 de septiembre del 2008, con la denominacion Fideícomlso
Mercantil de Administracion Las Torres interviniendo como Constituyente A
y ' Beneficiano A la Compañía SOROA S.A. y como Fiduciana la Compañra
AF.PV" Administradora de Fondos y Fiduciaria S.A. El objeto del

Fideicomiso es admmustrar y desarrollar la gestion encomendada por la parte
Constituyante con arreglo a las instrucciones que le imparta en este instrumento y
la que postenormente[e diere por escrito
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K. DERECHOSFIDUCIARIOS: (Continuacion)
 

Información Financiera del_Fiiergomuso Las Torres *

Al 31 de diciombredel

 

 

 

 

 

Activo 2017 2016
Activo Comente 7,588 34 588 34
Activo No Corriente 1,198 26 1,198 26

Total de activo 8,784 60 8,784 60

Pasivo
Pasivo Comente 802 85 500 00
Pasivo No Corriente > 302 55

Total de Pasivo 802 55 802 55
Patrimomo

Capital social 9,428 42 9,428.42
Resultados acumulados (1,448 37) (1,448 37)

Total de Patrimonto 7.982 05 282 05
Total Pasiwo + Patrimonio 8,784.60 8,784.60
 
 

(3) Fue constituido el 15 de junio del 2007 conla denommación de Fidercomiso
Mercantil de Admmistración “Fideicomiso Soroa SA” y de cuanta
indeterminada, interviniendo como "Constituyente A” y/o "Beneficiano A" la
Compañra Soroa S A y como "Constituyente B"y/o "Beneficiano B" la Compañía
Promotora Inmobiliaria Prozonas SA, y como Fiduciana la Compañia
Administradora de Fondos S.A FODEVASA. El objeto del Fidercomiso es

admwmistrar el patrimonio autonomo aportado por los conshtuyentes, que
corresponde al terreno y edificio. ubicados en la Cooperativa de Vivienda Consejo
Provincial del Guayas, donde opera Soroa S.A.

Mediante comunicaciones de fecha 8 de Julto del 2013. suscrita poros beneficianos,
dlngida a la: Fiduciana Administradora de Fondos Fodava S.A FODEVASA,se
instruyó realizar la sustitución fiduciania del “Fideicomiso Mercantil de
Adqumstracion Fideicomiso Soroa 5.A * , de tal forma que la nueva Fiduciaria
sea la Compañía “A.F.P.V" Admuustradora de Fondos y Fiduciama SA
SOROA SA es beneficiaria del 69 7240%,y la compañía COLCORDESS.A,
Agencia Productora de Segurosel 30 2760%



 

 

SOROAS A 39
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A131 de diciembre del 2017 (Expresados en USDólares)

K- DERECHOS FIDUCIARIOS, (Contmuacion)

Información Financiera del “Fidercomso Soroa”

AL 31 de diciembre del
Acto 2017 2016

Acto Corriente 70,063 28 70,145 02

Acto No Corriente 1,488,718 66. 1684,167 18

Total de activo

 

 

 

Pasivo
Pasivo Cornente 55,098 48 58,388 48

Total de Pasivo 58,098.48 58 338 48
Patrimomo

Capitasocral 2,026,963 75 2,048,037 80
Resultados acumulados — (826,280 31) (872,064 10)

Jotal de Patnmonio 1,500,683 44 1,875,973 70
Total Pasivo + Patrimono 1,558,781.92 1,734,312 18
 

  

L. QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES.

AL31 de diorembre de 2017 este valor corresponde altotal de Activos del Fidelcomiso
Blue Tower 2, exceptuando el terreno y edificio y que fueron transferidos
contablemente a los Estados Financieros de SOROA S.A, por solicitud de la
Supermtendencia de compafíías (Mercado de Valores) en reuniones mantenidas en el
mes de julio del 2017 A continuacion el movimiento de la cuenta

2017
Otros activos no comentes

1,218,688,81
 

M CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES"

 

AL 31 de dictembre dal
2016

1

 

88 81

 

AL 31 dediciembredel

Proveedores
Otras m

2017 2016
87,505 32 112,284 70

152,993 29 370,885 03
240,498.61 483,269 73

 

(1) Corresponde a saldos por pagar de años antenores que se encuentra en proceso
de tdentificacion para su respectiva liquidación
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N. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Al 34 de diciembre del
2017 2016

Retencionesen la fuente IR 12,453.78 32 07327
Retencionesen la fuente IVA 13,753 80 15,176 70
IVAen Ventas 43,016 31
Impuestos adeudados 24,197 79 35,653 90
Impuesto a la Renta 0) _ -

50,405.37 124,520 18
 

(0 Para el año 2017 la Compañra opto porliquidarel impuesto a la renta: Ver proceso
de liquidacion del impuesto a la renta en la

O. PASIVOS POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Aporte IESS por pagar
Fondos de reserva
Beneficios sociales
Partlaipación de los trabajadores
Otros

Nota BB (1)

AL 31 de diciembredel
2017

10,485 43
8002 57

48,559 59
m -

56,985 58.
124,014.17

2016
10,395 01
7,842 66

47,874.00
27,924 45
40,560 18

134,396.30

(1) Ver determinacion de la participacionde los trabajadores en la Nota AA (1).

P, OTROS PASIVOS CORRIENTES:

Provtsion de intereses porembión de (y,
abligaciones

Intereses acumulados por pagar e
Intereses por pagar Versel o
Intereses por pagar Blue Crossway “4
Otras cuentas porpagar 6)
Anticipo de cilentes
Impuestos municipales

AL 31 dediciembredel
2017

29,166 70

37,875 00
106,297 64
10,171.22

195,101 53
70,000 00
7,863 00

456,275 09

 

26

37,186 68

5014910
59,221 33
65,406 42
70 090 00
6323 50

288,267 03
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P, OTROS PASIVOS CORRIENTES, (Continuacion)
 

(1) Correspondea los mtereses provistonados porla Emision de Obligaciones - Clase
B

(2) Enesta cuenta se registran los intereses por pagar a favor de Grupo Empresarial
Amezonas S A GRUAMAZONAS Var Nota R (1). A continuacion el movimiento
de esta cuenta

Al 31 dediciembre del

 

2017 16
Saldo Inicia - 267 007 64
Reclasificaciones o - (164,221 33)
Pagosefectuados - (245,000 00)
Proviston de mteresosdel año 6) _37,87500 142,213 69
Saldo final

 

(8) Corresponde a los intereses por pagar a Versel Overseas Limited, calculados a una
tasa del 7 25% de interés anual, los intereses seran cancelados al vencimiento

(4) Ver Nota R (2)

(5) Incluye las cuentas por pagar por concepto de moentivos, provisiones, cuentas por
pagar relacionadas del hotel, comisiones y anticipos por pagar al Operador
establecidos en el acuerdofirmado entre Marriott Internacional y Soroa S A

Q- EMISIÓN DE OBLIGACIONES

131 de diciembre del
Fochade Fechade  Tasado a
 

Betalo Inicio Vencimiento Interés 2017 ao
Obtigacionas en
arculación clase A (1) 16/02/2012 16/02/2017 e - 1,200,000
Obligaciones en
erreulación clase B— (2) 16/00/2012 16/02/2018 875% _4/000,0U0 4000000

 

4,000,000
Porción corriente de emisión de cbiigacionas (4,000,000) (1,200 000)

4,000,000
 

(1) Tiene un plazo de 5 años, con pagosde capital anuales de la siguiente forma
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EMISIÓN DE OBLIGACIONES (Continuación)
 

Vencimientos y saldos por año

  

Año Porción, Monto agos Saldo
2015 27% 800,000 (800,000) -
2018 33% 1,000,000 (1,000 000)
2017 40% 1200,000 (1.200 000) -

(3,000,000)

 

 

Durante el año 2017,la Compañía cargó US$ 368,000 02 a resullados del ejercicio
comogastos financieros por intereses de las obligaciones emitidas A continuacion
detallamosta información respectiva a las obligaciones emttidas
 

 

 

 

   
 

 

Miente de la Emiston US$3,000,000
Monto (US$) Plazo Tasá

Características Sera A, 4,000,000 | 1,600 das 8.00 Ye
Seno B| 4000000 2180 días 575%

Pago de Capital: Sene A Pagos anuales Seri B Pago al vencimiento
Pagode Intereses, Pagos tnmesirales 7
 

Rescatos anticipados No considera rescates antioipados
Fechade Colocacion Sere A 2014
-Agente de Colocador. Amazonas Capilal Markets Casa de Valores 5 A _AMACAP.

Las obligaciones desmaterializadas serán pagadas a traves de
Agente Pagador: Depósito Centraizado de Compensación y Liquidación de

Valores DECEVALE $ A,
Estructurador Finanel Amazonas Caprlal Markets Casa de Valores $ A _AMACAP

1) Cancalacion de los pasivos vigentes con la GEN y con ello
liberar la hipoteca abierta del edifcto donde funciona el
Hotel Courtyard By Marnott para que a su vez se pueda

Destimo de los procedercon la ligusdación del Fidelcomnso Blue Towers 2
recursos" y del Fideicomiso las Torres.

 

 

 

 

2) Financiamiento de proyectos de largo plaza
3) Rostructuración de pasivos de la Compañra SOROA S.A

Resguardos delaley Según lo estableve la Codificación de las Resoluciones del
Consejo Nacional de Valores en el articulo 11, Sección |
Capitulo 1 Sublitulo , Titulo 1, mientras so encuentre en
arculacion las obligaciones el emisor debe mantener los
siguientes resguardos, obigandose a Determinar las medidas
orientadas a preservar el cumplimiento del objeto social o
finalidad de las aciividades, tendientes a garantizar el pago de
las obligaciones a los mversionistas No repartr dividendos
mientras existan obligaciones en mora

 

   
 

(2) Tiene un plazo de 6 años, con un solo pago de capital al vencimiento y pago de
intereses trimestrales
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R OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO.(Continuacion)

ALS do diciombre del
   Tasttución Fecha de Fecha de “asad

Financiora inicio Vencimiento —_mtores
Grupo EmpresarialASA OSIOZIZO17  OBIORIZOZO 375% (1) 112000000 -
Grupo Empresarial
Amazonas S.A,

207 2046

292IZO17  20M12/2020 725% (2) S6000000 .

Blue Orossuay tiARzO1S 16MO2021 35% (3) 3ásaas1ao 348000000
Versal Overseas a
Limited 10/02/2018 25/01/2019 725% 714,48222 TIAASD 22
 

807,823.52 4,224,462.22
  

(t) Correspondea un pagaré no a la orden de US$1 120,000 00, con una tasa de interes
del 375% a 1080 dias vista el pago del capital e intereses se realizara al
vencimiento

(2) Corresponde al pagare no a la orden pendiente de pago por US$580 000 00 con
una tasa de mteres anual del 7 25% y un plazo de 1 080 dias El pago de capital se
lo hará al vencimiento de este documento más los respectivos intereses

(3) Mediante carta emtida el 24 de octubre del 2016, por Prermiun International LTD,
notfica a SOROA S A., la compraventa de cartera realizada a favor de Blue
CrosswayA, síendo esta última la nueva acreedora de la deuda mantenida a favor
de Premium International LTD A continuación el detalle de los valores que
conformaestá deuda

Al 31 de diciembre del 2017
Capital Tasa

TÓ
O

Intereses ul 164,221 33
Pagare a 90 días UM 129,221 33

3353 301 40

() Esta obligación tiene un plezo de vencimiento de 1,800 dias a un tasa de
interésdel 3 5% anual

(í) Corresponde al mteres por pagar a favor del Premium Internatlonal LTD.el
mismo que fue reclasficado a la cuenta por pagar Blue Crossway, segun carta
emitida el 24 de octubre del 2016 Durante e) 2017 la Compañía ha cancelado
US$190 121 33 deltotal de tereses por pagar Ver Nota P (4),

(ii) Corresponde al valor al valor que la Compañia debe cancelar a Blue
Crassway, en un plazo de 90 dias, contadosa partir del 11 de noviembre del
2016 Esta obligación se soporta mediante un pagaré
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R OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO:(Continuación)

(4) Corresponde al pagare pendiente de pago por US$774 462 22, con unatasa de
Interes anual del 7.25% y un plazo de 1,080 días El pago de capital podra hacerse
mediante abonos tolales o parciales en cualquier momento, los Intereses serán
cancelados al vencimiento de este documento

$, OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

AL 31 de diciembredel

 

2017 2016
Jubilacion patronal (1) 55,008 32 4216157
Indemnización por desahucio (2) 27,697 63 18,170 28

86,705.95 58,331.85

 

(1) El movimiento de la provision para Jubilación patronal, fue como sigue

2017. 2016
Saldo micial 42,161.57 47,46652
Provisión estimada 22,306.01 10,94005
Reversos (6,459 28) -
Pérdidas (Ganancias) reconocidas en ORI _(16,24500).
Saldo final al 31 de diciembre 5, 42,161 57  

(2) El movimiento de la provisión para la bonificacion por desahucio, fue como sigue

2017 2018. _
Saldo inicial 16 17028 14,764 36

Provisión estrada 13,528 14 587300
Perdidas (Ganancias) reconocidas en ORI - (188108)
Beneficios pagados a empleados (2,000.79) (2,386.00)
Saldo final al 31 de dictembre _27,69763. _16,17028

Estas estimaciones fueron calculadas mediante estudio actuanal, quienes aplicaron el
Metodo de Casteo Unitario Proyectado (MCUP) el cual consiste en determinar las
provisiones tomando en consideracion variables como los Índices de mortalidad
invalidez cesantía y experencia en los empleados A continuación detallamos las
Impótesis actuanales y las varabies demograficas aplicadas para el calculo
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$ OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:(Continuacion)
 

Hipotes1s Actuariales 07

Tasa de descuento 675% 746%

Tasade incremento salarial 35% 3 00%

Tasa de incremento de pensiones. 2.00% 2.00%
Tabla de rotación 11 80% 11 80%

Tasa de mortalidad TMIESS 2002 _TMIESS 2002.

 

Variables Demográfica: 2047 2016

Menores a 10 años 74 78
Nomina salarlal mensual 47,435 48,151

Nóraina salanal anual 569,220 517,815

Edadpromedio en años 35 34
Tiempode servicio promedio en años 5 4

T_ PASIVOS POR IMPUESTOSDIFERIDOS:

El ongen del impuesto diferido corresponde a diferencias temporanas provementes al
reevaluó del edificio, tal como sue

*"Expresado an (US Dólares)“
, Tasa,Elementos Valor en Valor Difarenola impositiva

hibros comercial Temporania 22

Edificios (1) 41,48748749 1288545503 1.517,96844 323,95208

(1) Reevaluo del edifico se realizo en el año 2017

U, OTROS PASIVOS NO CORRIENTES:

Al 31de diciembre de 2017, este valor corresponde al total de Pasivos del Fidewomiso
Blue Tower 2, que fueron transferdos contablemente a los Estados Financieros de
SOROAS.A, porsolicitud de la Superintendencia de compañías (Mercado de Valores)
en reunlones mantenidasen el mes dejulio del 2017 A continuacion el movimiento de
la cuenta
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Y

v

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES:(Continuacion)

AL 31 de diciembredel
2017 2016

Otros pasivos no comentes 1,560,29068 000

1,560,290.68 000

PATRIMONIO.

Acciones comunes: Representa 4,950,000 acciones autorizadas y suscritas en
«rrculacion a un valor nominal de US$1 00 cada una Sus aceronistas son Golden South
Group LLC de nacionalidad estadounidense con el 028% y Grupo Empresarial
Amazonas S A GRUAMAZONASde nacionalidad ecuatoriana con el 99 72%

Aporte para futuras capitalización: Corresponde a US$378,500 entregados por los
accionistas y depositados en cuentas bancanas de la Compañla

 

El 12 de mayo 2016 y el 18 de mayo del 2016, el Acciorisia Grupo Empresarial
Amazonas SA GRUAMAZONAS aporta la cantidad de US$51,150 y US$5,000,
respectivamente con el objeto de fortalecerla situacion patnmontal de la Compañsa,
será destinado para realizar futuros aumentos de capital

Reserva legal. De acuerdo con la legislación vigente an el Ecuador, la Compañra debe
transfenr un porcentaje no menos del 10% de su gananola liquida anual a la reserva
legal hasta completar porlo menos el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva
no puedeser distribuida a los accionistas, excepto en caso de ligurdacion de la
Compañla, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentarel
captal
Otros resultados integrales: Incluyen el efecto de las ganancias en los cálculos
actuaniales y el superavit o défict resultado de la revalorización de propiedades y
equipos Durante el año 2017 ta Compañía realizo el proceso de revalorización del
edificio que mantenía en sus estados financieros el Fideicomiso Blue Towers2 y que
despues fue transfendo contablemente a los estados financieros de SOROA S A

Resultados acumulados" Esta cuenta esta conformada por

2017 2016
Ajustes por Adopción NIF. 49,980 26 49,980 28
Ajuste depreciacion acumulada de
propiedades y equiposporel año 2015 y (327,642 50)
2016
Pérdidas y ganancias acumuladas (806,367 41) (866,331 03)
Resultados delejerciclo (231,288 37) 59 963 82
Saldo final al 31 de diciembre (1,315,316 02) (750,387 15)
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W INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Al 31 de diciembredel

  

 

2017 2016

Habitaciones 278638 77 3,197,687 78.

Otros departamentos 65,843 52 63,257 73

Comidas y bebidas 1 039 869 30 930,235 45

Otros servicios - 10,000 00

Intereses ganados 1430 35 30 47.

30577094 ARATAS
 

X, COSTOS DE VENTA:

4131 dediciembre del

 

2017 2016
Habitaciones VIT 599,732 78
Comudas y bebidas $69 253 30 586,445 45
Olros departamentos 24,843 52 26,102 45
Administrativo y hoteleria 2,237,799 36 2,094,587 03

3,403,247.$5 3,285,887.117
 

Y GASTOS ADMINISTRATIVOS

AL 31 dediciembre del

 

17. 2016

Deprectaciones 335,142 15 185 559 32
Honorariosprofesionales y asesorías 108,721 66 96,186 11
Impuestos y contribuciones 58 260 13 74788 94

Jubilación Patronal y Desahucio 35,834 15 22,946 00

Otros 49 811 88 266,61239
587,769.97 646,132 76
  

Z GASTOS FINANCIEROS.

AL31 de diciembre del
2017 2018

Intereses por emisión de obligaciones 368,000 00 651,69614
Intereses por prestamos 206 749 58 -
Otros gastos bancanos 128 60 116 37

STRETE8_ 651,812.51
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AA, PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES EN LA UTILIDAD,

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadorasel pago del
15% de las utilidades líquidas de la sociedad, antes del calculo del Impuesto sobre la
renta A continuacion se detalle [a base para el cálculo correspondiente

AL 31 dediciembredel

 

2017 2016
(Perdida) Utilidad del ejercicio (463,328.68) 18916289.
15% Parkopacion a trabajadores Mm (27,994 45)

(EXXON 168,238.54
  

(1) Verregistro en Nota O (1)

BB, IMPUESTO ALA RENTA:

El impuesto a la renta se lo calcula aplicando la tasa de Impuesto vigente sobre la base
imponible determinada, y se carga como gastos del periodo en que se genera Las
normas inbutanas vigentes en el pals establecen, que las sociedades constituidas en el
pais así como las sucursales extranjeras dormalladas on el país y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, estaran sujetas a la tanfa
Impositiva del 22% sobre su base mpomble, tanfa que se mantienefija desde el año 2013,
según lo establece el Codigo Organico dela Producción, comercio e Inversiones

El29 de diciembre del 2007 se publicó la Ley Reformatora para la Equidad Tnibutana del
Eousdor, la misma que crea el Anticipo de Impuesto a la Renta, el mismo que debe ser
cancelado por las personas naturales, sucesiones mdimsas, y las sociedades, que esten
sujetasal impuestoa la renta, en las formas que establece esta ley A partir del año 2010,

este antipo de mpuesto a la renta se convierte en el mpuesto mínimo a pagar, en los
casos en que el impuesto causado es menoral anticipo calculado del año anterior

Durante el ejerorato economico 2017, la Compañía no reporta accionistas domiciliados en
pararsos fiscales Para la liguidación del impuesto a la renta, se registra un pasivo y un
gasto por concepto de este impuesto Al momento del pago, se descuenta del mpuesto
por pagar, el credito tributanpor retencionesen la fuente recibidas de clientes del año
2017 A continuacion se detalla la base parael cálculo correspondiente
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BB.IMPUESTO A LA RENTA:(Continuacion)

AL 31 de diciembrodel

 

2017 2016
Utilidad del ejercicio despues partreipación atrabajadores (163,328 63) 158,238 54

(+) Ingresosexentos - (211.911 11)
(+) Gastos no deducibleslocales 199,835 14 267 140 32
(+) Gastos no deducibles del extenor 168,874 56 192,362 79
(+) Participacióna trabajadores atribuible a
Ingresosexentos 31,786 67
() Amortización perdida de años anteriores - (46 418 53)
Base imponible 205,381 07 391,200 68

2 % impuesto a la Renta (1) 4518384 06,004.45

Anticipo supenoral mpuesto causado 67,385.50 274.82      

(1) Acontnuación el procesode la liquidacion del mpuesto a la renta del año 2017

Liquidación del impuesto a pagar:

AL 31 dediciembredel

—A
Saldo del antcipo pendiente de pago 22,213 32 78,540 70
Retencionesdel ejercicio (70,510 97) (10,355 53)
Credito tnibutano años anteriores (146,951 41) (156 536 67)
Crédito tnibutano a favor del contalbuyento UD (175,249.06) (146,951.41)

(1) Versaldo a favor del contribuyente en Nota N (1).

CC. SALDOS Y TRANSACCIONES GON PARTES RELACIONADAS.

A continuación se detallan las transaccionesrealizadas con partes relacionadas

3 Cuentas porcobrar

AL31 de diciembre del
2017 2016

Grupo Empresarial Amazonas 5 A 2,258 27 -
2,258 27  
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CC. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS,(Continuación)
 

2. Prestación de servicios"

Durante el periodo comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembredel

 

2017 2018
Valor No, Trans. Valor

Grupo Empresarial Amazonas 12,423 44 39 33,383 40
Colcordes 2,601 87 10 1460 13
Citybox Min! Bodegas C.A 2,087 88 13 356 93

17,173 19 62 35,200 48
 

 

de servicios

Durante el perlodo comprendidoentre el
* de enero y 31 de diciembre del

2017 2016
Valor No. Trans. Val

Cityt»ox MimBodegas CA. - - 359076
3,599 76

 
   

4. Préstamosrecibidos.

Duranteel periodo comprendidoentre el
1 de enero y 31 dediciembre del

  
  

 

2017 2016
Valor No Trans. Valor

Grupo Empresarial Amazonas 1,580,000 1 25,459 58
Interesesprovisionados 37,875 00 1 -

1,717,875 2 25,459.98

5. Transacciones con paraísos fiscales:

Durante el pertodo comprendido entre el
1 de enero y 31 de diciembre del

2017 2016
Valor No. Trans Valor
—— 868,733

- - 866,733.71

 

Mamott Hotels International B Y

 



SOROA S.A, 5
NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2017 (Expresados en USDolares)
 

CC. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS;(Continuación)
 

6. Remunoraciones del personal clave

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del
periodo A continuacion el resumen de las remuneraciones percibidas por el
personal gerencial clave

AL 31 de diciembredef
2017 2016

Sueldos y salarios 157,584 44 134,224 52
Beneficios sociales 34 728 43 18,091 70
Bonfficaciones 8,582 69
Provisión de vacaciones bonificaciones - 5,592 69

199,295.56 17,908.91

DD CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La normatva para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
economico 2017 dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domicilladas en el exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a /S$3,000,000,deben
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y
gastos por compañía relacionada

Aquellos contnbuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciladas en el exterior dentro de un mismo pertodo fiscalen un monto acumulado
supenor a los US$ 15,000,000 dehen presentar adicionalmente al Anexo mencionado
en el prmerparrafo, el Informe Integral de Precios de Transferencia: Los montos
mencionados aplican para transaccionescon partes relacionadas locales siempre que
éstas cumplan uno delos requisitos establecidos en la normatva referente a precios de
transferencia en el Ecuador

La Administracion Tributana, en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar
mediante requermientos de nformación a los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas al tenir del pars o en el exterior la presentacion de la
información conducente a determinar sí en dichas operaciones se aplicó el principio de
plena competencia de conformidadconla Ley

Lasreformasa la Ley de Régimen Tributano Interno que entraron en vigenciadesde el
1 de enero del 2010 determman que los contribuyentes que realicen operaciones con
partes relacionadas quedaran exentos de la aplicación del régimen de precios de
transferencia, sismpre que
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DD. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA,(Contmuacion)
 

+ Tengan un impuesto causado supentoral 3% de sus mgresos gravables
+ Norealicen operaciohes con residentes enpaisesfiscales preferentes, y
+ No mantengan suscrito conel Estado contrato para la exploración y explotacion de

recursos no renovables

La Compañía no tiene la obligacion de presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, nInforme integral de Precios de Trasferencia, debido a que durante el
año 2017 no reporta transacciones con partes relacionadas que superen los Ifutes
establecidos por la Ley para su presentación por lo tanto no ha contratado la
elaboracion del mencronado informe

EF. CONTRATOSSUSCRITOS;

 Comtatante Ficha Weno al Extinción Canon Honeual
7 Usodela Infraestructura =

aoroporiuana. para el
ceserrolo de las
actvidades relacionadas
con su operación US$36S 93
recepción y alensón a mensuales más al
huéspedes del Hotel impuesto al valor
Courtyard Marriott que agragado vigente

Terminal ingresan y salan de la a la emsián de la
Aeroportuaria cudad a través dol factura por parte
de Guayaquil 215 ZAS ropero Elespacioa 2POYIT de TAGSA, El
SA -TAGSA vliizar se encuentra valor mensual sa

¡to a los estanques pagara por mes
Gmamentalss de la anticipado dentro
Terminal do Pasajeros 9 de los diez
podrá ulilizar un primaros dias de
estacionamiento de la cada mes
Playa de parqueos para
esperara llegada de sus
huóspados

FF, EVENTOS SUBSECUENTES

 

Hasta la fecha de presentacion de los estados financieros no ocurrieron hechos o

eventos importantes que debieron revelarse por el periodo termmadoal 31 de diciembre
del 2017

omadores

 

"úl fps Asaciados.

 HonCevallos  



ASUNTOS REQUERIDOS EN LA LEY DE MERCADOS DE VALORES

Alos Acciomstas
SOROAS.A,
Guayaquil, Ecuador

El 20 de marzo del 2018 hemos emítido nuestra opmioh sobre tos estadosfinancieras de
'SOROAS.A,porel período terminadoal 31 de diciembre del 2017 Segúnlo establecido
en la Codificación de Resoluciones emtidas por el Consejo Nacional de Valores (hoy
Junta Reguladora de Mercado de Valores), debemos emcrertos comentarios sobre los
sigulentes aspectos.

1. CUMPLIMIENTO DE LAS FUNCIONES DE LAS SOCIEDADES AUDITORAS
EXTERNAS(Art 5, Seccion (Y, Capítulo iv. Subtitulo PV, Título 10

1.1 EVALUACIÓNDE LOS SISTEMAS DE CONTROLINTERNO Y CONTABLE

Como parte de nuestra revision a los estados financieros SOROA S A por el
periodo termmado al 31 de diciembre del 2017 y para dar cumplimiento a las
NormasInternacionales de Auditoria, efectuamos una evaluación del sistema de
control mtemno contable de la Compaña Los resultados de nuestra revision no
revelaron hallazgos importantes que puedan afectarla situación financiera de la
Compañta o que requiera eyusles importantes a los estados financieros Sin
embargo, con fecha 25 de octubre del 2017, emtimos una carta complementarra
dirigida a la gerencia con sugerencias tendientes a mejorarelsistema de control
interno de la Compañia

1.2 REVELACION OPORTUNA_A LA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS,
VALORES Y SEGUROS SOBRE LA EXISTENCIA DE DUDAS RAZONABLES
DE QUELA EMPRESA 3E MANTENGA COMO NEGOCIO EN MARCHA,

Dentro del alcance y ejecución de nuestrotrabajo de auditorsa, no encontramos
asuntos que generen dudas mportantes sobre la posibilidad de que la Compañra
no pueda contmuar como un negocio en marcha De forma permanente la
Admunistracion plantica y ejecuta accionesque le permiten fortalecer su negocio
rentable y loma decisiones conjuntamente con sus accionistas

1.3 COMUNICACIÓNALA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS, VALORES Y
SEGUROS SÍ SE DETECTAN INDICIOS O PRESUNCIONES DE FRAUDE,

ABUSO DE INFORMACIÓN PRIVILEGIADA Y ACTOS ILEGALES

Como parte de nuestra revisión, no encontramos asuntos que podrían
considerarse como indicios a presuncionesde fraude abusos de información
prwvilegíada y actos ilegales que amenten ser mencionadas

Durante sí año 2017,la Compañía cumplio con el pago oportuno a los mversores
enla emision de sus obligaciones
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2 CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO MÍNIMO DEL INFORME DE AUDITORIA
EXTERNA (Art 5, Seccion IV, Capstulo IV, Subtítulo 1, Titulo 1,

2.1 COMENTARIOS SOBRE SÍ LAS ACTIVIDADES DE LA COMPAÑÍA SE
ENMARCA EN LA LEY

Dentro del alcance y ejecucion de nuestro trabajo de audltores externos, no
encontramos transacciones que no se enmarquen dentro de las disposiciones
de la Ley de Mercados de Valores La mayoría de sus recursos provienen de las
operaciones ordinarias que ejecuta la Compañía

2.2 EVALUACIÓN Y RECOMENDACIONES SOBREEL CONTROL INTERNO,
 

Los resultados de nuestra revisión no revelaron hallazgos importantes que
puedan afectar la situacion financiera de la Compañla o que requiera ajustes
importantes a los estados financieros Emitmos una carta con sugerencias
encaminadas a mejorarla estructura de control mterno Ver punto 1 1 de esta
seccion

23 OPINIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DELAS OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS
 

Nuestras conclusiones sobre el cumplimiento de las obligaciones tributanas de
la Compañía, como agente de retencion y percepción así como el pago y
determinación de los diferentes impuestos por el ejercicio termmado al 31 de
diciembre del 2017, se emite en un informe separado denominado "Informe de
Cumplimiento de las Obligaciones Tibutanas” Esto en cumplimento a la
legislacion tributarvigente en el Ecuador, que establece su presentación hasta
el 31 de julio del 2018

2.4 OPINIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
ESTABLECIDAS POR LEY
 

A continuacion los comentarios a los aspectos señalados en el articulo $ de ta
Ley de Mercados de Valores referente al mantenimiento de la insenpción de los
emisores nacionales

1. Estados financieros semestrales suscritos por el contador yal
representante legal. Esta informacion deberá presentarse en un plazo
ho supenor_a los qumce dias del cierre semestral: Los estados
financieros del primer semestre fueron presentadosel 18 de julio del 2017
y, lo del segundo semestre el 23 de enero del 2018 estos estados
financieros fueron presentados en formato del Sistema Emisor
proporcionadoporla Superintendencia de Compañras, Valores y Seguros

2 Estados financieros anuales auditados. Esta formacion deberá
presentarse hasta el JO de abril del año sigulente: ETL - EC Auditores
$ A, emitió su dictamen comoauditor externo el 20 de Marzo del 2018 La
Administracion aúnno presenta esta información al organismo de control
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3. La información adicionalque la compañía considere necesaria para la
cabal compresión de su situación económica y financiera, pasado y
futuro. La Admmistracion considera que la información que reporta es
suficiente y comprensible para los actores que tenen relacion con su
negocio Según lo confiado por la administracion ho se efectuaron
requenmientos adicionales de formacion

5 OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE_MEDIDAS CORRECTIVAS QUE
HUBIESE SIDO RECOMENDADAS ENINFORMES ANTERIORES

La Admunistración considera que las recomendaciones recibidas son de gran
ayuda para su gestion, por lo que asigno responsables para que mplementes
los correctos necesarios a las sugerencias propuestas, particularmente por los
auditores extemos. De acuerdo a le mfermado por la Admmstración, no
recibieron de manera formal otras observaciones derivadasde alguna revision a
la Informacion reportada

 

3 CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME DE AUDITORIA EXTERNA PARA
EMISORES (Art, 13)

31

3.2

33

Yenficacion del cumplimiento de las condicrones establecidas en el
Prospecto de Oferta Pública:

Durante el periodo de nuestra revision la Compañla ha pagado y cumplido con
las obligaciones que mantiene con sus inversionistas correspondientes a las
Obligaciones Emilidas y cuyo vencimiento fue el año 2017 Para el año 2017
mantiene una valoracion de la calificadora de riesgo de A+ para las obligaciones
emidas

Verificación de la aplicación de los recursos captados por fa emision de
valore:

 

La Compañra coloco en el mercado primario toda la emisión autonzada emisión
de obligaciones De acuerdo a la informacion recíblda y por lo mencionado en
los mformesde la callficadora de nesgo los recursos se utilizaron para i) la
cancelacion de los pasivos vigentes con la CFN y con ello liberar la hipoteca
ablerta del edificio donde funcionael Hotel Courtyard By Marriott para que a su
vez pueda proceder con la liquidación el Fideicomiso Blue Tower 2 y del
Fideicomiso las Torres, 1) financiamiento de proyectos a largo plazo y, II)
seestructurar pasivos Durante el ejercicio economico del afo 2017 no se
captaron nuevos recursos en el mercado de valores

Verificación de la realizacion de las provisiones para el pago de capital y.
ge los intereses, delas emisiones de obligacionesrealizadas:

Según contimó la administracion,el representante de los obhigacionistas no ha
presentado ninguna peticional agente pagadorn1 originador,respecto a atrasos
o incumplimientos en el pago de las obligaciones

Los pasivos orignados en las captaciones de recursos del publico fueron
apropiadamente registradosy revelados en los estados financieros
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3.4 Opiruon sobre la razonabilidad y existencia de las Garantias gue respaldan
la emisión de valore:

La emisión de Obligaciones tiene una garanila general La garantia de la emision
es el edificio dondefunciona el Hotel Courtyard by Mamott

Deacuerdo a las disposiciones que se Incorgeran en el Titulo Ul, Caputo 1,
Sección | en el artículo 11 y Capitulo IV Sección 1, articulo 3, a mas de los
Resguardos que requiere la normalwa, para mantener el valor de la garantia
general, reguiere que el emisor cumpla con ceros indicadores, durante la
vigencla de la deuda emitida Sin ser excluyente, incorpora dos Indicadores, que
deban cumplir una relacion de 1 a 1

Indicadordel circulante

 
 

Activo comente 1,737,781 67 o
Pasivo corriente 4,871,193.24 _

Nivel de endeudamiento Imanciero”

Acto liquidable 1,524 691 56 09
Pasivo exigible 4,820 787 87 >

EL 31 de marzo del 2017, fa Junta General Unwersal Ordmana de Accionistas de
la Compañía. resuelve que la utilidad liquida delaño 2016 no sea distribuida y
que se mantenga registrada en ganancias acumuladas

3.5 Opimon respecto a la presgntación, revelación bases de reconocimient
como activos en los estados financieros de tas cuentas por cobras
empresas vinculadas:

 

La Compañla ha reconocido, presentado y revelado los saídosy transacolones
con partes relacionadas en la Nota DD a los estados financieros, de acuerdo a
los requerimientos de NIG 24, en lo aplicable

Este Informe tiene como unico propósito lo mencionadoen el primerparrafo y ha
sido preparado exclusivamente para uso de los Accionistas de la Compañía y
del organismoque controla a los agentes del mercado de valores no puede ser
distrituido por ningún concepto a terceras personas o entidades

AuditoresSá

20 de marzo del 2018
Registro en el Catastro Público del Mercado Ing. Nancy Proaño
de Valores Gerente General
No 2009 1 1400041
Quito Ecuador
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CERTIFIGACIÓN JURAMENTADA

En cumplimiento a lo establecida en el ultimo párrafo del artículo 5 de la Seccion IV,

Capítulo IV, Subtitulo IV, Título Il, declaro bejo juramento que, el suscnto en calldad de
soto encargado del compromiso y fimante del Informe de Auditor, como los miembros
del equipo de auditores que partciparon enla auditoria a los estados financieros de
SOROA S A., por el año terminado al 31 de disiembre del 2017 no nos encontramos
imcursos en las prohibiciones que se detallan en el articulo 197 de la Ley de Mercado de
Valores nl en el artículo 7 Ibídem

 

 

Ing, NancyProaño
Gerente General

Guayaquil, 20 de marzo del 2018


