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INFORME DE AUDITORIA



(

(

Auditores y Consultores

(

p—
» DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
- A los Accionistas de

SORQA S.A.
~ Guayaquil, Ecuador
~ 1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de SOROA §.A., los que incluyen
— el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014, el estado de resultados,

estado de cambios en el patrimonio y estado de fiujos de efectivo, por el afio
~ terminado en esa fecha y, un resumen de las politicas contables mas significativas y
- otra informaciédn explicativa (Expresados en US Ddlares).
~ Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracién es responsable por ia preparacion y presentacién razonable de
~ estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
- Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacidn y mantenimiento
= del control interno que permita fa elaboracién de estados financieros fibres de

equivocaciones materiales, debido a fraude o error.
e’
» Responsabilidad del Auditor:
— 3. Nuestra responsabilidad es expresar una opiniéon sobre los mencionados estados
- financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestro examen se efectué de acuerdo con

Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumpiimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacién y ejecucién de una auditeria que tenga

- como objetivo obtener una seguridad razonable para determinar si los estados
financieros se encuentran libres de errores materiales.

S’

- 4. Una auditoria implica la gjecucién de procedimientos para obtener evidencia sobre los
montios y revelacicnes en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados

~ dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracién de riesgos por

- equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar la valoracién de estos riesgos, el auditor considera el control

~ interno relevante para la preparacién y presentacion razonable de los estados

—

financieros, con el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados a
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinidn sobre la
- efectividad def contrel interno de la Compafiia. Una auditoria también incluye evaluar
lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los estimados
_ contabies realizados por la Administracién, asi como !a evaluacién de la presentacién

de los estados financieros tomados en conjunto. Nosotros consideramos que la

evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra
. opinién calificada.

-

-

Guayaquil Quito
< Av. Miguel H. Alcivar y Eleodoro Arboleda pvenida de los Shyris y Suecia
Edificic Plaza Genter Pise 3, Oficina 306 Edificio Renazzo Plaza Pise 4, O, 408

Telf: +583 (4) 2286318 | 2290006 § 2290025 Telf.: +593 (2) 3331027 { 2262302 INDEPENDENT MEMBER

shm@ohmecuador.com | www.ohmecuador.com | www.ggi.com
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Bases para opinién calificada:

'

5. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafhia reporta US$12,551,480 por cobrar al
= Fideicomiso Blue Towers 2, sobre el cual posee |a totalidad de derechos fiduciarios.
—r Aunque el Fideicomiso mantiene registrado este pasivo, no realiza operaciones que le
_ permitan generar recursos financieros y cumplir con esta obligacién. A esa fecha, el

Fideicomiso reporta US$12,741,652 como total de activos.
—
~ Opinién calificada:
- 6. En nuestra opinién, excepto por el efecto de lo mencionado en el parrafo 5, “Bases
para opinién calificada”, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
~ en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de SOROA S.A,, al 31 de
- diciembre del 2014, su desempefio financiero y sus fiujos de efectivo por el afio
terminade en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
~ Financiera — NIIF descritas en la Nota B.
S’

Informacién sobre otros requisitos legales:

7.  En cumplimiento con fo establecido en la Codificacidn de las Resolucicnes expedidas

por el Consejo Nacional de Valores para las compafiias que participan en el Mercado
— de Valores, los auditores externos deben presentar un informe adicional sobre los
asuntos particulares requeridos en los articulos 5 y 13 de la Seccidn |V, Capitulo IV,

~ Subtitulo IV, Titulo Il. El contenido de este informe se presenta adjunto, en la Seccion

- i

~ 8. Nuestras conclusiones sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la

_ Compaiiia, como agente de retencidn y percepcion, asi como el pago y determinacion
de los diferentes impuestos, por el gjercicio terminado al 31 de diciembre del 2014,

~— se emite por separade en un informe denominado “Informe de Cumplimiento de las

- - Obligaciones Tributarias”. Esto en cumplimiento a la legislacion tributaria vigente en e
Ecuador, que establece su presentacion hasta el 31 de julio del 2015.

~ 20 de marzo del 2015 Chafick Mahauad

- Registro de Superintendencia de Registro de CPA

Compadias No. 833 No. 1037-14-1327368
— Guayaquil, Ecuadar

' OHMCO. > GG

Auditores y Consultores INDEPENDENT MEMBER
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SOROA S.A. 3
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Expresados en USDolares)
Al 21 de diciembre del
Notas 2014 2013
ACTIVO
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo D 523,772 1,397,697
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento E 370,000 20,000
Cuentas por cobrar comerciales F 256,166 301,398
Activos por impuestos corrientes G 402,298 357,513
Otros activos corrientes H 168,357 246,069
1,720,593 2,322,677
Activo no corriente
Activos fijos / 540,274 694,512
Derechos fiduciarios J 1,413,379 1,494,766
Cuentas por cobrar relacionadas K 13,503,981 14,579,596
Activos intangibles L 30,117 209,442
15,493,751 17,068,316
TOQTAL DEL ACTIVO: 17,214,344 19,390,993
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivo corriente
Cuentas por pagar proveedares M 618,677 587,794
Obtigaciones con la Administracion Tributaria N 218,230 136,020
Beneficios a empleados O 97,033 98 640
Otros pasivos corrientes P 1,373,420 1,726,802
Porcién corriente de emision de obligaciones Q 800,000 600,000
3,106,360 3,159,256
Pasivo ho corriente
Emisién de obligaciones Q 6,200,000 7,000,000
Obligaciones financieras a largo piazo R 3,450,000 4,801,544
Provisiones sociales S 51,000
Otros pasivos no corrientes 460 11,819
8,701,480 11,803,363
Patrimeonio
Capital social 4,950,000 4,950,000
Reserva legal 2,491 2,491
Aportes para futuras capitalizaciones 278,500 278,500
Resultades acumulados (824,467} (902.617)
T 4,406,524 4,328,374
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 17,214 344 18,390,943

& Antonio Cevallos
erente General

Vea notas a los estados financieros

Contadora




SOROA S.A.

4
ESTADO DE RESULTADOS (Expresado en USDdlares)
Afos terminados al
Al 31 de diciembre del
Notas 2014 2013
Prestacion de servicios 3,541,944 3,633,299
Venta de bienes 1,171,286 1,279,870
intereses ganados 216,775 2,867
Ingresos por actividades ordinarias U 4,930,009 4,818,036
Utilida bruta 1,694,705 1,510,433
Pérdida en derechos fiduciarios J1) (90,387)
(Gastos administrativos w (780,0562) {627,423)
Otros ingresos y (gastos), neto 158,057 (2,810)
Utilidad operativa 982,323 880,200
(astos financieros X (830,942) {701,117)
Utilidad antes de impuesto 151,380 179,083
Participacion de trabajadores en las utilidades Y (22,707) (26,863)
Impuesto a la renta z (111,383) (112,646)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 17,290 39,574

2

= [

-

José Antonio Cevallos
" Gerente General

Vea notas a los estados financieros
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SOROA 5.A. 6
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Expresados en USDdlares)
Afos terminados al
31 de diciembre de
Notas 2014 2013

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes 4,758,462 4 670,690

Efectivo pagado a proveedores y empleados (4,106,701) {2,993,552)

Intereses ganados y otros 652 2,867

Gastos financieros y otros (602,000) (703,927

Efectivo neto proveniente en las actividades de

operacion 50,413 976,078
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Inversion en certificados de depodsito E (2} (350,000} (20,000}

Anticipo para venta de oficinas P(4) 320,000

Adquisicion de activos intangibles L {6,305)

Aportaciones a fideicomisos J(1} {15,000) {36,333)

Efectivo neto usado en las actividades de inversion {51,305) (56,333)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Pagos a instituciones financieras (84 ,501)

Pago de préstamos R(1) (273,033)

Aportes de accionistas para futuras capitalizacicnes 250,000

Pago de las obligaciones emitidas Q{1) {600,000) {400,000)

Efectivo neto usado en las actividades de

financiamiento {873,033) (234,501)
(DISMINUCION) AUMENTO DEL EFECTIVO {873,925) 685,244

Saldo del efectivo al inicio del afio 1,397,697 712,453
SALDQ DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ARO D 523,772 1,397,697

~Juké-Artariic Cevallos

erente General

Contadora



SOROA S.A. 7
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Expresado en USDolares)
ARos terminados al
31 de dictembre de
Nolas 2014 2013
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD NETA DEL EJERICIO 17,290 39,574
Partidas congiliatorias:
Provisidn para cuenta incobrable F(2) 4,154 1,869
Depreciacion de activos fijos 1(1) 187,510 181,921
Provisidn de intereses por cobrar K (1)}2) (215,979) -
Amortizacién de activo intangible L) 302,893 359,893
Pardida en derechos fiduciarios Jit) 90,387
Ingresos por intereses condonados P(2)i) (70,077) -
Provision de intereses par pagar P2)in 109,729 53,167
Provisiones sociales S(1)(2) 51,000
476,907 636,424
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Disminucidn {aumento) en cuentas por cobrar comerciales 41,078 {144,348)
Disminucion en otras cuentas deudoras 33,252 286,268
Aumento {disminucion) en cuentas por pagar proveedores 18,883 (33,377)
(Disminucion) aumento en otras cuentas acreedoras (519,707} 231,111
(426,494) 339,654
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 50,413 976,078
Ehtadgres pgp _
A 10MaR Ciatog
Jdsé Antonio Cevallos Y Aejardih Bafros
Gerente General a%:. S.A.
Contadora




SOROA S.A. ) 8
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDolares)

A. SOROAS.A:

Antecedentes;

La Comparifa se constituyd el 15 de Mayo del 2000 y fue inscrita el 8 de junio del 2000
en el Registro Mercantil del canton Guayaquil. Su actividad econémica principal es
fomentar el turismo, hoteleria y servicios complementarios, a través de la inversién en
un hotel que opera bajo la marca "Courtyard by Marriott”. Sus servicios estan
orientados al segmento de gjecutivos y empresas.

El hotel “Courtyard by Marriot” fue establecido en la ciudad de Guayaquil, bajo un
acuerdo de asesoria técnica con la cadena internacional de hoteles "Marriott

Internacional Design & Construction Services Inc.”, siguiende sus caracteristicas y
parametros.

Las operaciones del hotel se encuentran bajo los lineamientos de “Marriott
Internacional’, los mismos que estan establecidos en un Contrato de Administracion
que fue firmado el 15 de mayo del 2006 entre Soroa S.A. y “Marrioft Hotels
International B.V.”, con domicilio en Amsterdam Telestone 8 — Telepuerto, Naritaweg
165, 1043 BW (Holanda). En este confrato determina que las operaciones del hotel

* van a ser gestionadas por Marriott por un plazo de 20 afios y que es responsable de la

administracion de los bienes inmuebles propiedad de Soroa S.A. y de los recursos que
genere [a operacién.

Moneda de presentacion:

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se mencionan
en éstas notas, han sido expresados en délares estadounidenses (US$), que es la
moneda de uso oficial en la Republica del Ecuador, desde el afio 2000.

Bases de preparacion:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (JASB, por sus siglas en inglés), las que fueron
adoptadas en Ecuador por disposicién de la Superintendencia de Compafias y
Valores, emitida en la Resolucion 06.Q.ICL.004, del 21 de agosto del 2006. En
cumplimiento con el cronograma de implementacion establecido por la

~ Superintendencia de Compafifas, SOROA S.A.  implementd las Normas

internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para el afio 2011, cuyo efecto por

adopcion por primera vez se registré en el patrimonio el 1 de enerc del 2011, tomando
como referencia los saldos al 31 de diciembre del 2010.



SOROA S.A. 2]
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDolares)

A. SOROA S.A.: (Continuacidn)
Medicion.

Las transacciones iniciales que se contabilizan en los libros contables, se registran al
valor de costo o adquisicion y los saldos que se reportan al cierre del ejercicio
econdmico se miden al valor razonable (VR). El valor razonable, que es el importe por
el que puede ser intercambiade un activo o cancelado un pasivo, entre partes
interesadas y debidamente informadas, en una transaccién realizada en condiciones
de independencia mutua, se lo determina de diferentes maneras, dependiendo de las
condiciones e informacion disponible para el activo o pasivo que se mide. En las
politicas contables se explica el valor razonable utilizado para las cuentas principales.

Elaboracién de estados financieros y reportes:

La Compaiiia prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que
mantiene en su sistema informatico, el mismo que esta disefiado para cumplir con los

requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios vy
societarios.

Al 31 de diciembre del 2014, ios estados financieros se presentan comparativos con el
afno anterior, las notas a estos estados financieros incluye informacién descriptiva y
narrativa para la comprension de los estados financieros del periodo corriente, en
cumplimiento de lo establecido en los parrafos 38 y 38A de la NIC 1. Las politicas de
contabilidad adoptadas por la Compaiiia, son uniformes con el afio anterior.

Negocio en Marcha:

Al clerre de cada ejercicio, la Administracion evaila la capacidad de ia Compafiia para
continuar con sus operaciones en base a la hipdtesis de negocio en marcha, es decir,
gue esta en funcionamiente y continuara su actividad dentro del futuro previsible. A la
fecha de presentacién de los estados financieros, la Administracién no ha identificado
ningdn indicio que pudiera significar incertidumbre sobre su continuacién como

negocio en marcha y no tiene la intencién ni la necesidad de liquidar anticipadamente
de forma importante sus operaciones.

Uso de Estimaciones:

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracién realice ciertas
estimaciones y supuestos relativos a la actividad econémica de la Compania que
afectan los saldos de activos y pasivos, asi como la divulgacién de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
reportados durante el periedo.



SOROA S.A. 10
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDolares)

A. SOROA S.A.: (Continuacidn)

La Administracién considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron las
mas adecuadas en [as circunstancias y basados en la mejor utilizacion de ia
informacion disponible al momento. Sin embargo, los resultados reales podrian variar
por razdn de estas estimaciones, que son particularmente susceptibles a cambios
significativos debido a la ocurrencia de eventos futuros.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacion mencionamos un resumen de las politicas contables mas significativas,
que han sido utilizadas en la preparacién de los estados financieros:

1. Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de la NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en ofra entidad. De acuerdo con esta
definicion, la Compaifia mantiene como activos financieros: efectivo en caja y
bancos, equivalentes de efectivo, inversiones mantenidas hasta su vencimiento,

cuentas por cobrar comerciales y otros; como pasivos financieros, proveedores
por pagar y otros. ‘

1.1. Activos financieros:

La NIC 32 establece el tratamiento para la presentacion de activos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos vy
cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, actives
financieros disponibles para la venta, o como derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. La Compariia realiza
esta clasificacién al momento de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicion posterior:

Todos los actives financiercs se reconocen inicialmente por su valor
razonable mas los costos. La medicidn posterior de ios activos financieros
depende de su clasificacién, de la siguiente manera:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resuliados: A la
fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafila no ha
designado ningtin activo financiero al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el délar
de los estados unidos de américa, de alta liquidez.




SOROA S.A. 11
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDolares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

¢« ¢

{

Los cambios en su valor razonable no son significativos y se presenta al
valor nominal de las transacciones.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento; Se reconocen como tales
a las inversiones que mantiene la Compafiia con entidades bancarias con un
plazo establecido de mas de 90 dias y una tasa de interés nominal fija. Se
reconocen como inversiones mantenidas hasta su vencimiento cuando estas
sean no derivadas y exista un acuerdo contractual, donde se establezca un

plazo de vencimientio y sus pagos, siempre y cuando estos pagos sean fijos
o determinables.

Su medicidn posterior se realiza aplicando el método del costo amortizado
mediante el uso de Ia tasa de interes efectiva; se determina igualando los
flujos de efectivos esperados menos cualquier disminucion, descuento,
comisién o deterioro. La amortizacion de estos intereses y cualesquier
pérdida por deterioro son reconocidos en resultados del ejercicio. La tasa de
interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
resultados.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se clasifican como de
corto plazo dentro del activo corriente, a las que venceran dentro del aiio
siguiente; las inversiones con vencimiento futuro superior a 360 dias se
clasifican como de largo plazo.

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen como taies la carlera de
cuentas por cobrar a clientes originados en ia prestacién del servicio; no
cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha cumplido con
la entrega del servicio y existe la seguridad razonable de que los flujos
econdmicos seran obtenidos por la Compaiila. Se miden por el monto

nominal de la factura y, posteriormente, se mide ajustando la provisién para
cuentas incobrables.

La determinacidon de la provision para cuentas incobrables se realiza en
cumplimiento del parrafo 63 NIC 39, utilizando una cuenta correctiva con
saldo acreedor en el activo y cargo a resultados del ejercicio; los castigos de
cartera se reversan contra la provisién.

La Compadia estima su provisidn para cuentas incobrables aplicando el
procedimiento siguiente:



SOROA S.A. 12
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDédlares)

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

s Se calcula el saldo promedio de cuentas por cobrar comerciales.

e Se multiplica el saldo promedio por el 3% y se ajusta la diferencia
entre el valor calculado y el acumulado de la provision.

Adicionalmente, se realiza una revision analitica de los saldos de cartera y
se determina la necesidad de reversar o incrementar la provisién constituida.
Los ajustes a la provision determinada que exceden los limites establecidos

en el Articulo 10 de la LRTI son considerados como gastos no de
deducibles.

A 1a fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por cobrar
comerciales se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su
vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las estimaciones de la
Administracién, no difieren significativamente de su valor razonable.

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo, la Compania evalia alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado en su valor,
como lo establece el parrafe 58 de NIC 39. Estas evidencias podrian incluir
indicios de que los deudores se encuentren en dificultades financieras
significativas. La pérdida o deterioro se reccnoce en resultados del ejercicio

y equivale a la diferencia entre el valor en libros del activo financiero y su
valor recuperable.

Baja en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.2.3 al 3.2.9 de la NIIF 9 (NIC 39 en
revisién), los activos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

+ Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero;

* Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo © se asume una obligacién de pagar a un tercero la
totalidad de los fiujos de efectivo recibidos inmediatamente como
parte del acuerdo de traspaso; y

+ Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios

inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el control del
mismao.
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1.2. Pasivos Financieros:

La NIC 32 establece el tratamiento para la presentacidon de pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados y los registrados al
costo amortizado. La Compariia realiza esta clasificacién al momento de su
reconacimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicion posterior:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A la
fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafiia no ha
designado ningln pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados ni mantenido para negociar.

Cuentas por pagar v otros pasivos financieres: Se reconocen como tales
los acreedores comerciales, proveedores y otras cuentas por pagar; son

pasivos financieros no derivados con pagos fijos ¥ no cotizan en un mercado
activo. Son reconocidos cuando se ha recibido los acuerdos contractuales
de fondos, bienes o servicios, medidos al valor razonable y posteriormente,
al costo amortizado. Para ello se utiliza el método de la tasa de interés
efectiva y se reconoce el gasto a lo largo del periodo correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por pagar
y otros pasivos financieros se encueniran presentadas a su valor nominal
debido a que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con las
estimaciones de la Administracion, no difieren significativamente de su valor
razonable.

Baia en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.3.1 al 3.3.4 de la NIIF 2, los pasivos
financieros se dan de baja en cuentas cuando:

s Se haya extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya
expirado.

¢ Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo
pasivo; la diferencia entre ambos deben reconocerse en el estado de
resultados del ejercicio.
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2. Activos Fijos:

Como lo estable el parrafo 7 de la NIC 16, se reconocen como un activo cuando
es probable que la Compaiiia obienga beneficios economicos futuros derivados
del mismo y su costo pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden muebles y
enseres, equipos de computacion y comunicacion, instalaciones y equipos de
oficina; su clasificacién se determina al momento de su registro inicial. Estan
valorados al costo histdrico, que incluye los desembolsos directamente atribuibles

a [a adquisicion, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado por
deterioro, si lo hubiera.

Los gastos por mantenimiento y reparaciones que no aumenten el valor del activo
y que no alarguen su vida util se los registra contra resultados del periodo en que
ocurren. Segun el Contrato de Adminisiracion entre Soroa S.A. y "Marriott Hotels
International B.V, las adquisiciones necesarias para la operacion del hotel se
registran como costos del periodo en gque se realizan.

Depreciacidn:

La depreciacidén es calculada por el método de linea recta o lineal basada en la
vida atili estimada para el activo. Consiste en un importe constante que se
distribuye a lo largo de su vida util; se reconoce contra resultados del periodo en
que ocurren, Al término de cada periodo, la Administracién revisa sus
estimaciones respecto a la vida Gtil de los bienes y, de ser necesario, realiza los
ajustes correspondientes, en cumplimiento del parrafo 62 de NIC 16. La vida util

estimada para sus activos fijos y sus porcentajes de depreciacidon se detallan en la
siguiente tabla:

_ CUOTA
ACTIVOS ANOS ANUAL
Muebles y enseres 10 10%
Equipos de computacién y comunicacion 3 33%
Instalaciones 10 10%
Equipos de oficina 10 10%

De acuerdo con el parrafo 6 de NIC 16, el importe depreciable es el costo del
activo menos su valor residual. El valor residual es el importe estimado que la
Compania podria obtener por la venta del activo, al término de su vida util.
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La Administraciéon ha considerado no determinar un valor residual para los
elementos del activo fijo, dado que no espera una recuperacidn monetaria
significativa por su disposicién, al termino de la vida atil estimada.

3. Derechos fiduciarios:

Se registran inicialmente al costo de la inversidn realizada y se ajustan
anualmente contra resultados aplicando el método de participacién. Este ajuste se
realiza en base a los estados financieros proporcionados por la Administradora de
los Fideicomisos; si no se dispone de informacion financiera fiable, la Compafiia
mantiene su inversion al costo.

4. Deterioro del valor de los activos no financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalia
si existe algun indicio de que un activo no financiero pudiera estar deteriorado en
su valor y, aplicando los lineamientos establecidos en la NIC 36, la Compaiiia
estima su importe recuperable, este es, el mayor entre el valor razonable menos
los costos de venta de un activo y su valor en uso.

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el activo
se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se
reconocen en el estado de resultados en la clasificacion de activo
correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financieros, la Administracion considera
que no existen indicios de deterioro en el valor reportado de sus activos no

monetarios

5. lmpuesto a las ganancias:

La Compafiia reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en
NIC 12 y determina el impuesto corriente y el impuesto diferido con cargo a
resultados del ejercicio; los cargos por impuesto diferido relacionados con partidas

que se reconocen como Otros Resultados Integrales se presentan por separado
en esta cuenta.

A la fecha de presentaciéon de los estados financieros, la Compaiiia no reporta
partidas relacionadas con impuestos reconocidas en Otros Resultados Integrales.
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5.1. Impuesto corriente:

Como lo establecen los péarrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida que no haya sido liquidado el periode que carresponde.
Los valores por retenciones en la fuente se compensan con el impuesto por
pagar y si existe un crédito tributario por excedentes en retenciones, se
presentan como activo mientras sea probable su recuperacion.

La base ftributable o utilidad gravable se determina aplicando los
lineamientos establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su
Reglamento y otras disposiciones tributarias vigentes, el impuesto a la renta
causado se determina aplicando la tasa del 22%, de acuerdo a lo
establecido en el la Ley de Régimen Tributario Interna.

6. Provisiones y contingencias:

De acuerdo con el parrafo IN2 de la NIC 37, son pasivos en los que existe
incertidumbre acerca de cuantia o vencimiento y se reconocen solo cuando:

» Es una obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado;

» Es probable que exista una salida de recursos para cancelar la obligacién;
y

« Puede hacerse una estimacién de su importe de forma fiable.
Si el desembolso es menos que probable, la Compafia revela en las notas a los
estados financieros los detalles cualitativos de la situacién conocida que pudiera

generar el pasivo contingente.

7. Beneficios a empleados:

Se reconocen como pasivos a favor de los empleados sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requerimientos legales establecidos en el
Cédigo de Trabajo y a practicas que generan obligaciones implicitas. Su
reconocimiento y medicidn se realiza de acuerdo a la NIC 19 cuyos
requerimientos por separado comprenden los beneficios a empleados corrientes,
largo plazo o post-empiec y por terminacién.
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7.1. Beneficios corrientes:

Las obligaciones por beneficios corrientes de los empleados se reconocen
como gastos del periodo en que se incurren (devengados} y son liquidados
de acuerdo a disposiciones establecidas en el Codigo de Trabajo y otras
regulacicnes vigentes.

Los sueldos, salarios y aportaciones al Seguro Social se liquidan
mensuaimente, mientras que la decimotercera y decimocuaria
remuneraciones, vacaciones, fondos de reserva y participacion del 15% de
los trabajadores en las utilidades de ia Compajiia se acumulan liquidandose
en la fecha correspondiente, que no es superior a un afio.

7.2. Beneficios a largo plazo o post-empleo:

De acuerdo con los conceptos presentados e! parrafo 25 al 27 de la NIC 19,
los beneficios de post-empleo se clasifican como planes de beneficios
definidos. El Cédigo de Trabajo, establece que:

» Los empleadores estan obligados a conceder la jubilacién patronal a

todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de
25 afos en una misma compaiiia.

« En el momento en que la relacién laboral entre el empleador y el
empleado llega a su término, el empleador debera reconocer a los
trabajadores en el momento de la liquidacién una bonificacion por
desahucio que es equivalente al 25% del Gltimo salario multiplicado
por los afios que prestd el servicio para la Compafiia.

Estos beneficios a large plazo se registran mediante la constitucién de una
provision con cargo a gastos del ejercicio y su valor lo determina en base al
calculo actuarial realizado por un perito independiente. Los pagos
efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.
Los gastos de estas provisiones por los empleados que tienen un tiempo
menor a 10 afos, se ios reconoce como gastos no deducibles, para la
determinacidn del impuesto a la renta del afio.

7.3. Beneficios por terminacion:

De acuerdo con el parrafo 133 de la NIC 19, se reconocen beneficios por
terminacibn como un pasivo y como un gasto cuando se encuentre
comprometida de forma demostrable a:
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s Rescindir el vinculo que le uno con un empleado o grupo de
empleados antes de la fecha normal de retiro; o

» Pagar peneficios por terminacién como resultado de una oferta

realizada para incentivar la rescision voluntaria por pare del
empleado.

La Compariia reconoce una provisidn por despido intempestivo sobre la
base del plazo de la Concesién, considerando que debera liquidar el
personal al momento de la terminacién del contrato y en caso de que no se
renueve para un nuevo periodo de concesion,

Estos beneficios por terminacién se registran mediante la constitucién de
una provision con cargo a gastos del gjercicio y su valor lo determina en
base al calculo actuarial realizado por un perito independiente.

8. Activos intangibles:

Son activos intangibles aquellos bienes identificables de caracter no monetario y

sin apariencia fisica. Un activo es identificable si cumple con las siguientes dos
condiciones:

+ Es susceptible de ser separado o escindido de ia enifidad para poder ser
vendido, transferido, dado en explotacion, arrendamiento o intercambiado
ya se individualmente o junto con un contrato; o

» Surgen de derechos contractuales o de otros derechos de tipo lega, con

independencia de que esos derechos sean transferibles o separables de
la entidad o de otros derechos y obligaciones.

La Compariia reconoce como activos intangibles los costos relacionados con la
investigacion y desarrollo del Proyecto Courtyard by Marriott, derivados de las
obligaciones confractuales de inversion inicial para las operaciones del hotel
Dado que estos costos se encuenfran directamente relacionados con la
generacion de flujos futuros y corresponden a los derechos contractuales de este
proyecto en ejecucion, fueron reconocidos como activos intangibles con vida finita.
Su medijcion posterior se determina a través del modelo de costo amortizado, por
¢l periodo estimado de 5 afos.
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9.

Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que la
los beneficios econdmicos futuros seran obtenidos por la Compadiia y surgen en el
curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la

contrapartida, por acuerde entre las partes; los descuentos se registran
disminuyendo el ingreso.

9.1. Prestaciones de servicio:

Como lo establece el parrafo 20 de la NIC 18, se reconocen considerando el
grado de terminacion de la prestacion del servicio al final del periodo sobre
el cual se informa, cuando el resultade de la transaccién puede estimarse
con fiabilidad, cuando:

¢ El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse
con fiabilidad;

» Sea probable que fa entidad reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaccion;

« El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobe el
que se informa, puede ser medido con fiabilidad;

Los costos ya incurridos en la prestacion del servicio, asi como los que
quedan por incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con fiabilidad.

9.2. Intereses:

Como lo establece el parrafe 29 de la NIC 18, los ingresos de actividades
ordinarias  derivados del uso por parte de terceros de activos de la
Compafiia que producen intereses, se reconocen utilizando el método de

tasa de interés efectiva, como contrapartida de la mediciéon de las
inversiones.

Para su reconocimiento, debe ser probable que se reciban los beneficios

econdmicos asociados con la transaccion y su importe pueda ser medido
con fiabilidad.
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10. Gastos:

1.

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucion en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion
de un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econémicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo.

Principio de reconocimiento de resultados:

Se registran utilizando el método de devengados o acumulados: los ingresos

cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo establece
el parrafo 27 de la NIC 1.

C. GESTION DEL RIESGQ FINANCIERO:

1.

Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Compania la exponen a ciertos riesgos financieros como son
los riesgos de mercado, de crédito, de liquidez y de capitalizacion. La planificacién
general de gestion de riesgo de la Compafila se encuentra enfocada
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros, es por esto que

trata de minimizar estos riesgos y los potenciales efectos adversos en el
desemperfio de la Comparfiia.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo a
las politicas aprobadas por el Directorio, ias que proporcionan los principios para
el manejo de los riesgos. Para el manejo de riesgos especificos, la Companiia

mantiene las areas especificas, particularmente para el manejo de riesgos de
mercado.

A continuacién se presenta los principales riesgos financieros a los que esta
expuesta la Compafiia:

1.1. Riesgo de mercado:

Corresponde a los riesgos asociados con los cambios en las tasas de
cambioc monetario, en los cambios en las tasas de interés.
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1.2,

Cambios en los tasas de cambio monetario: Es el riesgo de que el valor
razonable o flujos de caja futuros de un instrumento financiero fluctien
debido a las variaciones en las tasas de cambio monetario. Las operaciones
que desarrolla la Compafiia, las realiza en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais desde el ano 2000, por lo
tanto, no se presentan efectos significativos en los estados financieros por
variaciones de este tipo.

Cambios en las tasas de interés; Es el riesgo de fluctuacion del valor
razonabie del flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a
cambios en las tasas de interés del mercado, la exposicidn de este riesgo
esta principalmente relacionada con las obligaciones con diferentes
entidades. La Compafia al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no mantiene

obligaciones que le representen cargos financieros, por lo cual el riesgo de
cambios en las tasas de interés es bajo.

Sin embargo, es necesario mencionar que al final del periodo 2014 el
mercado financiero presento una moderada volatilidad de las tasas activas
referenciales de interés, la cual durante el afio 2014 fue de 7.84% (enero
2015), esta tasa disminuyo en 0.33% en comparacién con el afio 2013,

Riesqo de crédito:

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones
determinadas en un activo financiero o contrato suscritc con un cliente, ©
que lleva a una pérdida financiera. El riesgo de la Compaiia esta
relacionado con sus aclividades operacionales, principalmente por sus
cuentas por cobrar comerciales, sus actividades financieras en las cuales
incluye el efectivo vy sus equivalentes.

E! 89.01% de la cartera por cobrar comercial a clientes no relacionados tiene
una antigliedad menor a 90 dias. En la Nota F (1) se presenta un defalle de
la cartera por cobrar comercial a clientes no relacionados, por edad de
vencimiento. Por lo tanto, se considera que el riesgo de recuperacion de
estos créditos es bajo.

Sin embargo, como parte de una politica conservadora de gestion de riesgo
de crédito, se analiza cualquier indicio de deterioro de la cartera y se aplica
la metodelogia para estimar la provisidon para cuentas incobrables que se
describe en la Nota B, numeral 1.1.
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La Compaiiia mantiene cuentas por cobrar con partes relacionadas
(Fideicomisos), y representan el 78.45% del total de sus activos. En estas
cuentas se encuentra concentrado el riesgo de crédito y durante el afio 2014
estos saldos no han disminuido significativamente. Como se menciona en la
Nota K (1) (2), las partes acordaron plazos y tasas de interés para poder
disminuir el riesgo y evitar el deterioro del activo. Durante el afio 2014, se
registran ingresos financieros derivados de estos créditos y se logrd la
cesidn de acreencias para evitar el deterioro de estos activos financieros.

1.3. Riesqgo de liquidez y solvencia:

Es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago, relacionadas con pasivos financieros. La liquidez se controla a través
de los vencimientos de sus activos y pasivos, de ia obtencidon de lineas de
crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez en inversiones en
certificados bancarios por plazos mayores a 90 dias, permitiendo de esta
forma a la Compafiia desarrollar sus actividades normalmente.

La gestion del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento, :a través de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y la capacidad para liquidar
transacciones, principalmente las de endeudamiento. Al respecto, la
Gerencia de la Compaiiia orienta sus esfuerzos a maniener fuentes de
financiamiento a través de la disponibilidad de lineas de crédito, la emisién
de obligaciones financieras y manteniendo efectivo suficiente en sus bancos;
sus excedentes de liquidez los invierte en certificados de depdsito bancario.

La Gerencia de la Compariia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de
financiamiento a través de sus recursos propios.

1.4. Riesgo de capitalizacion:

La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos
inherentes en su actividad, y de esta forma asegurar que pueda continuar
como negocio en marcha. Al 31 de diciembre del 2014 la Compariia
mantiene endeudamientos con entidades financieras y han emitido
obligaciones en el Mercado de valores, los mismos que se comenzaron a
pagar a partir del ano 2013 con sus respectivos intereses. Esta estrategia se
ha mantenido constante desde el afo anterior. Los indicadores de
apalancamiento al 31 de diciembre del 2014 y 2013 fueron los siguientes:
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Préstamos y obligaciones financieras

Cuentas por pagar comerciales

Cuentas por pagar a entidades relacionadas y otras
Otras cuentas por pagar corto y large plazo

Efectivo y equivalentes de efectivo
Deuda neta

Total patrimonio neto

Ratio de apalancamiento

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
11,618,511 12,491,544
616,677 598,794
795,333 1,182,556
524,151 762,861
13,554,672 15,035,755
(523,772)  (1,347,697)
13,030,900 13,688,058
4,653,176 4,467,885
17,684,076 18,155,943
73.68% 75.39%

Al 31 de diciembre

2014 2013
Caja 6,900 5,891
Banco locales (1) 516,872 1,341,806
Certificados de depésito (2) 50,000
523,772 1,397,697

(1) Corresponde a fondos mantenidos en cuentas corrientes en varios bancos, estos

valores son de libre disponibilidad.

Al 31 de diciembre del

Banco Amazonas Cta, 3501064865

. Banco de Guayaquil Cta. 3832810
Banco del Pichincha Cta. 3441793404
Banco Amazonas Cta. FF&E 100303
Banco del Pichincha Cta. 2100053713
Transferencias y cuentas en transito
Banco Amazonas Cta. 3501058032
Banco Bolivariano Cta. 2375214

2014 2013
52,622 30,973
55,187 49,472
85,817 27,031

148,577 487,196
161 163
19,191 6,806
143,347 721,523
11,970 18,643
516,872 1,341,806

(2) Para el afio 2013, corresponde a una inversion a plazo fijo, contratada el 18 de
diciembre del 2013 con el Banco Bolivariano C.A. y vencid el 20 de enero de!

2014, a una tasa de interés de 3.25%.
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E.

INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO:

Al 31 de diciembre

2014 2013
Certificado de depdsito a plazo (1) 20,000 20,000
Papel comercial cero cupon (2) 350,000

370,000 20,000

(1) Corresponde a la inversion renovada el 2 de diciembre del 2014 con el Banco

Pichincha C.A. a la tasa de interés del 4.5% anual y plazo 370 dias; vence &l 7 de
diciembre del 2015.

(2) Corresponde a una inversion en el Depdsito Centralizado de Compensacién y
Liquidacion de Valores, DECEVALE S.A., en papel comercial cero cupén emitido

por Banco Amazaonas S.A. el 13 de febrero del 2014 por un pazo total de 358 dias;
vence el 6 de febrero del 2015.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Clientes no relacionados (1) 178,332 207,339
Oftras cuentas por cobrar 82,741 97,834
261,073 305,173
Provisidn para cuentas incobrables (2) (4,907) (3,775)
256,166 301,398

(1) Para el afo 2014 incluye principalmente US$31,363 por cobrar a American
Airiines Inc, US$22,621 a Expedia Inc. A continuacion el detalle de la cartera por
edad de vencimiento:

Al 31 de diciembre del

Porcentaje
Edad de vencimiento del total 2014 2013
Menores a 30 dias 70.94% 126,508 134,223
Entre 31 a 60 dias 17.88% 31,912 50,852
Entre 681 a 90 dias 0.18% 320 7,917
Entre 81 a 120 dias 0.00% 3,233
Entre 121 a 150 dias 10.98% 19,592 2,074
Mayor a 151 dias 0.00% 9,049

178,332 207,339




SOROA S.A.

25
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresadas en USDélares)
F. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES: (Continuacion)
(2) E! movimiento de la provisién para cuentas incobrables fue como sigue:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Saldo inicial (3,775) (3,168)
Provision del afio (4,154) (1,869)
Castigos y reversos 3,023 1,262
Saldo final (4,307 (3,775)
G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Anticipo de impuesto a la renta (M 30,895 148,034
Crédito tributario Imp. Renta (N 337,127 179,937
Crédito tributario IVA 34,276 28,542
402,298 357,513

(1) Al cierre del ejercicio no se ha compensado el impuesto a la renta por pagar con
anticipos y crédito tributario originado en retenciones. La Compania mantiene ia

practica de realizar esta compensacién al momento de su pago.

H. OTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Préstamos a empleados

Anticipo a proveedores (1)
Oftras cuentas por cobrar

Depositos en garantia y anticipos

Al 31 de diciembre del

2014 2013
6,649 2,053
44,278 44,045
89,626 177,987
27,804 21,984
168,357 246,069

(1) Corresponde a anticipos entregados a varios proveedores durante afios anteriores
y que no han sido liquidados. El saldo estd compuesto principalmente por
anticipos entregados durante el afio 2010, por U5$29,295 Esta cuenta se

encuentra en proceso de analisis.
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. ACTIVOS FiJOS:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Equipos de cormputacion 232 667 232,667
Equipos de comunicacién 40,706 40,706
Equipos de oficina 12,749 12,749
Muebles y enseres 1,333,666 1,333,666
Instalaciones 17,286 17,286
(1) 1,637,074 1,637,074
Depreciacion acumulada (2) (1,096,800) (942,562)
540,274 694,512

(1) &l acuerdo entre Marriott International v Soroa S.A. establece que las

)

adquisiciones de bienes realizadas a partir del inicio de operaciones del hotel
seran cargadas a resultados del gjercicio como parte del costo de operacién. Los
bienes activados corresponden a los adquiridos antes de la celebracion del
Contrato y entregados para uso de la operacion del Hotel.

Durante el afo 2014, la Compaiila registrd US$187,510 por concepto de
depreciacién de activos fijos, con cargo a gastos del ejercicio.

DERECHQOS FIDUCIARIOS:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Fideicomiso Blue Towers 2 {1 75,387
Fideicomiso Las Torres 8,000 §,000
Fideicomiso Soroa (2) 1,411,379 1,411,379
1,419,379 1,494,766

(1)

El objeto del Fideicomiso fue construir y administrar la torre denominada "Blue

Tower 2", torre en la cual realiza sus operaciones el hotel Courtyard by Marriot”
Guayaquil,

Al 31 de diciembre del 2014, este Fideicomiso reporta un patrimonio negativo de
US$153,725, por lo cual, esta inversidn fue cargada completamente a resultados
del ejercicio, como pérdida en derechos fiduciarios; también se cargaron a
resultados los gastos realizados por cuenta del Fideicomiso, durante el afo.
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J. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacion)
A continuacién el movimiento de esta cuenta:
Al 31 de diciembre del
2014 2013
Saldo inicial 75,387 75,387
Pago de pélizas de seguros, por cuenta
del Fideicomiso 15,000
Pérdida en derechos fiduciarios {90,387)
Saldo final 75,387

(2) Fue constituido el 15 de junio del 2007 con la denominacién de Fideicomiso
Mercantil de Administracion “Fideicomiso Soroa S.A.", y de cuantia indeterminada,
interviniendo como “Constituyente A" y/o “Beneficiario A" la Compaiiia Soroa S.A.
y como “Constituyente B” y/o "Beneficiario B” la Compafia Promotora Inmobiliaria
Prozonas S.A.; y como Fiduciaria la Compafiia Administradora de Fondos S.A.
FODEVASA. El cobjeto de! Fideicomiso es administrar el patrimonio auténomo
aportado por los constituyentes, que corresponde al terreno y edificio, ubicados en

la Cooperativa de Vivienda Consejo Provincial del Guayas, donde opera Soroa
S.A

SOROA S.A. es beneficiaria en 72.0940% del patrimonio auténomo del
Fideicomiso Mercantil Soroa S.A. Al 31 de diciembre del 2014, el patrimonio
reportado por el Fideicomiso es de US$1,877,433, lo que significa una diferencia
no ajustada con cargo a gastos de SOROA S.A, de US$57,862. La
Administracion considera que este ajuste no es material y espera realizarlo

cuando liquide el anticipo recibido por la venta de oficinas de propiedad del
Fideicomiso. Ver Nota P (3).

K. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Fideicomiso Blue Towers 2 (N 12,551,480 13,774,596
Fideicomiso Riberas del| Daule (2) 952,501 805,000
13,503,981 14,579,596

(1) Corresponde a valores entregados por Soroa S.A. como aportes en calidad de
Constituyente Promotor y/o Beneficiario al Fideicomiso Blue Towers 2 para la
construccion de la Torre donde funciona el Hotel Courtayd By Marriott.
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K. CUENTA POR COBRAR RELACIONADAS: (Continuacién)

Para el afio 2012, se celebré contratos de mutuo acuerdo entre las partes,
estableciendo que los créditos serdn cancelados en un plazo de 730 dias con
reconocimiento del 12% de interés anual.

El 30 de diciembre del 2014, la Compaiiia acordd transferir parte de estas

acreencias a favor de Madison Ville Group y Delmor International S.A., en dacion

de pago por acreencias por pagar con esas compafiias. De esta forma, canceid en
su totalidad el saldo pendiente de pago.

El movimiento de esta cuenta es el siguiente:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Saldo inicial 13,774,586 13,774,596
Cesidn de acreencias a favor de:
Madison Ville Group (761,000)
Delmor International S.A. (530,594)
(1,291,594)
12,333,052
Reconocimiento de intereses del afio 68,478
Saldo final 12,551,480 13,774,586

(2) Corresponde a un préstamo realizado a favor del Fideicomiso Riberas del Daule,
destinado a la construccion de un proyecto inmobiliario. El 17 de septiembre del
2012, se celebr6 un contrato de mutuo acuerdo entre las partes, estableciendo que

los créditos seran cancelados a 730 dias con carge del 8% de interés anual, con
pagos trimestrales.

El 17 de septiembre del 2014 se firmé una renovacion por 730 dias adicionales al
vencimiento pactado. A continuacién, el movimiento de esta cuenta

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Saldo inicial 805,000 805,000
Reconocimiento de intereses del afio 147,501

Saldo final 952,501 805,000
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L. ACTIVOS INTANGIBLES:

N.

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Gastos de Investigacion y Desarrollo
024,517 2,018,213
Proyecto Courtyard by Marriott 2,024,51 T
(-) Amortizacién acumulada (1) (1,994,400) (1,718,771)
30,117 229 441

(1) Durante el afio 2014, la Compafiia cargd a gastos del ejercicio US$302,892 por

concepto de amortizacién de su activo intangible con vida Uiil finita, estima en 5
afos.

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Proveedores (1) 102,933 106,845
Otras (2) 513,744 480,949
616,677 597,794

(1) Para el afio 2014, incluye US$14,875 a Eléctrica de Guayaquil EP, US$11,768 a
Pronaca C.A., US$8,224 a AlG Metropolitana.

(2) Corresponde a saldos de afos anteriores que se encuentran en procesos de
identificacion y liquidacién.

OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA:

Al 31 de diciembre del

2014 2013

Impuesto a la renta empleados 1,022 823

Impuesto a la renta del ejercicio (1) 111,383

IVA por pagar en ventas 21,453 20,702

Retenciones en la fuente por pagar 9,734 8,745

Retenciones de IVA por pagar 19,921 15,256

Impuestos adeudados 55,717 90,494
219,230 136,020

| (1) Ver célculo y determinacion del impuesto a la renta causado, en la Nota Y
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0. BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Aportes IESS por pagar 15,262 13,016
Fondo de reserva 805 594
Participacidn en las utifidades a los
frabajadores &) 22,707 2,683
Otros beneficios 58,258 82,347
97,033 98,640

(1) Ver determinacion de la participacion de los trabajadores en Nota X

P.. OTROS PASIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Provisién de intereses por emision de
obligaciones (1) 49,166 53,167
Intereses acumulados por pagar (2) 529,729 490,077
Otras cuentas por pagar (3) 474,525 774,129
Anticipo de clientes (4) 320,000 409,429
1,373,420 1,726,802

(1) Corresponde a los intereses provisionados por {a Emisién de Obligaciones y que
deberan cancelarse en febrero del 2015: US$29,167 por la Obligacién Clase B y
US%20,000 por la Obligacion Clase A.

(2) Corresponde a intereses acumulados por pagar a favor de Premium International.

Como se menciona en la Nota K (1), la Compania cancelé sus deudas con
Madison Ville Group y Delmor International S.A. a través de la cesion de cuentas
por cobrar a Fideicomiso Blue Towers 2. En esta negociacidn, ambas partes
resolvieron condonar los intereses acumulados por pagar por estas acreencias,
reconociéndolos como ingresos del periodo 2014.

A continuacion, el movimiento de esta cuenta:
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P. OTROS PASIVOS CORRIENTES: (Continuacion)

(4)

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Saldo inicial 490,077 490,077
Reconocimiento  de  ingresos  por
intereses condonados ® (70.077)
Provision de intereses del afio (i) 109,729
Saldo final 529,729 490,077

(i) Registrados como otros ingresos del ejercicio 2014,

(i Corresponde a los intereses por pagar a Premium International, calculados a
la tasa del 5% de interés anual

Corresponde principalmente a US$474,525 (para ¢! afo 2013 US$602,527) de
cuentas por pagar por concepto de incentivos, provisiones, cuentas por pagar
relacionadas del hotel, comisiones y anticipos por pagar al Operador,
establecidos en el acuerdo firmado entre Marriott Internacional y Soroa S.A. A
continuacion el detalle por conceptos mas importantes:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Cuentas “fee” segun acuerdo (i) 20,838 21,950
Provisién para reposicion de activos (i) 453,687 531,139
Cuentas por pagar intercompany 24,791
Gastos acumulados, comisién y anticipos:  (iii) 24,646
529,729 602,527

(i} Este valor corresponde a "Base Fee’, “Incentive Fee" y “Managment Fee”,
aplicando el 2.75%, 10% y 0.25% respectivamente sobre el total de ingresos.
Al monto determinado se disminuye el valor de permisos, licencias y seguros
que es establecido por el Hotel,

(i) Corresponde al saldo acumulado de la provision de reposicién de activos
“FF&E", se provisiona anualmente el 5% sobre el total de los ingresos

(i) Corresponde a los valores acumulados por varios conceptos, como anticipos
recibidos de clientes.

Corresponde al depésito recibido del Banco Amazonas S.A. por la venta de oficias
ubicadas en la planta baja del edificio de Soroa, que se encuentran a nombre del
Fideicomiso Mercantil Soroa S.A. Durante el afio 2015, el Fideicomiso legalizara la
transferencia y la Compafiia liquidara este anticipo.
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Q. EMISION DE OBLIGACIONES:

Al 31 de diciembre def

Detalle Fecha de Fecha de Tasa de 2014 2013
Inicio Vencimiento interés
Obligacicnes en
circulacién clase A (1) 18/02/2012 16/02/2017 8% 3,000,000 3,600,000
Obligaciones en
circulacidn clase B (2) 1810212012 16/02/2018 8.75% 4,000,000 4,000,000

Porcion corriente de emision de obligaciones

7,000,000 7,600,000

(800,000) (600,000)

6,200,000 7,000,000

Durante el afio 2014, la Compaiifa cargé US$598,000 a resultados del ejercicio como
gastos financieros por intereses de la Emisién de Obligaciones.

(1) Tiene un plazo de 5 afios, con pagas de capital anuales de la siguiente forma.

Vencimientos y saldos por aiio

Ao Porcién Monto Pagos Saldo

2014 15% 600,000 (600,000)

2015 20% 800,000 800,000

2016 25% 1,000,000 1,000,000

2017 30% 1,200,000 1,200,000
3,600,000 (600,000) 3,000,000

(2} Tiene un plazo de 6 afios, con un solo pago de capital al vencimiento y pago de

intereses mensuales,

R. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO:

Institucion Fecha de Fechade Tasa de

Financiera Inicio Vencimiento interés
Madison Ville Group 21/04/2011 21/0412013 3% 1)
gi'\mw intemational o011 27M2/2014 3% (1)
f;%m'”m International o 050000 200512014 12%  (2)

Al 31 de diciembre del

2014 2013
954,944
486,600

3,450,000 3,450,000

3,450,000 4,891,544
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R. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZQO: (Continuacion)

(1) Como se menciona en fa Nota K {1), la Compaiiia canceld cuentas por pagar con
la cesién de derechos de cobro al Fideicomiso Blue Towers 2, per US$1,291,594.
La compensacion se realizé de la siguiente manera:

Madison Delmor

Ville International

Group S.A. Total
Saldo al 1 de enero del 2014 854 944 486,600 1,441,544
Cargo de intereses 2014 79,089 43,594 123,083
Pagos realizados {(273,033) - (273,033)

761,000 530,594 1,291,594
Cesion de derechos de cobro (761,000) ~ (530,594) (1,291,594)

Saldo al 31 de diciembre del 2014 - - -

{2) Corresponde a préstamo obtenido para capital de trabajo sustentade en Contrato
de Mutuo y como garantia 89 pagarés firmados por el valor de US$50,000 cada
uno, con interés del 12% anual y vencimiento en el afio 2015. Durante el afio
2014, la Compania provisiond US$109,720 por intereses de este préstamo,
aplicando la fasa de interés del 5%; esta tasa fue acordada entre las partes para
facilitar el cumplimiento de los pagos.

S. PROVISIONES LABORALES:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Jubilacién patronal {1) 42,301
Indemnizacién por desahucio (2) 8,699
51,000

{1) E! movimiento de la provision para jubilacién patronal, fue como sigue:

2014 2013
Costo neto del periodo 42,301
Saldo final al 31 de diciembre 42,301
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S. PROVISIONES LABORALES: (Continuacion)

(2} El movimiento de la provision para la bonificacién por desahucio, fue como sigue:

2014 2013
Costo neto del periodo 8,699
Saldo final al 31 de diciembre 8,699

Estas estimaciones fueron caiculadas mediante estudio actuarial, quienes aplicaron el
Método de Costeo Unitario Proyectado (MCUP), el cual consiste en determinar las
provisiones tomando en consideracion variables como los indices de morialidad,
invalidez, cesantia y experiencia en los empleados.

T. PATRIMONIO:

Acciones comunes: Representa 4,950,000 acciones autorizadas y suscritas en
circidacion a un valor nominal de US%$1.00 cada una. Sus accionistas son Golden
South Group LLC de nacionalidad estado unidense con el 0.28% y Grupo Empresarial
Amazonas 5.A. GRUAMAZONAS de nacionalidad ecuatoriana con el 99.72%.

Aporte para futuras capitalizaciéon: Corresponde a US$250,000 entregados por los
accionistas y depositados en cuentas bancarias de la Compaiiia.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los

accionistas de la Compania y puede ser utilizado para ia disfribucion de dividendos y
ciertos pagos tales comao re liquidacion de impuestos y otros.

U. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Habitaciones 3,437,806 3,439,802
Otros departamentos 104,138 93,497

3,541,944 3,633,299
Comidas y bebidas 1,171,286 1,279,870
Intereses ganados (1) 216,779 2,867

4,930,009 4,816,036

(1) Corresponde a los intereses ganados por préstamos por cobrar a Fideicomiso
Blue Towers 2 (US$68,478, Ver Nota K(1)) vy a Fideicomisc Riberas del Daule

(US$147,501, Ver Nota K(2)).
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V. COSTOS DE VENTA:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Habitaciones 588,006 622,178
Comidas y bebidas 641,055 632,855
Otros departamentos 28,207 33,152
Administrativa y hoteleria 1,978,036 2,017,418

3,235,304 3,305,603

W. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Gastos de oficina 191,764 40,416
Servicios especializados 97,888 44 897
Depreciaciones y amortizaciones (1) 450,402 542,075
708,052 - 627,388

(1) Corresponde a US$187,510 por depreciacion de activos fijos (Ver Nota | {1}) v
US$302,892 por amortizacion de intangibles (Ver Nota L (1)).

X. GASTOS FINANCIERQOS:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Intereses por emision de obligaciones 598,000 699,167
Intereses por préstamos (1) 232,818
Otros gastos bancarios 124 1,950
830,942 701,117

(1) Corresponde a US$109, 729 por préstamo con Premium International LTD vy
US$123,089 por los préstamos con Madison Ville Group y Delmor International
S.A.; estos ultimos fueron cancelados durante el afio 2014, Ver Nota

Y. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LA UTILIDAD:

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago
del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del impuesto sobre
la renta. A continuacién se detalle |a base para el calculo correspondiente:
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Y. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LA UTILIDAD: (Continuacién)

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Utilidad del ejercicio: 151,380 179,083
15% de participacién a trabajadores 22,707 26,863

Z. IMPUESTO A LA RENTA:

El impuesto a la renta se lo calcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la base
imponible determinada, y se carga como gastos del periodo en que se genera. Las
normas tributarias vigentes en el pais establecen, que las sociedades constituidas en el
" pais, asi como las sucursales extranjeras domiciliadas en el pais y fos establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del 22% sobre su base imponible, tarifa que se mantiene fija desde el afio
2013, segln lo establece el Cédige Organico de la Produccion, comercio e Inversiones.

El 29 de diciembre del 2007, se publicd la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria
de! Ecuador, la misma que crea el Anticipo de Impuesto a la Renta, el mismo gue debe
ser cancelado por las personas naturales, sucesiones indivisas, y las sociedades, gque
estén sujetas al impuesto a la renta, en las formas gue establece esta ley. A partir del
afio 2010, este anticipo de impuesto a la renta se convierte en el impuesto minimo a
pagar, en los casos en gue el impuesto causado es menor al anticipo calculado del afio
anterior.

Durante el ejercicio econdmico 2014, la Compariia registra un pasivo y un gasto por
concepto de este impuesto, descontando del impuesto & pagar, el pasive por impuesto
diferido que mantenia registrado hasta el afic 2013. A continuacién de detalla la base
para el calculo correspondiente:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Utilidad antes de participacidn e impueste a la 263042 179.084
renta:
(-} Participacion de trabajadores: (39,591) (26,863)
(+) Gastos no deducibles locales: 46,488 1,547
(+} Gastos no deducibles del exterior: 123,083
(-} Amortizacién pérdida de afios antericres (97,924) (38,442)

Base imponible: 295,998 115,326
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Z.

AA.

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

22 % Impuesto a la Renta (N 65,120 25,372

Anticipo determinado superior al impuesto

111,383 112,646
causado

(1) De acuerdo a! Articulo 79 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley de
Régimen Tributario Internc, cuando el anticipo del impuesto a la renta
determinado es superior al impuesto a la renta causado para el ejercicio fiscal,
el impuesto a pagar se convierte en el anticipo determinado.

Liquidacion del impuesto a pagar:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Anticipo determinado superior al impuesto 111,383 112,646
causado
Retenciones del ejercicio (77,697) (80,488)
Credito tributario ahos anteriores (178,837) (176,317)
(-) Anticipo pagado (34,778)
Credito tributario a favor del contribuyente (145,151) (178,937)

REMUNERACIONES DEL PERSONAL CLAVE:

Las remuneraciones del personal gerencial clave se reconocen como gastos del
periocdo. A continuacion el resumen de las remuneraciones percibidas por el personal
gerencial clave:

Durante e! periodo
comprendido entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre del

2014 2013
Sueldos y salarios 134,860 118,967
Beneficios sociales 26,030 39,746
Bonificaciones 211 1,228

161,101 159,941
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BB. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
economico 2014, dispone que los contribuyentes del impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas locales y/o en el exterior,
dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000,
deben presentar al Servicio de Rentas internas el Anexo de Operaciones con Paries
Relacionadas, que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y
gastos por compainiia relacionada.

Aguellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes refacionadas
domiciliadas locales y/o en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$6,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexo
mencionado en el primer parrafo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podré solicitar
mediante requerimientos de informacidn a los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas al interior del pais o en el exierior, la presentacién de la
informacion conducente a determinar si en dichas operaciones se aplicd el principio de
plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde el
1 de enero del 2010 determinan gue los contribuyentes que realicen operaciones con

partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacién del régimen de precios de
transferencia, siempre que:

» Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

+« No mantengan suscrito con el Estado contrato para ia exploracion y explatacion
de recursos no renavabiles.

- La Compafia no tiene la obligacion de presentar Informe de Precios de Trasferencia,

CC.

debido a que durante el afio 2014, no reporta transacciones con partes relacionadas
que superen los limites establecidos por la Ley para su presentacidn, por 1o tanto no
ha contratado la elabeoracién del mencionado informe.

EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta |la fecha de presentacion de los estados financieros no ocurrieron hechos o
eventos importantes que debieron revelarse por el periodo terminado al 31 de
diciembre del 2014.
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A los Accionistas
SOROA S.A.
Guayaguil, Ecuador

El 20 de marzo del 2015 hemos emitido nuestra opinidn con una salvedad sobre los
estados financieros de SOROA S.A. por el periodo terminado al 31 de diciembre del
2014. Segun lo establecido en la Codificacion de Resoluciones emitidas por el Consejo
Nacional de Valores, debemos emitir ciertos comentarios sobre los siguientes aspectos:

1. CUMPLIMIENTO DE LAS FUNCIONES DE LAS SOCIEDADES AUDITORAS
EXTERNAS (Art. 5, Seccion IV, Capitulo V. Subtitulo IV, Titulo i1}:

1.1 EVALUACION DE LOS SISTEMAS DE CONTROL INTERNO Y CONTABLE

Como parte de nuestra revisién a los estados financieros SOROA S.A. por el
periode terminado al 31 de diciembre del 2014 y dar cumplimiento a las
Normas Internacionales de Auditoria, efectuamos una evaluacion del sistema
de control interno contable de la Compafiia. Los resultados de nuesira revisién
no revelaron hallazgos importantes que debamos comentat.

1.2 REVELACION OPORTUNA A LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS,
VALORES Y SFGUROS _SOBRE LA _EXISTENGIA DE__ DUDAS
RAZONABLES DE QUE LA EMPRESA SE MANTENGA COMO NEGOCIO
EN MARCHA

Dentro del alcance y ejecucidn de nuestro trabajo de auditoria, no encontramos
asuntos que generen dudas sobre la posibilidad de |la Compariia para confinuar
como un negocio en marcha.

1.3 COMUNICACION A LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES
Y SEGUROS St SE DETECTAN INDICIOS O PRESUNCIONES DE FRAUDE,
ABUSO DE INFORMACION PRIVILEGIADA Y ACTOS ILEGALES

Como parte de nuestra revisién, no encontramos asuntos que podrian
considerarse como indicios a presunciones de fraude, abusos de informacion
privilegiada y actos ilegales que ameriten ser mencionados.

Guayaquil Quito
&y, Miguel H. Alcivar vy Eleodoro Arboleda Avenida de¢ tos Shyris y Suecia
Edificio Plaza Center Piso 3, Oficina 366 Edificic Renazzo Plaza Piso 4, Cii. 409
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2. CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO MINIMO DEL INFORME DE AUDITORIA
EXTERNA (Art. 5, Seccidn [V, Capitulo 1V, Subtitulo 1V, Titulo I1}:

2.1 COMENTARIOS SOBRE S| LAS_ACTIVIDADES DE LA COMPANIA SE
ENMARCAENLALEY

Dentro del alcance y ejecucion de nuestro trabajo de auditores externos, no
encontramos transacciones que no se enmargquen dentro de las disposiciones
de la l.ey de Mercados de Valores.

2.2 EVALUACION Y RECOMENDACIONES SOBRE EL. CONTROL INTERNO

Ver punte 1.1 de esta seccion.

2.3 OPINION SOBRE_EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS

El plazo para la entrega del Informe de las Obligaciones Tributarias vence el 31
de julio del 2015.

2.4 OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE_LAS OBLIGACIONES
- ESTABLECIDAS POR LEY

A continuacién los comentarios a los aspectos sefialados en el articulo 5 de la
Ley de Mercados de Valores, referente al mantenimiento de la inscripcidn de
,« los emisores nacionales:

- 1. Estados financieros semestrales suscritos por el contador y el
- representante legal. Esta informacién debera presentarse en un plazo
no_superior a los quince dias del cierre semestral: Los estados
financieros del primer semestre, fueron presentados el 4 de noviembre del
~ 2014 v, los del segundo semestre el 16 de enero del 2015, estos estados
» financieros fueron presentados en formato del Sistema Emisor
proporcionado por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

- 2. Estados financieros anuales auditados. Esta informacién debera
presentarse hasta el 30 de abril del afio siquiente: Hasta la fecha de
emisién de este informe, los estados financieros auditados por el aftio 2014,
~ no han sido presentados. Los auditores externos emitieron su opinion
calificada el 20 de marzo del 2015. Los estadoes financieros por el aho 2013
fueron presentados dentro del plazo establecido (30 de mayo del 2014).

— 3. Informe de la administracion: Hasta la fecha de emisién de este informe,
no ha sido presentado.

- 4. La informacidn adicional que la compaiiia considere necesaria para la
. cabal compresién de su situacién econdmica y financiera, pasado y
ot ) - e .-
futuro: Segun lo confirmado por la administracién no se efectuaron
— requerimientos adicionales de informacion.
R
p—
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2.5 OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS QUE
HUBIESE SIDO RECOMENDADAS EN INFORMES ANTERIORES

No hubo observaciones presentadas en informes anteriores.

3. CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME DE AUDITORIA EXTERNA PARA
EMISORES (Art. 13):

3.1 Verificacién del cumplimiento _de las condiciones establecidas en el
Prospecto de Oferta Piblica: Durante e} ejercicio 2014 ha vencido el pago de
la primera cuota de la obligacién Clase A. El page fue de US$ 600,000 que
corresponde al 15% del total de la obligacion emitida.

3.2 Verificacion de la aplicacién de los recursos captados por la emision de
valores:

Los recursos obtenidos fueron utilizados en periodos anteriores vy, su destino
fue para capital de trabajo y sustitucion de pasivos. Durante el periodo de
nuestro examen, se encuentra en etapa de repago a los inversores.

3.3 Verificaciéon de la realizacién de las provisiones para el pago de capital y
de los intereses, de las emisiones de obligaciones realizadas: Los
resultados de nuestra revision no revelaron observaciones en la determinacion
de provisiones del capital e intereses.

3.4 Opinion_sobre_la razonabilidad y existencia de las Garantias que

respaldan la _emision de valores: La emision de obligaciones tiene una

garantia general. La garantia de la emision es el edificio donde funciona el
Hotel Courtyard by Marriott.

Este informe tiene como dnico propdsito lo mencionado en el primer parrafo y ha sido

preparado exclusivamente para uso de los Accionistas de la Compania y la
- Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros; no puede ser distribuido por
ningun concepto a terceras personas o entidades.

DHHMEL &,

20 de marzo del 2015
Registro de Mercado de Valores
~ No.2012-2-14-00078 No. 1037-14-1327366

~ Guayaquil, Ecuador
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