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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Dkectono y Accionistas de
INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA .

1. Opinién

He auditade los estados financieros adjuntos de iNMOBILIARIA ANTON CiA.
LTDA., que comprende ef Estado de SHuacidn Financiera, Estado de
Resultado Integral y Otros Resultados Integrales, Lstade de Cambios en el
Patrimonic y Estado de Flujos de Efectivo, correspondiante al periodo contabie
terminado al 31 de diciembra del 2017, asi como 1as notas explicativas de los
Estados Financigros que incluyen un résurmen de potiticas de contabilidad
significativas. Los astados financieros de INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.
al 31 de Diciembre de 2016, fueron revisados por otros auditores ¢uyQ informe
contiene una opinidh sin saivedades sobre dichos estados financieros.

En mi opnitn, 108 estados financieros adjuntos presentan razonablements, en
todos los aspectos materiales la silvacion financiera de la compadia
INMOBILIARIA ANTCON CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2017, asi como los
resultados de sus opeéraciones, los cambins en el Palimonio Neto de 1os
Accionistas v ef Fluio de Efectivo por el afio teminado en &sa fecha, de
conformidad con las Normas internacionales de inforrnacién Financiera (NIIF
PYMES).

2. de la Opinién

He realizade mi audiforia de conformidad con fas Normas Interhacionzaies de
Auditoria (MA). Wi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
mas adelante en la seccién de Responsabilidades def Audifor an ralacian ¢on
la auditoria de 108 Estados Financieros. Soy independiente de la entidad de
conformidad con los requerimiening de etca aplicables a my avditona de
Estados Financieros en Ecuador, y he cumplido las demds responsabilidades
de ética de conformidad con esos requetimientos. Considero que ia evidencia
de auditoria que he ¢btenide proporciona una base suficiente y adecuada para
mi opinién.

3. Cuestiones Clave de Audiloria

Las cuestiones ciaves de ia audiforia son aquelias cueshiones que, segun mi
juicio profesional, ha side de mayor significatividad en mi auditoria de los
estados financieros del periodo actual Estas cuestiones han sido tratadas en
el contexto de mi auditoria de i0s estados financiercs en sus conjuntos y enia
formacion de mi opinién sobre estos, y No expreso una opinién por separado
sobre estas cuestiones.




4. Responsabilidades de la administracion en relacldn ¢on los Estados
Financieros {Separados)

La administracién de la entidad es responsable por la preparacidn y
presentaciOn razonable de los estados financieros de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NiIF), asi como et control interno
gue la administracion de [a entidad considere hecesarico para permitir la
preparacién de los estados financieros libres de incorreccién materal, debido
a4 fraude © efror

En la preparacion de iog estados financieros, la administracion &s responsable
de la valoracion de la capacidad de ta entidad para continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segun comesponda, los asuntos relacionados a
{a contiriidad del negocio, y utiizando el principio conteble de empresa en
funcionamienio como base contable, a menos que la administracion pretenda
liquidar la empresa 0 cesar las operaciones, 0 bien no exista ofra alternativa
realista.

La administracidn de ia enfidad s responsadie de la supervisién del proceso
de informacion financiera de la compaiia.

5. Responsabilidades del auditor en relacion con fa auditoria de los
Estados Financieros (Separados)

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunic estan libres de incorreccidn matenal, debide a
fraude 0 error, vy emitic un informe de auditoria gue contenga mi Opinidn.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de acuerdo con las normas Internacionales de Auditona
(MIA) siempre detectara una incorreccidn malerial cuando existiere. Las
incarrecciores mafenales pueden surgir de fraude o emor ¥ se consideran
maleriales s, individuaimente © de forma  agregada, podrian  influr
razonablemente en las decisionas economicas de los usuarncs, tomadas sobre
la base de los estados financieros.

Como parte de yna auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
auditoria, aplicare mi juicio profesicnal y mantendré una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria, y como parte de mi
responsabilidad manifiesto:
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[dentifigue y valore los riesgos de incorfeccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefie y, aplique procedimientos de
auditoria que responden a €808 riesgos y obtuve evidencia de asuditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo
de no detectar una incomeccion material debido a fraude €5 mas elevado que
en el caso que la misma sea resultante de errares, va que el fraude puede
mnpiicar | cousidn, falsificacion, omisicnas deliteradas, manifestaciones
intencionalmente errdneas o la elusién del control internc.

Obtuve conacimiento del conirol interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, pero no oon el propdsito de expresar una Opinicn sobre la
eficacia del control interno de la entidad.

Evalué {a adecuacién de las polihcas contables aplicadas v 1a razonabilidad de
las estimaciones contables y 'a correspondiente informacién revelada por la
administracién

Conclui sobre ¢l uso adecuado por parte de la administracion, del principio
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre materiaf
relacionada con heches ¢ condiciones que puedan proyectar una duda
importante sobre la capacidad de ia enfidad para continuar come una empresa
gn funcionamiento. Si concluyd que existe una incertidumbre material, estoy
obligados a exponer e€n mi inferme de auditoria, las correspondientes
revelaciones relacionadas con los estados financieros 0. s tales revelaciones
no son adecuadas, que expresc una opinién modificada. Mis conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria cbtenida hasta la fecha de mi informe de
auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la
gntidad no pueda continuar como una empresa en funcichamiento.

Evalué la correspondiente presentacion general, estructura y contenido de los
estados financieros, incluyendo ias revelaciones y Si los estados financieros
representan las operaciones subyacentes y eventos en una forma gue logren
su presentacion razonable.

Me comunigue con los responsables de la administracién de la entidad en
ratacion con, entre otras cuestiones, ef alcance y el momento de 1a auditoria y
los hallazgos significativos de la auditoria, inciuidas posibles deficiencias
significativas en el control interno, identificada en el franscurso de la auditoria.




6. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

La opinién sobre el cumplimiento de obligaciones trioutarias como agente de
recepcion y percepcion de INMOBILIARIA ANTON CiA. LTDA, por el aio
terminado af 31 de diciembre det 2017, se emite por separado, una vez gue la
compania nos proporciong los anexos respectivos €n {as fechas previstas por
la Administracion Tributania, sin que esto represente que tal obligacion se
encuentre vencida.

Guayaquil, 24 de Abril del 2018

MNo. de Registre an la Econ. Ramiro So Nifez
Superintenden<ia de Mo, tiperia ProfesionalsJ029
Compafifas: SC-RNAE 530 fUC Agditor 0903549020001
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[SF1DE2
INMOBILIARIA AATON CIA. LTDA.
ESTADO OF SYTUACION FINANC ERA
AL 31 OE DICTEMBRE OE 287 ¥ 2016
[Cxpresado e débovs de FOA]
faGras] [ 20T P 2518 {
ACTIVOS
Actvos Comeniex
Efeciivo y Equivalentes al Efacti 3 .00 38 7 503,08
Ackivoe Firancierns G 137.445 30 144.845,61
Aclivs por bmpuestns Comiertss b 413023 204,254, 72
Todal Ackives Carrientes 32258441 406353 81
Activos Ne Corrisrtes
Propiedades, Plarts y Equipo; MNete # 88,252 108 10343702
Propiadadas da Ewersin 4 2030 B5E 14 20085518
Activoz Finandems 1 124 BAB, 25 124 865,36
Tolai Activos Mo Comiosle: 2253 572 64 2288167 6T
TGQTAL DE ACTIVOS 2.5768.584,05 267095118
5 [NoTas] [ 2017 1 2016 ]
} PASNVOS
| Pesives Camisnies
Cuartas y Docurmenins por Pagar 11 124,94 80592
Iy B b Renta por Pagar del Epprcicio 000 QL0
Fotof Pasivies Corrientes 124,89 §08.92
Pasivox Mo Comientes
Cuentas y Documerdos por Pagar [} 217241647 21T 4B4T
Ottt PaslwsComianis [ 40.000,00 #0000 00
Tatal Pasivos No Cosrismtes ) 21021847 AT AEAT
TOTAL DE PASIYGS LTS 2152.226,39
1 PATRIMONIKD
| Capist Social 3 40040 400,00
Apores Socios Futua Capitalizacian AT 11354 ar311351
Reservas 8582001 £9.820,91
Ommos Recittades Niggrmles 0.0 a4
Resutedns Avwnuados 2728283 -3 48T 1T
Resdtado del Elercisia B0200 1288853
TCTAL DE PATRIMONID METO 334.022,6% 452.766. 78
TQTAL OFf PARIVC + PATRIMOMIO NETD 2 578 564,06 2EIRAILAT
i




fRITOE]
INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA,
ESTADQ DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTARGS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2047 ¥ 2048

[Expresado en délares de ELLA)

[Notas] [ za7 | 206 |
INSRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
hgresos de Actwdades Ordinarias 102 000,00 111 000,00
Otros gresos Ordinanios a0 308!
(-1 COSTODE VENTA
Costo de Venta 200 .40
(=) Utlitad Bruta an Yentas 102.000,00 141.000,00
(+] Qs Ingrescs 0,30 547,41

GASTOS

i) Gasios delerta i 0,00
f+] Gastos de Admirisiacibn -14G.029,00 48 R4A 78
(-1 Gastos Finantistos vy U8
{- Chros Gastos 000 0,00
Tohal de Gastos 100255 -28.648,78
{=} Utilidad 2nias de Participacion 2 Trabajadores e Impuesto 2 las Ganancias -ﬂ.ﬂ?ﬂﬁ 12.585,53
(-4 P asticipacitn s Trabeizdoms iz 00
-} mpuestn 2 las Ganantcias D08 0,00
[= titiiidad Neta del Ejercicl SL52980 12.880,53
{H-) Ofros Resutados hegrales del Aflo l
(=} Resuliado Tota! intearal def Afi £02500 42 888,53

(/fzg Wh&@ e

TR LUZARDO - mrﬁ’durﬁrﬁ == 4 = Sra Ohguta Efr Aon-Rep. Logal

NMOBILIARLA AN . : RIMCEILIARIA ANTOM GIA LTDA,

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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BIMOBLIARIA AHTON C15. LTDA.
ESTADS BE FLUJO DE EFECTROS
AL 31 DE DICIENMEBRE DE 2017 ‘l’@1i
(Fxprerado en délares de ELLAY

FLUJC DE EFECTVG POR ACTIVIDADES DE OP ERACION
(] Cobrris por Actvidodes de Opsmeion
Cnbros procedentes de b venlas de bienes yio prestacion de Sepvicios
Citros ingresns de aclivdedes ondinanas
Qiros cobros por actvidades e gperacion
(-l Pagos por Agtividades de Oparadtidn
Fagos 8 proveednmes por suminisio 4o bienes o sendcios
Pagos 8 enmpleados
Fagos por prmas de segum
Otros paggrs por activdades de oparackin
-} Dividendos pagados
(+1 Dividendos cobrados
-} idereses pagadas
(+} Etereses cobradns
Y impuasto A RS ganancias pagados
ey Ol erimadas isahdas) ti elecivo
Flujes procedentes {utilizados} en actividades de opsengidn

FLUJDDE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
{-} Awlguisicion de Propicdades, Planta ¥ Eqipos
{H-} Otras entradas (salldas) de efectivo

Fhijcs procedentes (utikead 05| on aclividades du invarsiGn

FLLJODE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCHACION
{+-) Otras entradas (alidas) de ofoctive

fujos procadentes (utibzad os] en aatividades So financincion

ingremento {variooién] de Efestivos ¥ Equivaientss al Efective
i+) Etectivos yEquivalentes al Plectiva al inicin ded Padoda

(=] Efactivos vy Equivatontes l Efective al Fingl det Pericde

CONCILIACION ENTRE L UTILIDAD {PERDIDA] META Y FLU.JOS DE OPERACION
Utilitad (Pérdida) antes FT & mp, Renta

(-} Apstos por Gaslos de Depreciacian ¥ Ansor Zicei

Carbinc an Achivoes v Pasivos da ﬂpnrudﬁn
- Veniacion CxC Comercales

-} Varracidn Jtras CSC

(+) Vanac/on Qlras CF

Ehijos da afective procedentes de julilizadns an) actividades de o eidn

Valiacitn Fioe de Eleclivo Actividades Je Opemcion

102,000,600
0,00
0,00

5,00
1153 41
{00
111319 44
4,80

0,00
129,23
0,00

0,00
1009165 08
52 .587,08

0.00
-84 48378

4448378

-5.000,00

-5.000,00

-£.596,70
TR0 08
4.006,38

£.029,00
23554 52

0,00
7764549
£083 53

52,887 08

.08

. Legal
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INMOBILIARIA ANTON CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
(Expresadc en ddlares de los EUA )

1.

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA ANTON ClA. LTDA. fue constituida el 2 de Marzo del 1968 en
la ¢ludad de Guavaquil, su actividad econdmica principal esta ofientada a la
compra, venta alquiler y expiotacion de bienes inmuebles propios o afquitado.

Los estados financiercs por ef pericdo termipado at 31 de Diciembre de! 2017,
han sidc autorizados por la Administracion para su emisidon y puestos a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacion para finaimente ser
expuestos ante 1a Junta General de Accionisias que se realizara dentro de los
plazos estabiecidos en la ey de Companias para su medificacién yfo
aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de Diciembre def 2017
fueren aprobades por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesign 15 de
Marza del 2018

BASES DE ELARORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

ios presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo & las
Normas Intermacionales de Informacion Fianciera (NIIF) emitide por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabitidad {IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias de conformidad con Ja  Resolucion
SC.D5.G.09.006 publicada en el Regisiro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre
del 2003,

2.1.- Bases de Elahoracicén

Los estados financieros han sido elaborados en base al criferio del costo
histérica.

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en 108 estados financieros de la Compaiiia son expresadas en la
moneda del ambiente econdmico primario donde opera [a entidad {meneda
funcional). ios estados financieros son  expresados en  dolares
estadounidenses, que es la monada funcional ¥ la moneda de presentacion de
la Compafiia.

|
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2.3.- Efectivo y Equivalgntes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depodsitos z ia vista en bancos loczles yfo del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y
los sobregircs bancarios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compaiila ciagsifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “ofras cuentas y documentos
por pagar”; y, clasifica sus activos financieros en las categerias: “cuentas y
documentDs por pagar comerciales®, “otfas cuentas y documentos por pagar” y
“ohligaciones con nsttuciones financieras”

2.41.- Cuentas ¥y Documentos por Cobrar: Representados en ef estado
de situacién financiera por |as cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no refacionadas. Son activos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operacionss bajo
condiciones normales de créditp. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses corfados desde la fecha del
estado de situacion finangiera

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacicnadas y no refacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercade activo, no generan interases y surgen de las operaciones bajo
condicionas normales de crédito por parte de los proveedores de la
Compafnia. Se incluyen en el pasivo comiente, excepto por log de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion inanciera.

La compafiia reconoce un active ¢ pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacion, inicialmente son meadidos a
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo
amortizado.

2.4.3 - Dateriorg de Activos Finangleros

ta Compafiia establece una provision para perdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar pama cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad
inherente al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta
provision es a razén del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar ai
31 de Diciembre del 2017,



2.4.4.- Baja de Actlivos y Pasivos Financieros

n activo financiero se elimina cuandc expiran 108 derechos a recibir {0s
flujos de efectivo del activo o si la Compafifa transfiere el activo a un tercerc
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafnia especificadas en el
contrato se han liguidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas pringipalmente por anticipos a partes relacionadas vy
nroveedoras que se liguidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amartizado.

2.6.~ Inventarlos

Los inventarios se registran al menor entre sU costo o valor neto de
realizacion. Ei valor neto de realizacion es el precic de venta en el curso
normal del negecio, menos sus costos de importacidn vy los gastos de
comercializacion y distribucion. El sistema de valoracion de inventarios
ulilizado por la Companiia es el promedio ponderado.

2.7 - Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrades al costo historico menos
depreciacion acumulada y deterioro delf valor si lo hubiere. El costo incluye el
vaior de adquisicion o construccién del activo. Los costos posteriores & la
adquisicidbn solo son capializados cuando es probable que beneficios
econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compadia y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones O
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodoc en gue se
incurran,

A excepcion de los terrenos, 1as propiedades, plania y equipos se deprecian
bajo &l método lineal basado en 1a estimacion de su vida atil y no se considera
un valor residual ya que la Administracion de la Compafiia estima que ef valor
de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida Gt
sera irrelevante. Las estimaciones de la vida util y valor residual son revisadas,
y ajustadas si es neCesarig, a la fecha de clerre de los estados financiercs.

Las vidas Utiles de ias propiedades, plania y equipos son las que se detallan a
CoNtNUACcion:




Ediftcios 20 anos

Maves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 aRos
Maaquinaria y Equipes 10 afos
Muebles y Enseres 10 afos
Equipos de Comgputacidn 3 anos
Vehiculos 5 anos

Las perdidas y ganancias por ia venta de propiedades, planta y equipos, se
calculan comparando ios ingresos obtenidos con el vaior en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

2.8.- Impuesto a |a renta corriente y diferido

£l gasto por impuesto a la renta del afic comprende el impuesto a la renta
comiente y diferide Este impuesto se reconcce en &l estado de resultados
integrales.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasic por impuesio a la renta corfente se calcula aplicando ta tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y s carga a los resuftados del afto
en gue se devenga. ia tey tributania vigente establece una tasa de impuesto
a la renta a razon del 22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el aflo 2010 enird en wigencia el pago de un “anficipo minimo de
impuesto a la renta”. cuyo valor es calculado en funcion de las cifras
reportadas el afo precedente sobre el 0.2% del patrimonio, 0,2% de los
costos ¥ gastos deducibles, 0,4% de {os ingresos gravables v 0,4% de los
activos.

Fsta nueva nommativa establecid que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor al anticipo minimo, este ultimo constitwira el impuesto a
la renta definitivo.

Para el ano 2017 |a Compafia registrd como impuesto a la renta el valor
determinado sobre el 22% de ias utilidades gravables que fue menar que i
valor del anticipo minimo.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferide
Ei impuesto a la renta diferido se provisicna en su totalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales deferminadas entre las bases

tnbutanas de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacién de las
NIIF en los estados financieros.
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El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva
vigente a ta fecha del estado de situacion financiera y que se estima seran
aplicables en la fecha en que &l activo por impuesto difendc se recupere o
el pasivo por impuesto a la renta diferido se pague.

2.9.- Beneficios a los empleados

2.9.1.- Beneflcios de corto plazo

L os beneficios a los empleadas ge corto plazo son conformados por los
siguienies conceptos:

La parficipacion a los trabajadores sobre las utilidades: Calculada a razdn
del 15% sobre la utilidad contable de acuerdo 2 la legisiacion laboral vigente
en & Ecuadaor.

Vacaciones. Se registra ¢l costo comespeondiente 2 las vacaciones del
personal sohre base devengada, de acuerdo a ia fegislacion laboral vigente
en el Ecuador.

Décimg tercer y décima cuanto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo

a la legistacion laborzl vigente en el Ecuador.
2.8.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de targe plaze son conformados por ios
siguientes conceptos:

Jubilacién Pafronal. La Compaiiia tiene un plan de beneficios definidos para
jbilacion patronat, de acuerdo a la iegislacién laboral vigente en el
Ecuader.

DResahycio: En los casos de terminacion de la relacién laboral el empleador
bonificara al trabajador con & veinticince por cienfo del equivatente a la
iltima remuneracidon mensual por cada uno de los anos de servicios
prestados a la misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislacidon
laboral vigente en ef Ecuador

La Compadia determing anuaimente ia provision para jubitacion patronal y
desahucio con base en estudios acluanales practicados por una empresa
certificada y se reconocen en el costo o gasto def afo. Las hipdtesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo,
anos  de  sefvicios, remuneraciones, incrementos  fuluros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.




2.10.. Provisiones

La Compafia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente,
iegal o implicita, como resultades de suCesos pasados, hay pasibilidad de que
axista la salida de recursos para liguidar la obligacion y gue dicho monto
pueda ser medido ¢on fiabilidad.

2.11.- Reconocimiento de ingresos

tos ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrade o por cobrar por fa
venta de sus productos yio prestacidn de servicios en el cursg narmal de sus
operacionas. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE
y 108 descuentos otorgados ai cliente.

L.os ingresos son reconocidos en a8 medida en que es prabable que 0S
bengficios econémicos fluyan hacia la Compania, que estos beneficios puedan
ser medidos con fisbilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se
preste el servicic se transfieran ios resgos y beneficios inherentes a ia
propiedad de esos bienes v/o el goce del senvicip prestade.

La Compariia genera sus ingresos principalmente per compra, venta alquiler y
explotacion de bienes inmisbies propios a alquilade.

2.12.- Distribueidn de Dividendos

ia distribucién de dividendos a los accichistas de la Compafhia de decucen del
patrimonio y se reconoceran como pasivos corfientes en el estado de situacion
financiera del pericdo en @i que 108 accionistas hayan aprobado fa distribucidn
de estos dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros reguiere que la Administracidn
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en
los estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas
¥ supuesiog utiifzados por @ Compahia se encuentran basados en la
experiencia historica, cambios en la industria & informacion suministrada por
fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criteno profesional se
encuentran relaciohadas por l0s siguientes conceptos:

« Provisiones por beneficios a empleados: Las hipdtesis empleadas en e)

calewio actuarial de Jubilacién Patronat y Desahucio. Para lo cual utiliza
estudios acluariales practicados por profesionates independienies.

(Nots 2.9.2)

-



4.5.- Riesqo de {os activos

Los activos fijos de la compafiia se encuentran cubigrtos a traveés de pdlizas
de segurc pertinentes, cuyos términos y condicicnes son las usuales en gl
mercadc. NG obstante de ello, cualquier dafio en log activos puede causar un
efectc negative en el negocio y sus resultados operacionales.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2017 v 2016, es la siguiente:

[ Zn7 | 1 s
Caja Chiga A 20,00 200,00
Bancos B 806 3B 740308
I rtiones Temporales 0,00
Total Efective y Equivalentas al Efactive 1.004 38 7.803.08

El Salde de 1& Cuenta Caja es el sigutente:

A [caa SALDD 2017
Caja Chica 200,00]
TOTAL 200,00}

El Baldo de la Cuenta Banco es el siguiente;

B {BANCO SAILDOD 2G1T
Banco del Austro 806,38
TOTAL 306,

ACTIWVOS FINANCIERQS

La composicidn de los Activos Financieres, al 31 de Diciembre del 2017 y
2016, es la siguiente:

| M7 P 2016 |
Ofras CxC a Relacionadas C 137 445 80 144 D45 B1
{-1 Provisian por Cusnlas incobrales 0.0} 040
Tatal Activos Financieras 137 445 30 144,945 31




El Saido de la Cuenta Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas es el siguiente:

OTRAS CUENTAS CXC RELACIONADAS |SALDO 2017
Sra_(iga de Doumet 137.400,00
CEDERMER S5.A. 45,80
TOTAL 137.445,80)

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicion de les Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciermnbre
del 2017 y 2018, es fa siguiente:

Crédilo Tributario MA

Crédito Tributario imp. A la Renta

Total Activos par impuestos Comientes

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPDS

La compasicion de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del

2017 y 2018, es ia siguiente:

e, Bqupo. Yebiacones « hieceores
Haeties yEmares

Obos Propiedares, PartavEqizo
Tetald PPE Desrecabis

{Deprecicicn y Deterorn

i+ DeprrciacidrAcumizzdz de PE 3l Cose
4 Depreciation y Dekeroro Acamuiatos

Tokal Propiediades, Planks y Equipos, Neto

[ mr | [ am ]
182 197,31 7214160
_ 194192 182 143,12
184.439,23 254 284,72

W | Aios Defeins W
Mocsiones | 4ats | T Ve | Basoaiels

30 o M 0 o by
LA Y 1l i aketd
3501 050 o 0% i 90!
BT e 1R o0 0 SR
IR 00 nE £f0 W T
HIER W B " A
B8 W e 0 T




9. PROPIEDADES DE INVERSION

La composicion de Propiedades de Inversion, al 31 de Diciembre del 2017 y

2016, es la siguiente:

[ ] Aiicnes " Dedaecines [ m ]
Mysisions | Ajein Yess | Bajms poapets
Ko Dipretizhiss
Temenes 05 SRMIT
Depreciables
Frleins 05T 2H0SH T
[ Deprcizciin Acumdara de B afCosk THT 6553t 1% JiTBE5. 3
) Depresracion Acurmbich de 7. 2t Vaks Razrable 0/ U
() Deberots Acumado e P 08
Tob Prapiadatis de mvesion _ o T 0 0 203085518
10, ACTIWVOS FINANCIEROS Na Corriente
La composicion de Activos Financieros No Corriente, al 31 de Diciembre del
2017 y 20186, as ia siguients:
! 207 | | 2016 }
CxC Comertiales Mo Relacionados D00 0,00
CxC Comerciales Relacionados F 124 8656 36 124 865,36
{-} Provision por Cuentas incobrales 0,00 0,00
Total Activos Financieres No Corlentes 424.865,36 124 BBE, M

El Salde de la Cuentas por Cobrar Relacionadas es el siguiente:

F |CXC RELACIDONADAS SALDO 2017
CORPALAMD 124.865,36
TATAL 124.865,36




11, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre

del 2017 y 2018, es la siguiente;

|_ 217 | ] 26 [
QOkras GxP a No Relacionadas G . 124,99 803,82
Total Ctas y Doc por Pagar L 1243 808,92
G |OTRAS CXP NO RELACIONADAS SALDO 2017
Retancidn Fuente 56,4
Retencidn VA 53,57
TOTAL 124,99|

IMPUESTO A PAGAR DEL EJERCICIO)

La composieian del Impuesto a Pagar det Ejercicio, at 31 de Diciembre del

2017 y 2016, es la siguiente:

T 2086 ]

Utifidad antes PT & Imp. & Iz Renta B02600 12 888,53
Perflicipacian & Trabajadorss 380 {00
f+-) Diferencias Permanentss (13 1370470 12055 55
{+-} Difarancias Temgorales 0,00 0,00
JUtllidad Gravable 5675,70 24.944 08
Péina Sujeta 2 Amorizacién 0,00 2,00
impusetn 4 & Renta Cavsads 1.248 65 548770
Anticipo Daterminado 11.251 69 14531 51
Sakdo gal Anficipo Pepdiert dg Pago 0,00 7 680,00
Retencion an b fuenis que ja Realizamn en el ejencicio fiscal 528000 £,000.00
Crédito TAane da Afios Anteripres 2661582 434192
.00

mpuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio-Saldo a Favor| 794192 ; 2.861,32|

—



12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

13.

L.a composicion de Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes, al 31 de
Diciernbre del 2017 y 2016, es la siguiente:

{ 217 I| 2Me

CxP Comerciales No Rslacionados 0,00 LY
Crf Comeitinles Relacionados H 579051 80 1.503.364,67
P a Accionistas l 1.593.364.87 5R4 051 8
Totai Ctas y Dac por Pagar No Corrientes 2172.41647 2A7TAGAT

El Saldo de 1a Cuenta por pagar Relacionadas es el siguiente:

H  |Cxe RELACIONADAS SALDO 2017
Alm, tuan Eljuri Cia.Ltda-Skada Division Yehiculos 215.310,76]
HIPODEMSA 363, 741,04
TOTAL 579.051,30]

El Saldo de la Cuenta Accionistas es el siguiente:

I CXP ACCIONISTA, SALDO 2017
Prestamo de Accionistas Juan Doumet 1.593, 204, 657
TOTAL 1.593,364,67]

PROVISIONES NO CORRIENTES

La composicion de Provisiones No Corrientes, &l 31 de Dictembre te) 2097 y
2016, es la siquiente,

I 27 1 01g

Transferencias Casa Malriz ¥ Sucursalos (Del Exdarintd
ros J 10.000,00 10,000,000
Total Otros Pasivos No Gordentes 10.000,00 10.000,00

£l Saldo de la Cuenta Provisiones No Corrientes es el siguiente:

J  |OTRAS PASIVOS NO CORRIENTES SALDO 2017 ]
Garantias par Arriendao lﬂ,Uﬂﬂ,ﬂJI
TOTAL 10,000,00]




14. PATRIMONIO

15.

14.1.- Capital

E) capitai social de la Compafiia esfa compuesio por 400 accionas cuyo valor
nominativo s de USD$ 1,00 cada una.

14.2.- Reserva Lenal

La Ley de Compafiias establece gue se asigne al menos un 10% de !a utilidad
anuval como resarva lagal sin que esla exceda el 50% de! valor de! capital
social. Dicha reserva no estd disponible para pago de dividendos, Unicamente

puede ser utllizada para aumentar et capilal social con la respectiva
aprobacion de fos accionisias.

14.3.- Resultados Acumuiados

Ei saldo de ios resulfados acumulades, a excepcion de los vaiores registrados
como "Ajustes por Aplicacién de NIIF par Primera Vez", esta a disposicion de
08 accionistas de la Compafia y puede ser utilizedo para distribucion de
dividendos y cientos pagos coma religuidacion de impuestos, elc,

EVENTOS SUBSECUENTES

Enire el 31 de Diclembre de 2017 y el 15 de Marzo de) 2018, fecha en que la
administracion agtorizd los presentes estados financieros, no han ccurrido
frechos de caracter financiero contable o de ofra indole que afecien en forma
significativa la imemretacion de los mismos.



