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I e de los Au ientes

A la Junta de Accionistas de
FZ CONSTRUCCIONES S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

%

Hemos auditado los estados financleros que se acompaiian de FZ CONSTRUCCIONES S.A. (en adelante la
Compafia), los cuales comprenden el estado de siluacion financiera al 31 de diciembre del 2019, el estado
de resultados Integrales, el estado de cambios en el palimonio neto y el estado de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, asi como las nolas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuesira opinién, los estados financieros adjunlos presentan razonablemente, en todos los aspectos
maleriales, la situacion financiera de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2019 asi como de sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio lerminado en esa fecha de conformidad con las Normas
Internaclonales de Informacion Financlera para Pequefias y Medlanas Entidades (NIIF para Pymes).

Fundamento de la opinién

3

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas detalladamente en la seccion
"Responsabilidades del auditor en relacién con la audiloria de los estados financieros™ de nuestro informe.
Somos Independientes de la Compafiia de acuerdo con el Codigo de Etica del Consejo de Normas
Internacionales de Efica para Contadores Plblicos (IESBA) emitido por la Federacion Internacional de
Contadores (IFAC) y hemos cumplido las demas responsabilidades de élica de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Parrafo de énfasis - COVID 19

4.

Liamamos la atencion sobre la Nota 17 de los estados financieros, que describe los efectos de la propagacion
del coronavirus o COVID -19 sobre las operaciones de la Compaiiia. Nuestra opinién no ha sido modificada
en relacion con esta cuestion.

Responsabliidades de la administracion y de los responsables del goblerno de la entidad en relacién con
los estados financieros

5,

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los eslados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financlera para Pequefas y
Medianas Enlidades (NIIF para Pymes) y del control interno que la administracidn considere necesarlo para
parmilir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error.
(Contin(ia)
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6. Enla preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la capacidad
de la Compaiiia de continuar como una empresa en marcha, revelando, segin corresponda, las cuestiones
relacionadas con la continuidad y uso del principio contable de negocio en marcha exceplo si la administracion
tiene intencidn de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o no tiene olra allemativa mas realisia
que hacerlo.

7. Los responsables del goblemo de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compadia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estéan
libres de incorreccion malerial, debida a fraude o error, y emilir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinidn. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con las Normas Internacionales de Audiloria siempre detecte una incorreccion material
cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o eror y se consideran maleriales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

9, Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Inlemacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de esceplicismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) ldentificamos y valoramos los riesgos de incomeccion malterial en los estados financieros, ya sea por fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y oblenemos
evidencia de auditoria suficlente y adecuada para proporcionar una base para nuesira opinion. El riesgo de
no detectar una incorrecclon material debido a fraude es méas elevado que an el caso de una incorreccion
debida a emor, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones Intencionadamente emoneas, o elusion del control interno.

b) Obtenemos un entendimiento del control intemo relevanle para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la efeclividad del control interno de la Compaia.

¢) Evaluamos lo adecuado de las polilicas conlables ulilizadas y 1a raronabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

d) Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Adminisiracion, la base conlable de empresa en
marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria oblenida, concluimos sobre la existencia, o no, de una
incertidumbre matedal relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significalivas
sobre la capacidad de la Compaitia para continuar como empresa en marcha. S concluimos que existe una
incertidumbre material, se nos requlere llamar la alencion en nuestro informe de audiloria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financleros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden

ser causa de que la Compafia deje de ser una empresa en marcha.
€) Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el conlenido de los estados financieros, incluida

la informacidn revelada, y si los eslados financieros representan las lransacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran una presentackon razonable. t ”

4




L -

(ACS U

10. Nos comunicamos con los responsables del goblemo de la Compaiia en relacion con, entre ofras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquemos en el transcurso de la
auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

11. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre del 2019, se emile por separado.
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FZ CONSTRUCCIONES S.A.

(Daule - Ecuadar)
Estado de S#uacion Financiera
Al 31 de diciembre del 2019
(Con cifras comespondientes del 2018)
(Expresado en dilares de los Estados Unidos de América)
Notas 2019 2018
Activos
Aclivos carrientes:
Efectivo y equivalentes del efectivo 4 38,259 . 716
Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar, neto 5 207,588 224 AGD
Activos por impuestos corrientes B 16,705 22,847
Pagos anlicipados 1,673 12,719
Total activos corrientes 354,225 291,742
Activos no corrientes:
Propiedades, maguinanas y equipos, neto [ 321,986 372,637
Propiedad de inversitn g 52,158 52,158
Activo por impuesto diferido ] 254 216
Total activos no comientes 374,398 425011
Total activos 128,623 716,753
Pasivos y palrimonio
Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales y olras cuenlas por pagar 9 648,542 469,414
Beneficios a los empleados 10 10,430 7,145
Pasivos por impuestos cormienles B 8,383 1,828
Fondos de garantia 1 9,797 -
Total pasivos corrientes 677,152 478,387
Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar largo plazo 12 . 209,086
Reservas para pensiones de jubilacion patronal e
indemnizacitn por desahucio 13 10,474 11,242
Total pasivos no corrientes 10,474 220,328
Total pasivos 687,626 698,715
Patrimonio:
Capital social i) BOD BOD
Reserva legal M) 36,671 36,671
Reserva facultativa 3 (n) 319,200 319,209
Adopcion de NIIF por primera vez 3(n) (35,441) (35,441)
Resultados acumulados (280,332) (303,291)
40,997 18,038
728,623 727,046
Ksier ] LLLp
Ing. Femando Cunté E¢. Yahaira Mosquera
Gerenle Contadora

Las notas explicativas 1 a la 17 son parte inlegranie de los eslados financieros




FZ CONSTRUCCIONES S.A.

(Daule - Ecuador)
Eslado de Resultados Integrales
Al 31 de diciembre del 2019
(Con cifras comespondientes del 2018)
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)
Notas 2019 2018

Ingresos de actividades ordinarias 454,073 435,573
454,073 435,573
Otros ingresos 1,718 5241
Gastos operacionales 15 (331,645) (256,802)
Gasltos de administracion 15 (86,657) (136,417)
Otros egresos (257) (30.404)
(416,481) (418,382)
Gastos financieros (1,238) 3

Ganancia antes de la participacién de trabajadores e
impuesto a la renta 35,004 17,191
Participacion de los rabajadores en las uliidades ] (5,309) (2,579)
Utilidad antes del impuesto a la renta 30,5095 14,612
Impuesto a la renta ] (8,191) (10,077)
Ganancia del periodo 22,404 4,535
Otros resultados integrales 555 -
Total resultado integral del afio 22,959 4,535

flsfs?
hg.FunhdoZ Cuntd Ec, Yahaira Mosquera
Conladora

notas explicalivas 1 a la 17 son parte infegranie de los estados financieros
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A.

(Daule - Ecuador)

Eslado de Flujo de Efeclivo
M de diciembre del 2019

(Con cifras comespondientes del 2018)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América)

Flujos de efectivo proveniente (utilizado) de actividades

de operacién (nota 16):

Efeclivo recibido de clientes y alros
Efectivo pagado a proveedores ¥ olros
Efectivo provisto (utilizado) por actividades de operacion

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversian:

Compra de propiedad, maguinarias y equipos
Venta de propiedad, maquinanias y equipos

Efectivo utilizado en las actividades de inversion

Flujos de efectivo proveniente (utilizado) de actividades

de financiacion:

Efectivo recibido (pagado) por préstamos de relacionadas

Efectivo recibido (pagado) por préstamos del accionista
Efectivo neto proveniente (utilizado) de las actividades de

financiacion

Aumento neto del efectivo durante el periodo

Efeclivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Ing. Fema ndu?

GEIEHIE G

m:- Cuntd

Notas 2019 2018
380,461 310,926
{345,923) (328,079)
34,538 (17,153)
7 (15,095) (65,262)
7 - 3,500
(15,005) (61,762)
14 (12,900) 54,788
- 51,000
(12,900) 105,788
6,543 26,873
3,716 4,843
4 38,259 M, 716

Al f

Ec. Yahaira Mosquera
Contadora

Las notas explicativas 1a la 17 son parie infegrante de los estados financieros




FZ CONSTRUCCIONES S.A.
(Daule - Ecuador)
Notas a los Eslados Financieros

31 de diciembre del 2019
(Con cifras comespondientes del 2018)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes, plazos y

tasas de inlerés)

1.

Entidad gue Informa

FZ CONSTRUCCIONES §.A. fue constituida bajo las leyes de la Republica del Ecuador en la ciudad de
Guayaquil de la provincia del Guayas mediante escrilura piblica otorgada ante el nolario lrigésimo tercero
del cantdn Guayaquil el 1 de diciembre del 1999, y se inscribi en el registro mercantil el 4 de mayo del
2000.

La Compaiiia, mediante escritura piblica del 20 de mayo del 2016 e inscrita en los registros mercantiles
de Guayaquil y Daule el 13 de enero del 2017, cambit su domicilio al Cantdn Daule. Posteriormente,
mediante escritura piblica del 20 de noviembre del 2017 e inscrita en el registrador mercantil del cantdn
Daule el 10 de enero del 2018, se procedid con el cambio del objeto social de la Compaiiia y reforma del
estatuto. Con la reforma antes mencionada, el objeto social de la Compafiia a partir de esa fecha es el
de movimiento de tiemras,

La Compafiia se encuentra domiciliada en la parroquia La Aurora (satélite) provincia del Guayas, Daule
~ Ecuador, sus operaciones estan sometidas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiilas,
Valores y Seguros.

Bases de Preparacion
a) Declaraclén de cumplimiento

Los estados financieros de FZ CONSTRUCCIONES S.A,, al 31 de diciembre del 2019, han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el International Accounting Standards Board
(IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias
del Ecuador y representan la adopcin integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan,

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2019 han sido autorizados por la gerencia
general el 14 de febrero de 2020 y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su
aprobacion en los plazos establecidos por Ley. En opinion de la Gerencia, eslos eslados financieros
serén aprobados sin modificaciones.

b) Basede medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

¢} Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en los estados financieros de FZ CONSTRUCCIONES S.A., se valoran
ulilizando la moneda del entorno econémico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda
funcional de la Compafiia es el ddlar de los Estados Unidos de América (USS) que constituye,
ademés, la moneda de presentacion de los eslados financieros. La Repiblica del Ecuador no emile

papel moneda propio y en su lugar se uliiza el délar de los Estados Unidos de América como
moneda de curso legal.

10



FZ CONSTRUCCIONES 5.A,
(Daule - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
(Con cifras comespondientes del 2018)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, exceplo por la informacion sobre porcentajes, plazos y
tasas de interis)

2, Bases de Preparacion (Continuacion)
d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), requiere que
la gerencia de la Compaiia efectie cientas estimaciones, juicios y supuestos que pueden afectar la
aplicacion de las polilicas conlables y los importes registrados de los activos, pasivos, ingresos y
gaslos. Las eslimaciones y presunciones son revisadas periddicamente y se reconocen de forma
prospectiva. Los principales juicios y estimaciones aplicadas por la Adminisiracion son:

(i) Juicio: En el proceso de aplicar las politicas contables, aparte de los juicios involucrados en las
estimaciones, la administracitn ha realizado los siquientes juicios para determinar.

= LaAdministracién uliliza el juicio profesional al aplicar el modelo de costo o valor razonable
para las propiedades de inversin en su medicion posterior (nota 8)

= La Administracién aplica el juicio profesional para la clasificacion de las ransacciones y
saldos con partes relacionadas como corrientes o no corrientes (nola 14),

» La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF para PYMES,
utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacion del
costo amortizado en la medicion posterior de los activos y pasivos financieros (nota 5y 9).

(i) Eslimaciones y suposiciones: Las suposiciones y ofras fuentes clave de la incertidumbre: de
estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un
ajuste significativo en los valores libro de aclivos y pasivos dentro del préximo ejercicio
financiero son:

* La eslimacion de los valores recuperables de la cartera de crédito,

» Las vidas Gtiles y los valores residuales de las propiedades y equipos, asi como la
valoracion del importe recuperable de los activos.

» Los planes de pensidn de costo definido y otros beneficios post empleo que se determinan
usando valuaciones actuariales.

Las estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados y basados en la experiencia histdrica. En cualquier caso, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos periodos, lo cual se
realizaria de forma prospectiva.

a) Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

La Compaiia clasifica los saldos de sus aclivos corrientes y no corrientes y de sus pasivos corrientes
y no corrientes, como calegorias separadas en su estado de situacion financiera, en funcién de su

11



FZ CONSTRUCCIONES S.A.
{Daule « Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
(Con cilras comespondientes del 2018)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes, plazos y

tasas de interds)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

b)

vencimiento. Un aclivo y un pasivo son considerados corientes cuando el vencimienlo de su
realizacion o liquidacion esta dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que
se informa, y dentro del ciclo normal de la operacién de la Companiia. Todos los demés activos y
pasivos que no cumplan estas condiciones, se clasifican como no corrientes,

Instrumentos financieros basicos

Los instrumentos financieros son conlratos que dan lugar simultdneamente, a un activo financiero
en una enlidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en olra. Los activos y pasivos
financieros de la Compafia corresponden Unicamente a instrumentos financieros basicos, como:

s Efectivo y equivalentes al efectivo

» Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar

s Acreedores comerciales y olras cuenlas por pagar

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo en caja y depdsitos a la
vista en bancos, que son ulilizados por la Compaiila en la gestitn de sus compromisos a corto plazo,
Los sobregiros bancarios se presentan en el pasivo coriente del estado de siluacion financiera, en
caso de haberlos. Para propésito de presentacion del estado de flujo de efectivo, los sobregiros
bancarios son componentes del efectivo y equivalentes al efectivo.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores de las cuentas por cobrar
no lienen intereses, Se miden inicialmente a su precio de transaccion que es el precio de la factura.
Cuando el plazo de pago se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas
por cobrar se miden al costo amortizado ulilizando el método de interés efectivo,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores comerciales
y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objefiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmedialamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y olras cuentas por pagar son obligaciones basadas en condiciones de
crédito normales y no generan intereses. Se miden al imporle no descontado del efectivo o de olra
contrapreslacion que se espera pagar, a menos que el acuerdo constiluya, efectivamente, una
transaccién de financiacién. Si el acuerdo constituye una transaccion de financiacion, la entidad
medira el instrumento de deuda al valor presente de los pagos fuluros descontados a una tasa de
interés de mercado para un instrumento de deuda similar determinado en el reconocimiento inicial,

12



FZ CONSTRUCCIONES S.A.
(Daule - Ecuador)

Nolas a los Estados Financleros
M de diciembre del 2019
(Con cifras corespondientes del 2018)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacitn sobre porcentajes, plazos y

tasas de interés)

3,

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

c)

d)

Baja de activos y pasivos financieros

Aclivos financieros: Un aclive financiero es dado de baja cuando: (i) expiren o se liguiden los
derechos conlractuales de recibir flujos de efectivo del activo; (i) la Compaiila transfiera
sustancialmente a terceros lodos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero; o (iii) cuando a pesar de haber conservado algunos riesgos y venlajas inherenles
significativos, ha transferido el control del activo a otra parte, con capacidad de venderlo a una
tercera parte no relacionada, en esle caso la entidad dara de baja en cuentas el aclive y reconocera
por separado cualesquiera de los derechos y obligaciones conservados o creados al momento de la
transferencia.

Adicionalmente, la Compaiiia en concordancia con los organismos de control, considera para dar
de baja los préstamos y cuentas por cobrar, una de las siguientes condiciones: (a) Haber constado,
durante dos (2) afios o mas en la contabilidad; (b) haber franscurrido mas de tres {3) afios desde la
fecha de vencimiento original del crédito; (c) haber prescrito la accidn para el cobro del crédilo; (d)
haberse declarado la quiebra o insolvencia del deudor; y, (e) si el deudor es una sociedad que haya
sido cancelada,

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se haya
extinguido, esto es, cuando la obligacion especificada en el contrato haya sido pagada, cancelada
o haya expirado.

Pagos anticipados

Representa principalmente el costo de las polizas de seguros que son devengadas en su periodo
de vigencia,

Propiedades, maquinarias y equipos

Las propiedades, maguinarias y equipos son activos langibles que:

(@) se manlienen para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, para
arendarlos a terceros o con propbsitos administrativos; y

(b) se esperan usar durante méas de un periodo.

Las propiedades, maquinarias y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos fuluros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

Los elementos de propiedades, maquinarias y equipos se reconocen inicialmente a su costo. Los
costos de un elemento de propiedades, maguinarias y equipos comprenden su precio de compra
incluyendo aranceles o impuestos de compras no reembolsables y cualquier costo necesario para
llevar el aclivo a la condicidn necesaria para que pueda operar de la manera prevista por la
administracion.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

Los elementos de propiedades, maquinarias y equipos se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro. La depreciacién se reconoce sobre la base de
linea recta para reducir el coslo menos el valor residual estimado de las propiedades, maquinarias

¥ equipo.

Las vidas utiles estimadas de las propiedades, maquinarias y equipos, son como sigue:
Cuenta Afios
Instalaciones 20
Maquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de computacitn 3

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion,
vida Uil o valor residual de un aclivo, se revisa la depreciacidn de ese activo de forma prospectiva
para reflejar las nuevas expeclativas.

El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos segin se incurren. Los
desembolsos posteriores y renovaciones de imporiancia se reconocen como activo, cuando es
probable que la Compafila obtenga los beneficios econémicos fuluros derivados de los mismos y su
costo pueda ser valorizado con fiabilidad.

Cuando se vende o da de baja un elemento de propiedades, maquinarias y equipos, se determina
la ganancia o pérdida producto de dicha venla o baja, como la diferencia entre el producto neto de
la disposicidn, si lo hubiera, y el importe en libros del elemento.

f)  Propiedades de inversion

La Compaiiia es propietaria de una villa que no es ocupada por el duefio y que la mantiene para
obtener a fuluro una mayor plusvalia. Estos elementos cumplen con la definicion de una propiedad
de inversion.

Las propiedades de inversion cuyo valor razonable se puede medir de manera confiable se registran
inicialmente al costo y posteriormente a su valor razonable, con cambios en el valor razonable que
se transfieren a resultados, Si el valor razonable no se puede medir de manera confiable sin un costo
o esfuerzo indebido, la propiedad se incluye en la propiedad, planta y equipo. La Compaiia ha
adoptado la politica de reconocer y medir las propiedades al valor razonable. El costo de una
propiedad de inversién comprada comprende su precio de compra y cualquier gasto directamente
alribuible, tal como honorarios legales y de intermediacion, impuestos por la transferencia de
propiedad y olros coslos de transaccién.

Cuando exista un cambio en el uso del inmueble, este se ransfiere a propiedades ocupadas por el
duefio 0 a inventario y su valor razonable a la fecha de transferencia se constiluye en su costo para
sus contabilizaciones posleriores.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

g)

h)

Una propiedad de inversion, se da de baja al momento de refiro o su disposicion. Las ganancias o
pérdidas resultantes del refiro o la disposicién de una propiedad de inversion, se determinaran como
la diferencia enltre los ingresos netos de la transaccion y el importe en libros del activo, y se
reconocera en el resultado del periodo en que lenga lugar el retiro o la disposicitn.

Deterioro de actlivos

En cada fecha sobre la que se informa, la Compaiiia evalia si existe algin indicio de que algin
aclivo (propiedad, maquinarias y equipos) pueda verse afectado. Si hay algin indicio de posible
deterioro, el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) se
estima y se compara con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es menor, el
importe en libros se reduce a su importe recuperable estimado, y una pérdida por deterioro se
reconoce inmedialamente en el resultado del periodo.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable de un activo menos los costos de venta y
el valor en uso. A efecto de evaluar el deterioro, los aclivos se agrupan en los niveles mas bajos
para los que hay flujos de efectivo identificables por separado. Los activos no financieros que
sultieron un delerioro se revisan para una posible reversion del deterioro en cada fecha de
presentacion,

Al 31 de diciembre del 2019, la Administracion considera que, dadas las caracteristicas de sus
activos, no existen indicios de deterioro en el valor segin libros de su propiedad, maquinarias y
equipos,

Permuta de activos

La entidad mide el costo de los activos adquiridos por permuta, por su valor razonable, a menos que
(a) la transaccién de intercambio no lenga caracter comercial, o (b) ni el valor razonable del aclivo
recibido ni el aclivo entregado puedan medirse con fiabilidad. En tales casos, el costo del activo se
medira por el valor en libros del activo entregado.

Impuesto alas ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, exceplo
cuando sea consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiante también se registra en el palrimonio
neto.

() Impuesto corriente.-

Representa el impueslo a la renta por pagar establecido sobre la base de la ulilidad gravable
(tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros, La ulilidad gravable puede diferir
de la ufilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y
ofras deducciones de ley. Elimpuesto a la renta causado se calcula sobre el 25% de la utilidad
gravable del periodo exceplo para las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias
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(i)

(if)

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

empresas, asl como aquellas que lengan condiciones de exportadores habiluales, quienes a
parlir del periodo fiscal 2018 tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta, La Compafiia se encuentra dentro de la categoria de microempresa por
lo que aplica una tarifa de impuesto a la renta del 22%. Elimpuesto a la renla definitivo hasla
el 31 de diciembre del 2018, representa el mayor entre el impuesto causado y el anlicipo
minimo,

m iferido.-

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son los impuestos que la Compaiiia espera pagar
o recuperar en el fuluro por las diferencias lemporarias entre el valor en libros de los aclivos y
pasivos para propositos de reporte financiero y la correspondiente base tribularia de estos
activos y pasivos, ulilizada en la determinacidn de las ulilidades grabables sujetas a impuesto.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias temporarias que se
espera que reduzcan las ganancias fiscales en el fuluro, y cualquier pérdida tibutaria no
utilizada o crédito tributario no ulilizado, limitado en la medida en que sea probable que existan
ganancias imponibles contra las cuales se puedan utilizar esas diferencias temporarias
deducibles, Los pasivos por impueslos diferidos se reconocen por todas las diferencias
temporarias que se espera que aumenten las ganancias fiscales en el fuluro.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de reporte y
se ajusta segin sea necesario para reflejar la evaluacion aclual de las ganancias fiscales
fuluras,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan sin descontarse y son calculados a
la tasa de impuesto que se espera aplicar al momento de la reversion de la diferencia
temporaria de acuerdo a la ley de Impuesto a la renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha de reporte.

Los aclives y pasivos por impuestos corrientes y diferidos se compensan stlo cuando la
Compaiiia tiena el derecho exigible legalmente de compensar los montos y tiene la intencion
de liquidarlos por su valor neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente,

Activo y pasivo por impuesto corriente,-

Los activos y / o pasivos por impuestos comrientes comprenden las obligaciones o reclamos a
las autoridades fiscales en relacion con los perlodos de reporte actuales o anteriores que estan
pendientes de recuperacion o pago a la fecha de los estados financieros.

) Beneficios a empleados

(i)

Plan de beneficios definidos: Jubilacién patronal y desahucio

El Cédigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacién por parte de los
empleadores de conceder jubilacién patronal a lodos aquellos empleados que hayan cumplido
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:

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

(i)

un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compaiiia. Dicho beneficio califica
como un plan de beneficios definidos sin asignacitn de fondos separados. Adicionalmente, de
acuerdo a las leyes laborales ecuatorianas, eslablece que en aguellos casos en que la relacitn
laboral termine por desahucio solicitado por el empleador o por el frabajador, el empleador
debera reconocer al empleado una bonificacién por desahucio equivalente al 25% de su Gltimo
salario mulliplicado por el nimero de afios de servicio prestados a la misma empresa o
empleador,

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio es registrado
mediante la constitucion de una provision que es llevada al gasto del ejercicio, en base al
calculo actuarial efectuado por un especialista independiente. Para los planes de beneficios
definidos, el costo de proporcionar los beneficios se determina ulilizando el método de crédito
unitario proyectado y los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
conslituidas.

A parlir del 2019, las ganancias o pérdidas acluariales se reconocen en otros resultados
integrales (hasta el 2018 en resullados del ejercicio). El efecto del cambio de esta politica
contable no resultaba de importancia relativa a juicio de la Gerencia, considerando los efectos
de afios anteriores, razén por lo cual los estados financieros del aflo 2018 no han sido
restruclurados como lo requiere la NIC 8.

Beneficios Fi

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base
no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacion puede ser estimada con fiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este conceplo corresponden al pago de la
decimotercera remuneracién, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y
participacién del 15% de los rabajadores en las ullidades de la Compaitia, las mismas que
son contabilizadas como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo de la Repiblica del
Ecuador. El gasto por la parficipacion de los trabajadores en las ulilidades se calcula de la
ulilidad contable y es reportado en el estado de resuliados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias.

k} Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son pasivos en los que existe incerfidumbre acerca de su cuantia o vencimiento,
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se reconocen como pasivo en el estado de
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3,

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacién)

nj

situacidn financiera Unicamente cuando: (i) es una obligacion presente (legal o implicita) comao
resultado de un evenlo pasado, (ii) es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar
la obligacion, y (jii) el importe puede ser eslimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obligacién surgida de hechos pasados cuya existencia quedara
confirmada sélo sillegan a ocurrir uno o mas sucesos fuluros inciertos y que no estéan bajo el control
de la Compaiia. Si el desembolso es menos gue probable, se revela en las notas a los Estados
Financieros los detalles cualitativos de la siluacion que originaria el pasivo confingente.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de
cierre de los estados financieros, para liquidar la obligacién presente teniendo en cuenta los riesgos
& inceridumbre que rodean la obligacion.

Compensaciones de saldos

Sélo se compensan enlre sl y, consecuanlemente, se presentan en log estados financieros por su
importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en lransacciones que, contractualmente
o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion.

Transacclones con partes relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar con parles relacionadas son generadas por lransacciones de
financiamiento de capital de trabajo y bienes de capital, se reconocen inicialmente por el valor
razonable y se miden posteriormente al valor nominal. Los valores oblenidos de esta forma no
difieren significativamente de los que se hubieran obtenido evaludndolos al costo amortizado debido
a8 que no generan intereses,

Patrimonio

()  Capital social.-

Al 31 de diciembre del 2019, el capilal social de la Compaiiia esta constiluido por 800 acciones
ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.

(i) Reservalegal-

LaLey de Compaiiias de la Repiblica del Ecuador, establece que salvo disposicidn estatutaria
en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio econdmico, se tomaré un
porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de consliluido, resultare disminuido por cualquier
causa.
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

p)

(ii} Reserva facultaliva

Corresponde a la apropiacion de las ulilidades de ejercicios anteriores, de conformidad con las
resoluciones que constan en las respeclivas aclas de Junta General de Accionistas.

() Otros resultados integrales

Pérdidas ylo ganancias acluariales.- Las pérdidas ylo ganancias actuariales son cambios en
el valor presente de la obligacion por beneficios definidos procedente de los ajustes por
experiencia y los efectos de los cambios en las suposiciones acluariales.

(v) Resultados acumula ien ion por primera vez de las NIIF

En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF para PYMES.

De resultar un saldo acreedor, solo podré ser:

»  Capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del (limo
ejercicio econdmico concluido, si las hubiera;

= Ulilizado en absorber pérdidas;

= Devuelto a sus accionistas en el caso de liquidacion de la compaiiia,

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del
Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen por el valor razonable de la prestacion del servicio realizado en el curso
ordinario de las operaciones de la Compafiia. La Compaiila recanoce un ingreso cuando el monto
puede ser medido confiablemente, es probable que el beneficio econdmicos fuluro fluya hacia la
Compailia y se cumpla con el crilerio del grado de avance de terminacién del servicio, segin
corresponda. Cuando el resultado de la transaccién que involucre la prestacidn de servicios no
pueda estimarse de forma fiable, la enlidad reconocerd los ingresos de actividades ordinanias solo
en la medida de los gastos reconocidos que se consideren recuperables.

Reconocimiento de costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen en la medida

en que son incurmidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen,

Efectivo y equivalentes del efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de efectivo y equivalentes del efectivo es como sigue:
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4. Efectivo y equivalentes del efeciivo (Continuacién)

2019 2018
Caja 200 .
Bancos 36,059 31,716
Total efeclivo y equivalentes del efectivo 38,259 31,716

Los saldos del efectivo y equivalentes de efectivo no tienen restricciones.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de deudores comerciales y olras cuentas por cobrar es como
sigue;

2019 2018
Clientes locales uss 223,074 228,280
Clientes relacionados (Ver nota 14) 52,412 5

275,486 228,280
Provision para deterioro de cuentas por cobrar comerciales {2,937) (3,996)

272,549 224,284
Otras cuenlas por cobrar:
Empleados 679 63
Compafilas relacionadas (Ver nota 14) 24,360 -
Varios - 113
Total US$ 297,588 224 460

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las cuentas por cobrar a clientes tienen vencimientos promedio de
90 dias y no devengan inlereses.

La antigliedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es

la siguiente:
Saldos al 31 de diciembre
2019 % 2018 %

Vigenta = 0% - 0%
1-130. 47359 17.20% - %
31 -60 5054  1.83% 9,700 4.25%
61-00 - 0% - 0%
81 - 180 = D% - %
181 - 360 28,854 1047% o776 A3T1%
360 194,219  70.50% 118,804  52.04%
Tolal vencida 215486  100% 228,280 100%
Total cartera neta 215486 100% 228,280  100%

20



FZ CONSTRUCCIONES 5,A,
{Daule - Ecuador)

Motas a los Estados Financienos
3 de diciembre del 2019
(Con cifras comespondientes del 2018)
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, exceplo por la informacion sobre porcentajes, plazos y
tasas de interés)

5. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto (Continuacion)

El saldo vencido de mas de 181 dias corresponde a un solo cliente cuya recuperacion sera a través de la
cesion de varios terrenos que estan en proceso de escrilurar,

La Compaiila evalia peribdicamente si una provision para deterioro de valor es requerida para las cuentas
por cobrar comerciales. Esta provision se determina en base a una evaluacion especifica sobre los
clientes de mayor riesgo o grado de morosidad. Al 31 de diciembre del 2019, la Administracion no tiene
razones para creer que cualquier cliente no cubierto por la provision por deterioro no serd recuperado
substancialmente a corlo plazo,

El movimiento de la provision para deterioro de cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre del
2019 y 2018 es como sigue:

2019 2018
Saldo al inicio del afio 3,996 1,13
Provisitn - 2,283
Cabros (1,059) =
Saldo al final del afio 2,937 3,996

B. Impuesto a la renta

a) Aclivos y pasivos por impuestos comigntes
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de activos por impuestos corrientes es como sigue:

2019 2018
Activo por impuestos corientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta Uss 13,176 17,148
Retencion en la fuente del Impuesto al Valor Agregado - 3,754
Impuesto al Valor Agregado por pagar 3,529 1,945
Total us$ 16,705 22,847

Un movimiento de las retenciones en la fuente del impuesto a la renla por cobrar al 31 de diciembre
del 2019 y 2018, es como sigue;

2019 2018
Saldo al inicio del aiio 17,148 37,161
Compensacion con impuesto a la renta causado (8,229) {10,293)
Relenciones en la fuente de clientes 5719 4,751
Baja de relenciones caducadas {1,462) (14,472
Saldo al final del afio 13,176 17,148
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6.  Impuesto ala renta (Continuacién)

b)

Un detalle de la antigiiedad de las retenciones en la fuente del Impuesto a la renta es como sigue:

Retenciones en la fuente us$
- 07 2,706
- 2018 4,751
- 2019 5719
13,176

De acuerdo a disposiciones Iributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente sobre el
impuesto a la renta causado, es recuperable previa presentacion del respectivo reclamo o puede

ser compensado direclamente con el impuesto a la renta de los siguientes tres periodos contados a
partir de la fecha de la declaracién.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

2019 2018
Pasivo por impuestos corrientes:

Impuesto al valor agregado 7,164 -
Retenciones de Impuesto al Valor Agregado 242 400
Retenciones en la fuenle de impuesto a la renta por
pagar 481 1,428
Impuestos municipales 496 -

uss 8,383 1,828

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el saldo de retenciones de Impuesto a la renta y del Impuesto al
valor agregado comesponde al impuesto retenido por venta de bienes y servicios, el cual se pagara
en el mes siguiente a la administracion tributaria.

Las parlidas que afeclaron la ulilidad contable con la ulilidad fiscal de la Compafiia, para propésilos
de determinacion del gasto por Impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre del
2019 y 2018, fueron las siguientes:

2019 2018
Utilidad antes de la paricipacion trabajadores e
impuesto a la renta 35,994 17,191
15% participacidn de los rabajadores en las utilidades (5,399) (2.579)
30,595 14,612
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6.  Impuesto alarenta (Continuacion)
2019 2018

Parlidas conciliatorias:
Menos olros ingresos no sujetos de impuesto a la renta (78) -
Mas gastos no deducibles 6,875 32174
Mas participacion rabajadores alribuible a ingresos
exenlos 12 -
Utilidad tributaria 37,404 46,786
Impuesto a la renla causado 22% 8,229 10,283
Anlicipo impuesto a la renta - 4,173
Impuesto a la renla definilivo Us$ 8,229 10,293

La compafia en el 2019y 2018 registrd como impuesto a la renta definitivo el valor determinado de
la aplicacion del 22% sobre las utiidades gravables (en el afio 2018 quedd como definitivo el
impuesto causado debido a que éste fue mayor al anficipo minimo, de acuerdo a la reglamentacion
tributaria de ese afio).

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento del Impuesto a la renta del periodo, cuyo saldo
neto (por cobrar o por pagar) sera presentado en abril del periodo siguiente, es como sigue:

2019 2018
Saldo al inicio del affo 17,148 37,161
Impuesto a la renta compensado (8,229) (10,293)
Retenciones de Impuesto a la renta comientes 5119 4,751
Ajuste enviado al gasto (1,462) (14.472)
Saldo a favor al final del afo 13,176 17,148

¢) Impuesto a la renta diferido

Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscales y libutarias, que originaron el
impuesto diferido registrado al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es como sigue:

2019
Diferencias
Base temporarias
NIIF Fiscal Deducible
Jubilacidn Patronal 6,657 5,372 1,285
Desahucio X0 3,948 (132)
10,474 9,320 1,153
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Impuesto ala renta (Continuacion)
2018

Diferencias

Base temporarias

NIIF Figcal Deducible
Jubilacién Patronal 5,465 7,153 -
Desahucio 5,777 4,795 a2
11,242 11,948 982

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo y movimiento del activo por impuesto diferido, es el
siguiente;

2019 2018
Saldo inicial 216 -
Generacion de impuesto diferido;
Jubitacion Patronal 283 -
Desahucio (245) 216
38 216
Saldo final 254 216

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el Impuesto a la renta cargado en su totalidad al resultado del
periodo es el siguisnte:

2019 2018
Impuesto a la renla - corriente 8,229 10,293
Impuesto a la renta - diferido (38) (216)
8,191 10,077

Anlicipo minimo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tibutarias vigenles exigen el pago de un "anficipo
minimo a la renta®, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reporladas el afio anterior sobre
el 0,2% del palrimonio total, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los activos y el 0,4 %
de los ingresos gravables, Hasta el periodo 2018, dichas disposiciones establecieron que en caso
de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anlicipo minimo, este dllimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo. Adicionalmente, para efecto del célculo del anticipo, las
compafilas podran reducir del rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, las decimotercera y
decimocuarta remuneraciones y los aportes al seguro social abligatorio. También se eliminan los
gastos por generacion de nuevo empleo y por la adquisicion de activos productivos. A parlir del 2019
a la formula antes indicada, se restaran las retenciones en la fuente efectuadas en el ejercicio fiscal
anterior.
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6. Impuesto a la renta (Continuacién)

Hasta el periodo 2018, las disposiciones tributarias establecieron que en caso de que el impueslo a
la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertia en impuesto
ala renta definitivo. A parlir del periodo 2019, el pago del anticipo no es definilivo, debido a que se
puede solicitar su devolucidn en caso de que el impuesto causado sea menor al anticipo, Ademés
se podré ulilizar el excedente pagado como crédito tribulario en los siguientes tres afos,

A parlir del afio 2020 se elimina el anticipo de impuesto a la renta, sin embargo, el pago del impuesto
podra anticiparse de forma voluntaria y su pago constituird crédito kributario para el pago del
Impuesto Renta. Unicamente se pagara lmpuesto a la Renta cuando se generen utilidades.

Se encuenlran exentos de retencion del impuesto a la renta, los dividendos y utiidades calculados
después del pago del impuesto a la renta, que sean distibuidos por sociedades nacionales o
extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de olras sociedades nacionales o extranjeras, o de
personas nalurales no residentes en el Ecuador. Esta exencion no aplica cuando: el beneficiario
efectivo, en los términos definidos en el reglamento, es una persona natural residente en Ecuador,
Ademas, cuando una sociedad olorgue a sus socios, accionistas, parlicipes o benaficiarlos,
préstamos de dinero, se consideraran dividendos o beneficios anticipados por la sociedad y, por
consiguiente, ésta debera efectuar la retencidn en la fuente que corresponda sobre su monto,

f) Precios de transfergncia

De acuerdo a disposiciones Uributarias, mediante Resolucion No. NACDGERCGC15-00000455,
publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2015, se
establece: "Que los sujetos pasivos del Impuesto ala Renta que, no estando exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de
un mismo periodo fiscal hayan efecluado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior a USD 3'000.000,00 deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, Sital monlo es superior a los USD 15'000.000,00, dichos sujetos pasivos deberan
presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Parles Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencia’,

Los contribuyenles quedarédn exentos de la aplicacidn del régimen de precios de transferencias
cuando cumplan con las siguientes condiciones: a) Tengan un impuesto causado superior al 3% de
sus ingresos gravables; b) No realicen operaciones con residentes en paralsos fiscales o regimenes
fiscales preferentes; y c) No mantengan suscrilo con el estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

g) Situacién fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad wibularia tiene la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la Compafiia. Dicha facullad esta limitada a un nimero de
periodo tributario anual, los cuales, por lo general, una vez transcurridos dan lugar a la expiracion
de dichas inspecciones, La facultad del Servicio de Rentas Intemas para determinar la obligacion
tributaria caduca, sin que se requiera pronunciamiento previo:
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Impuesto a la renta (Continuacién)

- En lres afios, contados desde la fecha de la declaracion, en los tributos que la ley exija
determinacitn por el sujeto pasivo;

- En seis afios, contados desde la fecha en que vencio el plazo para presentar la declaracion,
respecto de los mismos lributos, cuando no se hubieren declarado en lodo o en parte; y,
En un afio, cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto aclivo
o en forma mixta, contado desde la fecha de la notificacitn de lales aclos.

En los casos en que los conlribuyentes hayan sustentado costos o gastos inexistentes yfo en
facturas emilidas por empresas inexistenles, fantasmas o supuestas, se entendera que se ha dejado
de declarar en parte el iributo, y por lo tanto se aplicara la caducidad de 6 afios respeclo de la
facultad determinadora de la Adminisiracién Tributaria,

Ala fecha de emision de este reparte, para las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente
a los periodos 2016 al 2019, no se ha iniciado procesos de revisién por parte del Servicio de Rentas
Internas (SRI).

Propledades, maguinarias y equipos, neto

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de propiedades, maquinarias y equipos es como sigue:

2019 2018
Costo 1,319,234 1,304,139
Depreciacion acumulada (997,248) (931,502)
Total, neto LSS 321,986 372,637

Los movimienlos de propiedades, maquinarias y equipos, al 31 de diciembre del 2019 y 2018 son como
sigue;

Saldo al Saldo al
M-dic-18  Adiclones Venta M - dic-18
Instalaciones 185,31 - - 185,321
Maquinarias y equipos 878,284 8,643 . BaT 827
Muebles y enseres 34,047 3,873 . 37,920
Vehiculos 201,984 640 . 202,624
Equipos de computacion 4,503 819 " 5442
Subtotal 1,304,139 15,005 . 1,319,234
Depreciacitn acumulada (931,502) (65,7486) . (997,248)
Tatal 372,637 {50,651) - 31 986
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7. Propiedades, maguinarias y equipos, neto (Continuacion)
Saldo al Baldo al
M -dic-17  Adicliones Venta M-dic-18
Instalaciones 18531 . 185,311
Maquinarias y equipos 813,022 65,262 - 878,284
Muebles y enseres 34,047 . . 34,047
Vehiculos 310,384 - (108,400} 201,984
Equipos da computacion 4,503 . . 4,503
Subtotal 1,347,278 65,262 (108,400) 1,304,139
Depreciacion acumulada (972,878) (67,027) 108,400 (931,502)
Total 374402 (1,765) . 372,631

Al 31 de diciembre del 2019 Ias adiciones corresponden principalmente ala adquisicion de una maguinaria
para aplanamiento de lierra.

Los saldos de propiedades, maquinarias y equipos no ienen restricciones.

B. Fropiedad de inversion

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el saldo de propiedad de inversion por US$ 52,158, corresponde al
solar 52 de la manzana 2309 de la urbanizacion Metrdpolis I-F ubicada en la Av. Santa Narcisa de Jests
Martillo Moran del Cantén Guayaquil. Esta villa se encuentra en proceso de entrega a la compafiia
relacionada Pelroli, como dacion de pago, para cancelacién de deuda pendiente,

Los saldos al cierre del periodo se mantienen al costo debido a que la Gerencia ha informado que no ha
habido cambios significativos en el valor razonable, razén por lo cual se mantienen al valor nominal de su

registro inicial.
9. Acr ¥
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar es
como sigue:
2019 2018
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales 1,722 22,109
Partes relacionadas (nota 14) 54,788 -
56,510 22,109
Otras cuentas por pagar;
Parles relacionadas (nola 14) 571,926 354,288
Acreedores varios 683 496
Intereses . 76,239
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10,

Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar (Continuacion)

2019 2018
Tarjetas de crédito 13,308 14,453
Anticipo de clientes 4,495 -
IESS 1,619 1,829
592,032 447,304
Tolal Uss 648,542 469,414

Las cuentas por pagar a proveedores locales corresponden principalmente a facturas por compra de
bienes y servicios con vencimientos de hasta 60 dias plazo y no generan intereses.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el saldo de cuentas por pagar a partes relacionadas no tiene fecha
de vencimiento, no generan intereses y los saldos se cancelan segin la disponibilidad de flujo.

Benelicios a empleados
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de beneficios a empleados es como sigue:

2019 2018
Beneficios sociales por pagar 5,031 4,567
Participacion de los trabajadores en las ulilidades 5,399 2,578
Total usé 10,430 7,145

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compafiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de la
utilidad antes de impuesto a la renta.

El movimiento de los beneficios a empleados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 y 2018 es
como sigue:

Saldos al Saldos al

H-dic-18  Adiclones Pagos - dic-19

Obligaciones laborales:
Décimo tercer sueldo G20 4,965 (4,806) 719
Décimo cuarlo sueldo 2,375 2,861 (2,906) 2,330
Vacaciones 1,535 973 (625) 1,885
Fondo de reserva a1 439 (439) a1
#,567 9,240 (8,776) 5,031
15% Participacion rabajadores 2,578 5,388 (2,579) 5,99
Total Pasivos Acumulados 7,145 14,479 (11,354) 10,430
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10.

1.

g i

13

Beneficios a empleados (Continuacion)

Saldos al Saldos al

M-dicd7T  Adiclones Pagos H - dic-18

Obligaciones laborales:
Décimo tercer sueldo 1,167 4,070 (4,617) 620
Décimo cuarto sueldo 2,061 2,743 {2,429) 2,375
Vacaciones 2170 2,509 {3,145) 1,535
Fondo de reserva 42 3,612 (3,617) 3
5440 12,034 {13,808) 4,567
15% Participacion rabajadores 4,21 2,578 (4,221) 2,579
Total Pasivos Acumulados 9 661 15,512 18,020 7,145

Fondos de garantia

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de fondos de garantia por US$9,797, comesponde a valores
retenidos a los contralistas, equivalentes al 5% de cada factura emilida por los mismos. Dichos valores
seran usados para cubrir los maleniales necesarios para comegir cualguier falla en las obras construidas
recibidas; los mismos seran devueltos una vez se verifique el correcto estado y funcionamiento de las
obras.

Cuentas por pagar a largo plazo

Al 31 de diciembre del 2018 la cuenta por pagar a largo plazo correspondia al saldo por pagar a la
compaiiia Salcedo Motors 5.A. produclo de la resciliacidn del contrato de compravenla de maquinarias
celebrado con dicho proveedor en el afio 2013. Con fecha 28 de oclubre del 2019 se realizé el pago &l
proveador a través de la dacién en pago de un terreno propiedad del Ing Femando Zambrano y la Sra.
Gina Repetto.

eservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacion i

Un detalle de las reservas para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio por los afios terminados
el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es el siguiente;

2019 2018
Reserva por Jubilacion patronal uss 6,657 5,465
Bonificacitn por desahucio 3,817 5,717
Total uss 10,474 11,242

De acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador, los empleados que
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma institucion, tendran derecho a la
jubilacién patronal y en aquellos casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y
25 afios, el beneficio se reconocera en forma proporcional. La Compaiila no manliene un fondo separado
para este beneficio sino que establece una reserva en base a un estudio actuarial realizado por una firma
de acluarios independiente debidamente calificada.
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jesahucio (Continuacion)

El método actuarial ulilizado para el calculo de jubilacion patronal, es el de *Cosleo de Crédito Unitario
Proyectado®. El mismo cédigo establece que en los casos de terminacidn de la relacién laboral por
desahucio, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la (ltima
remuneracibn mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador,
Igual bonificacion se pagaré en los casos en que la relacion laboral termine por acuerdo enlre las partes.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los fundamentos técnicos uliizados por el actuario para el
establecimiento de la reserva para jubilacién patronal fueron:

2019 208
Tasa de crecimiento de salanos 2.06% 2.06%
Tasa de descuento anual 7.55% 7.55%

Un resumen del valor actual de las reservas malematicas acluariales de jubilacién patronal y bonificacion
por desahucio al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es el siguiente:

2019 2018

Valor actual de las reservas matematicas acluariales de
jubilacién patronal:

Trabajadores con tiempo de servicio menor a 10 afios - 3317

Trabajadores con iempo de servicio mayor a 10 afios 6,657 2,148
Valor actual de las reservas malemalicas acluaniales de
bonificacion por desahucio 3817 5,777
Total uss 10,474 11,242

De acuerdo a disposiciones tribularias vigentes, las provisiones cargadas a gastos por conceplo de
jubilacién patronal y bonificacion por desahucio no seran deducibles del impuesto a la renta sino hasta el
momento del pago, para lo cual se reconocerd un impuesto diferido por este concepto (Ver nota 6),

El movimiento de las reservas para jubilacién patronal y desahucio registradas por la compadia por los
aflos terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Saldo inicial 11,242 11,946
Provisién cargada al gasto 1,588 982
Reversos (2,201) (1,686)
Pagos (155) -
Total Uss 10,474 11,242
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14,

Reservas para pensiones de jubilacién patronal e indemnizacitn por desahucio (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un detalle de las ganancias y pérdidas acluariales al cierre de cada
periodo, e5 como sigue:;

2019 2018

F—= b5

Jubilacion patronal (52) (3,255)
Desahucio 607 267

Las ganancias y pérdidas actuariales en el 2019 fueron registradas en Otros Resultados Integrales — ORI
(Palrimonio) mienlras que en el afio 2018, estas fueron registradas en el resultado del ejercicio. El efecto
de este cambio de polilica contable no fue cuantificado, sin embargo de acuerdo a la Administracion, su
efecto no era material con respecto a los estados financieros en su conjunto, considerando sus efectos
en afios anteriores.

Transacciones con partes relacionadas

Un resumen de los principales saldos y transacciones con parles relacionadas en el afio que termind el
31 de diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente:

Saldos al Saldos al
H.dic-18 Adiciones Pagos 3-dic-18
Parte relaclonada Activo
Patroli . 241,652 (164,880) 16,772
Parte relacionada Paslvo
Patrali 78,500 . (26,341) 52,159
Construazes 32,744 13,442 - 46,186
Construfenix 22,044 . a 22,044
133,288 13,442 (26,341) 120,389
Accionista corto plazo 221,000 285,325 . 506,325
Tatal 354,288 208,767 (26,341) 626,714
Saldos al Saldos al
Hedic 17 diciones Pagos H-dic-18
Parte relacionada Pasivo
Pelroli 78,500 - - 18,500
Construases - 32,144 - 32,744
Construfenix - 22.044 - 22,044
78,500 54,788 - 133,288
Mecionista corto plazo 170,000 51,000 - 221,000
Total 248,500 105,788 - 354,288

Un detalle de los saldos de cuentas por cobrar y por pagar a compafilas y partes relacionadas, es como
sigue;
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14, Transacclones con partes relacionadas (Continuacién)
2019 2018
Aclivas:
Cuentas por cobiar
Petrok 16,772 -
Pasivos:
Cuenlas por pagar
Pelrok 52,159 78,500
Conslruasas 46,186 32,744
Construfenix 22,044 22,044
120,389 133,288
Accionista 506,325 221,000
Total uss 526,714 354,288

15.

El movimiento de las transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es como
sigue:

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos en cuentas por cobrar a Pelroli S.A, comresponden principalmente
a facluras emilidas por lransporle de material y movimienlos de lierra por $52,412 y cesidn de cartera por
cobrar del cliente Vermiglio S.A. por US$24,360.

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos por pagar a Construases S.A. coresponden a facluras emitidas
por transporle de malerial y movimientos de Gierra, mientras que los saldos por pagar a Petroli S.A.,
provienen de pagos efectuados por dicha compaiiia al Banco General Rumifiahui por cuenta de FZ
Construcciones 5.A., los cuales estan en proceso de cancelacion mediante dacion de pago, con la entrega
la Villa Metropolis, propiedad de FZ Contrucciones.

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos por pagar al Accionista comesponden principalmente a los
préstamos para capital de trabajo recibidos del Ing. Femando Zambrano, los cuales serdn cancelados
conforme la disponibilidad de flujo de la Compaiiia; adicionalmente, incluye el pago por cuenta de la
Compafila al proveedor Salcedo Motors mediante dacion de pago de un terreno de propiedad del
accionista.

Gastos por naturaleza
Un detalle de los gastos operatives y de administracién por naluraleza al 31 de diciembre del 2019 y 2018
es el siguiente:
2019 2018
Wariacion en inventarios de producto terminado 64,201 -
Sueldos y beneficios sociales 90,706 84,193
Depreciaciones 65,746 67,027
Mantenimientos 64,553 8,361

Gaslos de vehiculos 41,233 78,953
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15, Gastos por naturaleza (Continuacién)
2019 2018
Alquiler de maquinaria 27,859 62,454
Amortizacién de seguros 12,720 15,496
Honorarlos y servicios prestados 21,54 8,839
Impuestos 2,864 4,294
Transporte de mateniales 2,783 33,075
Provision incobrables . 2,283
Otros gastos generales 24,096 28,244
418,302 383,219
16.

La Conclliacitn de la ganancia neta con el efeclivo neto provisto (ulilizado) en las actividades de
operacion al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es como sigue:

Nota 2019 2018
Ganancia nela 22,404 4,535
Ajustes para conciliar la ganancia neta con el flujo neto de
efectivo provisto (ulilizado) en actividades de operacitn:
Depreciacidn de propiedades y equipos 7 65,746 67,027
Provisién para incobrables 5 . 2,283
Reverso de provision para jubilacidn y desahucio, neto 13 (613) (705)
Baja de retenciones de impuesto a la renta caducadas 6 1,462 14,472
Baja de cuentas incobrables 7 . 15,933
Impuesto a la renta B 8,191 10,077
Cambios en el capital de rabajo:
{Aumento) disminucion en deudores comerciales
y olras cuentas por cobrar, neto (73,128) (124,701)
{Aumento) disminucidn en olros activos 26,019 6,835
(Disminucion)  aumenlo  en  acreedores
comerciales y olras cuenlas por pagar (7,261) 2,692
(Disminucidn) aumento en otros pasivos (8,682) (15,601)
(Disminucién) aumento en pasivos a largo plazo 400 -
Total ajustes 1214 (21,688)
Flujo neto de efectivo provisto (utilizado) en actividades de
operacion 34,538 (17,153}
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lasas de interés

7. Hechos posteriores

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declart el brote de la enfermedad causada
por un coronavirus (COVID-19) como una pandemia. El brote de COVID - 19 en el Ecuador ocasiond que
el Presidente de la Republica emiliera el 16 de marzo del 2020 el estado de excepcitn, declarando toque
de queda a nivel nacional, cierre de vuelos nacionales e intemacionales, restriccion vehicular, suspension
de actividades laborales, entre olras disposiciones que se manlignan vigentes a la fecha de emision de
este informe lo cual ha afectado las operaciones de la Compaiiia. Sin embargo, aclualmente no es posible
cuantificar los posibles efectos de esta pandemia, los cuales podrian ser materiales sobre los estados
financieros futuros.

No se han producido olros hechos posteriores entre el 1 de enero 2020 y la fecha de emisién de los
mmmmm{pdnmmmm
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Ing. Femandd Zambrano Cunto EE. Yahaira Mosquera
Gerente General Contadora
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