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AUDIT SERVICES

Informe de las Avditorss Independientes

# |z Junia d= Accioristas ds
FZ CONSTRUCCIOMES 5.4

Informe sobre la auditaria de les estados financieros

Opinidn

1.

Hermas audilado loz estades financlercs que se acompafian de FZ CONSTRUCCIONES S.A. (en adelanie
la Goempaiia), los cuales eomprenden &l astado de situacion financiera al 31 de diciembea dal 3016, el astads
de resuliados Integrelas, el estado de cambios en &l patimanio neto v el estado de flujos e efectiva por el
afo terminedo en esa fecha, &si como las nolas explicalreas de oz estados inarciencs que incleyen un
resumen oz |25 politicas contables significativas.

2. En nuestra opmlon, los estades financlenos adjuntos presentan razonablements, en iodos los aspacios
materiales, 13 siteacidn financiara de la Compailia al 31 de diciembre def 2016 asi como de sus resultades
y flujos de efeclivo cormespandientes & ejercizio ferminado en esa fecha de conformidad con las Narmas
Intemacionaies de Informacian Financiera para Pequedies y Medianzs Entidedes [NIF para Pymas).

Fundamariio de I3 oplnidn

1. Hemas llevado 3 cabo nuestra auditorie de conformidad con las Mormas Infermacionales de Auditoria (K14}

Mueairas responsenilidades de ecuerds con dichas normas = describen més detalladamente en la ssocian
"Responsshiidsdes del awditor en rélacidn con ls audifora de los estedos fnancisros™ de nuest infarme.
Somos independientes de 12 Compafifa da acugrdo con &l Codigo de Efice del Conseo de hormas
Internacionales de Etica para Contadores Plbécos (IESEA) emitido par |5 Federacion Intemational de
Contadores (IFAC) y hemos cumglide las demds responssbilidades de étics de conformidad con esos
requermientos. Consideramos que la evidencla de guditoria que hemos oblenide proporciana una base
sulicients v agecuada para neastrs opinisn de auditons

Responsabilidades de fa administracion y de los responsables def gobierno de [a entidad an relacidn con
los esfadas financiercs

4,

La edministraciin &5 réspansable de la preparacidn y prasantaclon razonable de los estados finenciens
adjuntos de conformidad can |as Narmas Internacionales de Informacion Financiera para Pequedias
Medignas Enlidadzs (NIIF para Pymes) y del contral intarno que [a administracidn considers necesario para
penmiir la preparacion de estados financierns fores de incoraccidn material, debida a frauds o error.

En |z preparacidn de los estades finanziercs, la administracion es responsabls de la valoraclon de la
capacided de la Compafia de conlinuar coma una empresa en marcha, revelands, ssgun cormasponda, 13z
cuestiones ralacionadas con la continuidad ¥ uso del principio conteble de negocio en marcha excepto si la
adminisiracion fieng inlencitn da lquidar [a Compatia o de ceser sus operaciones, o no liena olra altemativa
mas realista que hacsro,

Los responsables del gobiemo da [a anlidad 2on responssbles de la supenisian del pracess de informacian
financiera de la Compafia.
(Cortinda)
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Assogidtes AUDIT SERVICES

Responsabilidad del suditor en refacion con la auditoria de los estados financieros

7. Nuestros objelivos son obtener una seguridad razanable de que kos estados financieros en su conjurds

estan libres de incorreccion materal, debida a frawde o emar, y emitir un informa de auditoria que contiene
nueslra opinidn, Una seguridad razonable es un afio grado de sequndsd, pero no garantiza que una
auditoria resfizada de conformidad con las Normes Intemacionales de Acditora siempre defecle unz
incomeccibn materal cusndo sxista. Las incomeeciones pueden deberse 2 frande o emor y se consideran
materiales si, individeaimente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decsiones econdmicas que los uswarias loman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Nomas Intemacionales de Auditoria, aplicamas
Auestro juicio profesional y mantenemos una actitud de esceptisisme profesional durants toda la suditoria.
También:

a) Identificames v valoramas los riesges de incorreccldn material en los estades financiens, ya sea por
fraude o emor, diseflamos y aplicames procedimientos de auditoria para responder a dichos resgos y
oblenamas evidenciz de audioria suficiente y adecuada para proportionar una base para nuestra
opinian. El resgo de no delectar una incomeccion material debido a fraude es mas glevade que &n el
¢as0 de una incomeccion debida a emar, ya que el fraude puede implcar colusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifzstacionss intencionadamente emdneas, o efusion dal contral intermo,

b} Clienemes un enlendimienio del confral intemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que ssan adecuados en funcidn de a3 elrcunstancaas, y no con la finalidad
de exprasar una opinidn sobre |2 efestividad del control intemo de ka Compafia,

o) Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la comespandienta informacion revelada por la Admanistracion.

d) Cencluimes sebre lo adecuado de ulilizar, por parte de la Administracidn, la base contable de empresa
en marcha ¥, basandonos en la evidencia de suditoria obtenida, concluimos sobre la exlzlencia, o no,
de una incertidumbre matena relacionada con hechos o con condicionss que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidsd de la Compafia para confinuar como empresa en marcha, Si
conclemos que existe una incartidumbre malenal, se nos requiere Bamar la atencién en nuestro informe
de auditeria sobre i correspondients informacion revelada en fos estados financieros o, si diches
revelaciones no gon adecuadas, gue expresemos una opinsdn modificada. Nuestras conclusiones se
basan en [a evidencia oienida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria Sin embaroo, aventos o
condiciones futuras pusden ser cawsa de que fa Compatiia deje de ser una empresa en marcha.

&) Evaluamos en su conjunto, la presentacidn, |a estruciura y & contenido de los estades financieros,
Inchda la informacion revelada, y sl los estados finarcieros representan l2s transacciones y hechos
zubyacanies de un modo que logran una presentacian razonsbie.

9, Mos comunicamos con las responsables del goblemo de la Compatia en relacién con, entre ofras

cuestiones, el alcance y el moments de reshizacion de k2 auditoria planificada y los hallazges significalivos
de la auditeria, asi como cualquier deficiencia significativa del contral intemo que identifiquemos en af
transcurso de |3 auditoria.
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ALUDIT SERVICES

Infarme sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios

10. Musstro informe sobre & cumplimients de las obligaciones tributarias de la Compsfia por el ejercicio
teerninada et 31 de dicizmbre def 2016, ¢ emite por separado, / - 1?
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FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
(Guayaguil - Ecuadar)

Esladn de Siluacion inanciera

Al 31 de Diciemhre del 2098

{Con cifras comespondientes dal 2015)
(Expresada en ddlares de los Estados Unidos de Amérca)

Activas
Activos comrlentes:
Efactivi y equivilentes dal elactvo

Ceudores comerciales y ofras cuenlas par cobdar, nelo

trveniarios

Aciivos por mpuesios comenies
Pagos anlicizados

Total activos corrientes

Activos no corriantas:
Propledades, mageEnanas ¥ equipos, nelo
Tofal actives no corrlentes

Total activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos comientes:

Présiamos y obligaciones linanceras

Acreedores comenciabes v oiras cuentas por pegar
Baneficios a los empleados

Faswos porimpuestos comentes

Tedal pasivos corrientes

Pasivos no comientes:
Cuentag por pagar lergo plazo
Jubilzcion patronal ¥ deshesio
Total pasivos no comientes

Total pasivas

Patrimanig:

Capital spoiel

Fesarva legal

Resarva facultative

Adopcian de WIIF por primera vez
Rasultados soumuladas.

Total patrimonio

Total pasives y patrimanio I
. o

~d .

Ing. Fernanda Zambrang Cuntd
Garante Genaral

Notas 2014 215
4 Thi 4 445
5 269,864 236,302
[ 28,044 30,687
7 76,723 164,517
10,234 3484
385,634 445 441
B 444,402 1,204,358
444 402 1,204,359
830,036 1,648,800
9 . 26,045
10 483,968 326,005
11 373 1,845
7 11,409 17,945
439 108 471,843
12 409,087 1,083 440
13 17,626 15,246
426,713 1008 A6
325,821 1 470,664
31 840 ana
Al 36,671 671
aql 310,042 50012
3l [35.441] [35441)
(407.827] (132 811)
[85,TA5) 179,131
EH_{I,'I}HE 1,549,800

| .l_r'r_'
f\l’*
CPA& Oswaldo Pachaoa
Contador

Lag notas explicativas 1 a la 17 son pante integrants de los eslados fnanciarcs




FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
(Guayaqull - Ecuador)

Estads de Resullados Intagrales
Al 31 de Diciembre dal 2016
{Con cifras comespondientes del 2013)

[Exprasado en ddlares de los Eslados Unidas de Aménza)

Hotas 20186 2015

Ingrasos
Ingresns de aclividades ardinarias 312404 £30,414
Tolal ingrazos 342,404 530,219
Gaslos
(Zzslos operacionzles (115,358} (500,385
(zEslos de piminsiracian t??lgsﬁr |:12‘4.EE|5]
Depreciacionss {262,221} (26A £44)
(Gastos financiercs {39,445) (65, T56]
Total gastos en operacidn 15 {494 980) (G5G 443)
Ganancla [pérdida) en operacién {182,576) 1128230
Otras ingresos (gastas)
Liilizad &n venla de propeedadas ¢ eguipos 893 -
Pérdida par rescilizcion g2 compraventa de maquinara {141, 444)
Diros ingrasss 58,854 5,054

{81,697) 5,053
Ganancia antes de la parlicipacién de trabajadores e
impuasts a la renta [264,273) 1271
Participaciin de los trabgjedares en las ulilidedes 1 2
Utilicdad {pérdida) antes del impuesto & la renta (264.273) {124,171)
Impuesta 8 |3 rents 7 [10.643] {17,131}
Ganancia (pérdida) del perioda [274,5186) [141,302)
OHros rezultados integrales
Total resultade integral del afo (274,516 {141,302

.F. ., 1 |
3 R e, ——
Ing. Fernanda Zamarano Cunbd GF‘ﬂ Ozwaldo Pacheco
Gerents. Gengral A Confador

notas explicativas 1 & la 17 son parfe infegrante de los estados fnancieros
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FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
(Guayaquil - Ecuadaor]

Molas a los Eslades Financieros
A de diciembre del 2016
(Can cifras comespondientss del 2015)
{Expresadas en ddlares de los Esladas Unides de América, excepto porla informacian sobre porcentajes,
plazos v asas de inleras)

Hotas 2016 2015
Flujos de efectivo proveniente de actividades de
aporacion (nofa 16):
Efectiva recibido de dientes y oires 278837 b7 B33
Efectivo pagade & proveadores v olros {190,302) (938 024}
Ingrasa par venla de vehiculs ag3 -
Gashas fmanciaras {1,154) (39,814
Efectivo provisto (ufilizado) en actividades de operacidn 83,274 (BB, 005
Flujos de efactivo utilizado en actividades de invarsion:
Cormpra de propiedad, maguinanias y equipas i {1,91&) -
Efectivo utilizade en 125 actividades de inversion {1.818) =
Flujos de efectivo utilizado en actividades de financiacidn:
Efactiva recihido {pagedo) par obligaciones bancanas 9 (26,0448) 26,048
Efectlive pagado por préstamos del socion'sta 14 (64,000 -
Efectivo neto proveniente [utilizado} da 125 actividades de (20,047) 26 048
financiacién i
Disminucion nela del efecliva duranle al pariogs (3,684) (41,957
Efzclivo &l irdzio del pernada 4 448 46403
Efacliva &l inal del pericda 4 756 4 446
; e -
o || | vy
Ing. Fe.r_nandﬂ}__'ambmnn Cuntd Ii‘.F'ﬁ,,El:swallldi:l Pachpco

Gerente GERral /' Gonlador

Lag notas axplicativas 14 la 17 son parte integrante de los eslados financierns




FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
{Guayaquil - Ecuador)

Blaolas & log Estados Financigros
31 de diciembre del 2016
{Con cifras corespandientes del 2015)

(Expresadas en ddlares de Ins Estados Unidos de América, excepto porlz infarmacion sobre porcantajes,

plazos y t3sas de intarés)

Entidad gue |nforma

FZ CONSTRUCCIONES 5.A. fue canstiluida bajo las leyes de la Repiblica del Ecuader en la ciudad de
Guayaquil de |a provinciz del Guayas mediante escriura plblica olorgada ante el nofario Ingesimo
tercero del canldn Guayaquil €l 1 de diciembre del 1953 y =& inscribid en & registro mercantil el 4 de
maya dal 2000.

Las aclividades de la Compafia consisten pringipalmente en fa prestaciin de senvicios de conslruccidn
de obras civiles, Las acfividades administrativas v financieras son llevadas en las oficinas propias de la
Compafia, ubicadas en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayae, en las calles Padre Solano 1304 y
Garcia Marana.

En enero del 2014, en cumplimiento & I resolucion UAF-DG-2012-106 de diciembrs del 2012, la
Coenpafia mediante declaracion juramentada, informd a la Unidad de Anghsis Financiero (UAF), que la
Compaiis & pesar de su obislo social, no se dedica de manera habilual, ni a la construccidn, ni & la
compra, ni a la venta, ni a la administracion de bienes inmuebles. Par ko tanto no se considera comao
sujeto obligado a reportar a la UAF.

Bazes de Praparacion
al Declaracidn de cumplimiento

Los estadas financieros de FZ CONSTRUCCIONES S.A,, al 31 de didembre def 2016, han sido
preparades de scuerde con ka5 Mormas Intermacionales da Informacidn Financisra para Pegueias
vy Medianas Enbidades (MiIFpara PYMES) emitidas por el Inlemational Accounting Standards
Board (IASE par sus siglas en ingles), las gqus han side adoptadas por la Superintendencia de
Comparias del Ecuader y represantan la adopeiéa integral, explicita y sin reservas de lag reforidas
normas inlermacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que sa prasentan

Los estadas financleros terminados el 31 de diciembre del 2016 han sido autorizados por la
gerencia general y serdn presentados a 1 Junta Gensral de Accionistas para su aprobacidn en fos
plazos estsblecidos por Ley, En opinidn de la Gerencia, esios estados financieros serdn
aprobados sin modificaciones.

b Base de Medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del cosin histrico.

g} Moneda Funclonal y de Presentacion
Las paridas Incheidas en los estados financieros de FZ CONSTRUCCIONES S.A., 58 valiran
utilizando la moneda ded entorno econdmico en que la enfidad opera (moneda funcianal). La
moneda funcional de la Compaiia es el dolar de los Estados Unidos de América (USS) que
conslituye ademas, la moneda de presentacion de los estados financieros. La Repiblica del

Ecuador no emite papel moneda propio v en su lugar se ubiiza el dolar d2 log Estades Unidos de
Ameénca coma moneda de curso legal.

10



FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
{Guayagquil - Ecuadar)

Malas 2 los Estades Financieros
31 de diciembre del 2018
(Con cifres corespandientas del 2015)
(Expresadas en dolares de kos Estadas Unidas de América, exceplo por ks infarmacion sobre porceniajes,
plazos y tasas de inlarés)

2. Bases de Preparacion (Continuacion)
d] Usade Juicios y Estimaciones

La prepatacida de los estados finanderos adjuntos, de conformidad con las Mormas
Inlernacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Enlidades [NIF para
Pymes), requisre que la gerencia de la Compafia efechle cerdas eslimacionas, Uicios ¥ supusstos
que pueeden afeclar la aplicacion de las polibcas conlables y los impories regislrados de los
activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones y presunciones son  revisadas
penddicaments v se reconocen de forma prospsctva. Log prncipales juicios y esbtmaciones
aplicadas por [a Compafifa son

(it Juicio: En & procaso de aplicar las politicas contables, apant2 de las juicios invelucrados £n
las eslimaciones. la administracion ha realizado los giguienies juicios para delerminar:

» S5 gs mas probable que ocurra que de lo contrann, que una salida de recursos que
incorporan beneficios econdmicos proceda de una obligacidn presente surgida a raiz de
eventos pasasos (este uiclo determina si se reconoce o no, UN pasivo).

Cuando una entdad pusds medir con fabilidad el grado de realizacion de la transaccin,
los coslos ya incuridos en la prestacion asi como los que quadan por incumr hasta
completarla {este juicio, junto con oiros factores, delarming en gué Casos 5 reconocs un
ingraso procedents de le prestacian de senicios).

La Administracién aplica el juicio profesional para la dasificacidn de las ransacsiones y
ss¥ios con partes relacienadas como comentes o no comentes,

La Adminisiracion al aplicar las politicas conlables contenidas en las NIF pars PYMES,
ubliza el julcio profesional al considerar la materialidad de bos efectas en la aplicacian del
costo amartizado en la medicion posierior de los activos y pasives financeros.

() Eslimasiones y suposiciones: Las suposiciones y ofras fuentes clave de [a incertidumbre de
aslimaciones a la fecha del balance general, que fienen un rgsgo significativo de causar un
ajusle sigrificalivo en los valores Foro de activos y pasivos denbro del praxime ejarcizio
financiero sen:

* |aeslimacidn de los valores recuperables de la cartera de crédito.

= La estimacién de la obsolescencia o delenore de kg imventanias.

= Las widas (liles v los valores residuales de las propledades v equipos, asi como la
valoracitn dal impone recuperable de los activas.

y = La recuperabilidad de los aclivos por impuestes deridos, en caso de ser aplicable. Se
Y reconacen aclivos por impuestos diferidos para todas las diferencizs lemporarias
Cgte deducibles, en ls medida que resulle probable que la Compania disponga de ganancias

fiscales fuluras, contra las que cargar eses dierencias lemporarias deducibles,



FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
{Guayaquil - Ecuador)
Metas a Ins Estados Financens

3 de diclembra dal 2016
{Con cifraz comespondientes del 2015)

{Exprasadas an ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por iz informacion sobre porcenisjas.,

plazos y lasas do interas)

Bases de Preparacian (Continuacion)

» Se requigne & uso signficatvo de juicio do parie de k3 adminitracion para detemmingr el
valor de los aclivos por impueslo diferido que pueden ser reconocidos, en basa a ls
oporiunidad v nivel de utilidades imponitles fuluras v a las disposiclones tibutarias
wvigentss an e Eouador que pemiten & reconocimients del impuesto diferida.

* |os planes de pensidn deé costo definide y ofms bensficios post empleo que se
determingn usando valuaciones actuanales. La valugodn acluans! invalucra supuesios
respacto de 33588 de datcysnio, (3 esperads de retomo sobse los aclivos. luluros
aumenlas de sueldo, 3sas ge monalidad etc. Debida a la naluraleza de largo plazd de
esios planss, lales estmaciones estén suelas 5 una cenlidad significativa de
noEtdumbe.

Las estimaciones sa reahzan an funcion de la mear infarmacidn disponible sobre los hechos
snalizados y basados en la experdencia historica. En cualquler caso, es poshble que
aconiscimignios que puedan t2ner kagar en of fuluno obliguen 2 modificartas 6n los pridimos
perlodos, lo cual se reghzaria de forma prospectiva.

Madificaciones de Lxs NNF para Pymes

El 21 de mayo del 2015 ¢ Conseo da Normas Imemzcionales de Conlabilided (IASE) emitib unas
modificacionts limitadas a la KIF (Nomas Inlemationales de Informacidn Financiera) para bas
PYMES (Pequefias y Mediaras Entidades)

El A58 realizd 58 cambios en fa NIIF para las PYMES durante la revisidn integral iniclal, Estas
modfifcaciones incluyen bes cambilos significalrvos que son: (i) incorporacion da una opoidn pasa usar
Bl modeio da revaluacion para propiedades, planta y equipos, () alneacdn de los requenmientas
principales de recorocamienta y medicidn para impuesios dileridos con ka NIC 12); y (i) alineaciin de
los requesimienios prncipales de reconooimienio y medicidn de aclives de exploracion.  Otos lipos
de cambios que sé deron comesponden & (a) Doce cambosiacaanonss relalivaments ménones
sobre la base de NITF nuevas y revisadas; (b) Sete exencones nusvas de los requedmienrios de la
NIF para a8 PYMES que se permilen solo en casos especiales; (¢) Olms sels cambios &én Ins
requénimienios de reconoomentn y medicion; (d) Seis cambios més en s reguenmignics de
presentacion y medican; v (&) Adaradiones menoses o gulas de adaracidn que no sE Sspera que
camiian Iz practica actoal

S0 requiere que las entidades que mfomen ulfizendo & MIF pafa ks PYMES apliguen las
modificaciones & los penodos anualas que comiencen a partic del 1 de enero de 2017, Se permite su
spficacion anticipada.

La administracidn de la Compariia no planea adoptar enticipadamente estes normas, considerando
los elementos poiuales de los estados fingnelaras, estima que bz aplicacon de las modificaciones a
kzs NUF para Pymes de aphcacin fulura, no lendrd un electh material o de relevancia en ls
siuacin fnanciera o en los resultados de opemcidn de fa Compaiia al 31 de dicembrs del 2016
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FZ CONSTRUCCIONES 3.A.
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Miotas a los Estados Financiens
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plazos v 1asas de inlerds)

esumen de Principales Polificas de Contabilida

al

Instrumentos financleras bisicos

Los instrumentos financieros son conlratos que dan lugar simulténeamente, 3 un active inanciera
en una enfidad y a un pasiva financiera o un instrumanto de capital en ofra. Los aclivos y pasivos
finantleros son registrados al precio de la transaccidn inchayendo los costos de transacoion,

Posterior al reconacimients inszial, los activos y pasivos financieros que e clasifican como activos
gorigntes y pasivos comentes se wvalorzan &l impodte no descontado del efeclivo u ol
contraprestacion que se espera pagar o recibir a menos gue e scuerdo conslituya, una
transaccidn de financiacdn,

Los activos y pasivos financieros de la Compafia comesgonden a instrumentos financieros
basicos, tales como:

¥ Efeclivo y equivalentes de efeclivo

* Préstamos v cuentzs por cobrar

s Pasivos inanciarcs

Efectivo y equivalentes al efective

El efectivo y equivalentss al efestive se compone de los saldos del efectivo en caja y depdsilos 2 [a
visla en bancos, que son utilizades por la Compafia en Iz gestidn de sus compromisos a coro
plazo. Loz sobregiros bancarios se presentan en el pasive corienta dal estado de situacion
financiera, en caso de haberlos, Para propdsito de prasentacion del estado de fuo de efectivo, los
sabregines bancaros son componentes del efsciivo y equivalenias al efectiva,

Préstamos y cuentas por cobrar comerciales

Los préstamas y olras cusnias por cobrar son aclivos financieros no desvados con pagos fos o
determinables que no son colizados en un mercado activo, S& inchiyen en & activo correnta,
excapto por dos de vencimiegntos meyores 3 dooe meses contados desde |a fecha del estado c2
sifuacion financiera, los cusles se clasifican como activas no comientes. Los préslamos y las
cuenlas por cabrar comprenden fos deudores comerciales v ofras cuentas por cobrar ¥ ienan una
polifica de cobro hasta 20 dias.

El raconecimiento inicial da los préstamos v oiras cuentas por cobrar ez al precio da la transaccion
que es &l precio de la factura. Al final del perodo sobre el que se informa, esios activos financiercs
si constiluyen una lransaccion de financiacidn, son llevados al costo amortizado usando & mélkedo
de tasa do interés efectiva, menos Ja estimacién por deterdorg, EI costo amorizado s2 caloula
considerando cualquisr descusnls o prima incurida en la adguisicidn y comisiones y coslos, que
constiluyen una parte integral de la tasa de interés efectiva.

Los préstamos ¥ ofras cuentas por cobrar de la Compafia se muestran al valor nominal, debido a
fue su vancimienlo ez a corto plazo; ademdaa, no liensn un mlerés contractual o mantos
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3

Resuman da Principalos Politicas de Contahilidad (Continuacian)

b)

significativas que s aparten de las condiciones de crédilo hebiluales y el efeclo da no achualizar
los lujos de efectivo no ez significativa,

Pasivos financiaros

Los pasivos financieros no dervados, e reconocen inicialmente 3 su valor razonable, mas
cualquier eosta de transaccidn directaments siribuible. Los pasivas financieros de la Compania
represanian préstamos bancanos, cusnlas par pagar comesciales, cuent@s por pagar &
relzcionadas y obras cuenlas par paoar, e basan en condicionas de crédito nommales, son 2 corto
plaze y no fienen intereses. Los pesivos financsros se miden al imparte no descontado del
efectiva o de obra confraprestacion que & espera pagar, a8 menos que & acwento constiluya, en
efecle, una transseciSn de financiacion. Si el acuerdo consfituye una fransaccion de financiacian,
la entidad medira ef instrumento de deuda &l valor presenle de los pagos futwros desconfados a
uns tasa de inferés de mercadn para un instrumento de deuda similar.

Baja de activos y pasivos financieros

Activos financierog: Un aclivo financiero es dado de baja cuando: {1) los dereches de recir flujos
de efectivo del active han lerminado; o (i) La Compafia ha transfenido sus derechos a reclbir ujos
de efective del aclivo o ha asumide wia obligacion de pegar la fotzlkdad de los flujos de efectiva
recibidos inmediatamenis & una tercera parts bajo un acusrdo de lraspaso; v (il) también Iz
Compafiia ha ransferdo suslanclalmente todos ks riesgos y beneficios del aclivo o, de no haber
Iransferido ni retenido sustancizimente todos los riesgos y beneficios del aclivo, si ha transfendo
54 condrol.

Pasivoz financieros: Un pasive finenciere es dado de baja cuando la obfigacion de pago se
lerming, s& cancela o expira. Cuando un pasivo financiero existente es reemplzzado por ol del
mismao prestatario en condicionas significativamente diderentes, o las condiciones son modificadas
en forma importante, dicho reemplazo o modificacitn se rata como una baja del pasivo onginal, se
Fecanace un nuevo pasiva y la diferencia entre ambos en los resuitados del ejercicio,

Inventarios

Loz irventarios estan veluados &l menor entre el casto y el precio de venia menos los cosdos de
lerminacidn v venta. El costo se detarming usando el método promedio, exceplo por las
imporaciones an fransio, en caso que se realicen, que se llevan 2l coslo especifico da la factura
mas fos gastos de importacian,

El costo de edguisicion comprende el precio de campra, los aranceles de imporacion y olros
Impusstas que no son recuperables posterarmente, los costos de fransporles y todas los olros
eostos directamente atibuibles 3 la adquisicidn de los invenlanos para llevarlos a su ubicacian
condicion actual, netos de descuentos comercizles y olro lipo de rebajas.
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A,
{Guayagquil - Ecuadaor)

Motas & los Estados Financierns
31 de diccembra del 2016
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Resumen de Principales Peliticas de Contabllidad {Centinuacion)

g) Pagos anticipados

Representa prncipalmente ef costo de las pélizas de seguros que son devengadas en su periado
de vigenca,

d) Propiededes, maguinarias y equipos

Las propiededes, magquenanias v equipos se reconocen como aclivo sl es prababla que se denven
de ellos beneficios econdmicos fulures v su costo pusde ser delerminado de una mansra
confiable.

Las propiedades v equipos se presantan @ su coslo de adquisicidn, el cual no excede al valor
recuperable. Bl costo de un elemento de propiedades y equipos comprends su precio de compra
incluyando aranceles o fmpuesles de compras no reembolsables y cualquier eoslo necasanio pars
paner &l acliva en condiciones de operacian.

La vida Glil v &l meloda de depreciaciin se revisan periddicemante para asegurar que el metodo ¥
el perloda de la depreciacion sean consistentes con el palrdn presisto de bensficios econdmicss
futuros, la depreciacidn 5 caleulada usando el mésodo de linea rects en base a lae siguientes
vidas Ubles:

Las vidas utiles estimadas de las propiedades y equipos, 2on como sigus:

Cuanta Afios
Ingtalaciones 20
MEquinarias y equipos 10
Mushles y anseres 10
Vehiculos ]
Equipos de compuiacion K|

La vida Util y &l método de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que el melado y
gl pericdo de la depraciacion sean consislentes con el patran previsto de beneficios econdmicas
fuluras de las propiedades y equipos.

El manlenimients y ka5 reparadones menores son reconocidos como gaslas sequn se incurren. Los
desembolsos posterores v rengvaciones de mportencia §& reconacan como achvo, cuando es
probable que la Compafia obtenga los beneficios econdmicos futuros derivadas de los mismos v su
coslo pueda ser valorizada con Tiabilidad.

Al vender propiedades y equipos, la Compafiiz elimina el costo y 13 depreciacdn acumulada

comespondients, Cualquier pérdida o ganancia que resullase de su disposicién sa incluye en el
estado de resuflados.
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.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacian)
g) Deterioro

(il Activos financierns.-

Al Tinal de cada pededo sobre el que se informa, los importes en libros da oz dewdores
comerciales v oiras cuenias por cobrar se revisan para detarmingr 5§ existe alguna svidencia
ohiglive de que no vayan a ser recuperables. Sies asi, s reconccen inmediatamenta en
rasultados una perdida por deterioro del valor, Esla evidencia de daterioro puede incher:
- Indicios de dificulades financieras imporantes cat deudar
- Incumplimients o alraso an los pagos del ponopal o imlereses,
Probabilidad de reesirucluracidn o guishez de la empresa u ofra recrganzackin
empresanal en la que se demuestre que essticd una reduccion en los Ruos fuburos
gelimados, como cambios en circunstancias o condiciones econdmicas que tienen
comelacian en incumplimientas de pago.

1ii} Dederioro de aclivos no financierns.-

Propiedad, Maguinaria y Equipa: E| valor de la Propiedad, Maguinania y Equipo, es revisado
periodicaments para delermingr sl existe delerioro, cuando se producen circunstancias gue
indiquen que &l valor en libros puede no ser recuperable, De haber indicics de deterion,
Compafiia estima el importe recuperable de los activos v reconoce una pérdida por
desvalorizacion £n el estado de ganancias y pérdidas.

El valor recuperable de un actvo &s &l mayar enfre su valor razonable menos |os gastos de
venla y su valor de uso, El valor de uso e e valor presente de los flujos de efeclivo fuluros
eetimados qua resultaran del uso continun de un sctive asi como de su disposicidn al final de
sy vada Obl, Los impartes recuperables se estiman para cada activo o, si no &5 positle, pars la
menat unidad generadora de efectivo que haya sido identficada, De exdsts una disrninucian
de lz3 pérdidas por desvalonzacion, detarminada en afos anleriones, 5o redisira un ingreso en
el estado de resultados.

La Administracidn considera que dadas las caracleristicas de sus activos. no ewsten indicios
de deteriorg en el valor segdn libros de =u Propiedad. Maguinarias y Egquipo.

Inventaros: En cada facha en |2 que se informa, se avalla i existe detenorn del valor de los
invantarios comparando el imparte en libros de cada partida del invenlario can su precio de
venia menos los costos de ferminacidn y wvenla. Si una parfida del inventano se ha
dalerarads, se raduce 2u imparle en fibros al precio de venda menos los castas de terminaciin
y venta, v 58 raconoce inmediglaments una pérdida por detariora dal valor en resultados.

Al 31 de didembre dal 2018, kos estados finencieros no incluyen ningun efecto producto de
alquna reduccion par deterioro de los inventaros por lenta rotacidn., dafiados u cbsoletos.
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d.

Resumen de Principales Pollticas de Contabilidad {Continuacion)
fi Permuta de Activos

La enlidad mide &l costo de los actvos adquiidos por pemuta, por su valor razonsble, 4 manos
que {a) la fransaccion de intercamio no lenga caracter comercial, o {o) ni el valor razenable del
activa recibide ni el aciive entregado puedan medirse con fisbifdad, En tales casos, el costo del
activo se medicd por & valor en libros del activo entregads.

g} Impuesto a las ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconoce en |3 cusnta de péedidas y ganancias
extapin cuando sea consecuencia de una transaccidn cuyes resultados se registran directamente
en el patrimonio neto, en cuyo supuesio, & impueslo comespondiente también se regisira en el

patrimonis neto,
{if  Impuests Comients.-

(i)

Renresenta el impuesto a la rente por pagar establecitdo sobee fa base de Is utilidad gravable
{tributabée) a ks fecha de clere de log estados financiercs, La ulilidad gravable difiere de fa
utilidad comtable, debido a partidas conciliatorias producidas par gastos no deducibles y ofras
deducciones de lay.

Cuando el impuesto a la ranta causado sea menor que & manta del antizipa minima, este
UHimo s& converdird en impuesio 2 13 renta definitiva.

Impuecta Difedda.-

Las impuesios diferidos son los impuestos que ks Compafia espera pagar o recuperar en el
futuro por s difarencias temparanas entrs el valoe en libros de los acbivos y pesivos para
propasitos de repore financlero v la conespondiente base tibutara de estos aclivos y
pasivos, wilizada on la detarmminacidn de las ulilidadss fibutablas sujetas a impuasto.

El impuesio diferkio se reglstra de acuerdo al método del pasivo en el balance, Log activos y
pasivag por impuestos diferidos son generalments reconocidos por todas las dferencizs
temporarias y son calculades a bz lasa de impuesto que se espera aplicar al momenta de la
raversion da la diferencia temporaria de acuerdo 2 1a ley de Impuesto 2 la renta promulgada o
sistancialments promubgads a la fechs de reports,

El reglamenta a la Ley Organica de Incentivos a ls Produccidn y Prevenciéa dal Fraude Fiscal

pwpedido medianle el Registro Oficial No. 407 del 31 de diciembre del 2014 reconcce la

aplicacion de aclivas ¥ pasives por impuesio diferido Gnicaments en los siguientas casos:

ey Las pérdidas por deterioro parcial producha del ajuste realizado para alcanzar el valor neto
realizacidn del imventario;

= Las pérdidas esperadas en contratos de construccidn gensradas por 13 probabiidad de
que log costos fotales del contrato excedan los ingresos totales del mismo:
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

> La depreciacion corespondients al velor actvado por desmanteiamianta; el valor dal
deteriors de propiedades, planta y equips gue sea uliizado en el proceso produchvo del
contribuyenta;

o= Laz provisiones diferenies a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucia y
pensionss pbdares palronales; los valores por concepto de gasios esfimados pera la
venta de aclives no corrientes mantenidos para k3 venia;

= Log ingresos y costos dedvados de |a aplicacion de la normatia contable comaspondients
al reconacmients y medicdn de actives bickdgicos; las pérdidas declarades luego de la
conciliacidn Ifbutaria, de Eercicios antenores; |os creditos Inbwlaros no ulilizados, da
periodos znleroras,

Al 31 de diciembre del 2016 fa Compaiiia ha eveluado los cases anles mencionados y no han
sido aplicatles pera la Compadia, razon por [0 cual los estadoz financieras no incluyen
ningun ajuste reconociands impuestos diferides por estos conceplos.

h] Beneficlos a Empleados

{il

(i)

Plan de hanefici fnidns- Juhilacgan patronal v desahucia

El Codigo de Trabajo de la Repiolica del Ecuador establece la abligaciéa par parta da los
empleadores de conceder jubilacidn patronal a todos aguellos emplesdos que hayan
cumplido un tiermpo minima de servicio de 25 2fos en una misma compadiia, Dicho benefica
califica comn un plan de heneficios definldos sin asignacidn de fondes saparados.

Adicionalments, de acusrdo & las leyes laborales ecuatorianas, establece gue en aguellas
casos en que la relzcidn laboral lermine por deszhucio o poracuendo enfre el empleador y &l
trabajador, el empleador deberd reconocer al' empleado una bonificacidn por desahucio
equivalente &l 25% de su dltimo salarn mulipbcado par &l ndmero de afios de senvicio
prestados a fa misma empresa o empleadar.

El coslo del bensfico por jubilacidn patronal e indamnizacian por desshucio 8s registrado
madiante 1a constilucion de una provision que es llevada al gasio del gjercicio, en base al
cdlculo actuanial efectuade por un espedialista independiente. Los pagos efecluados poe
estos baneficiog e2 daducen de las provisionas congtiluidas.

Beneficiog a Corlo Plazo

Las obligaciones por bensficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una
base no desconlada y son contabilizadas como gastos a medida que ef senvicio relacionado
S0 provae.

Se racanoce un pagivo s la Compafia pozas una obligacidn legal o implicita aclual de pagar
este monto como resuliado de un sendcio enfregado per el empleado en 8l pasado y 13
onbgacion puade ser esiimada can fiabifdad.
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

Las principales acumulaciones reconocidas por ésle conceplo corresponden al pago de s
decimotercera remuneracian, decimocuarta remuneracion, fordos de resenva, vacaciones y
participacion del 15% de los Irabajadores en las vliidades de & Compafila, [as rmismas gue
san conlabilzadas came gastos en lz medida que el senvicio relacionado es provisio por 8l
empleado de conformidad con lo estabiscido en &l Codigo del Trabajo de la Repibiica del
Ecuador. El gasin por la parficipacién de los rabajadores en las utilidades se calcula da la
utilidad contable y es reponado en &l estado de resultados como una pariida previa a la del
impuesio & [as ganancias,

Provisiones

Las provisiones son pasivos £n los que existe incertidumbre acerca de su Guanlia o vencimiento.
Las oblgaciones o pdrdidas asociadas con provisiones 5& reconocen como pasivo en el estade de
siluacifin fnanciesa Gnicamente cuando: () &5 una obligacidn presente (legal o implicita) como
resultado de un evenlo pasado, (i) es probable que se requiers una saldds de recursos para
liquidar la ebligacida, v (i) el imporie puede ser eslimado de forma fable.

Los monles reconocidas cormo provisidn son k2 mejor estimacian de 13 Administraciéa, a la fecha
de cieme de los esiados finzncieros, de bos desembolsos necasarios para liguidar la obligacian,

jl Compensaciones de Saldos

Silo se compensan enlre sl y, consecuentemente, se presentan en los Estados Financleras por su
importe  nele, los saldes deudores vy acreedores con origen en  lransacciones  que,
contractualmente o por exigencia de una NIIF o narma legal, contemplan |a posibilidad de
cOmpEnsaciin.

k) Transacciones con pares relacionadas

Las cuentas por cobrar v por pagar con partes relacionadas son generadas paor fransscciones de
financiamienio de capital de Irabajo v blenes de capital, y s& reconocen inicialmente por &l valor
razonable ¥ se miden posterorments al valor nominal. Los valores oftenidos de esta forma no
difieren significativamente de los que se hubisran obienido evaludndolos al costo amorizado
dehidn & que no gensrzn intereses.

Patrimonio
{iy Capilal Social

Al 31 de diciembre del 2018, el capital sccial de le Compania esla constiluido por 800
acciones ordinarias, pagadas v en circulacion con un valor nominal de US$1 cada una,
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Resumen da Principales Politicas de Contabilidad (Continuacian)

{1} Pesers Legal

il

(v}

La Ley de Compafilas de la Replblica del Ecuador, estzblece que saho disposicidn
esiatularia en condrario, de las utifdades fiquidas que resullen de cada ejercicio ecandmico,
g lomard un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fordo de resenva legal,
hasta que alcance por lo menos &l 50% del capita! social. En ki misms forma debe ser
reintzgrado el fondo de reserva legal si éste, después de conslituido, resuitare disminuido por
cualguier causa,

Faserda facultativa

Corresponde a k3 aproplachin de las ufilidades de gjercicos anleriorss, da conformidad con
las resoluciones que conztan en las respectivas sctas de Junta Ganeral de Accionistas.

Basulladas acumulades provanientes de |3 adopoitn por primera vez de las NIIF

En esta subcuenta de rasullados acumulados, se registran los ajustes provenientzs de la
adaopcidn por primera vez de 1z NIIF para PYMES.

De resultar un zaldo acreedor, solo podra ser;,

»  (apitalizado en la pare que exceda &1 valor da las pérdidas acumuladas v [as daf alimo
sjermicio sconomico concluida, silas hubiera;

8 Lhilizado an abzorber pérdidas;

= [Oevuelio 3 sus acoonistas en el caso de liquidacion de |a compsfia

De reglstrar un saldo deudes, esle podra ser absorbido por los resullades acumulados i los

del uliimo ejercicio econdmico congluido, silos hublere.

m) Reconocimiento do Ingrasos

Log ingresos s reconocen por el valor razonable de la prestacion del servicio realizago en el curso
ordinario de fas operaciones de La Compafiia, La Compania reconoce &l ingreso cusndo & monto
pueds ser medido confiablements, &5 probable que &l beneficie econdmicos fuburo fuya hacla la
Compafila y s& cumpla con el criterio del grado de avance de terminacidn del sendcio, sagun
Comesponda,

Cuando el resultado de la transaccidn que involucre |a prestaciin de sendcios no pueda estmarse
de forma fiable, 1a entidad reconocard ks Ingresos de aclividades crdinarizs solo en la medida de
los gastas reconacidos que se cansideren recuperables.

n} Reconocimiento de Costes y Gastos

Los costos y gastcs son reconocidos con base en lo causado o cuando son Incusmdos,
Independienlemants de la facha en que s haya realizado el paga, y se registran en el pericdo
MAs Cercand en & que 58 conacen,

&0



FZ CONSTRUCCIONES S.A.
(Guayaquil - Ecuador)

Molas & los Eslados Financienos
M de diciembre del 2016
{Can cifras camespondientzs del 2015)
{Expresadas en délares de los Estados Unides de América, excepto porla infommacion sobre pofcantajes,
plazos y lasas de inferas)

4 Efectivo v sguivalentes del efeciivo

Al 31 ge diclerbee dal 2016 v 2015, el saldo de efeclivo y equivalentes del efectivo es como sigue:

2016 015
Depésitos &n bancos nacianales 756 4,446
Caja . i
Total Uss 756 4446

Los saldos del efecliva y equivalentes de efectivo no tienen restricciones.

5, Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto

Al 51 de diciembre del 2016 y 2015, &l saldo de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es

COMD Sigue;
2016 2015

Clientes 1155 200,521 219,741
Oiras cuentas por cobrar 172 163
Préstamos a empleados 175 367
Depdsilos en garantia - B34
Relacionadas £9,000 7.730
Total Liss 269,868 236,302

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cusnlas por cobrar a clientes fienen vencimieniog promadio de
a0 dias y no devengan intarazes.

El saldo de cuentas por cobrar @ companlas relacionadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015

comesponde al saldo por cobrar a la Compafia Construfenix 5.4., el cual no tiene facha de vencimiento
ni genara infarases (Nota 14),

6 Inventarios

& 31 de diciembre del 2016 y 2015, &l saléa de inventarios es coma sigue:

2016 2015
Combustibles LIS - 1,694
Harramanias 28,049 a4 893

- Tatal 5% 28,049 36,687 _
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
(Guayaquil - Ecuadar)

Metas a las Estsdos Financiems
31 de diciembre del 2016
(Can ofras correspendientes del 2015)

(Expresades en diares de los Estados Unidos de Aménca, exceplo por 2 infarmacitn sobre porcentzjes.

plazos v ig5as de inlarés)

Inventarios {Continuacian)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, &l saldo de harramientas corresponds a articulos en buen estado v
adquindos para el uso en construcciones. Los saldos de invenlarios no se encuentran restringidos,
pignorados o entregados en garantia

Impuesto a la renta
al  Activos y pasivos por Impueslos corfiantes

Un detalle de los saldos de aclivos por impuestos cormientes al 3% de dioembre g2l 2016 y 2015 es
COMma Sigue:

2016 2013
Aatvo por impuesios comientas;
Retenciones en la fuente de impuesto a Lz renta US55 69,494 B5,265
Ratencidn en s fuente del Impussto al Valor Agragado 7,225 70,252
Total US§  TE721 184517

El salda da retenciones en |a fusnte del Impuesta a k2 renta e Impuesto al valor agregado al 31 da
diciembre del 2016 y 2015, correspande al crédito tributano oblénida par relanciones efecluadas
par les clientes por la venta servicios,

Un movimiento de las relenciones en la fuenle del impussto & la renta por cobrar al 31 de
diciambre dal 2016 v 2013, a5 como sigus;

2016 2015

Laldo al inigio del afo 83,265 39,430
Compenzaciin con impuaslo a 2 renta causado (17137 (15,920
Retenciones en la fuente de cianles 2,602 11754
Alugte (2, 236) -
Salda 2l final dal i 69 486 85,265

4l 51 de diciembra del 2016 al valor del sjuste comresponde a relencionas cuye perioda de vigenoa
vencid en & mes de abrl del 2018, par lo que fueron regulzrzadas contra el gasto del periodo.

Un detalle de la antigiadad de las retenciones en la fuente dal Impuesto a la renta &3 como sigus

Retenciones &n |a fugnts uss
2013 23,038
2014 28,102
2015 11,765
2016 5,602
g2.493
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
(Guayaquil - Ecuader)

Mofas a los Estados Financienos
31 de diclermbre dal 2016
(Con cifras comespondientas del 20135)

(Expresadas en délares de los Eslades Unidos de América, excepio por la informacidn sobre porcentajes,

plazes y 1asas de interas)

T

Impussio a la ranta (Contineacion)

Un delallz de los saldes de pasivos por impusstss corfentes al 31 de diciembre def 2016 y 2015
BS COMD Sigue;

2016 2015
Pazivo por impuestos comenies!
Impuesto 3 la renta compariia 10,643 17,131
Ratencicnes dz Impuesto al Valor Agregado . 208
Retencionss en la fuents de impeasto a la rema por pagar 766 E06
U3 11,409 17,645

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el mevirmiente del Enpuest a la renta del periodo, cuyo saldo
netn {por cobrar o por pagar) serd presenstado en abril del perodo siguiente, &5 como sigue:

2016 2015
Laldo al inicio del afo 68,134 73510
Irpuesio 2 la renta compenszedao (10,643) (17.131)
Ratenciones de Impussto a la renta comentes 5,602 11,755
Ajuste contra gasto de penodo {4,238) :
Salda 2l final del afno 58,853 58,134

by Anlicipo minimo di Imouesto a |a renta

A parlir del gjercicio flscal 2040 las disposicionas ributarias vigentes ewgen el pago de un “anticipo
minima de impuesto a la rents”, cuy valor es caleulado en funciédn de las cifras reporiadas &l afo
anterior scbre &l 0.2% del patrdmanio, 0,2% de los coslos v gastos deducibles, 0.4% sobee fos
Ingresos grabables y tolal de activos. Ademas, dichas disposiciones establacieron gue en caso de
que &l Impuesic 3 la renta causade sea mence que el mento del anticipo minima, ésle Glimo se
convertirg en Impussto a la renla definitivo, a menos que el conlnbuyents solicite 2l Senvicio de
Renlas Inemas su devalucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con a3 nommas gue nigen
la devalucion de este anticipo.

En &l 2016 y 2015 se registrd como impuasto defndliva el valor del anficipo minimo determinade
para dichos pericdos, pussto que este valor fue mayor al del impuesto causado del 229 sobra las
utilidades.

Los dwidendas y ublidades pagadas y distribuidas por companiias nacionales a personas naturales
san considerados como ingrescs gravados para la determinacidn de la base de calouln del
impuesto a la renta. Ademas, cuando una socedad otorgue a sus socios, accionistas, participes o
beneficiarios, préstamos de dinero, s& considerard dividendos o beneficios anficipados per s
sopedad y, por consiguiente, ésta debers efectuar 2 retencida an la fuente que comesponda sobre
su monko,



FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
{Guayaquil - Ecuader)

Molas a los Estados Finansenas
31 de diciembre del 2016
(Con cifras corespondientes del 2015}

(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de Americs, exceplo por la infarmacion soore porcentajes,

plazos y lasas de inlards)

T

Impuests a la renta (Continuacion)

cl

d)

&

|Impuesta racanacide en el resullade del pefozo

Al 21 de didembre del 2016 y 2015, el Impuesto a s renia cargado en su tolalidad al resultsdo del
perindo &5 &f siquianle:

2018 2013
Impuesto 3 -la renls - comente 10,643 1713
Imipuesto a la renta - diferddo 2 =
10,643 ¥

Conciliacin dal gast Impuests 314 renta

Las partides que afectaron la utilidad conlable vy la ulilidad fiscal de |la Comparia para propdsitos
de determinacin del gasto par Impuasts a la rerda por los afos terminados el 31 de dicembre del
2MME v 2015, fueron las siguientss:

2016 2015
Liilidad (pérdida) antes de la paricipscion frabajadores &
impuesto a la renta (261,785) {124,172
15% partizipacion de los Irabajadores en las utilidades - =

(261,756) (124,172
Parlidas conclliatariaz:

Mas gaslos no dedudbles 155,545 1,085
Ulifidad (pardida) tribwtaria (106,210) (123,107}
Impussto a 12 ranta causado . -
Anticipn impuesto a la renta 10,643 17,131
Impuesto a la renta definibivo U35 = 10.643 17,131
Sifyacion fiscal

A la fecha de emisién de este reporle, las declaraciones de Impussta a |a renta carrespondientas a
las anos anlerdones del 2013 al 2015, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Intemzs,

Propiedades, maquinarias ¥ equipos, neto

i 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de propiedades y equipos es coma slgue:
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FZ CONSTRUCCIONES 3.A.
(Guayaquil - Ecuadar)

Maotas a los Estados Finanoeras
31 de diglernbre del 2016
(Can cifras carmespondientes gel 2015)
{Exprazadas en dblares de los Estados Unidos de América, excepta par la informacian sobre porcentajes,
plazos v lasas de inlards)

Prapiedades, maguinarias y equipos, neto (Continuacion)

2016 2015
Zosio 1,516,875 2,716,409
Deprecigcion acumulada {1,072,573) (1,511,850
Totzl, neto uss 444,402 1,204,358

4131 de diciambee dal 2016 v 2015, &l movimienta de propiedades y equipos es camo sigue:

Salda al Salda al
M -dic-15  Adiclones Ventas Bajas 31 - dic- 18
Irslz'aciones 186,321 - - - 185,31
Maguinarizs y aguipas B30z - - - 813022
Musablas y anseres 3332 T35 - . 34,047
Vehizulos 1EA0.051 1,181 (17,767 {1,183,304) 480,081
Equipss de computacitn 4,503 - . - 4,503
Subtotal 2,716,209 1,516 (17,767 {1,183,384) 1,516,975
Depradiacian acumulada 11,511.630) (262,221} 17,767 EA3,731 [1,072,573)
Toal 1,204,359 {260,305) - (489,653 [444,402]
Saldo al Saldo al
M-dic-14  Adiclongs Ventas 3 - dic - 15
Instalaciones 183,381 - - 185,321
Maguinarias ¥ equipos B13.022 . - B13,022
Muehles v ensares 13,512 . . 13,312
Wehioulns 1,680,081 - - 1,680,051
Equipas de computadan 4,503 . - 4,503
Sublatal 2,716,204 - - 2,716,204
Dapreclacidn acumulada {1,243,205) 2648644 - (1,511.850]
Tatal 1.4735,003 268644 - 1.204.35_#:—]

Log saldos da propiedades v equipos no lienan resiriccionas.

Al 31 de diclemtes del 2048 &! valor d2 lag bajas de vehiculos se compone de |3 siguients manera: a)
camresponde a fa devoluecidn de 11 volguetas a la compania Salcedo Motors 8.4 SALMOTORSA par
un valor de US5258,209; producto del convenia de resciliacién del contrato de compraventa celebrado
con la misma & 23 de digembre del 2016, b) el saldo del cosio de las volquetas a Iz fecha de la
resciliscion por US5825,174.



FZ CONSTRUCCIONES 3.A.
{Guayaquil - Ecuadar)

Motas & los Estados Financers
31 de diciembre del 2018
{Con cifrag correspondienies del 2045}
{Exprezadas en ddlares de los Eztados Unidos de América, exceplo por la informacian solbre parcentajes,
plazos y [asas da inlards)

g Pristamaos y obligaciones financieras
Al 31 da diciembra dal 2015, al saldo de préstamos v obligaciones financieras caresponde sl préstamo
recibido del Banco General Rumifishui SA. por un valor original de USS100,000; con fecha de
vencimienta 3 de febrers de 2048, paoadero en cuolas mensuales, a una tasa de inlerés nominal de
1,23%.

10.  Acreadores comerciales y otras cuantas por pagar
Al 31 de diciembra del 2016 y 2015, &l salde de cuentas por pagar es como sigue:

2018 2015

Froveedorss locales 13,066 8,647
Acreedores varing 6o 458 04 498
[ESS 1,445 1,358
Anficipn de chenles - 87,265
Relacionadas 282 500 a4.000
Tarjetas de crédita 11,220 7,799
Intereses 76,230 37,433
Tatal L% 483,065 : __EEE.I]I]ﬁ
Las cuanlas por pagar a provesdores locales corresponden principsimente & facturas par compra di
bienes y servicios con vencimienios de hasts 60 diss plaza y no generan intereses.
El saldo de acreedores varios al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde al valor pandiante por
pagar & la Sra, Gina Repetio.
El saldo de cuenias por pagar & compadias relacionadas incluye valores por pagar a la compafia
Pelroh S.4. destinados a cancalar operaciones por cuenta de FZ con el Banco General Rurmifizhul y la
reclasificacian de USS200,000 provenientes de la cuenta por pagar & largo plazo al accionista, dichoz
ealdos no tienen fecha de vencimiento, se cancelardn segin la dispenibifidad de flujo v no generan
inlersses (nofa 14,

1. Beneficios a empleados

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, &l saldo de beneficios a ampleados es como sigue;

2016 2015
Benefizins sociales por pagar 3,73 1.845
Farticipacion de los Irabaiadores en las wlilidadas - -
Total LS5 3731 1.845

3



FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
{Guayaquil - Ecuadaor)

hotas a los Estados Financieros
1 de digiembrz dal 2096
{Caon cifras corespondientas del 2013
{Expresadas en cdleres de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,
plazos y tasas de interas)

1.  Beneficios a empleados (Continuacian)

1 movimientn de los gastos acumulados por el afo terminaco el 31 de dicianbre del 2016 y 2015 es
COMD Sigue:
Saldos al Saldos al
i -dic-15  Adiclones Pages Ajusies 31 -dle 18

Obligaciones laborales

Diécima tercer sueido 1,318 3,812 (3.442) (157] 831
Diézmo cugrta sueldo 2120 276 12,040} (361) 1,600
Wacaciones {1,807 5,032 {1,825) (200} 1,200
Fando de rasera 205 3,085 {3,2040) - -
1,845 14,705 11,501 (4,318) 3,731
15% Padicpacin Irgbajadoras . = = -
Talal Pasivos Acumuladas 1845 14,705 11,501 11,318} 3,71
Saldos al Saldos al
1 - dic 14 Adicianes Pags 1 - die 15
Obligaciones laborales
Diécima tercar sualdo 1,640 9,244 {3,565} 1,318
Décimo guarn suelda 5,154 5,497 [8,526) 2,128
Wanadanas 241 7,045 (9.056] 11,807}
Fonda da reserva _ 105 5,692 16,392 25
7,744 27662 (33,580} 1,845
15% Parlicipacicn trabajadorss 4,184 - {5,154} -
Tatal Pasivos Acumulados 12,934 27,682 (38,774) 1.845

De acuerdo & las leyes laborales vigenles, la Compadia debe distrizuir enfra sus empleados &l 15% de
la utikdad anles de Impuesio a la renta.

12, Cuentas por pagar a largo plazo

Lin resumen de kas cuentas por pagar & largo plazo &l 31 de diciembre ded 2016 y 2015 es como sigue:

2016 2015
Proveadores 209,087 610,280
Aporte para futuro aumento de cagelal . 9,200
| Accionistas 200,000 464,000
';-13 Total LS8 409,087 1,083 460

P



FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
(Guayaquil - Ecuadar)

Motas a los Estedos Financierns
i da diclembre del 28
[Con cifras correspandienies del 20135)

{Exprezadas en ddlares de Ios Estados Unidos de América, exceplo porfa informacian sobre porcentajes.

plazos y tasas da inlards)

12,

13.

Cuentas por pagar a lergo plazo (Continuacian)

Al 31 de diciembre del 2016 la varacidn en el ssido de la cuenta par pagar proveedores comasponde a
la nota de crédito # 001-002-31 por un valor de US5401,184 recibida por la devolucion de 11 valqustas
a la compania Salesdo Motors 8.4, products de la rescliscion del conlrato de compraventa celebrado
con dicho proveador en el ano 2013,

El saldo d2 acclonistas corresponde a valores pendientes de cancelar por la Compania, los cuales no
tienen facha de vencimiento, se cancelaran segun |a disponibilidad de flujo y no generan intereses (nofa
14},

Reservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio

Un detalle de las reservas para jubilacién patronal y bonificacidn por desahucio por el afo tarminado el
31 de diciembre del 2016 y 2015, &5 el siguiente

2016 2015
Reserva par Jubilacdn patrons LIss 13,254 12,032
Banificacion por dasahucio 4,372 3314
Tatal Wss 17,626 15,48

Da acuerdo con las disposiciones de! Cadige de Trabajo de la Repiblica del Ecuador, ks empleadaos
que hayvan cumplido un fiempe minimo de sendcio e 25 afos &n una misma instilucdn, tandrin
derecho & 12 jubilacion patronal y en aquellos casos en los cuales el empleado hays prestado sus
senicios enfra 20 vy 29 afios, & benefido se reconccerd en forms proporcional. La Compadila no
mantiene un fondo separedo para este beneficio sino que establace una raserva en base a un astedio
acluarial rezfizado por una firma de acluarios independienia. El método aciuarial ulilizedo para &l
calculo de jubilacidn patronal, es el de "Costo de Crédile Unitaria Proyeclade”, con este métado se
alribuye una pare de los benelicios que se han de pagar en al futuro a |os senvicios prestados en &l
parieda carmenta (con el fin de daterminar el costo scumulzdo o devengado en el misma).

Al A de didembre del 2018, las suposiciones actuardales utfzadas por el acluario para el
establecimiento de la reserva para jubilacidn patronal fusron las siguientes: a) L@ remuneracion del
empleadn y disposiciones del Cadigo del Trabajo, que establece que la pension mansual del empleado
por jubilacidn patronal no poded ser menor a US530, ni mayor que &l salario basico unilicada medic del
ukimo afio (USH366 en & 2016, US5354 en el 2015), b) 25 afos de senvicio de farma continuada o
ininterrumpids; ¢ lasa de crecamlents anual promedio de los salaros de 3.4%; djtssa de crecimiento
anual promadio del salario basico unificado de 3.4%; ) tiempa de servicio preslado al 31 de diciernbra
del 2014; fy hases demograficas del personal; g) 1abla de mortafidad acuatoriana; v, h)  una tesa de
capilahizacihn v descuents del & 54% anual.

Un resumen del valor achual de las reservas matematicas acluanales de jubilaciin patronsl v
banificacion por desahucio al M de diciembre dal 2016 ¥ 2015 &5 & saueenie:

B



FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
(Guayaquil - Ecuador)

Motas a oz E=tados Financiens
31 de diciembre del 2016
(Con cifras correspondientas del 2015}

(Exprasadas en ddlares de los Eslados Unidos de América, exceplo por |3 infarmaciin sobre porcentajes,

plazos v iases de interés)

13.

14,

Rese nsiones de jubllacién patronal e indemnizagid ahuclo {Continuacion)

2016 2015
Valor actual de I3 reservas metemabicas acluanales de
fUbilacion patronal;
Trabajadares activos con tiempa de servicio menor & 10

anog 13,254 12,032
Walor actusl de las reservas malematizas acluariales de
baniicacian per dasahucio 4,372 3314
Tatal Uss 17,626 15,348

De acuerdo a disposiciones tribularias vigentes la provisidn cargada 2 gaslos por conceplo da jubilacidn
patronal no pedrd ser considerada como deducible pars proposils de determinacian del Impuesto a |
renta cuando los trabajadores de la Compafia lengan menos da 10 aflos de senicio,

E| mevimienta de las raseras para jubilacién patronal y desabucio ragistradas par (3 compariia por &l
afo terminado el 31 de diciembre del 2016 &5 & siquiante:

016
Saldo inicial 15,346
Provision cargada al gaszto 2,809
Pzgos (929)
Tatal Us3 17,626

Transacciones con companlas relacionadas

Un resumen de las principales transacciones con compafiias relacionadas en el afio que terming el 31
de diciernbre del 2016 y 2015 es el siguients:

2018 203
Balance General
Activos:
Deudores comerciales v olras cuentas por cobrar
Construfenix 5.A. 9,000 7,730
£5,000 7,730
Pazivos:
Cuentas por pansr
Pelrali 78,500 84,000
Consiniases 4,000 -
82,500 84,000
Cuentas por pagar - Accionisla 400,000 464,000
400,000 464,000




FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
{Guayaguil - Ecuadar)

Motas & los Eslados Financens
M de diglernbra del 2016
(Con cifras comespondientss det 2015}
(Expresadas en dolares de kos Estadns Unidos de América, exceplo por la infarmacidn eobre porcentajes,
plazos y lasas da intards)

14,

15,

Transaccionss con compaiias relacionadas (Continuacion)

El mavimiento de lag fransacciones con partes relacionadas &l 31 de dicembre del 2016 y 2015 o
COmo sigue:

Saldos al Saldos al
d1-Die-15 Adiciones Pamos H-Dic-16
Parie relacienada Acliva
Construfeniz 5.4 7,730 70.000 [8.730] 6%,000
Talzl 7.7 70.000 {8,730 68,000
Parte relacionada Pasivo
Patrah 4.0 " (5.500] 78,500
Constniasss . 4.000 - 4,000
Cugenlas par peger - Accionizia 484,000 - {54,000 440,040
Talzl 544,000 4.000 163,500 432,500
Saldas al Saldas al

31-Dic-14  Adiciones Pagos 31-Die-15
Farie relacionada dctive

Patroli . 231,000 (234.000) .
Congtnfans 5.8, 7,740 - - 7,730
Talal 7,73 231,000 (234,000} 7,730
Parte relacionada Pasivo o

Patrali 315,004 - (231,000} 84,000
Cuenlas por pagar - ACConsa 465,000 - {1,000} Ad4,000
Talsl 780,000 - [232,000) 548,040

Costos y gastos por naturaleza
Un detalls de coslos v gastos por naturaleza al 31 de diciembre del 2016 v 2015, es al siguienta:

2016 2015
Sueldos y beneficios sociales 87,493 192,818
Depreciacanes 262,221 268,644
Amartizacion de seguros g,5322 29,080
Gastos de vehizulos 42 645 294, 123
Impuesios 3,604 raak
Peae 796 36,589
Olros gaslos generales £3.926 63,505
Gastos financieros 39,681 66,261

494 880 950,445

i)



FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
{Guayaquil - Ecuadar)

Molas 2 los Estados Financiens
M de diclernbre def 2016
(Con cifras comespondientss del 2015}
{Expresadas en dolares de bos Estedos Unidos de América, exceplo por la infarmacidn eobee parcentajes,
plazas v lasas da intards)

ivo neta pravisio en las actividades de operacidn

16. Conciliacion de Iz ganancia neta con e

La Conciliacidn da la pérdida nata can el efectivo neto provislo de las aclividades de oparacidn par los
afios terminados el 31 de dicembre del 2016 y 2013, &5 cama sigue:

Nota 2016 2015
Perdida nela {272,393) (141,302)
Ajustes para conciliar iz peérdida nats con el flujo neto da
glectvo proveniente da aclividades de operacian:
DCepreciscion oe progiedades vy equipos 7 262,221 268,544
Pérdida (ganancia) acluans 13 2,309 (2, 280)
Pérdida por resciliacidn de compraventa de
maguinana 141,444
Cambios en el capital de rabsio:
(Aumento) disminucion én deudares
corerciales y ofras cuantas por cobrar, neto {33,567) Tre14
{Aumento) disminucion en invenlarios 1,694 452
(Aumental disminucion e aclivos porimpuestos
correntes 40,570 46,722
(Aumenta) disminucion en pagos anficpadas {6,749} 10,765
iDizminucking auments en acreedores
comerciales v olras cusnias por pagar (31,928} [256,363)
iDisminuckng aumenls en pasivos por
impueslos corrantes {17,179} 815
IDisminucian) gastos acumuledos por pagar 1,886 (11,081)
iDizminuciin) auments en pasivos a largo plazo (329} (61,961)
Total ajustes 360,672 (193,057
Flujo nata de afectivo provisto en actividadas de operacian 88,274 (G8,008)

17. Ewventos subsecuentes

Entra & 31 die dicembra dal 2016 v hasta s facha de emisidn de este infarme (12 de marzo dal 2017)
no 52 produjeron eventos, gue pudisran lener un efecta significative sobre los estados financieros que
se adjuntan.- ..
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