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AUDIT SERVICES

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Actionistas
FZ CONSTRUCCIONES 5.8

Hemos auditado los estados financieros que se scompaiian de FZ CONSTRUCCIONES 5.A, (en adefanta
la Compania), gue comprenden &l estado de situacian financiera al 31 de diciembre del 2015 v los eslados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neta v de flujos de efective correspandientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, asi como un resumen de fas politicas contables significalivas v otra
informacion expicativa.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

2.

La Administracion &s responsable de |3 preparacion v presentacion razonable de los estados financieros
adjunios de conformidad con fas Nomas Intemacionales de Informacion Fingnciera para Pequefas y
Medianas Enfidades (NIF para PYMES) y del control interno que [a Administracion considere necesano
para permitir 13 preparacian de estados financieros libres de erores significativos, debido a fraude o afror

Responsabilidad de Jos Auditores

A

Muzstra responsabiiidad s expresar una apinidn acerca de estos estados financieros con base en nuestra
auditoria. Efectuamos nuestra auditona de conformidad con l2s Normas Inlermacionales de Auditoria, Esas
normas requieren gue cumplamos con reguisitos éicos, asi como gue planiliquemos y redlicemos 8
auditoriz para obfener seguridad razonable acerca de si los estados financiers estdn libres de ermmes
zignificativos.

Urna auditonia incluye 18 sjecucion de procedimienios para obiener evidencia de auditoria acemca de los
montos ¥ revelaciones en 05 estados financieros. Los procedimigntos seleccionados dependen del juicio
profesional del auditor, incluyendo 18 evaluacion de los fiesgos de representacidn errdnea de mponancia
relativa en lns estados financieros, debido ya sea a fraude o error, Al elesiuar esas evaluacionss de resgas,
ias auditores consideran el controd intemo relevante para |3 preparacion y présentacion razonabie de o5
eslados financieras de la Compania, & fin de disefar los procedimientos de audiloria que sean aprogiados
en las circunstancias, pere no con el proposito de expresar una opinicn sobe [z efectividad del confrod
interno de fa Compariia Lina auditoria tambian incluye evaluar o spropiado de las politicas contabies
utifizadas y |a razonabfidad de las estimaciones contables hechas por |2 administracion, asi como evaluar la
prasentacion en conjunto de los estados financiaros,

Consideramos que 13 evidencia de auditoria gue hemas obtenido es suficiente v apropiada para
proposcionar una base para nuestra opinion de auditora
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© Opinidn

. En nusstra opinidn, [os estados financlercs antes mencionados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantas, la siuacidn financlera de FZ CONSTRUCCIONES S.A. al 31 de diclembre de 2015
asi comao de sus resultados y flujos de efectivo, comespondientes al ejercicio lerminado en dicha fecha, de
conformidad con las Momas Intemacionales de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas
Entidades [MIIF para PYMES).

Otros asuntos
7. Los estados financieros de FZ CONSTRUCCIONES S.A. comespondientes al gjercicio terminado el 31 de

diciembre del 204, fusran auditados par oiro auditor que expresd una apinian sin 5a|-.ra:!a:les sobre dichos
estados financieros el 3 de abril del 2015, w2
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FZ CONSTRUCCIONES 5.4
(Guayaquil - Ecuador)

Eztada de Stuacds Manciena
&l 31 de Diciembre del 2015

(Con gifras camespondientes dal 2014)
{Expresado en dalares da los Esfados Unidoes de Amdnica)

Activos
Activas corrlentes:
Efectivo y equivalenies del efectivo

Dewdores comerciales v olras cuentas por cobrar, neto

Inventarios

Aclives por impeestos comentes
FPagos anfcipados

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades, magquinanas ¥ eguipos, nets
Tatal activos no comientes

Total activas

Pasivas y patrimonio

Pasivos cormientes:

Préstamos y obigaciones financieras

Acresdores comergiales y ofras cusniss por pagar

Benefizis a fos emplaados
Fasivos porimpuesios comienles

Total pasivos cormientes
Pasivos no comientes:
ueniss por pagar largo plazo
Jubitacian patronal y deshauceo
Total pasivos no commientes

Total pasivos

Patrimonio;

Capital sozial

Rogenva legal

Rezenva facultativa

Adopidn de NIIF por prmers vez
{Ganangias retenidas-

Total patrimanio

Total pasivos y patrimonio

ernanl:i:iE anu Cuntd
Gment& Genaral

Las natas expicalivas 1813 18 son pane integrants de /o5 estados Ananciems

e

Hotas 2015 2014
4 4,446 46,403
3 236,302 313,929
6 36,687 a7, 140
7 164,517 211,235
3,489 14,254
445,441 622,561
& 1,204,359 1473003
1,204,359 1,473,003
1,648,800 2,095 564
g 26,048 -
10 326,005 582 368
11 1.845 12,936
7 17,945 17130
371,843 512,434
12 1,083,480 1,146,569
13 15,348 16,528
1,058,825 1,183,097
1,470,669 1,775,531
3 a00 B0
3 36,671 35,671
i o2 29¢.408
34) {35,441) {35,441)
{132.911) 21,805
179,13 120,433
1,649,800 EQEIEEE-!-
}I ;
CPWswﬂdn Pachecn
S Cantador
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FZ CONSTRUCCIDONES 5.A,
(Guayanuil - Ecuadar)

Estado de Resuliados Infegrales
Al 31 ds Diciernbre dal 2015
{Con cifras comespondientss del 2014)

(Exprecado en déiares e I-;:E_I_E_s_tal:l':_}s_ Unidos de .ﬁmﬂrip_.a_a}

Motas 2§ 2014

Ingresos
Ingrezos de aclividadss ordinarias 830,219 1,685,703
Total ingresos 830,219 1,688,703
Gastos
Gasins operacionales 14 {500,395) (1,064,820}
Gasios de sdministracion 14 {124,654) [214,056)
Depraciaciongs 14 (268,544} {313,250
Gastos financieros 14 (55,756) (78.997)
Total gastos en operacion (950,449 (1,671,123)
Ganancia (pérdida) en aperacion {129,230) 13 580
Otros ingresos (gastos)
Utilidad an venia da propiedades ¥ aquipos . 13,216
Diras igresos 5,059 2833

5,059 16,043
Ganancia antes de la participacion de trabajadores e
impuesto ala renta (124, 471) 34,628
Participscian o los babajadores en las uiilidades " {5,194)
Utilidad {perdida) antes del impuesto a la renta {124,171) 29,435
Impuesio a laranta T {17.131) (15,5200
Ganancia (pérdida) del perioda (144,302) 13,515
Otrgs resulizdos inlegrales i
Total resultado integral del afo (141,303 13515

%, IIII.-' Y ,;
I k b y & |
n g -'.'.-':_.E:T:J Vi TII
Ing. Femando-Zambrang Cunld CPA Qewaly Pacheco
Gerenta Sageral /" Contsdor

Las nolas em.'.%:air.ras 1a/a 18 son pane integranle de los estades fnanciars
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FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
{Guayaquil - Ecuador)

Esfads de Flupe de sfectivo
A1 31 de Diciembre del 2015
(Con cifras comrespondientes dal 2012)
(Expressdo en déleres de los Estados Unides de Ameéncaj

Flujos de efective proveniente de actividades de
operacion (nota 16)

Efectivo Recibido de chentas y otros

Efective Pagado a proveedores y ofros

=astos financierss

Efectivo provisto por las actividades de operacitn

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversion:
Compra de propisdad, magquinanas y equipos
Producio de la venta de vehiculos

Efectivo utilizado por las actividades de inversion

Flujos de efectivo utilizado en actividades de financiacian:

Prestameg bancang

Efectivo neto provenienta de las actividades de
firanciackn

Aurmenta (dsminucidn) neto ded afectva duranie el penodo
Efectvo al inicio del periodn

Efectiva al final dal periodo

( 2

Ing Fnrnanu:l mbrans Cunid
Ge:e*u:e%bu.?

Motas 2015 2014

807,833 1,566,600
(936,024) (1,462 644)
{38,614) (67,502}
{68,005) 56 454
(99,431}
B1,000
(18.431)

5 26,048

26,048
(44,957} 38,023
46,403 8,360
4 4,446 48 403

.lll?l il
CPA Qewaldo Fachecs
/ Confador

Las nofas explicativas 1 a ia 18 son parte infegrants de Jos eslados financiems
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
{Guayaqull - Ecuadar)

Motas a los Estados Financiens
31 de diciambre del 2015
| iCan cifras comespandientes del 2014)
(Expresadas en ¢ilares de los Estados Unidos de América. excepio por la informacian sobre porcentajes,
plazas v tasas de inlerés)

Entidad que Informa

FZ CONSTRUCCIONES 5.4, fue constilulda bajo fas leves de la Repiblica del Ecwador en la ciudad de
Guayaquil de la provincia del Guayas mediante escritura piblica otorgada ante ef nofaro tigesima
tercara del canton Guayaguil &l 1 de diciembre del 1989, ¥ se inscribio an el registro mercantil el 4 de

mays del 2000,

Las actividades de la Compafia consisten principeiments en la prestacion de senvicios de construccian
de abras civiles. Las actividades adminlstrativas y financieras son llevadas en 1as oficinas propias de la
Compafia, ublcadas en la cludad de Guayaquil pravincia del Guayas, en las calles Padre Solano 1304 y

zarcia Morano.

En enero del 2014, en cumplimiento & la resolucién UAF-DG-2012-106 de diciembre del 2012, i
Compafiia mediante declaracion juramentada, informd a la Unidad de Analisis Financiero (LIAF), que |a
Compafia a pesar de su objeto social, no se dedica de manera habitval, i 2 19 construccidn, ni a la
comgpra, ni-a ka venta. ni a la administracion de bienes inmuebles. For o @r10 N0 58 considera como

suiglo obligado a reportar a la LIAF.

Bases de Preparacidn

a) Declaracion de cumplimiento

Los estadns financieros de FZ CONSTRUCCIONES 8.4, al 21 de diciambre del 2015, han sido

preparados de acuerdo con las Normas intermacionales de Informaciin Financiera para Peguenas

¥ Medianas Enfidades (NIIFpara PYMES) emifidas por @l International Accounting Standards
Board (IASE por sus siglas en inglés), las gue han sido adopladas por la Sugerintendencia de
Compafias del Ecuador y representan ta adopcidn integral, axplicita y sin reservas de las refendas

normas intermacionales y aplicadas de manesa uniforme a los ejercicios gue 2@ presentan.

Los estados financieros terminades el 31 de diclembre def 2015 han sido autcrizados por i8
oerencia general y seran preseriados & fa Junta General de Acclonistas para su aprobacion en los
plazos establecidos por Ley. En opinion de la Gerencia, estos eslados financierps seran

aprobades sin modificaciones.
b} Basede Medicion
Los estados financiercs han sido preparados sobre ka base del costo histarico,

c) Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas Incluidas en los estados financieros de FZ CONSTRUCCIONES S.A., se valoran
utilizanda la maoneda del entomo econémico en que 8 enfidad opera (moneda funcional), La
moneda funcional e la Compafiia es el dolar de los Estados Unides de América (USS) qus
constiluye ademds, la moneda de presentacion de los estados financieros. La Repdblica del
Ecuador no emite papel moneda propio ¥ en su lugar se uliliza el dolar de los Estados Unidos de

America como moneda de cursa kegal



FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
(Guayaquil - Ecuador)

Matas a los Estados Financigros
3 de diclembre gl 2015
(Con cilras comespondientes del 2014)

[E::.presadaé en dalares de los Estados Unidos de América, exceplo por a Informacion sobre porcentajes,

plazos v tasas de interés)

2,

Bases de Preparacién (Continuacion)

d)

Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacidn de los estados financieros adjunins, de conformidad con las Momas
Inernacionales de Informacion Financiera para Feguenas y Medianas Entidades (NIEF para
Pymes), requiere que la gerencia de la Compafia efectos ciertas estimacionas, [ulcios y supuestos
que pueden afectar la apficacidn de las politicas contabées vy los importes registrados de los
activos. pasivos, ingresos y gasios. Las estimaciones y presunciones son  fevisadas
pericdicamente ¥ se reconocen de forma prospectiva, Los principafes juicios y estimationes
aplicadas por la Comparia son:

(i

(il

Julcly: En ¢! proceso de aplicar las pofiticas contables, aparte da los juicios invefucrados en
las estimaciones, la administracion ha realizadao bos siguientes juicos para determinar;

Si g5 méas probable que ocurra que de o contrario, que una salida de recursos que
incorparen beneficios econdmicos proceda de una obligacidn presenta surgida a ralz de
aventos pasados (este juicio detarming i & reCOnoce O No, un pasiva).

Cuando una entidad peede medir con fiabilidad el grado de realizackn de la transaccion,
los coslos ya Incumidos en la prestacion asi como K5 que quedan por incurrr hastz
compielarla (este juicio, junto con otros factores, delesming n qué Casns S8 FeCoNDCE un
ingreso procedente de la prestacion de sarvicks).

La Administracion aplica &l juiclo profesional para la clasificacion de las transacciones. y
saldos con partes relacionadas como cormientas o no comente.

La Administracion al aplicar as politicas contables cantanidas en las NIIF para PYMES,
uldiza &l Juicio profiesional al considerar la matenialidad de los electos en la aplicacian del
cosio amorlizado en la medicion posterior de los aclives vy pasivos financianos.

Estimaciones y suposiciones: Las suposiciones y oiras fuentzs clave de ka incenidumbre de
estimaciones & la fecha del balance general, que fienen un resgo significative de causar un
gjuste significativa en los valores libro de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio
financiero son:

La estimacian de los valores recuperables da 1a carlera ca cradito.
La estimackin de la obsolescancia o detesorn de los inventarios.

Las vidas Otiles v los valores residuales de las propiedades y equipos, asi como la
waloracion del importe recuperable de los activos.

La recuperabilidad de los aclivos por impuesios diferidos, en caso de ser apicables. Se
reconocen aclivos por impuestos diferidos para todas las diferencias femporarias
deducibles, en la medida que resufte probable que ta Compahia disponga de ganancias
fiscales futuras, contra las que cargar esas diferencias lemporarias deducibles.

10



FZ CONSTRUCCIONES S.A.
{Guayaquil - Ecuador)

Motas & los Estados Financians
31 de diciembre del 2012
{Con cifras comespondienies del 2014)

(Expresadas en dolanes de ks Estados Unidos de América, excepto por |a informacitn sobre porcentajes,

plazos y 1asas ge intans)

2

Bases de Preparacién (Continuacian)

= Se requiere &) uso signficativo de Juicio de parie de la administrackin para detarminar &l
valor de Jos activos por impuesto diferido que pueden ser reconocidos, en base a fa
oportunidad ¥ nivel de utilidades imponiles futuras y a las disposICiones frikutarias
vigentes en el Ecuador que permiten el reconccimiento del impuesto diferido.

= Log planes de pensidn de costo definide y ofros beneficios post emplen que s
determinan usando vauaciones actuariales. La valuacion acluarial ivolugra supuesios
respecio de tasas de desciento, fasa esperada de retomoe sobre los activos, futurcs
aumentas de suelde, 12588 de monaidad etc.. Debido a la naturaleza de largo plazo de
esios planes, lales esimacionss estdn sujetas & uma canlidad significativa de
incertidumbre,

Las eslimacionas se realizan en funcion de 13 mejor informacion disponible sobse ks kechos
analizados v basados en la experencia hisiéeica, En cualquler caso, es posible gue
acontecimientios gue puedan tener lugar en el fuluro obliguen a modificarlas en Ios proximos
periodos, |o cual 52 realizana de forma prospectiva.

Modificaciones de las NIIF para Pymes

El 21 de mayo del 2015 = Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASE) emild unas
modificacionas limitadas a la NIF {Momas Intermacionales de Informacion Financiera) para a5
PYMES (Pequefias y Medianas Entdades).

El IASH realizd 56 camblos en & NIF para fas PYMES durante |a revision Integral inicigl Estas
modificacianes incluyen fres cambics signficallvas que san: () incorparacion de una opcadn para usar
al modeln de revaluacidn para propisdades, planta y equipes. (§) dineacion de jos requermiznios
principales de reconccimianta y medicidn para impesstos diferidos con la NIC 12); v (i) alineacion de
s requenmientos principales de reconocimiento y medicion de acfivos de expioracion.  Obos 1ipos
de camblos que se dieron comesponden & (&) Doce cambios/aclaracicnes relativaments mencres
sobme la base de NIF nuevas y revisadas; (b} Siele exenciones nuevas de los requenmientas de la
NIF para las PYMES que se permiten solo en casos espaciaks; (o) Otros seis cambios en los
requesimienios de reconocimientn v mediicn: (d) Seis cambios mas en los requerimintcs de
presentacion y medicidn; v (e8] Aclaraclnes menores o guias de aclarscion que no 82 aspera gue
cambien 1a practica aclud.

Se requiere que las enfidades que informen willizando la NIF para las FYMES aphguen las
modificaciones a los perindos anuales que comiencen a panir del 1 de enem de 2017, Se permite 5u
aplicacion anlicipada,

La adminisiracion de ta Compafia no planea adoplar anticipadaments estas normas, considerandd
los elementos actuales de los estados financieros, estima que la aplicacian de las modificaciones a
las MNIIF para Pymes de apiicaciddn fulura, no tendra un efecto materal o de relavancia en la
siiuacion financiera o en los resultades de operacion de la Compadia al 31 de diclernbre del 2015,

11
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FZ CONSTRUCCIONES S.A.
{Guayaquil - Ecuador)

Matas a bas Estados Financigros
3 de diciembre dal 2015
(Con cilras comespontdientas del 2014}

(Expresadas en dolares de los Eslados Unkios de América, exceplo por 1a informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interds)

. f

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a)

Instrumentes financieres hasicos

Los instrumentos financiemns son caniratos que dan lugar simulianeamente, & un activo financien
an ina enfidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en ofra. Los aclives y pasivos
financierns sen registrades al precio de la transaccion incluyenda los costos de fransaccion,

Posteriar al reconocimients inicial, los actives y pasivos financieros que se ciasiican como aclivos
comientes y pasivos comentes se valorizan al importe no descontado del efectivo u otra
contrapresiacion que Se espera pagar o recibir 8 menos que el acuerdo constituya, una
tranzaccion da financiacidn.

Los activos y pasivos financiercs de i3 Compania coresponden & instrumentos financienos
basicos, tales como:

= Efectvo y equivalente de efectivo

= Préstamos y cuentas por cobrar

= Pasivos financieros

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo v equivalentes al efeclivo se compane de 105 saldos del efectivo encaay depdsins ala
vista en bancos, que son ulilizados por ka Compadiia en la gestdn de sus compromiscs a cono
plazo. Los sobregiros bancarios se presentan en el pasivo comenle del estado de situacion
financiera, en casc de haberlcs. Para propdsito de presentacion del estade de flujo de efectvo, los
sobregiros bancarios son companentss del efectivo y equivalentes al efeclivo.

Préstamos y cuentas por cobrar comerciales

Los préstamos y olras cuentas por cobrar son activos financlerss no dervados con pagos fijos o
deferminables que no son colizados en un mercado activo, Se incluyan en el aclivo cormente,
exceplo por los de vencimienlos mayores a doce meses contados desde |a fecha del estado de
situacion financiera, los cuales se clasifican como activos no comentss, Los prestamos y |25
cuentas por cobrar comprenden los deudores comerciales v ofras cuentas por cobrar y fienen una
politica de cobro hasta S0 dias.

El reconocimients inicial de los présiamos y olras cuentas por cobrar es al precio de fa fransaccion
que es el precio de la faclura, Al final del periodo sobre el que se informa, 85105 aclivos
financlencs si constituyen una transaccion de financiacion, son llevados al costa amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacidn por deteriora.  Ef costo
amortizado se calcula considerande cuaiguler descuento o prima incumda en k& adguisicion y
comisiones y costos, que constituyen una pare integral de la tasa de inlerés efectiva.

Los préstamos y olras cuentas por cobrar de fa2 Compafia se muestran al vator nominal, debido &
fque su vencimiento son a ¢oro plazo; ademas, no tienen un interas cantractual 0 MENLOS

12



FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
{Guayaquil - Ecuadaor)

Meotas a los Estados Financiers
M de dictembre dal 2015
{Can cifras correspandientas del 2014)

(Expmaia's &n dolares de los Estados Unidos de América, exceplo por a informacian sobre pomentaies,

plazas y tasas de inlerss)

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacian)

b)

significativos gue s& aparten de las condiclones de credito habituales y el efetto de no actuzizar
bos fujos de efectivo no gs significativo.

Paszivos financieros

Los pasivas financieras no derivados, se reconocen imicialmente a su valor ragonable, mas
cualquier costo de fransaccicn directaments atribuible, Los pasivos financkers de la Compahia
representan  préstamos bancanos, Cuenias por pagar comerciales, cuentas por pagar @
relacicnadas v a ofras cuentas por pagar, 5 basan en condiciones de credito normales, son &
corto plazo v no fienen intereses. Lo pasivos financiercs se miden al importe no descontado del
efectivo o de otra contraprestacion que & espera pagar, a menos que el acuerdo constituya, en
afecto, una transaccion de financiacion. Si &l acuerdo constiluye una transaccicn de financkacion,
la entidad medira el ingtrumento de deuda al valor presente de los pagos fulums descontados a
una tasa de interés de mercado para un instrumento de deuda similar,

Baja de activos y pasives financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de bala cuando: {j) ios derechos de recibir flujos
de efactivo del activo han terminade; o (i) La Comparia ha transierido sus derechos a recibir flujos
de efactive del activa o ha asumido una obligacidn de pagas |a totalidad de los fiujos de efectivo
recibidos Inmediataments 2 una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; v {ili) tamblen fa
Compatia ha fransfendo sustancialmente 1odos los riesgos ¥ beneficios del activa o, de no habar
ransferdo ni refenkdo sustanciziments todos los resgos y bensficios del activo, sl ha translenco
sU conbral,

Pasivos financieros: Un pasiva financiero es dado de baja cuando (A obligacin de pago s
termina, se cancela oexpira Cuando un pasivo financiero existente g5 reemplazado por otro del
misma prestatanio en condiiones signficativaments diferentes, o kag condiciones son modificadas
en forma importante, diche reemplazo o modificacian se trata come una baja ded pasive criginal, se
FECORDDE de Un Nuevo pasivo ¥ fa diferencia entre ambos en los resultades del ejercicio.

Inventarios

Los inventarios estan valuados &l menor entre ef coslo ¥ & precio de venta menos Ios costos de
tarminacion v venta. El costo sa deferming usando el metodo promedio, excepto por las
Imporiaciones en transito, en caso que se realicen, qus s llevan al costo especifico de 1a factura
mas 105 gasios de imponacidn.

El costo de adquisicién comprande el precio de compra, los aranceles de importacion y olros
impusstos que no son recuperables postedorments, os costos de transporles y Wodos los olres
costos directamente alribuibles a la adquisicion de los inventanos para llevarios a su ubicacion
actualy condicion, netos de descusantos comercizies y ol tipe de rebajas.
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FZ CONSTRUCCIONES S.A.
{Guayaquil - Ecuador}

Matas 3 log Estados Financiamns
31 de diclembre del 2015
{Con cifras cormespondientes del 2014)
n:Expresadaa en ddlares de los Estados Unidos de Amesica, excepta por 1a informacion sobre porcentajes,
plazos y tasas de interés)

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

¢} Pagos anticipados

Representa principaiments &l costo de las pofizas de seguras que 500 devengadas en su pencdo
de vigancia

d) Propiedades, maguinarias y equipos

Las propledades, maguinarias y equipos se recondcen como actvo sies probable gue Se deriven
de ellos bensficios economicos futeros v su coslo puede ser determinado de una manera
conliable,

Las propiedades y equlpos se presentan 3 su costo de adquesicion, el cual no excede al valor
recuperable. El costo de un elemento de propiedades y equipos comprends su precio de compra
incluyendo aranceles o impuesios de compras no reembolsables y cualquier coska necesano para
poner al activo en condiciones da operaciin.

La vida Otil y el método de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar gue ef meloda y
al pericdo de i3 depreciacion sean consistentes con &l patrin previsto de beneficios economicos
futuros, I3 cua! es calculada usando el método de linga recta en base a las sigulantes vidas utiles;

Las vidas (tiles esfimadas de las propiedades y equipos, 20n como Sigue;

Cuenta Afog
Instalacionas 20
Maquinarias y equipos 10
Mushles y enseras 10
Vehiculos 5
Equipos de compulacidn 3

La vida (il y el metodo de depreciaciin &2 revisan periddicamenta para asequrar que el metodo y
gl perindo de la depreciacion sean consistentes con el patrdn pravista de beneficios econdmicos
futures de [as propledades y equipos,

El mantenimiento v las reparaciones menores son reconacidos comod gastos segun se incumen. Los
desemboliscs posterores v renovaciones de imporiancia se reconocen como a0iivo, cuando es
probable que la Compania oblenga los beneficios economicos fuluros dervados de los mismos y su
costo pueda ser valorizado con figbilidas,

Al vender propiedades y equipos, la Compafia elimina el costo y la depreciacion acumulada

correspondlente. Cualkyuier pérdida o ganancia que resultase de su disposicidn se inCluye n el
251300 de resuliados
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
(Guayaguil - Ecuadar)

Motas a los Estados Financieros
1 de diciembre del 2015
(Con ¢ilras comespondientes de! 2014)
[E:-:presa:[as en dalares de los Estados Unidos de América, excepio por la informacian sobre porcentajes,
plazos y tasas de inferés)

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

o) Deteriora
(i) Activos financieros.-

Al final de cada periodo sobre e que se Informa, los impories en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. 5i s asi, 5e reconocen inmediataments en
resultadcca ura perdida por deterioro del valor. Esta evidencia de deteriong piesde incluir
Indicios de dificultades financieras importantes del deudos
Incumplimienta o alraso en s pagas del principal o ntereses,
Probabilidad de reestrucluracion o quisbra de la empresa u olfa regrganizacion
empresarial en la que se demuestre que exisfia una reduccion en los fiujos futuros
esfimados, como cambios en circunstanclas o condiciones econdmicas que fienen
camelacian en incumplimientos de paga.

(i} Deferorn de aclvos no financianos.-

Propiedad, Maguinaria y Equipo: El valor de fa Propiedad, Magquinania y Equipo, es revisados
periodicamente para determinar &l existe deterionz, cuando se producen circunstancias que
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. Di haber indicios de deterion, |a
Compafia estma el impore recuperable de los activos y reconoce una perdida por
degvalarizacion an el estado de ganancias y perdidas.

El valor recuperable de un active s el mayor entre su valor razonable menos los gastos de
venta ¥ su vaior de uso. EI valor de uso es el valor presente de los flujos de efective futuros
esfimadas que resultaran del uso continuo de wn activo asi come d2 su disposician al final da
su vida util. Los impories recuperables se estiman para cada activo o, sino es posible, para la
menar unidad generadora de electivo que haya sido identificada. De existe una disminucion
de las perdidas por desvalonzacicn, delerminada en afios anteriores, se registra un ingreso en
el estadn de resuliados.

La Administracion considera que dadas |as caracterishoas de sus actlvos, no existen indicics
de deteriora en 2l valor sealn libros de su Propiedad, Maquinaras y Equipa,

Inventarios: En cada fecha en la que 52 Informa, se evalla si exists detericra del valor de los
inveniarios comparanda ef imports en libros de cada parida del inventari con Su precio de
venta menos los costos de ferminacion vy venta. Si una parida del inventario se ha
dateriorado, = reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de feminacian
¥ vema, y se reconoce inmediatamante una perdida por delerare del valor en rezultados,

Al 31 de dissarnbre ded 2015, los estados financieros no incluyen ningin efecio producto de
alguna reduccidn por detenonn de ks inventarios por lenta rotacion,, danades u obsoletos
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FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
{Guayaquil - Ecuador)

Motas a los Esfados Financiers
1 de diciembre del 2015
iCon cifras corespondientas del 2014)

(Expresaja's en dilares de los Estados Unidos de América, exceplo por ia informacian sobre porcentses,

plazos y tasas de inleras)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

f} Permuta de Activos

La entidad mide el costo de los activos adquiridos por permuta, por sU valor razonable, a manos
que (a) la transaccion de intercambio no lenga caracter comencial, o (b) ni el valor razonable del
active recibido ni el active entregado puedan medirse con fiabilidad. En tales cazos, el costo del
aclive se medird por &l valor en Ebros del actve entregado.

gl Impuesto alas ganancias

El gasto por el Impuesio & |35 ganancias s& reconocen en ka cuenfa de perdidas y ganancias,
excepio cuando sean consecuencia da ung transaccion cuyos resultados se registran directaments
en el patrimanio nato, en cuyo supuesto, &l impussio corespondliente fambien =e regizira en el
palrimanio neto.

(i)

]

Impuesto Corrigne -

Fepresenta el impuesto 2 1a renta por pagar esfablecido sobre ia base de la utilidad gravalbie
(tributablg) a la fecha de cigrre de los estados financieros, La utilidad gravable difiers de la
utilidad contable, debido & partidas conciliatorias producidas por gasios no deducibles y otras
deduccionas de lay,

Cuando el Impuesio a la rénta causado sea menor que el manto def anlicipo minimo, este
tlime & convertira en impuesta a la renta definitivo.

Impuesto DHfenido.-

Los impuestos diferdos son los impuestos que |8 Compahia espera pagar o recuparar en gl
future por las diferencias temiporarias entre 2l valor e Bbros de los activos v pasivos para
propdsitos de reporte financiero y la comespondiente base Irbutaria de eslos activos y
pasivos, utilizada en la determinacian da las ulilidades tributaties sujetas a impuasle.

El impeasto diferido s2 registra de acuerdo al método del pasivo en e balance. Los actives y
pasivos por impuestas diferidas son gensralmenle reconocidos por todas las diferencias
temporanias v son calculados a 12 1a5a de impuesto que se espara aplicar al momenio de la
reversion de la diferencia temporaria de acuerdo a 1a ley da Impuesto a la renta promulgada o
sustancialmenta promulgada a I8 fechia de reparte,

El reglamento & la Ley Organica de Incentives a la Produccion y Prevencion del Fraude Flscal

expedide mediante e Reglistro Oficial No. 407 del 31 de diciembre del 2014 reconoce la

aplicackin de activos v pasivos por impuesto diferdo Gnicamente en los siguientes Casos:

= Las péndidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar 2l valor neto
realizacion del inventario; 1as pérdidas esperadas en contratos de construceion generadas
par 3 probabilidad de que los costos totales del contralo excedan los ingresas fotsles del
misma.
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FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
(Guayaqull - Ecuador)

Motas a los Estados Finansarns
31 de diciembre del 2015
(Con cifras cormespondientes del 2014)

[Expresad a5 en dalares de los Estados Unidos da Amarica, excepto por 1z infarmacion sobne parcentajes,

plazos y tasas de interes)

3

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Confinuacion)

= la depreciacién corespondiente al valor activado por desmantelamiento; &l valor del
detericro de propiedades, plasta v equipo que sean ufilizados en el proceso produclivo
dal contribuyente

= |Las provisiones diferenies a las de cuentas incobrables, desmantelamisnto, desahucio y
pensiones jubllares patronales; los walares por concepto de gastos estimados para la
venta de activos no comentes manienidos para 12 venla

& Los ingresos ¥ costos dervados de la aplicacian de la normaliva contable comespondiente
al reconocimiento y medicidn de activos bioldgices; las pérdidas deciaradas luego de la
concilizcién fribulania, de elercicios anteriores; los créditos frbularias ro ullizados, de
parindas anteriores.

Al 31 de diciembre del 2015 1 Comparia ha evaluado los casos antes mencionado y no han
sido aplicables para la Compafia, razon por o cual los estados financieros no incluyen
ningln ajusle reconociendo impuestos diferido por e5t08 conceplos.

hy Beneficios a Empleados

(i)

fi

Flan de bensficias definidos: Jubdacion patronal y desahucio

El Cédige de Trabajo de la Repobfica del Ecuador establece ta obligacion por parte de os
empleadores de conceder jubacion patronal & todos agquellos empleados que hayan
cumplide un tiempo minima de servicio de 25 afos en una misma compania Dicho beneficio
caiflica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de londos separados.

Adicionalmente, de acuerdo a |25 leyves laborales ecuatorianas, establece que en agquelios
cas0s en que |a rélacion laboral termine por desahucio o por acuerdo entre &l empieadory &l
trabajador, & empleador deberd reconoces al empleado una bondficacion per desahucio
equivaiznte al 25% de su ultime salato multiplicado por e numero da anos de servicio
prestados a la misma empresa o empleadar.

El costo del bensficio por jubfackin patrona & indemnizacicn pos desahwiio es regisiraco
mediante la constilucida de una provision que es llevada al gasio del ejercicio, en base al
calculn actuarial efecluado por un especialista independiente. Los pagos efectuados por
estos benaficios se deducen de |as provisiones constituidas,

Benaficios 5 Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a coro plazo de los frabajadores son medidas schra una
base no descontada v son confabilizadas como gastos a medida que &l servicio relacionado
=8 [IVEE,

S reconoce un pasiva si la Compafia posee una obligacian legal o implicita aclual de pagar
este monto come resullado de un senvicio enlregado por e empleado en el pasado v 13
obligacidn puede ser estimada con fiabilidad,
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FZ COMSTRUCCIONES S.A.
{Guayaquil - Ecuader}

Motes & los Eslades Finencignss
31 de diciembre dal 2015
{Can cfras comespandientes dal 2014)

{Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcantajes,

piszns y {@5as de interés)

3

Resumen da Principales Politicas da Contabilidad {Continuacion)

]

Las principales acurmulaciones recanocidas por asle Conospeo cofresponden al pago de la
decimetercara remunerecion, desimacuarta remuneracion, fendos de reserva, vacaciones ¥
participacion dal 153 de los travajadares en fas ulilidades de la Compafia, i msmas gue
son contabiizadas como gasios en la medida que el senvicio relacionado es provisio por &l
empleado de conformidad con lo estabiecido en el Chdige del Trabso de i3 Rapdblica del
Ecusdor. El gasle por la participesian de los trabajedores en las ulifdades se calcula de la
wiilidad confable y &5 reportada en & estado de resultzdos como ung parlida previa @ del
impuesto a s ganancias.

Provisionas

Las provisiones son pasives en los que existe incerlidumbre acerca de su cuartia o YENEmi2no.
La5 chligaciones o prdidas asociadas con provisiones s2 reconocen como pasvo en el estado de
siuacian financiera Onicamente cuando; (i) es una obiigaciin presenta (legel o implicila) como
resultado de un event pasado, (i) es provable que se requiera una safda de recurscs para
liquidar la obligacitn, y () el importe puade ser estimado de fomsa fiable.

Los monios feconocidos come peevision son Lz mejor estimacién de fa Administracian, & |2 fecha
de cizrr= de los estados financiers, de los desembolsos neses2dios para liquidar la oiligacién,

Compensaciones de Saldos

240 ea compensan entre sl v, consecuentements, se pragentan en kos Estados Financieros por su
importe nefo, bos saldos deudores y acreedores  oon origen en  brEnsacoonas  que,
contractualmente o por exigencia de una MNIF o nomma legal, contemplan 2 posibilidad de
COMPENSEcion,

k] Transacciones con partes relacionadas

Las cuenlas por cobrar y por pagar con panes relacionadas S0n generadas por fransacciones de
financiamientc de capitsl de trabaie v bisnes de captal, y se reconcen inicialmente por el valor
razonatie y se miden posteriormente al valor nomingl, Los valores oblenidos da esia farma no
gifieren signdicativamante de los que se hubieran obienido svaluandoios & coslo armartizado
debido a gue no generan intereses.

Patrlmonio
il Capi ial

&l 31 da digambre del 2014, & capital social de |2 Compafia esta conslijuido por 348,704
acciones crdinariaz, pagadas v en circulacian con un vaior nominal de US$0.04 cada una.
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FZ CONSTRUCCIONES S.A.
{Guayaquil - Ecuador)

Molas a los Extados Financieros
31 de diciembre del 2015
, (Con cifras correspandiantes del 2014)
(Expresadas an dolares de los Estados Unidos de Amenca, exceplo por |8 informacian sobre porcentajes,
plazos y tasas de interas)

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacian)

(i) Feserva Legal

La Ley de Compafias de la Replbfics del Ecuader, establece que salvo disposicion
ostatularia en contrario, de las ulilidades liquidas que resulten de cada ejercicio econdmica,
s& tomara un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar &l fondo de resanva legal
hasta que alcance por lo menos & 50% del capital social. En la misma forma debe ser
reintegrado &! fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por
cualquier causa

{ii) Reserva facullsliva

Comesponde a la apropiacion de las utilidades de ejercicios antenores, de conformidas con
las resoluciones que congtan en las respectivas acias de Junta General de Accionislas

(iv) Resuliados acumulados provenientes de |3 adopoion por primera ves de |as NIIF

En esta subcuerits de resultades acumulados, se registran los ajusies provenientes de fa
adopcion por primera vez de [as NIEF para PYMES.

Da resultar un saldo acreedar, soio podra ser.

=  Capitalizado en la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas v ias del ditimo
earcicio economico concluido, silas hublers;

= Utllizado en absorber pérdidas;

= Devuello a sus accionisias en el caso de liguidacion de la compariia.

De registrar un saldo dewdor, este podra ser absorbido por ks resullados acumutados v 05

del UHime ejericio econdmico concluido, si los hubiere,

m) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos s reconocen por el valor razonable de |a prastacion ded senvicio reafizado en el curso
ardinario de lag operaciones ¢e La Compadia.  La Compania reconoce ingreso cuando el monto
puede ser medido confiablemente, es probable que &l beneficio econdmizos futuro fiuya hacia ia
Comparia y s cumpla con el criterio del grado de avance de lerminacién dal samvicio, segun
CoMmesponda.

Cuando 2l resulfado de la fransaccion que involucne la prestacion de sepicios no pueda sslimange
de forma fiable, la entidad reconocera (05 ingresas de actividades ordinarias solo en la medida de
ias gaslos reconocidos qua se consideren recuperables.

n} Reconocimiento de Costos v Gastos
Los costos y gasios son reconodidos con base en 0 causado o cuando son incumidos,

indepandizntemente de la fecha en que se haya realizado el pago, ¥ se registran en al periodo
MAs cercand en el que 52 conoden.
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FZ CONSTRUCCIOMES S.A,
{Guayaquil - Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2015
{Can cifras corespandientas del 2014)
(Expfesadas en dalares dz s Estados Unides de Ameérica, exceplo por la informacion sobre pefcentajss,
plazos y iasas de interes)

Efectivo ulvalentes del efectivo

Al'31 de diciembre del 2015 y 2014, el saldo de efectivo y equivalenies del afectivo s como sigue:

2015 2014
Depdsifos en bancos nacionales 4,446 45,165
A - 238
Tota! 55 4.-}541 L 46,403

Loz saidos del efectivo v equivalentes ce efectivo no tienen resincciones.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, el saldo de deudores comanciales v ofras cuentas por cobrar es
COMmD sigue

2013 2014
Cligntes LSS 219,711 285,330
Ofras cuentas por cobrar 163 1.174
Prastamos a empleados 357 768
Depdsilos en garantia 8,3 8.927
Relacionadas 7,730 7,730
Total USs 236,302 313929

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las cuentas por cobrar & clientes flenen vencimientos promedio de
a0 dias v no devengan Inlereses.

El salde de cuentss por cobwar @ compaiiias relacionadas al 31 de diclembre de 2015 y 2014
comesponde al sakdo por cobrar a la Compafia Construfenix 5.4, el cual no tiene fecha da vencimiento
ni genera Intereses (Nota 14).

A la Facha de emisidn de los estados financienss la Compafia no ha enconfrads dificultades inusuales
an el cobro de las cuentas comeriales y la Administracién no liens razones para creer que cualquier
cuenta impariante no serd recuperada, Sin embargo, la extension de los efectos de |3 actual condlcian
de la economia ecuatoriana es inclerta; por consiguiente, actualmente no es posible evaluar si cuenas
incobrabées se originaran en el fulurg (Nota 17)

Inventarios

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el sakdo de Invenanos es como Sigue!
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| FZ CONSTRUCCIONES 5.4
| . (Guayaquil - Ecuador)

Maotas a las Estados Financieros
31 de diciembre dal 2015
(Con cifras comespondientes del 2074)
[ Expresadas. en dolares de los Estados Unidos de América, excepio por 12 informacion sobre parcentajes
plazos v [asas de inlerss)

6. Inventarios (Continuacidén)

2015 2014
Combustibles LI5S 1,694 2 GBS
Hemramizntas 34,943 34483
Total 455 36,687 37144

Al 31 de diceembre del 2015 v 2044, el saldo de heramientas comesponds 8 arficulos en buen estado y
adquiridas para | uso en construcclones. Los saldos de inventarias no & encuentran restringidos,
pignoradas o entregadas en garantia,

T Impuesto a |a ranta

&)  Aclivos ¥ pasivos por impUesios comienias

Un detalle de los saldos de activos por impuestos comientes al 31 de diclempra del 2015 y 2074 es

como Sigue!
2013 2014
Activ por impuestos comentes:
Fetenciones en la fuente de impuesta a la renta LSS 85,265 832,430
Retenciin en 13 fuents dal Impuesto al Valor Agregado 79,252 121,796
Total Uss 164,317 211,226

El saldo de refenciones en 12 fugnte del Impuesto a la renfa e Impuesto al valor agregade al 31 de
diciembre del 2015 y 2014, comesponds al crédite tribuiara obtenido por retenciones efecluadas
por |z venta semvicios,

Un movimienic de las retenciones en la feente del impuesto a la renta por cobrar & 31 de
diciembra del 2015, es como sigue:

015
Saldo al inicic de! afia BO.430
Retencionas en la fuenle de clientes 11,765
Compensaciin con impuesto a ka renta causado (15,820}
Sakto al final del afo B5,265
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
{Guayaquil - Ecuador}

Maotas a los Estados Financiercs
41 de diciembre.del 2015
, {Con cifras correspondientes dal 2014)
{Expresadas en délares de los Exfados Unidos de Aménica, excepto par la informacicn sobre porcentajes
plazos y tasas de interés)

Impuesto a la renta (Continuacion)

lUn detalle de ia antigledad de |as retenciones en la fuente del Impuesto a 1a renta es como sgua.

Ratencicnes en 13 fuenie USs
12 21,369
2013 23,038
2014 28102
- M5 H, 7S
85,265

Un detalle de los sakdos de pasivos por impussios comienies & 31 de diciembre del 2015 y 2014

25 COmo Sique:
2015 2014
Pasivo por impuesios cofrientes:
Impuesto a la renta compaiia Fi kY 15,520
Retencionas de Impussto al Viaior Agregado 208 334
Refenciones en ia fuenia de impuesto a la renta por pagar B06 &76
USs 17,945 17,130

A1 31 de diciembre del 2015 y 2014, el movimienio de! Impuesto & 1a renta del periodo, cuyo sakdo
netd {por cobrar o por pagar) sera presentado en abrl del perioda siguients, 25 como sigue:

2015 014
Saldo 2 inicio ¢el afio 73,510 B0, 328
Impuesio a la renta compensada (17,131) [15.920)
Relenciones de Impuesto a fa renta comientes 11,755 29,102
Saldo al final del afo 68,134 73,510

b}  Anticipg minimg de Impueesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 ias disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a Ia renla”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reporadas el ano
anierior sobee el 0,2% del patdmoniy, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% sobre los
ingrasos grabables y total de activos, Ademéas, dichas disposiciones establecieron que en caso de
que el impuesio a la renta causado sea menor que el monto del anficipe minima, este Gitimo se
canvertira en Impuesto a la renta definitivo, 2 menas que el confribuyents solicile &l Servicio de
Rentas Intemas su devolucian, lo cual podria ser aplicabie, de acuerdo con 15 NOMEs Gue rgen
I& devolucion de este antizipo.

En el 2015 v 2014 se registrd como Impuesto definitiva el vaior del anticipo minimo determinado
para dichos periodos, puasto que este valor fue mayes al del impuesta causadoe del 22% sobre las
ufifidades.
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FZ CONSTRUCCIONES 5.4,
(Guayaquil - Ecuadar)

Motas a los Estados Financieros
M de diciembre def 2015
(Cen cifras comespandientes del 2014)
(Expresadas en dolares de tos Estades Unidos de Amenca, excepto par |3 informacion sobre porcentajes,
plazos ¥ lasas de interés)

7. Impuesto a la renta (Continuacién)

Los dividendos y ullidades pagadas y distribuidas por compaiiias nacionales @ personas naturales
eon considersdos como ingreses gravados para la determinacion de la base de calculo del
impuesio a la renta, Ademas, cuando una sociedad Glorgue a sus soclos, accionistas, paricipes o
henaficiarios, préstamos de dingro, se considerara dividendos o beneficios anticipados por i3
sociedad y, por congiquiente, ésta deberd efectuar la retencion én 1 fuente que comespanda sobre
S0 Mo,

]  |mpuesto reconocido en &l resuilado dal perodo

41 31 de diciembrs del 2015 y 2014, el Impuesto a la renta cargado an su totatidad &l resultado del
perodo es el sigulents:

015 2014
Impugsto a la renta - corments 17,131 15,920
Impuesta a ia renta - diferido ; %
17,131 15,920

d)  Conciliacidn del gasto de Impuesto a la renta

Las partidas que afectaron ia ulilidad contable y |3 ulilidad fiscal de la Compafiia para propositos
de datarminacion del gasto por Impuesto & la renta por K5 aNos EMINEo0s al 31 de dickembre dal
2015 v 2014, fusron |a5 Sigulentas

15 2014

Uiikdad (pérdida) antes de La participacion trabajadores &
impuesio a la renta (124,172 34,628

15% parlicipacion de kos trabajadoras en [as uillidades (5.194)

- 29,435
Partidas concilizionas:
Més gastos no deducibles 1,085 3.195
Utilidad {pardida) tributaria (123,107) 32,630
Impuesio a la renta causado - 7.178
Anticipo impoesie a la renta 17,131 15,920
Impuesto a la renta definitivo US% 1741 15,920
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
{Guayaquil - Ecuador)

Matas a los Fstados Financiaros
31 de diclembre dal 2015
{Con cifras cormespondientes del 2014)

iExpreaadaé an dotares de los Estados Unidos de América, excepto por fa informacian sobre porcentajes,

plazos ¥ tasas de interés)

T.

Impuesto a la renta (Continuacion)

) Situagion fiscal

A la fecha de emisicn de esle repore, fas declaraciones de Impuesio a 13 renta comespondientas a
los afios anterioras del 2012 al 2015, no han sido revisadas por &l Sendicio de Rentas Inlemas.

Propiedades, maguinarias y equipos, neto

Al 31 de diciembre def 2015 y 2014, gl saldo de propedades y equipos es como Sigue:

2015 2044
Costo 2,116,209 2.716,210
Depreciacion acumulada {1,511,850) (1,243 207}
Tatal, nato S5 1,204,359 1,473,003
A 31 de diciernbre del 2015 y 2014, el moviméanto de propiedades y equipos es COMD Sigue:
Satdo al Saldeo al

3 - dic- 14 Adiclanes Ventas 3 - dic- 15
Instalacionas 183,341 . - 185,34
Maquinarias y equigs B13.022 - - 813,022
Muebles ¥ enseves 33312 - - 33,312
Yehiculos 1,6B0.051 . - 1,680,051
Egupos te compulacibn 4,503 - 4,503
Subiotal 2116 208 - - 2,716,208
Manos - Depreciacidn acumulada 01,243,206} 266,644 - {1,511.850)
Teaa 1473003 2BE,Bdd 1,204,358

Saldo al Saldo al

31 - dic-13 Adiciones Vontas 3 - dic-14
Instalaciones 176.358 8.462 185,321
Macuinarizs ¥ equipos T26.067 86.955 3022
Mugtles, enserss y eauipns de oficina 29.796 3514 - Janz
Vehiculos 1.947.051 . {267.000) 1,680,051
Equipns de compulacidn 4,303 e . 4,503
Suitats ZBASTTE 99,431 267000 2716200
Menos - Depreciacion acumulzda (1.12.173) (313249 108 216 (1243 56
Tolal 1.754 605 (213818 16T TE4) 1.473.003

L.os saldos de propiedades v equipos na enen restricciones.
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
{Guayaguil - Ecuador)

Motas a los Estados Financiers
31 de diciembre dal 2015
{Con cifras carrespandientas del #014)
[Expre:;a:as en ddlares de los Estados Unidos de América, exceplo por la informacion sobre porcentajes,
plazos y tasas de inlerss)

g, Préstamos y obligaciones financieras

Al 31 de diciembre del 2015, &l salde de préstamos v obligaciones financieras comesponde al prestamo
recibido de! Banco Ganeral Rumifiahui S.A. por un vaior origingl ge US5100,000; con fecha de
vencimiento 3 de febrero de 2016, pagadero en cuotas mensualkes, 3 una 1a5a de Interés nominal de
11,23%.

10.  Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el saido de cuenlas por pagar es cOmo sigue:

2015 2014
Provesdores locales B.647 &5,300
Acrasdoras vanos 99,498 25,4498
ESS 1,358 3.841
Anficipo de clientes 87,265 38,010
Relaclnadas E4,000 315,000
Tarjetas de cradito 7,799 18.123
Interases 37438 11.496
Total UsS 326,005 5E2 368

Las cuentas por pagar a proveedares locales comesponden princlpalmente a facluras por compra de
bienes y senvicios con vencimientos de hasta B0 dias plazo y no generan inlereses,

El zaldo de acreedores varios af 31 de diciembre de 2015 y 2014 incluye principalmente LSS 9% 947
gue cormespande a valor pendiente por pagar & la Sra. Gina Repetto.

El saldo de cuentas por pagar a compafias relacionadas incluye valores por pagar @ la compania
Peiroli 5.A. destinados & cancelar operacionas por cuenta de FZ con el Banco Genaral Rumifishui,
dicho salde no tiene fecha de vencimiento, e cancelaran segun |a disponibifidad ge flujo y no genara
intereses (nota 14},

11.  Beneficios a empleados

Al 31 de diciesnbra dal 2015 v 2014, &l saldo de beneficios @ empleados es como Sigue:

2015 2014
Bensficios sociales por pagar 1.845 T.7ad
Paricipacion de los frabajadones en ias utllidades - 5.184
Tatal LS5 1.845 12.936
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FZ CONSTRUCCIONES S5.A.
(Guayaguil - Ecuador)

Metas a los Estados Financieros
3 de diciembre del 2015
{Con cifras comespondentes del 2014)

(Expresada':-: an dilares de los Estados Unidos de Amenica, exceplo por 13 Informacian sobre porcentajes,

plazos y tasas de interes)

11,  Beneficios a empleados (Continuacion)

12,

El movimiento de ios gastos acumuiados por el afo terminado el 31 de diciembre de! 2015 y 2014 es

COMD SIgue;
Saldos al Saldos al
31-dic-14  Mdiciones Pagos 31 - dic 15
Obligaciones laborales
Decimo tercer sugldn 1,640 9,244 {9, 566) 1,318
Detimo cuarto sueido 5 154 5497 |8, 526) 2,128
Warsciones 1 7,049 19,0%6) {1.807)
Fordao de reserda 705 5802 {6,352) 205
7744 27652 (33,580 1,545
18% Parlicipacion trabaadores B8 15,194)
Total Pasivos Acumitadas 12.538 27,682 (38,774) 1,843
Saldos al Galdos al
#-dig-13 Adiciones Pagos 3 -dic-14
Chligaciones laborales
Decime tencer suelda 2534 16,999 (17743 1640
Decirme cusin suslie G028 a0 (11.453) 5154
Vacaciones 3.823 E719 (1230 241
Fando de reserva 703 7840 (7.540) [tk
13.986 42 843 (40,083 7742
15% Partcipacian trabajadores a477 5194 4] 5.1
Total Pasivos Acumulados 14,463 43.042 128 569] 12,035

D acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compadia debe distrbulr entre sus empleados el 13% de

la utitidad antes de Impuesta ala renta.

Cuentas por pagar a largo plazo

Lin resumen de las cuentas por pagar a lamgo plazo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 &5 como sigue

2015 2014
Proveadores 610.280 672 369
fparte para futura aumento de capial 8.200 S 200
&ccionistas 464,000 AR5.000
Total Uss 1.083.480 1,146,564

26



FZ CONSTRUCCIONES S A
(Guayaquil - Ecuador)

Maotas a los Estados Financiaros
31 de diciembra del 2015
, {Con cifras comespondientes del 2014)
{Expresadas en dolares de |os Esfados Unidos de Amérnica, excapta por 13 infarmacidn sobre porcantajes,
plazos y tasas de interes)

12,

13,

Cuentas por pagar a largo plazo (Continuacidn)

El salde de ia cuenta proveedores comesponde & 13 adquisiclan de volguetas a la comparia Salcedo

Mators 5.4, an ab afio 2013

El sakio de accionistas comesponde a vasores pendientes de cancelar por la Compania, los cuales no
lienen fecha de vencimisnto, se cancelaran segln Iz disponibilidad de flujo ¥ no gensran inlereses {rata

14},

Reservas para pensiones de jubilacion patronal & indemnizacién por desahucio

Lin detafle de las mservas para jubdacion patronal y bonificacidn por desanucio por el afo terminado el

31 de diciembre dal 2015 y 2014, es el siguienis

2015 2014
Resarva por Jubiacian patronal 158 12.032 14,322
Bonificacion por desahucio 3314 2,206
Tatal USs 15.346 16.528

De acuerdo con las disposiciones del Ciadigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador, los empleados
que hayan cumplido un fiempe minimo de servicio de 25 afos en wna misma insfifucion, tendran
derecho & |2 jubilacion patrona y en aguellos casos en |05 cuales el empleado haya prestado sus
servicios enfre 20 y 25 afios, el beneficio se reconocerd en forma proporcional. La Compadia no
mantiene un fondo separado para este beneficio sino que establece una resenva en base a un esfudio
actuarial realizado por una firma de actuarics independiente, El melodo actuaral utiizade pars el
calculp de ublacin patronal, 3 el de “Costes de Crédito Unitaric Proyectado”, con este metodo se
atribuye una pare de los beneficios que se han de pagar en &l fuluro 8 los servicios prestados en &l

peniodo comente {con &l fin de defeminar el costo acumulado o devengado en 8l mismo),

Al 31 de diciembre del 2015, las suposiclones actuarizles utiizadas por el actuaro para sl
establecimiento de iz reserva para jubilacion patronal fueron 1as sigulentes: a) fa remuneracicn dal
empleado v dizposiciones del Codige del Trabajo, que establece que 13 pensian mersual ded empleado
po jubllacién patronal no podra ser menor a US$30, ni mayor que & salanio basico unificado medio deal
dltime afio (US5354 en el 2015, US$340 en el 2014), b) 25 afos de servicio de forma conlnuada o
InintesTurnpida; c) tasa de crecimiento anual promedio de los salarios de 3.4%: djtasa de cracimients
anual promedio del salaro basico unificado de 3.4%; e} tiempo de senvicio prestado al 31 de diciembre
det 2014; 1) bases demograficas del personal; g) tabia de mornalidad ecuatoriana; v, h)  una tasa de

capitalizacion y descuento del 6,54% anual,

Un resumen del valor acteal de 25 reserdas matematicas actuarales de jubllacian patronsl y

bonificacion por desahucio al 31 de diciembre def 2015 v 2014 25 & siguiente:



e,
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(Guayaquil - Ecuador)
Matas a los Estados Financleros
31 de diciembra gel 2015
{Con ciiras comespondientes del 2014)

plazos y tasas de inferés)

{Expresatla'r. en délares de los Estados Unidos de América, exceplo pof 12 informacian sobra porcentajes,
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14.

Reservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio (Continuacion)

2015 2014
Waior actual de las reservas matematicas acluariales dea
|ubilacion patronal:
Trabajadores activos con tliempo de servicio menar & 10 afos 12,032 14,322
Total Uas 12,032 14,322

De acuerde a disposiciones tributarias vigentes Ia provision cargada a gasfos por concepto de jubilacian
patronat no podra ser considerada como deducible para propdsito de detarminacicn del Impuesta a la

renta cuando ks trabajadorss de la Compafia tengan menos de 10 afos de servicio.

El movimiento de las reservas para jubfackin patronal y desahucio registradas par 12 compania por ks

afins terminados @ 31 de diciembre del 2015 y 2014 &5 ef siguienta:

2013 2014
Saida inicial FEL 16.528 15,853
Provisitn cargada al gasio 1,108 1
Afuste actuarial (2,290} {2.368)
Tatal Us3 15,346 16,528

Transaccionas con companias relacionadas

Uin resumen de ias principales transacciones con compadias relacionadas en el afio que terming el 31

de dichambre ded 2015 v 2014 es gl sigusants;

2015 2014
Balance General
Activas:
Deydares comerciales y oiras cuentas por cobrar
Construfenix 5.A. 7,730 7.730
7,730 7,730
Pasivos:
Cuenlas por pagar
Patrall 84,000 315,000
£4,000 315,000
Cuentas par pagar a fargo plazo — Accionista 464,000 465,000
464,000 465,000
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FZ CONSTRUCCIONES 5.A.
(Guayaquil - Ecuador)

Motas a ks Estades Financieros
3 de diciermbre del 2015
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(Exprasadas en dilares de los Estados Unidos de América, excepio por la informaciin sobre poscentaies,

plazos y tasas de Interés)

14.

15

Transacciones con companias relacionadas (Continuacion)
El movimiento de |25 fransacciones con partes mlacionadas al 31 de diciembra del 2014 y 2013 es
COMTIO Sigue:
Saldos al Zaldos al
H-Dig-14  Adiciones Pagas H-Die-15
Farte ralacionada Activo
Fetmali 231,000 {231,000) .
Construfenix 3.4, Trah . . 7,730
Total T.730 000 {231,000) 7,730
Farte relacionada Pasive
Petrali 315000 (231,000} 84,000
Cuentas por pagar a larpe plazo - Accionista 455,000 - {1,000) 454,000
Tt TE0,000 (232,000 48,000
Saldos al Saldas al
31-Oic-13  Adiciones Pagos 1-Dig-1
Parie relacionada Activa
Construases 5.4, 2927 3595 (3,322) .
Construfenty S8, 7,063 162 . 7T
Total 10,4495 557 13,324 7.7310
Farte relacionada Pasivo
Construfenix 5.4 - 11,000 {13,000}
Construases 5.4 10,000 110,000} -
Patrali 5.4 315,000 - Z 315,000
Cuentas por pagar a largo plezo - Accionista 434 460 119,460 $R5. 000
Total TO04ED 21,000 (40483 Fa0,000

Costos v gastos por naturaleza

Un getalle de costes y gastos por naturaleza al 31 de diciembre del 2015 v 2044, es el sigulents:

Sueldos v benelios sociales
Depraciacicnes

2015

192,819
268 544

014

303,816
313,250
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Moias a kos Estados Financiems
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{Expresaﬂaﬁ en dilares de los Estados Unidos de América, excepto por la Informacion sobre porcantajes,
plazos y lasas de interas)

17.

1a.

Entorno econdmico

Durante el periodo 2015 el ambiente macroecondmico del Ecuador ha sido afectado por los bajos
precios del patrolen, apreciacion del ddlar y 1a desaceleracian econdmica de fos principales socics
comercizles def Ecuador, Los scontecimienios economicos y politicos dal aiimo aho luvieron como
consacuencia la disminucion da 1a fiquidez en los principafes sectores de i3 economia ecualonana.
estos indicadores se suma los resufiados de las encuestas oficiales que muesiran un deterlors en el
mercado faboral @ nivel nacional, reflejado en el incremenio de las tasas de desemplan ¥ empleo
inadecuade y una caida de la tasa de empleo adecvado. Estas condiciones desfavorables de la
economia ecualodana se espara que conlindg en un fuuro previsible y aclualments no es posible

&

determinar el efecto fingl, que podria ser material, de esta inceridumbre sobre Ios valores registrados

de los activos ¥ pasivos a fa fecha del balance general.

Eventos subsecuentes
Entre el 31 de diciembre dal 2015 y hasta la fecha de emisidn de este Informe (B de abrl del 2015)

se produjeron eventos. que pudieran tener un efecto signifcative sobre los estados financisros qua se

adjunian.
S L i
"“‘-'J; AT lll
Ing, Femando Zambrar uEunt-.":. CPA Qewalda Pachecs

- Gerente Genagal / Contador
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