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Auditores Independientes

DICTAMEN DE LOS AUDIT IENTE

& fos Accionistas de
FZ CONSTRUCCIOMES 5.A.:
Suayaquil, Ecuador

Hemos auditado los estados financleros adjuntos de FZ CONSTRUCCIONES S.A.
{en delante la Compafiia) que comprenden el balance de situacion al 31 de
diciembre de 2013, al estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo comespondiente al ejercicio terminado en
dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra
informackin axplicativa.

Responsabilidad de la administracién en relacién con los estados financieros

2

La Administracidn es responsable de la preparacldn y presentacion razonable de
Ios estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Meadianas Entidades (NIIF para PYMES), v
del control interno que la Administracion considere necesario para permitic [a
praparaciin de estados financleros libres de desviacion material, debido a fraude o
ermor,

Responsabilidad del auditor

a:

Muestra responzabilidad es expresar una opinion sobre los estados financleros
adjuntos basada en nuestra auditoria. Hemos llevado & cabo nuestra auditoria de
conformidad con las Mormas Intemacionales de Auditoria. Dichas normas exigen
que cumplamos los requerimientos de ética, asi como gque planifiguemos y
gjecutemos la auditoria con el fin de obtaner una seguridad razonable sobre si los
estados financiercs estan libres de desviacion material,

LUna auditoria conlleva la aplicacidn de procedimientos para oblener evidencia de
auditoria sabre los mpordes v la informacidn revelada en oz estados financieros,
Los procedimientos seleccionados dependen dal julcio del auditor, inciuida la
evaluacion de los riesgos de desviacion material en los estados financieros debido a
fraude o emor. Al efectuar dichas evaluaciones del resgo, el auditor iena an cuanta
al control interng relevante para la preparacion v presentacion razonable por parle
de la entidad de los estados financierss, con el fin de disefar los procedimientos de
audiloria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, v no con la finalidad
de expresar una opinion sobre |a eficacia del control intermo de la entidad. Una
auditoria tambign inclueye la evaluacion de |a adecuacian de las politicas contablas
aplicadas v de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administracion, asi como la evaluacion de |a presentzcion de los estados financieros
an S0 conjunio.

Consideramos que 8 evidencla de auditoria gue hemos oblenido en nusstra

auditoria proporcionan una base suficlente y adecuada para nuestra opinién de
auditoria.
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Opinion

6. En nuestra opinion, los  estados financieros antes mencignados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacidn financiera de FZ
CONSTRUCCIONES S.A. al 31 de diciembre de 2013, asi comf dg sus resuliados
y flujos de efectivo, corespondientes al gercicio terminado B ficha fecha, de
conformidad con las Mormmas Internacionales de Informac Fman-:lur para
Peguefias v Medianas Entidades {NIIF para PYMES). f
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(Guayagquil = Ecuador)

Estado de Siuacion Financiera

3 de diciembre ded 2013

{Con cifras cormespandientes del 2012
{Expresado en dolamas de bos Estados Unidos de América)

Aclivos corrienias:

Activos

Eectva en caf y bancos
Deuidores comerciakas vy oiras canantes por cobraf

Irrv E=ntarias
Fagos anticipados

Totel activos corrienias

Activos no corrkentas;

Fropiadad, maquinara y equipos, nalos

Ciras asbvas
Total Activos

FPasivos y
Pasivos corrientas:

atrEm onio dis | g

ROTAS

Farcion comignis de oblgacionss bancaris

Cuentas por pagar

(Gashos Acumiidos por pagar

Impuesics por pagar

Total pas ivos corrlentes

Pusivos no corrrientes:

Cusanles por pagar a largo plaro
<ubilacion patronal ¥ deshalcin

Total pasivos

Patrimonio de los accionistas:

Cagital social

Aporis para fulura capialzacion

Resand @ kagal
Feserva Facullativa

Fesyltados acwmuladss

10
11

12
13

14
14
14
14

Total patrimonio de los sccienistas

Total pasivos y patrim enio de los sccioniatas

\

[ F

i

ing. Farmando

amorano

Gerante Seneral

Las nodas explicativas 18 19 son parte integrants de los asiados financiarcs

2013 2012

Led 8,380 34,235
444 513 AfG Rea

BE,410 5,863

18,388 1708

554,73 455,510

1,754,505 757,566

A, 300 3,300

LSs 2,392,626 {147,378
LISE . 11,639
588,010 543,557

14,463 17,206

1,143 12,016

E03,616 4420

1,373,398 486,418

18,892 12,78z

1,956,506 A3 320

ang 200

9,200 B.200

38 465 A3 338

204,642 266,515

{24,987} 4203

F16,130 314,058

L] 2,342,628 1,167,376

Fy

CPA. Cawaldo Pacheco

Contador
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FZ CONSTRUCCIOMNES 5.4,
{Guayaquil — Ecuador)

Estado de Resufiados Integralas
Afo terminado of 31 de diciembre del 2013
[(Con cifras correspondientes del 2010 2)
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Amarnica)

HOTAS
FitLE] 2012
INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Vanlas 1,285 320 1,512,241
Total Yents 1,285,220 1.612,241
GASTOS
Gastos Operacionales
Administrativas 39T 654 A58 614
Operativos B43 360 776,385
DEprecissiones ¥ 282,245 171,707
Grstos financieros &84 417 A0 482
Totdl Gasios en Operaciin 1,287,718 1,470, 18E
Ganancia an operacidn 7,504 35,043
Citros ingresos (egresos)
‘Vanda de activa filo . 4,000
Olrors ngresos 3,435 -
Oilros egrescs 7,758 11,002
Tatal atras ingresas [4,324) 16002
Ganancia antes de la participacion de los trabajadenss &
impuesto & la renta 3180 48045
16% participacion da los trabajadores an les uilidades 4] [477) [7.207)
Utilidad {perdida} antes dal impuesto a la renta 2.703 40,838
2% (2% en el 301 2) brpuesto s is renta T {B20) (8,587]
Ganancia neta 2 063 31,254
Dres resdltados infegrales
Total resultados integrales 2083 31,251
| L .1.'. T
T
Ing. Femnanda Zambrano CPAT Oswaldo Pacheco
Gerente- General Contador

Las notas explicativas 1 a 19 son parte integrante de los esiedos financieros
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FZ CONSTRUCCIONES S.A.

{Guayaguil — Ecuador)

Estado de Flugos de Efectivo

Ao terminado @l 31 de dicsembre ded 2013
(Con cifras comeapondientss del 3012)
{Expresado en dilares de kos Estados Unidos de América)

2013 2012
Flujos de efective de s actividades en operacidn (nota 16):
Efactiva recibldo de cllentes y oros US: 49,208,381 1,824 877
Efediivo pagado proveedores yolros 1,151,476} {1,360 266)
Gaslos financieros (64,417) (30,4820
Efectivo provisio por kas actvidades de operacidn (10,532 435 129
Fujos de efective de las actividades de inveraidn
Aumanio da activos filos 405,632} [205,358)
Efective ulilizado por lag aclivdadas de inwersidn {405 832} (205,358}
Fujos de efectivo de las actividades de financ@miento:
Fresiama bancario {11,639) {263,016)
Prestamaos 401,848 =
Efactivwe neto provenienhs de lag actividades de inanciamisnls Jan0 ang (289,016)
Aummento (disminucon) nen del efactivo durante el perfodo {25,4855) {39,2458)
Efectivo al infco del perlodo 34,238 73,480
Ef=ctive al inal del periada LIss BARO T BN
., i A
AT 3 e ; .-r'l
Ing. Fermando Zambrano —CPA. Dswaldo Pacheco
Gerente- General Contader
Las nodas axplicativas 1 a 12 son parls infegranie de [os estados financieros
8



FZ CONSTRUCCIONES S.A.
{Guayaguil — Ecuador)

Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013
{Con cifras cormespondientes del 2012)
[Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Entidad de Reporte

FZ COMSTRUCCIONES S.A. fue constiuida bajo ks leyes de i Repobica dgel Ecuador en la
ciudad de Guayagqul de la provincia del Guayas mediante escritera pidblica otorgada  ante el
nolario Wigdsima tercera del cankdn Guayaquil 2l 1 de diciembre del 1992, ¥ s@ inscriléd en &l
registra mercantl e 4 de mayo del 2000. Su objeto social consisle en la aclividad de
conatruccion en general.

En enerd ded 2014, an cumplmienio a la resolucion UAF-DG-2012-106 de diciembre del 2012, la
Compania medante declaracion pramentada, informd a la Unidad de Analisis Financiers (LAF),
que la Compafiia & pesar de su objelo social, no se dedica de manera habitual, ni a la
construccion, ni & la compea, un a ka venla, nl & ka administracion de bienes inmuebles Par o
fanio no s& congiderss como sujsto obligado a reportar a la LIAF

Bases i Financieros

(2] Declarscin de Cumpimisnto

Los Estados Financierns, estan preparados de conformidad oo k&s MNommas
Internaconales de Informaciin Financiera para Peguefias v Medianas Entidades [MIIF

para las Pymeas).

(k)  Bazes de Madicin
Los Estados Financieros han sido preparadas soboe 18 base del costo histdnco.

oy Base de Presenlacon
Toda la informaciin as prasentads en dédares de los Estados Unidos de Aménca, moneda
de medicion de la Compaiia v de curso legal ¥ de unidad de cuenta del Ecuador desde
marzn del 2000,

id] Uso de Estimados v Juiciog

La praparacidn de los estados financlercs requisre que la adminkstracion realics julcias,
esfimacionss y supesesios que afectan [z aplicacidn de las polilicas contables y los montos
de activoa, pasivos, ingresos v gasios informados, Los resullados reales pueden diferr de
enfns astimaciones,

Las estimaciones v supuesios relevantes son revisedos regularmente. Las revisiones de
las estimeciones contables son reconccidas en el periodo en que ks estimacion es
revisada y en cualquier periodo future afectade. La informacion sobre juicios criticos an la
aplicaciin de poiliicas contables qus tienen los efectos mas impodantes sobie los monos
reconocidos en kos Estados Financienos, se descibe an las bases contables sigulentes:

= Estimaciin de reserdas para clientes de dudase cobro
= ida Ofil de propiedsdes, planta y equipos
= Provisidn actuans! por Jubilacion Patronal y desabucko

La informacidn sobre supuesios ¢ inceflldumbres de esfimacion gue tienan wn fesgo
significative de resultar en un ajuste material en el proximo afo se nclye en la base
contable de Provislones.

]



FZ CONSTRUCCIOMNES S.A.
(Guayaquil — Ecuador)

MNotas a los Estados Financleros
3 de diciembre del 2013 y 2012

(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacién sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Las principales politicas y bases contables que & continuacikon se mencionan han sido aplizadas
por la Compafia en la preparacion de los Estados Financienos,

()

()

(e}

()

Efagtive

El efectivo disponible en cada y bancos se regista a su valor nominsd, Los sobreginos
Dancanos, de exislic, e presentan como parte de los préstamos en el pasivo coments an el
egtado de sitwacion financiera, Fara efecto del estado de flujo de efedliva, ks sobragiros
bancarios incluides en el rubro de préstamos, se consideran restando del efeciive v
equivalents de efachkvo.

Deudores Comercialas v Oiras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobear comencliabes v ofras cuentes por cobrar, son activos financiercs no
dervados con pegos fijos o determinables gue o son cotizados en wn mercads active, La
cuentas por cobrar se generan en condiciones de créditos normales ¥ los iImportes de fas
cuantas por cobear n fenen intereses, Las cuentas comerciales por cobfar 58 reconooen
micialmente a su valor razonable v posterorments =2 meden al valor mominal. Los valoras
obtenidos de esta forma no difieren significativaments de los que se hubisran obienide
valuando estos activos al costo amodizade, Cuando el crédito s amplia mas alld de las
cofdicionss de crddido mormales, |as cuentas por oobrar se miden 3 costo amodizedo
uliEzando ef método de interés efeciivo.

Adicionalmente se realizan eslimaciones sobre aguellas cuentas de cobro dudoso sobre la
base da una reviskin objeliva de 1odas s cantidades pendientes al final g2 cada perodo.
Las adiciones & la provisidn son hechsas con cargo & estado de resultados.

Inventarios

Resuestos ¢ heframlentas: Estan valuados al costo v 82 determinan al costo ezpecifico de
la factura.

Maguina hicul .
i) Reconomiento v Medicin

Las magquinarias, vehiculos y equipos g2 reconocen como activo 5i es probable que se
derivan de ellos beneficios econdmicos fulurss vy su coslo pusde ser determinado de
una maners confiable

Las maguinarias, vehicwos v equipts 58 presentan a su oosto de adguisicion, & cual
o excada al valor recuperable. Bl cosla de adguisicn incluye gasios que Son
dewectamente alrbwibles a la adguesicidn del acthve. Los pagos por mantenimients son
contabdlizados en el gasto, mientras que las rencvaciones y majoras guse alangan b vida
Uil ded activo se capitalkzan,

Las ganancias y pérdidas de la venta ds un elemento de maguinarias, vehiculos y

equipos son deferminados comparando los precos de venla con sus valoras en libroa,
¥ 500 reconocidas an el estado de resudlados,

10



FZ CONSTRUCCIONES S.A.
(Guayaquil — Ecuadar)

Motas a los Estados Financleros
3 de diciembre del 2013 y 2012

|[Expresadas en ddélares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacién sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

3. EResumen de Principales Politicas de Contabilidad [Continuacidn)
(H)  Deprociacion

f=)

ifl

(9

()

(

Lz depredacén de maguinarias, vehiculos v equipos se caloula usando el mélodo de
linea recta, con base en el costo de adguisicidn v de acuends con iz vida ol estimada
por la garencia:

Activio Wida util

Maguanaria 10 afos

Vahiculos & afins

Equipo de compastacion 3 afios
Eamuta da Activos

La entidad mide el costo de bos aclivos adquinidos por parmuta, por U valor razonable, a
menos gue {a} la transaccion de infercambio no lenga cardcter comerclal, o {b) ni el valor
razcnable del aclive reclbide nl el activa enfregado puedan medirse con fiabd@idad, En lales
casos, el costo del activo se medird por el valor en libros del 2ctivo antredgado

Transscciones con pares relacionadas

Las cuenias por oobrar v por pagar con pares relocionadas. son generadas por
transacciones de financiamienic de capilal de trabajo, ¥ & reconccen Iniclaimente por al
valor razonable v se miden posteriormente al valor nominal, Los valores oblenidos de esla
forma na difseren significativamente de bos gue se hubderan obtenido valuando astos pasives
al costo amortizado debldo a que ro generan intereses y a su periado carta de liguesdacion

Acreadores Comarcialas

Los aoreedores comerciales son obligaciones con provesdores 8 corto plaso basadas en
condiciones normales y no tienan inlereses v 58 reconoce la ceenta por pagar &l impofe sin
descontar, gue normalmants as e preco de b leciura,

Recomoomiento de Ingresos

(i} Ingresos por Serdclos

Cuande &l resullads de wna fransaccién gue volucre @ prestacion de servicios pusda
sef estimado con fiablsdad, s Compafia reconoce los ingresos de aclvidades
crdinarias asociados con b2 transsccion, por referencia al grado de ferminacion de la
fransaccion al final dal periodo sobre ef que se informa,

Cuando el resultado de la transaccion que imvolucre ia prastacion deé sarvicios no pueda

estimaras de forma fiable, la entidad reconocerd los ingreses de actividades ordmarias
sofo en ln medida de los gasios reconccidos que se congideren recuperables.

Frovisiones v Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociades con provisiones vy contingencias, orignadas en
reciamos, Migios, muliaa o penaidedes en general, 58 reconocen como pasha en & eslada
de gifuacidn financiera cuando existe una obligacian certa o kegal resullame de eventos

11



{Guayaguil — Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012
[Expresadas &n dolares de los Estados Unidos de América, exceplo por la
informacion sobre porcentajes, plazes, tasas de interés y cantidad de acciones)

3. Resuman de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacian]

pansdos, guo hach probable que serd necesario un desembolso poaro cancakyl |a obligacidn
y &l monto puade ser razonablsments astimado

Si &l desemboleo os mencs que probable, e revels en las notos ol Eslados Financkenos los
delalios cualitativos de la situacion que originaria el pasivo conlingente

El impans reconocido como provisidn comesponds @ 1a major sulimacidn, a |3 techa de los
Estndon Financieros, del desembolso necesann para cancelar 1a obligacion presenta,
tomando on consaierackn los mecoos 2 incertidumbres que odesn @ s mayoria de los
soEios ¥ Cicunslancias concumenies a la valoaodn o &ilad

1) Beneficos a Empleados

El Codigo del Trabajo de 3 Repoblica del Ecuador esinblocs ks obiigaciin por pane de
los emploadores de conceder jubilacion patronal 8 lodos squalios empleados gue
hayan cumplido un Bempo minimo de servicn dé 25 Aol @n ha mIsma companiia
Dicha benaficio califica como un plan de bensllcios delndos ain asignacion de fondos
saparados

Dichn Codigo ademas establecs que en aguallos chsos an gee la meiscdn laboral
berming, &l empleador deberd reconocer al empleado una bonfficacidn por desahucio
pquivalenio al 25% de su Olime salank multiplicado por @ ndmord dé alos de Senicio.

El costo del beneficio por jubilachn patronal ¢ Indemnlzacin por desahucio Bs
regisirado mediante la constibecidn de una provieidn que es Bevade al gasto del
ajiristn, on base al cAkcula actuanal efectundo por un aapetalisla Independiente Los
pagos sfecluadas por esios beneficios se deducen do los provisionas constiiidas,

(i) Beneficos 3 Corlo Plago

Laa obligaciones por beneficies a coro piaro de loe rebajsdorss son medidas sobas
una base no descontada vy Son Contabdsdas como gamos @ medida que & Seresn
relnconado Se Digves

S moonote un pativo 5 B Compania posss una obligacion legal o implica aclusl de
pagar esbo monto como resultado de un senviclo onfregado por ol emplepdo en &
paaado y I8 obligacdn peeds ser estmada con conflablided. Les princpsias
acumulaciones meconocidas por esie conceplo oomedponden &l pago da &
decmolercers  remuneRciln,  deCIMOCUSTa emunefacon. (ondos de  resens,
vacacionas y participacidn de los frabajadores on log ullldades de I8 Compatia, los
migmes gue son contabdizedos como gasios en la madida gue 8l endcio relaconado
& provisto por el empieado,

(W) Buneficios por Terminacion

Lan Indemnizacionss por terminacion o cosa labordl son roconockias como gasto
cuando 88 ha comprometido, sin posibikiad reallsts oF dar marcha @leds, & un pdan
formial delsiiads ya saa para, dar término al condraio dol emplaadn 0 para proveer

=
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FZ CONSTRUCCIONES S.A,
(Guayaguil = Ecuador)

Motas a los Estados Financieroa
21 de diciembre del 2013 y 2012

(Expresadas on ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacién sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuackén)

(k)

(h

[}

boraficios por cese como esullado de una oferln realizada para Incantrvar [ renunCE
willuritaria

Impugsto sobre lns Ganancias

El gasto de Impussio sobre la renta o represants la sumn del mpussto comente por pagar y
el impupalo difardn, El gasto de impuesto sobre b renda a0 calcula sobra la base de b
ulilidad neia gravable de la Compafifa, determinads de confarmided con la Ley Crganica de
Fagman Tributars Intemo vigente, v ulilizando kb tasa de mpussls vigants a k3 fecha de los
Estadoa Financkios

El mpussio corants os o impuesio esperado por pagar o por cobrar por ke rents mponible
gl glerciclo, usando (asas Fnpostvas aprobadas o o pundo de ser sprobsdas 3 |a fecha ded
balance, y cuskguier apesie &l Impoesio por pagar on eaidn con afios anterones

Lo impusston dilericdos 2nn reconockdns por ias ddorencias lemporanas existonies onb el
vaior an ibrod de o8 scfivos y pasivos para propdeios de nilomacon mancies y loa
manios viados parm proposios tribul=cs

El valor d& loa activos v pashvos diferidos se determinon con base en [as tesas de impuesio
que s gEpora aardn aplicebles & la uiilided gravable an el afo en gue las diferancias
[emporalss gordn recuperadas o canceladas (229%), El afecto sobre los actives difenidos por
camblos &n las (ssas de impeeEsto se reconooe en resullados dal afo en el cual entran en
vigENCia.

Lin impussie diferido activo se reconoce solaments haata & monio gue ss probable gus
eslén disponibles ublidades fuluras con @5 cuakes companiarlo

Bl vakor en lyos de los actvos por impussios difendos se revies g B fechs de cada eslado
financiers y &8 reduce en s mediefa on qQué ya no saa probable gue s8 dispongs dé

silicsiies Danehcios fecales para permillir Qua parte o tbdo o aclive pof EMpUSSoE
dilercios e pusdd aphcar

El impussio sobre la rents difendo pasivo a8 Meconocs por cuslguier difenecia lemporal
imponible que surjon a ka fecha de los Estados Financioros

oS08 g préstamas

Todos los contos por préstamos se feconocen &N &l resultads del pericdo &n el que sa
ECUrTan

Palrimonic
Capital Social

El capiial soclal pulonzado, susefo v pagado consklo do B0 acticnes de USE1 00 valor
nomins uniano da cada una
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3.  Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacion)

{Aj

Regsrys Legal

La Ley do Compafiias requigre que por 1o manos 8l 10% de la ulilidad anual sea apropado
como resensa kegal hasta que ésta coma minmo alcance e 50% del capifal social.

Resifados acumuladas provenientes de la adopcidn por primera vez de las MIIF

De resultar en un saldo aoreador esbe soio podra
Ser capiakzado an la parle que exceda al valor de tas pérdidas acumuladas y las del
altimn ejerciclo econdmico conduido, sl les hubiera
Utilizado en absorber pérdidas
Crevvualto a sus accionistas en el casoe de lguidacidn de ks compania

D& reaultar &n un saldo deudor, este podra ser absorbido por los mesultados acumuladas
fos del ilimo ejercicio econdmico concluido, si ks hubiang

TSNS Acian

La entidad mo compensara aclivos y pasivas o Ngresos ¥ gashos a menos que & requeera o
permita fa NIF o sean acreedores o dewdores por ransacciones de naturaleza comin

{o) Costos v Gastos

Lot gasios son reconocidos con base en b causado. Se reconoce inmediataments uni
gasio cuando el desembotso comespondisnte no produce beneficios econdmicos fuluras &
cuando v en la medida en gue fales benaficios econdmicos futuras, no cumplen o dejan de
cumplic [as condiciones para su reconocimients como actives,  Se reconoce también un
gasio en e estado de resutiados en aqu&llns CRE0S 2N Que 5B INCUITES &N un pasha,

Lios gastos por intereses 52 reconocan como gastos en of pericdo an quee S8 Incuren, con
base an k3 tasa da inferds apicable

4. Efectivo en caja y bancos
Un detalle del| saide de efeciivo en caja y bancos al 31 de diclembre dal 2013 y 2012, 85
siguiente;
2013 D1z
Deposios en bancas nacionales B1A7E 34235
Cals 205
Taodal uss B,380 34,235
5 Deudorgs comerciales y olras cuentas por cobrar

U detalle de los dewdores comercialss v oiras cuentas por cobrar al 31 da diciernbre dal 2003 y
2012, es el siguiante:

P
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Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar (Continuacian)

2013 2012
Cllantas LSS 177,638 53,927
Anficipos a conlratistas . BEG
Prestamas a empleados 2182 1530
ANBopos a provesdores 8,738 130,110
Ralacionadas 10,495 SH.182
Impuesios porcobrar 245482 103,185
Ciras cusnlas par cobar - 13,753
Tobal UsE 444 533 358,553

Al 31 de diclembre del 2013 v 2012, las cuentas por cobrar a clientes tenen vencmientas
promedios da 30 dias y no devengan mteresas.

Al 31 de didembre de 2012 el saldo de anlicipos a provesdores incluye principaimente USS
120,490, gue corsspondan a la compra de 10 volguetas 8 x4 manca SINOTRUK., modelo
HOWO, cuyo precio total ea de USE 1204 800, segin indica en conirato de compra vanla
firmade con Salcedo Motors 5.4 el 9 de diciembre del 2012,

El =aldo de cuenias por cobrar 8 compafiias relacionadas al 31 de diciembre de 2013 y 2012
cormesponde a saldos con Construases 5.4, y Consirufentx 5.4 respactivamants, por resmbalsa
di gastas, Dicha saldo no tiena fachas de vencimiandos ni genaran inlerases (nola 13),

Impuestcs por cobrar incluyen principelimente USS 23030 (USS 26 754, en el 2012) d=

ratenciones en la fuents, relencicnes IVA por USS 80,008 (USE 37,352, en &l 2012) crédilo fiscal
por LISS 133,163 (LSS 39,002 an el 2011),

Inventarios

Umn reswmen de kos nventaros al 31 de diclembe def 2003 v 2042, es 2| sigulenta:

2013 2012
Com bustiblas LISs a4 934 3747
Rapuasios 35,002 17,781
Herramientas 33,590 az2.861
Al 10,884 4, Fisd
Taotal USE g5410 58,963
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B [Inventanos (Continuachen)

A 31 de ducembe del 2003 y 2072, el saido & invenianos oomesponds & arficults Sduindos
parm al uso en consruccionos.

7. naria i (1}

El delalle de ie= magunarias, wahiceos vy sguipos ol 31 de dicliembes dal 2013 y 2012 &5 el

spsends
=213 2012

ins Ll acionas 17TH, 368 1763348

Waguinaras v aquipas Taa,087 614,677

tushbias yonseres 20, Tie 2T BT4

i 1,847 050 T62366

Eguisas de oompulscon 4 802 3418

Subiotal cos o 2. 883 TTH 1.584 403

Manas: depreciacidn sacumiileda {1,130,171) {B4B 828)
Tevtal, redo UsE 1,784 0085 Ta7 BA4

El movimienio de a5 maguinadas, vehiculos y oguipos por & penodo lerménado o 31 de
dicsmbre del 2013 y 2013 ae el sigusenis:

Saldo &l Saldo &l

31-dic - 13 clic lones Bajas 2 -dic =13

Inzimlamanes 1768 350 4 . 176,288

Moguinarias yequipos 614,877 111,350 . TE,087

bhipsbins yenseoes 2T ET4 2125 - 18,799

Wehstulog Figd ks 1,184 585 - 1,547 080

Equipos de compuilacion 3418 1 084 . &4 503

Subioial 1.564 402 1,289 284 . 2,883, TTH
Manos- Depreciacion Acumulada PB4E 820 {2E2, Z245) - 4,128,171}

el Ta7 688 1,017,039 . 1,754 805
— ——
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7. Maquinaria, vehiculos y equipos, neto (continuacion)

Saldo al Saldo al
21-die - 11 Adiciones Eajas 3 = dis - 12

Instalackones 160,265 145,063 176358
Maguinafiag yequipos AR 0a 133,688 G14677
Muebles venseres 9,248 18420 2T 674
Vehiculos TEHT TH4 37,036 (42424 762365
Equipos de oom putacion 3,300 118 3418
Subtotal 1,421 558 208,358 {42,424} 1,584,402
Kenos- Dapraciacion Acumulada {T17 643) {171,707 42424 (846926
Tuotal 703,815 33,651 7av.566

Al 31 de diciembes de 2003 las adsciones del rubro de vehiculos corresponde a la compra <e 11
vidguetas & Salcedo Motors 5.4, por un mondo total de USE 1,183,383 por esia compra 32 firmd
un pagare con vencimianios sucesivos hesta mayo de 2015 (nala 13)

El rubro di maguinarias v equipes al 31 de diclembre ded 2013 se incrementa por la compea de
equipos varos princpalments & la 1ASS por un monto total de WSS 111,380,

Dwrante el afo 2012, Ias principales inversiones de la constructora han sido la compra de
maquinaris (excavadora marsa Caterpllilar por USE 100,000), vehiculos (plaieforma cama baja
marca MTHM CONTRACTORS INC., por LSS 35,000), para |la oparacidn del negocic

8. Otros aclivos
Lin regumen de olros acthes al 31 de dicembre ded 2013 v 2012, &3 el siguiente:
2013 2012
Depositos en garantia 3,300 3,200
Tatal LSS 2,300 3,300
9. Cuen r r

Ln resumen de las cusntas por pagar al 31 de diciembre del 2013 v 2012 es como sigue:

17
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10,

r pagar {Continuacion)

2013 2012
Provesdones locales 115,438 111,728
Aoreadores vanos 101,341 102 Giad
IESS 6,156 3484
fnlicipas de clientes 5, (Hh2 201480
Eelaconadas 316,000 T aa2
Spaldos por pagar 241 134
Dras 41 B33 34085
Tatal Us% 568010 A43 567

Las cuenlas por pegar a proveadores losales cormasponden principalments a facluras por compra
de blenes y semvicios con vencimientos de hasta &) dias plazo ¥ no generan mlereses.

El ealdo de acreedares varos al 31 de diciembee da 2013 v 2012 incluye principalmente USE
98,947 (USS 101,845 en el 2012), que corresponde a valor pendients por pagar a ks Sra. Gine de
Lambrano.

El salde de anlicipos & dientes comresponden a valores enftregados por Facardosr & Indusota
por servicio en diferentes obras,

El saldo de cusntas por pagar & compafias relacionadas incluye valor que corresponds a saldos
con Peboli SA, destinade a la cancelacién de la compra de volguetas y para cancelar
coraciones con & Banco General Rumifahui. Diche salde no Giene fechas de wancimientos ni

ganeran interesas (nofa 16)

El sabldo de olras incluye principalments a valores pendientes de pago a Diners Club por USS
36,434, (LSS 27,285 en al 2012).

Gastos acumulados por pagar

Un detalle de los gastes acumulades por pagar al 31 de diclembre del 2013 y 2012 es como
slUeE:

2013 2012
Beneficins soclales par pagar 13 986 9999
Faricipacion de los wabajadores en las ulilidades
{nota 11]) 47T 7,207
Total LISE 14,463 17,206

18



FZ CONSTRUCCIOMNES S.A.
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10.

1.

Gastos acumulados por pagar (continuacsidn)

El menamignta dia los beneficios soczales por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 y 2012
BE COMD Shus;

Saldos =l Saldos al
Fi-dec-12 AfiCinnms Ajisie Eagos a1 = o <13
Ohligneicnas laberales

Dacima wicar sisakio B51 16 885 = {15,312) 2,534
Diecimo cussio suskdo a,120 0,781 - [&083) 6,528
Vacaciones 2537 BE5Z . T ATEY 3023
Fardo de resera a3 8,279 - {7 A88) T3
Q 9o 43 617 = {3%,530) 13,985

15% Parllcipacinn rakajacd cies 7207 a7T - {7207} AT
Tolal Fasiag Saimidadan 17306 44,054 - (48 537} 14 463
Sakdos al Saldos ol
dlogdie-11 Pl isnes Hitate Eages dlodin 12

Cibligaciomss mborales

Dichivess tencasr sumbdo [i] 0548 o [ 19,595) 851
Dhacimd Ciiars susddo a 8,780 Q N2 E22) 6128
Vacaciories @ 12408 =] ®EET) 2E3T
Frnro de ressna 11,864 [11.681) 83
a 53,758 o (#3763} 8588

15% Parkoipacion Tabajedons A1 7,207 o (411} 7307
Tegal Pasives Aumuados 411 H0,876 o (44,180} 17,206

Impuestos por pagar

El saldo de impussio a la renda al 31 de dicsembre def 2013 y 2012, es o siguente:

2013 2012
impussto a la renta com pafiia E40 g.587
Reienclones an la fuente de renla & M B03 2431
N E2 1,143 12018

For el periodo impositve corespondiente al 2013, la Compania ha aplicado la tasa Impogiva del
22% (23% anoel 2012). La concliacion del impuesto a la renta por el periods mpositve es la
sinulenie;

149
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11. mpuestos por pagar (Continuacion)

2013 ez

Utilidad antes de la parficipacion trabajadores e impueasio
& la renta 3180 4B 045

15% paricipacion de los rabejacores en las ulilidades

{477) {¥ 207}
2 703 A0 A3
Parias conciliatonas:
Mae gastos no deducibies 208 44
Litilidad gravabia Uss 7819 41 687
Irm puasts @ la renta causado uss B4D g 5a7

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiclones tributarias vigenles exigen el pago de un
“anficipe minimo a ks renta’, cuyo valor es cakeulado en funcidn de las cifras reporiadas e ana
arlerior sobre el 0,.2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los
activos. Adernds, dichas disposiciones establecieron gue en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que o monta ded anlicipo minimo, este Gllime s& convertira en impaesto a la
ranla definitivo,

Los dividendos y ullidades pagadas y distribuldas por compafifas nacionales a perscnas
naturales son conslderades come ingresos gravados para la determinacidn de la base de calculo
del Impuesto a la renta, cuando una sociedad otorguee a sus socios, acciohistas, participes o
beneficianos, prastamos de dinern, se considerard dividendos o beneficies anticipados por la
sociedad y, por consiguients, ésta deberd efectuar |a retencidn en la fuenle que comesponda
sobre su manta,

Los saldos de cuerta por cobrar {por pagar) por impuesto a la renta por los afos lerminados el
31 de diciembre del 2013 y 2012 es el siguianie

2013 afl12
impueslo & la ranta causada (Empuasto por pegar) U=
{640) {5 54T)
Rewenciones en la fudants cigntes 71039 (26,754}
Crediio tribulario dé afos anlericras 133,183 (38002
Saldo por cobrar a8 incduyan an nots & LSS 156 202 (50, 548

A |2 fecha de emision de esle informe, las dedaraciones de impuasto a la renta correspondients
a los afos 2010 al 2013, no han sido revisadas por el 3RL

20
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12

13,

Cuentas Por Pagar a Largo Plazo

Lin resumen de s cusntas por pegar & largo plazo al 31 de diciembre del 2013 v 2012 es como
SigUE:

2013 2012
Provesdonss BaSE1E -
Aocionsetas 484 480 484,118
Telal Lisg 1,373,898 486,118

El szido de la cuenta proveedores corresponde & ke adguisicien de wolguetas a la compahia
salcado Mobtars 5.4, {noda 7)),

El zaldo de acclonistas comesponde a valores pendientes por cancelar por la Companfa @ incluye
la reclasificacion de USS 212 200 efectuada en el mes de dicembre dol 2012 de la cuenta apone
para futuro aumento de capital, & cual por emor fue clasificado en el palrdmonio ya que no
ponsiuye ninguna aportacisn por esle conceplo. Los saldes anfes mencionados no tienen fecha
de vencimlents ni genaran nteresas (nota 15}

Reservas para jubilacidn patronal v bonificacion por huicio

Un detafa de a5 reservas para jubllacidn patronal y bonificacion por desahocn por e ano
terminado al 31 de diciembre del 2043 v 2012, a5 el siguients:

2013 2012
Resana por Jubliacidn patronal LUs% 165,871 11,071
Bonificacion por deshausa 3021 1,711
Tk uss 18,892 12,782

D acserde con las disposiciones del Codigo de Trabaje de la Repablica del Ecusdor, los
empleados que hayen cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afos en una misma
institucin, fendran derecho a la jubilacion patronal y en aquelios casos en los cuales @
empleads haya prestado sus serviclos entre 20 y 25 afos, el beneficio se reconocerd en forma
proporcional. La Compafia no mantiene un fondo separado para esle beneficio sino que
establecs una resarva en bese 8 un eshedio actuadal reallzado por une ferma de acluanos
mdependients debidaments calficada, El métode acluanal ulilizado para e oty de jubdiaeon
patranal, &5 o de “Costes de Crédils Uniario Proyectado”.

Al 31 de diciembra del 2013 y 2012, los fundamenlos técnicos utilizados por el acluano para el
establecimiento da fa reserva para jubllacién patronal fueron: a) la remuneracion del empleado ¥
disposiciones del Cédigo del Trabajo, que establece que la pengidn mensual del empleado por
jubllacidn patronal no podrd ser mayor que e salario bisico undicado medio del Gme afie USS,
318 en al 2013, (USE 264 en el 2042), b) 25 ahos de servicko como minim; £} bases
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1L

Reservas para jubilacién patronal y bonificacién por desahucio (continuacién)

demograficas del personal; d} iebla de moraBdad ecuatoriana; y, &) una asa de interds actuanal
def 2% anual,

Lin resurmen del valor acteal de las resenves matemabeas actuarales de jubilacidn patranal al 31
de diciembre del 2013 v 2012, es e sigusante:

2013 2012
alor actual de fas res ervas rmatem dlicas acluariales da
jubilacstn patranal:
Trabajadores aclivos con derecho sdquinds de jubdacién
(sempo de serdoio maysra 10 afios) 15,871 11,071
Texlaal LI5s 15,874 11,071

e acuerdo a disposicionas iribulardas vigentss para al afio 2013, ka provisldn cargeda & gastos
por conceplo de jubdacion patronal no podrd ser considerada como deducible para proposito de
determinscon del impweesio a la renta, cuando bos frabajadores de la Compania engan menos
de 10 anos de serviclo

El movimients de las mservas para [ubilacidn patrona v bonificaciin por desahucio registrado
por la compania por ks afos terminados el 31 de diciembre del 2013 v 2012 es el siguients:

2013 2012
Salda inicial us3 12,782 16,788
Provaion cargada al gasba 6,110 P
fjuste acheanal L {72330
Total U535 18,892 12,782

14, Palrimonio de log Acclonistas

Capital social

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ol capial social de la Compaiiia estd constitulds por 800
accionas ordinarias, pagadas v en ceroulacin con un valer nominal de USS, 1,00 cada una. Al
31 de diciembre del 2013 la partticpacion accionaria la constituyen Sr. Fernando Zambrano con
195 acciones (100%) y 5r. Ricardo Zambrano Repetio con 1 accidn.

Reserva legal

La Ley de Compafiias de la Repiblice del Ecueador, establece que sabvo disposiciin  estatulania
en contrario, de las utlidades liquidas que resulten de cada epercicio economico, se tomard un
porcandajs no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva kegal, hasta gue alcance
por lo menes el 580% del capital soclal. En la misma fooma debs ser reintegrado el fondo de
resarnya legal si éste, despuss de constivido, resultare disminuido por cualjuier causa
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14. Patrimonio de los Acclonistas [Continuacian)

Rgserva Facultativa
Commesponde a 1a apropiacion de las uliidades de ejercicios anferiores, de conformidad con las
resoluciones que congtan en las respectivas actas de Junla General de Accionistas.

Un reaumen de los principales saldos v transaeciones con partes relacionadas al 31 de diciembes
dal 2013 es como sigua:

2013
Balance general
Actives:
Deudores comerclales y otras cuentas por cobesr {nota 5
Construases 5.4, Uss 2,827
Canstrulenix 5.6, 75688
us: 10,485
Fasnwos:
Cuenlas por pager (nota 99
Petroli 5.4 315,000
Jss 15000
Cueniss por pager & sccionislas a large plaze (makta 12) LISE AR4 430

El movimbenta de las fransacciones con partes relacionades al 31 de diciembre del 2013 a5 como
aligus:

Saldos al Ealdos al
Farte ralaciondda Actreo

Consreases 5.4 - 4437 (1. 8040) &892
Congsnalaniz 5.8, B, 162 8735 [57,329) 7,568
Tolal uss 58162 13,162 (68 839) 10,485

Parta relacionada Pasivo

Construfeni: S A . g% B23 {93, 823)

Conatniasas 5.4 1,752 ETART {58 9159) 3
Palrali S8 62,210 401,540 186180} 316,000
Aocionialas 4286 118 2,350 4, 02E} 484 48D
Tatal LISE S8T DED S56 320 {312,820} TED 400
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16.

17.

18,

Conciliacion de la ganancia neta con el efective neto provisto en las actividades da
operaciin

La Conciliacian de la ganancia neta al efectivo neto provisto en kas aclividades de operacion por

los afios terminados el 31 de diciembre def 2013 y 2012, 25 como sigue:

2013 2012
Conclliacion de la utilidad (perdida) neta con el efective noto
uiifizado an las actividades de aperacitn
Liilidad Mala LSE 3,080 31,261
Ajustes pars concliar la uided ne@ con el efaclive nelo provdato por
las aclividedes de operacon:
Crapreciackones 282,245 1¥1,707
PartiGpacion walkajadonss & Impuasio a la rerts 1,117 16,784
206 542 218,752

Camblos netos an activos y pasiios
{Aumento) dis minucion en cuenlas por cobrar (53,284 247 634
Digrminucan [Aumeno) en Inwanlanos [ 26 AT 16 9659
{Bumenisl disminucion en gesios pagadas par anficipadas 12,635 ad24
{farmanio} disminucidn en olfos acivos - 126814
Aumenio [disminucion) e cUantas por pagar (11,638) {423 783}
Aumenio (digminUcion) en cuantas por pagar, a largo plam (163 B3E) 174772
Aumenio [digminucin) en gastos acumulados por pagar (3,220) 9588
Aumerto (disminucisn &n impues ins por pagar (11,518) {TEad)
fumenlo {disminucisn) en jubliacion patonal y bonif.des haueia - 12,782

_srere) 205377
Efectivo nato proviets por las acividades de operacion LSEH {10,532) 428,428

Contingonciag

A I3 fecha de emisién de este reporte, las declaracionss de impuesio a ka renfa comespondients
a los afos 2040 al 2013, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Intermas (SEI).
Consecuentemente, la Compadia mantiens ka contingencia por cualquier impuesto adicional que
pueds resular por deducciones no aceptadas para finec fiscales. Sin embargo, la Administracion
considera gque de existir revisiones posteriores a5 posibles cbsenadones que surjan o Seran
significativas,

=fecto de la adopcion de

Medianas Entidades

El afecis neto de aplicar las Mommas Internacionades de Informacion para Pequefias ¥ Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) por primera vez, 85 coma sigue:
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FZ COMNSTRUCCIOMNES 5.4,
{Guayaguil = Ecuador)

Matas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013 y 2012

{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la
informacion sobre porcentajes, plazos, tasas de interés y canfidad de acciones)

148.

LiL

CLO (A0 1 i [+ S MO
dianas Entidades {Continuac

LA

ién)

FZ Construcciones 5.4,

Periodo de transicion
Conciliacidn de Patdmonio

1 deenero y 31 de diciembre ded 2011
LSD Dédares Amaricanas

PaIFIMonio Conciliacion
Tramsicion 2011 Resultados
1 deanars 31 de diciambra 2011
Saldo sapun MEC (S37.920) {539,692} (1,772
Ajustez HNF:
- Regularizacion de activos 12325 12325
- Baja de cargos diferidos 3327 31327
- Jubilacion patranal 0 1E 304 18,504
- Desahucio o 1,485 1,445
= Impuesta diferido -1 =
35,441
Saldo segun MIIF (522 268) (504,251 18,017

Eventos Subsecusntes

| i
5 ol & gl

Ing. Femands Zambrano

Gurenta General

A

F

TPA. Oswaldo Pacheco
Contador

Da acuerdo a ks requedimientos de fa secciom 35 de las MIF paras Pymes, los efectos
detlerminadas al inicio del periodo de fransicidn fusron reconccidos en el petrimonio an el rubro
de resultados acumulados por adopeidn de NIIF por primera vez al 1 de enero del 2012, y los
efectos MIIF afectados en los resullados del 2001, se registraron &n fos resultades acumulados al
inicig dedl 2012, tolalizando ambos efectos en US535,441.

A [a fecha de amision de este informe y posterior al ceme del ejercicio dsl 201 3, de acusrdo a la

Adminisiracidn de ka Companiia, no hay evenios imporanies que reportar y que pudieran afectar
8 los estados financierns ad|untos.




