
FRAUSOL S.A.  
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 (Expresado en dólares estadounidense). 
 
1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA La compañía fue constituida 
en la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, República del Ecuador, 
el 16 de mayo del 2000 y aprobada por la Superintendencia de Compañías con 
Resolución No. 00-G-IJ-0002733 de junio del 2000. Registro Único de 
Contribuyente No. 0992126868001 otorgado por el Servicio de Rentas Internas 
(SRI). La actividad principal de la compañía es el alquiler de bienes inmuebles. La 
información contenida en los estados financieros fue proporcionada y es de 
absoluta responsabilidad de la Administración de la compañía. Los estados 
financieros de FRAUSOL S.A., por el año terminado al 31 de diciembre de 2019, 
fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 31 de 
agosto del 2020 y deberán ser aprobados por la Junta General de Accionistas que 
considere estos estados financieros. La Administración considera que serán 
aprobados sin modificación. La compañía no tiene empleados, por lo cual no se 
registran los beneficios legales a que tienen derecho.  
 
2. BASES DE PREPARACIÓN Y RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES 
SIGNIFICATIVAS. 
 
Bases de preparación La Compañía ha preparado su estado financiero separado de 
acuerdo con las Resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador, quien de acuerdo con el Art. 433 la faculta para expedir regulaciones, 
reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el buen gobierno, 
vigilancia y control de las compañías sujeta a su supervisión. Los estados 
financieros adjuntos de la compañía son preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (en adelante NIIF), emitidas por el 
Internacional Accounting Standard Board (en adelante “IASB”), vigentes al 31 de 
diciembre del 2019. Los estados financieros surgen de los registros de 
contabilidad de la compañía y han sido preparados de acuerdo con el principio de 
costo histórico. El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable 
de la contrapartida dado en el intercambio de los activos. Las partidas incluidas en 
los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda funcional es US 
dólares, y los importes de las notas adjuntas a los estados financieros están 
expresados en U.S. dólares, excepto si se especifique lo contrario. 
 
Las normas y sus modificaciones. 
 
Las normas e interpretaciones vigentes para los estados financieros de 
períodos anuales que se inicien el o después del 1 de enero de 2019 y que no 
han sido adoptadas anticipadamente.  NIIF 16, “Arrendamientos” En el 
ejercicio 2019, la Compañía hizo la evaluación para la adopción de la NIIF 16 sin 
embargo, al no tener bienes en calidad de arrendatario, no se tiene ningún cambio o 



impacto en las cifras de los estados financieros individuales por la aplicación de 
esta norma.  Modificación NIC 1 “Presentación de Estados Financieros” e NIC 
8 “Políticas Contables, Cambios en la Estimaciones Contables y Errores”. En 
octubre de 2018, el IASB emitió enmiendas a NIC 1 Presentación de Estados 

Financieros e NIC 8 Contabilidad Políticas, cambios en las estimaciones contables y 

errores, para alinear la definición de "material" en todas las normas y para aclarar 
ciertos aspectos de la definición.  
Las enmiendas deben ser aplicadas prospectivamente. La aplicación anticipada está 
permitida y debe ser revelada. Aunque no se espera que las enmiendas a la 
definición de material tengan un impacto significativo en los estados financieros de 
una entidad, la introducción del término “esconder” en la definición podría impactar 
la forma en que se hacen los juicios de materialidad en la práctica, elevando la 
importancia de cómo se comunica y organiza la información en los estados 
financieros. Modificaciones del Marco Conceptual. Este incorpora algunos nuevos 
conceptos, provee definiciones actualizadas y criterios de reconocimiento para 
activos y pasivos y aclara algunas definiciones importantes. Los cambios al Marco 
Conceptual pueden afectar la aplicación de NIIF cuando ninguna norma aplica a una 
transacción o evento particular. El Marco Conceptual revisado entra en vigor para 
periodos que empiezan en o después de 1 de enero de 2020.  
 
2.3 Efectivo y equivalente de efectivo Para propósitos de una adecuada 
presentación del estado de flujo de efectivo se incluye los activos financieros 
líquidos, tales como el efectivo en caja, los saldos en bancos, los depósitos a 12 
plazo con entidades financieras si los hubiere, inversiones a corto plazo de gran 
liquidez sin restricciones, con un vencimiento original de tres meses o menos.  
 
2.4 Clasificación de partidas en corrientes y no corrientes La compañía 
FRAUSOL S.A., presenta los activos y pasivos en el estado separado de situación 
financiera clasificados como corrientes y no corrientes. Un activo se clasifica como 
corriente cuando la entidad:  
a.) Espera realizar el activo o tiene la intención de venderlos o consumirlo en su 
ciclo normal de operación. 
b.) Mantiene el activo principalmente con fines de negociación. 
c.) Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del 
periodo sobre el que se informa. 
d.) El activo es efectivo o equivalente de efectivo a menos que éste se encuentre 
restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un 
periodo mínimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se 
informa.  
Todos los demás activos se clasifican como no corrientes. Un pasivo se clasifica 
como corriente cuando la entidad:  
a.- Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operación.  
b.- Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociación. 
c.- El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de 
cierre del periodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para 



aplazar la cancelación del pasivo durante, al menos los doce meses siguientes a la 
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.  
 
Propiedades Las propiedades se presentan inicialmente al costo y están 
presentados netos de la depreciación y las pérdidas acumuladas por deterioro, si 
las hubiera. El costo inicial de las propiedades comprende su precio de adquisición o 
costo de construcción y todos los costos directamente relacionados para poner 
dichos activos en operación, el estimado inicial de la obligación de rehabilitación y 
los costos de financiamiento para los proyectos de construcción a largo plazo, en la 
medida en que se cumplan los requisitos para su reconocimiento.  
Los activos en etapa de construcción se capitalizan como un componente separado 
y se presentan como construcciones en curso. A su culminación, el costo de estos 
activos se transfiere a su categoría definitiva. Los trabajos en curso no se 
deprecian. El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor 
recuperable si el valor en libros del activo es mayor que el estimado de su valor 
recuperable. Después del reconocimiento inicial, y de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera, y para presentar a su valor razonable 
en especial de los terrenos y edificios, son presentados a sus valores revaluados, 
menos la depreciación acumulada y el importe de las perdidas por deterioro de 
valor. Las revaluaciones son realizadas periódicamente, de tal forma que el valor 
que estén en libros no difiera sustancialmente del que se habría calculado 
utilizando los valores razonables al final de cada ejercicio de cierre. El resultado 
de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto si hubiere 
una disminución en libros de la revaluación que se registrada en resultados. Los 
efectos de la revaluación de propiedades y equipos, sobre el impuesto a la renta, se 
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias. El costo 
o valores revalorizados de propiedades, se deprecian de acuerdo al método de línea 
recta. En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo 
de la reserva de revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas. 
Depreciación Los terrenos no se deprecian. La depreciación de las propiedades y 
las vidas útiles usadas para el cálculo de la depreciación son:  
 
 

Ítem   Vida útil (en años)  
Edificios   45  

 
El costo se deprecia de acuerdo con el método que aplica la compañía. Los valores 
residuales, las vidas útiles y los métodos de depreciación se revisan a cada fecha 
de cierre de ejercicio y, de ser necesario, se ajustan prospectivamente. 

Provisiones - General Se reconocen cuando la compañía tiene una obligación 
presente (ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable 
que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos 



para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de la 
obligación.  

Impuesto a la renta El gasto por impuesto a la renta representa la suma del 
impuesto a la renta por pagar corriente.  

Impuestos a la ganancia corriente Se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, 
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que 
no serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de 
cada período.  

Pasivos y activos contingentes Un pasivo contingente es divulgado cuando la 
existencia de una obligación sólo será confirmada por eventos futuros o cuando el 
importe de la obligación no puede ser medido con suficiente confiabilidad. Los 
activos contingentes no son reconocidos, pero son divulgados cuando es probable 
que se produzca un ingreso de beneficios económicos para la compañía. Los activos 
contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es 
probable su realización.  

Reconocimiento de ingresos Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen 
en la medida que sea probable que los beneficios económicos fluyan a la compañía y 
que los ingresos se puedan medir de manera fiable, independientemente del 
momento en que el pago es realizado. Los ingresos de la compañía se reconocen 
cuando se ha prestado los servicios al cliente de acuerdo con la condición de venta 
pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar está razonablemente asegurada. 
Con la prestación del servicio se consideran transferidos los riesgos y beneficios 
asociados a esos bienes.  

Reconocimiento de costos y gastos Los costos y gastos operacionales se 
reconocen sobre la base del principio del devengo independientemente del 
momento en que se paguen y, de ser el caso, en el mismo periodo en el que se 
reconocen los ingresos con los que se relacionan. 


