
FRAUSOLSA. 

NOTAS ALOS ESTADOS FIMAMEIEROS. 
AL ZLDE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares. 

IDENTIFICACIÓN Y ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Fravso15.A se constituyó enla Republica del Ecuador, provincia del Guayas el 16 de mayo del 2000 y aprobada por la 
Superintendencia de Compañias con Resolución No. DO-G U 0002733 de jumo del 2000 Registro Único de 
Contituyente No 0992126268001 otorgado por el Servicio e Rentas ntervas (SA) 
Su actudad economia es dedicarse a/a construccion en general y actindades de alquiler de bxenes mmueblos. Lo 
compañia co tleno empleados. 

Los estados financieros porel año terminado el 31 de diceembxe del 2015 fueron aprobados por la Junta General de 
Accionistas y su emisión ha sido autorizado para el 29 dejomo del 2015 

BASES DE PREPARACIÓN Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGMPICATIVAS 

Basesee preparación 

Lo compañís ha preparado sus estados financieros de acuerdo alas Resoluciones emitidas por la Superlntendencia de 
Compañias del Ecuador, quien de acuerdo al Art 433.1 faculta para expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones 
«que considere necesarios paro el buen gobierno, viglánca y control de las compañas sujeta 2 su superación 

Los estados financieros adjuntos de la compañia son preparados de acuerdo con las Normas Intemacianalas de 
Información Financiera 'HIIFS" emiudas por el Intemacional Accountmg Standard Board "IASE", vigantes al 31 de 
diciembre del 2015, y ban sido aplicable dle manera uniforme las políucas contables en la preparación de sus estados 
financieros con retación al aña anterior 

os estados financieros surgen de los regutros de contabilidad de la comparta y han sido preparados de acuerdo con 
el praia de costo ustórico, menos por ciertas propiedades e mstrumentos financieros que san medidos a sus 
Valores razonables, tales como se explican enel resumen de politicas contables sgnificatas includes a continuación 
EX costo husténeo esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercarobi de los 
activos, os estados financieras se presentan en US dólares, 

Resumen de políticas contables significativas 

A continuación se deseriben las pollcas contables sigmifcativas de la compañía para la preparación de sus estados 
financieros 

Efectivo Y equivalente de efectivo 

Para propósitos de presentacion del estado de jo de efectwo se mcluye el afactivo en caja. los saldos en barcos, 
los depósitos a plazo en entidades financieras, inversiones 3 coto plazo. de gran lugondez sn restricciones, con un 
vencimiento onglnal de tres meses o menos 

Instrumentos flnancieras Reconocimiento intel y medición posterior 

Un instrumento financiero es cualquier acuerdo que da orígen a un acta fínancero de una entidad y a un pasivo 
financiera. lastrumento patrimomal de otra entidad



inonasros disponibles para la venta o como derivados designados como Insttumentos de cobertura segun sea 
“ancaptado, Todos los activos financieros son reconocidos mmcralmente al valor razonable ás en el caso de actwos 
financieros no registrados al valor ratanable con camblos en resultados, los costos de transacadn que san atribuible 
ala adquisición del activo finandero. 

Medición postertor 

La medicion posterior de los activos financieras depende de su casificación tal como se detalla continuacion 

+ Ativosfmancieros al valor razonable con estaras a ratulados 
a Préstamos y cuentas por cobrar 
$ Pio EONGIRrOS MaNenidos hast su vencimiento 
+ AKtivos Rinancieros dispombles para lawenta 

La clasificacion depende de la naturaleza y el propósito de los tivos Financcros y se determma en el momento de 
su reconocimiento intel 

Activos financieros a valor razonable con camtblos a resultados 

Sa cargetersica es que se incurre en llos prinapalmente con el objeto de vendrios en un futuro cercano para fines 
¿de cbtaner rentabilidad y liquidez Estos instrumentos son medidos a valor razonable y fas variaciones en su valor se 
registran en resultados en el momento en que se incurren. 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Los prestamos y cuentas por cobras sen actos financieros no derivados con pagos fos o determinables que no son 
cotizados en un mercado activo, Después de su reconocimiento inca, dichos activos financieros son posteriormente 
medidos al costo amontizado usando el mótado de taras efectivo, menos cualquier estimación por deterioro. Las 
pérdidas por deterioro son reconocidas en el estado e resultados 

Activas financieros mantenidos hasta su vencuente 

Corresponde a activos nanmeros no derivados con pagos conocidos y vencimientos jas que la Adrwnistración de la 
compañía tiene la intención y la capacidad de mantener hasta su vencimiento Sila compañia vendiese un porte 
ue fuese significante de estos activos, la cstegora completa se reclasifiaria como disponible para la venta 

Activos financieros disponibles para lawenta 

Los activos financieros disponibles para la venta o (versiones financieras) mcluyan mvererones en acciones y titulo 
¿de deuda Los tutos de devda en esta categoria son aquellos que 5e pienson tener por un pemodo mdefinido de 
uempo y podrian venderse en repuesta a necesidades de liquidez o cambios en la condiciones de mercado, 

Deterioro de os activas financieros 

_A131 de diciembre del 2015, no tiene la compañia activos financieros al costo amortizado 

Pasivos fInancieros Reconocimiento y median rmcial 
Todos los pasivos financiuras se reconocen inllalmente al valor razonable y en el caso de cuentas por pagar y 
khigacianes financieras, neto dels costos directamente atribuibles ala transaccion



Pasivos financieras a valor razonable con camblos en resultados. 

Los paswos finanseros a valor razonable a traves de resultados cuando estos sean mantenidos para negociacion 0. 
sean desgnados a valor razonable atraves de resultados 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Son pasas financieros no derwados con pagos fos o determinables, que no cotizan en un mercado aetivo Después 
del reconocimiento ¡niia, a valor razonable, e miden al costo amortizado utlizando el método de la tasa de Interés 
efectua 

Propiedades y equipos 

Las propiedades y equipos se presentan intlalmente al costo y están presentados netos de la depreciación 
acumulada El costo de las propiedades y equipos comprende su precio de adquisiaón más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicacion del arzwo, su puesta en condiciones de funcionamiento y cetro del 
elemento o de rehatultación dela ubicación del acto 

Los costos subsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades y eguipos se copitalzan solo cuando es probable 
que beneficios económicas futuros asacados con el ativose generen para la compañía y el costo de estos activos se 
puedan medkr confiablernente, caso contrario se imputan al gasto, en el perlodo en el que estos se incurren 

Los activos en etapa de construcción y/o reconstruccion se capitlizan como un componente separado y se 
presentan como obras en proceso a su culminacion, el costo de estos actos se transfiere a su categona defimiva 

Los trabajos en curso nose deprecian 

De acuerdo con Normas Intemacionates de nformación Finanarera MUS, y para presentar a su valor razonable el 
terrena y el ediicioson presentados a sus valores evaluados, menos la depreciación acumulada y el eporte delas 
pérdidas por deterioro de valor Las revalvaciones son renlizadas pertádicamente, de tal forma que el valor que están 
en bros no difera sustancialmente del que se habna calculado utilizando los valores razonables al final de cada 
ejercicio de erre 

El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto si revierte una disminución. 
enla revaluación prevamente reconocida en resultados, en cuyo caso el ¿umento se acredita a resultados en 
la medida que se cargo la disminución previa U na disminución del valar an libros de la revaluacion de terrenos 
y edificios es contabilzada en resultados enla medida que excede el saldo, = exite alguno, mantenido enla 
tescrva de revaluación de estos activos relacionado con una revaluación anterior de dicho acto. 

  

El costo o valares revalorizados de propiedades y equipos se deprecan de acuerdo al método de hnea recta de 
acuerdo a lavida util determinada por el perito en su informe 

Depreciación 

Los terrenos na se deprecian La depreciación de las otras propedades, y equipo y las vidas utiles usadas para el 
álcuto dela depreciación 

  

ssiidos 45



Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son paswos financieros, no derivados con pagos ios o 
¿etermnables, que no cotzan en un mercado activo 

La campaña a través de la Administración ttene implementada políticas de manejo de riesgo finanaero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terminos crediicios negociados, Se 
asifcan en pasivos corriente, excepte cuando los vencimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado 
de siación financiera, que se elasfican como pastos no comentes. 

Impuesto a la renta. 

E gasto por mpueste a a renta representa la suma del impuesto la renta por pagar corriente 

Impuestos a la ganancias coriente. 

Corresponden a la utlidad gravable o conocida como utludad tributan que se ompna durante el pemodo La 
utlidad gravable es diferente a la utilidad contable, como consecuencia de partidas ee ugresos o gastos 
imponibles o deducibles y o pardas que no serán gravables o deducibles El impuesto a la senta se reconoce en el 
estado de resultados, excepto en la medida que se retacione con partidas cargadas o abonadas durectamente en el 

patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio. 

Reconocimiento de Ingresos. 

Los mgresos que se onginan por concepto de alquileres 38 registsan en base a la emisión delas facturas, cuando se 
realizo prestacaón de sermcios al cliente y los costos de operación de acuerdo con el método devengado 

Activos y pasivos compensados 

En cumplimientos de las Normas Intemacionales de Información Financiera MIFS la compañía en sus estados 
financieros na compensa los activos y pasivos, tampoco los ingresos y costos y gastos, salvo que en la compensación 
ue aplique sea requerida o peeitido por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la 
transacción 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. 

El efectivo y equivalente de efecto como se informa en el estado de Muyo de efectua puede ser conciliado con las 
partidas expuestas en el estado de situación financiera de la siguiente manera 

Diciembre 31, 
2015 2012 

caja 2 a 
Banco (Bolmariano) 29.220 49,262 
Total efectivo y equiratente de efectro. EEG] 05



CUENTAS POR COBRAR 

A continuacion se presenta la composición dol rubra, 

Accionista Xavier Simón Saman 
Antiepo a proveedores 
Total 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

A continuación se present la composicion del rubro, 

Costo ovaluación 
Depreciación acumulada 
Neto 
Descripcion Neta 
Tertenost1) 
Eslfcos 2) 

Subtotal 

“Obras en procesos Urbanización Ribera del Batan M20 Salar LUZ) 

Totales 

El mowmiento delaño del costo yla depreciación acumulada es el sgurente 

Costo 
Saldo slim 
14) Acciones 

Saldo alfinaldelcasto 

Diaermbre 31, 
2019 2018 

2308 4071 
as 
SERAT ADA 

Diciembre 31 2015 2014 

2449,360 2454848 
(89.350) — (92032) 

ES CTE ET 

sesAra  Se6Ara 
206142 313/61 

EE 

149139 1202877 

EPT 

Diciembre 32, 

2015 2014 
2150504 1761.44 

288516 293419 

23350 ADA



Depreciación acuenulada 
Saldo alinicio 92032 75,548 
(9) Acciones 7312 16,283 
Saldo alfinabde la depreciacion acumulada 29350 253 
Saldoalfinal delaño, neto IAADIO — 2AGRAR 

CUENTAS POR PAGAR: 

Ascontinuación e presenta la composición del rubro. 

  

Diciembre 34, 

2010 
Proveedores locales (1) 345 

Toral 305 

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS Y COMPARÍAS RELACIONADAS 

Acontnuación se presenta a composición del rubro 

Diciembre 32, 

2035 204 
Xamer Simón Mm 2515 2 
Marsh Overseas — 2) 1830318 1525467 
SimosaCA. e 20,000, 220,000, 
Total 2093533 TLTBODRZ 

€N Cortosponde a valores entregados en el aña 2005 para compra del 
tesveno y gastos notariales, em la uronización Riberas del Batan 

(2) Corresponde a valores entregados por elaccaonista prespal en etaño 2009 US$ 453,479 para 
la compra del Tertono ubicado en la Urbanizacion Riberas del Batan enla Va a Samborondón, US$ 
12,049 para la compra del Departamento en Casa Magna u bicado en Salina, daramte los años 
2012 y 2013 se realizaran prestamos por un valor total de US$ 649,970, en el año 2014 y 
2015 se realizaran prestamos por un valor total de US$ 409,970 y 204,850 respectwamente, para 
la construcción dela cosa en beras del Batan



(2) Corresponde a un prestamo otorgado en elaño 2009 para la construccion de la caso ubicada 
nta ciudadela fberas del Batán en la Viaa Samborondon 

Todos los aportos entregados no devengan intereses y está garantizado con el valor de las 
propias, 

COSTOS DE OPERACIÓN 

A contlnvaciónso presenta la composicion delos costos durante el ño 2015 

inc sóc o fui do anni > e o impar pss ÉS 5 Peret se PO 
ras Hi 0 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A continuación se presenta la composición del rubro 

Diciembre 31 
2015 20x8 

Servicios prestados. 5.050 se 
Honorarios profesionales 500 2530 
Contribución Superintendencia de Compañas. 1300 1957 
Impuestos y tasas 78 6161 

Otros. 456 562 
Total 

  

ES 18,09 

PATRIMONIO DE 105 ACCIONISTA. 

Diciembre 3172015 — 2014 

Capratsocil 200 800 

Tcaptalsocialautorzado es de US$ 1,600, capital suserto de US$ 800 dividido en 800 acciones. 
de (USS1,00 valor nominal unitano, las cuales otorgan un voto por acción y tn derecho alos 
videndos Los accionista de Frausal 5.4 son los siguentes



Accionistas Acciones 

Marsh Overseas$A. 799 El 
Xavicr Dorungo Simon Saman 1 1 

Totales 
RESERVA LEGAL 

De conformidad con los aruculos 109 y 297 de la Ley de Campañas, se reservará un 50 10por 
iento de las utilidades dquidas anuales que reporte la entidad 

SUPERAVIT POR REVALUACIÓN DE PROPIEDADES 

Eselescadente orginado por as propiedades al comparar el importe en Nbros sobre la medición 
basada en elcosto y elvalorde su revaluó 

EVENTOS SUBSECUENTES. 

Ente el de diciembre del 2015 yla fecha de presentación del presente Informne (Junio 29 dl 
2018)n0 se han presentado novedades slgnlhcatwas<que pudieren afectar las cras de los estados. 
(irancioro 

las 
cáñlos Andrade Gullen 
Contador General 
Regstro G 11.083


