
FRAUSOLSA. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y2013 
(Expresado en dólares estadounidense] 

1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONÓMICA 

FrausolS.A.se constituyó enla República del Ecuador, provincia del Guayas el 16 de mayo del 
2000 y aprobada por la Superintendencia de Compañías con Resolución No. 00-6+1)-0002733 
el junio del 2000, Registro Único de Contribuyente No, 0992126869001 otorgado por el 
Servicio de Rentas Internas. 
Su actividad económica es dedicarse a la construcción en general y actividades de alquiler de 
bienes inmuebles. La compañía no tiene empleados. 

2... BASESDE PREPARACIÓN Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Bases de preparación 

La Compañía ha preparado sus estados financieros de acuerdo alas Resoluciones emitidas por 
la Superintendencia de Compañías del Ecuador, quien de acuerdo al Art. 433 la faculta para 
expecir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el buen 
gobierno, vigilancia y control de las compañías sujeta su supervisión. 

Los estados financieros adjuntos de la compañía son preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera “NIT”, emitidas por el Internacional Accounting. 
Standard Board "IASE", vigentes al 31 de diciembre del 2014, y han sido aplicable de manera. 
uniforme las políticas contables en la preparación de sus estados financieros con relación al 
añoanterior, 

La información contenida en sus estados financieros es responsabilidad de la Administracion 
de la Compañía, el que expresamente confirma que en su preparación se han aplicado todos. 
los principios y criterios contemplados en las NIF emitidas por el IASB. 

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la Compañía y han sido 
preparados de acuerdo con el principio de costo histórico, menos por ciertas propiedades e 
Instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables tales como se explican en 
úl resumen de políticas contables significativos Incluidas a continuación. El costo históricoestá 
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en l intercambio de los 
activos. Los estados financieros se presentan en US dólares El valor razonable es el precio que 
se recibríapor vender un activo o lo pagado por transferir un pasivo entre los integrante de 
un mercado en la fecha de valoraciónindependientemente de si el precio es directamente 
estimado utilizando alguna otra técnica de valoración. La compañía al estimar el valor 
razonable tiene en cuenta las características del activo o pasivo que los participantes del 
mercado tomarían en cuenta al. determinar el precio del activo o pasivo a la fecha de 
medición. El valor razonable a efectos de medición y o de revelación en los estados financieros



se determina sobre una base de este tipo, a excepción o en lo relacionado Con lo que se 
encuentran dentro del alcance dela NUF2, NIC 17. NIC2 y NIC36, 
La preparación de los estados financieros de acuerdo a NIF requiere el uso de ciertos 
estimados contables crítico. También requiere que la Gerencia ejerza su Julci en el proceso 
de aplicación de las políticas contables de la Compañía Las áreas que involucran un mayor. 
grado de juicio o complejidad o áreas en las que los estimados y supuestos contables son 
críticos para los estados financieros se describen enla nota 3. 

2.2 Resumen de políticas contables significativas 

A continuación se describen las políticas contables significativas de la Compañía para la 
preparación de sus estados financieros. 

2.2.1. Efectivo y equivalente de efectivo 

Para propósitos de presentación del estado de lujo de efectivo se incluye el efectivo en caja, 
los saldos en bancos, los depósitos a plazo en entidades financieras, Inversiones a coro plazo 
de gran liquidez sin restriciones, con un vencimiento original de tres meses o menos, Los 
úsobregiros bancarios se dasífican como prestamos que devengan intereses on el. pasivo 
cornente. 

  

22.2. Instrumentos flnancieros. Reconocimiento inicial y medición posterior 

Un instrumento financiero es cualquier acuerdo que da origen a un activo financiero de una 
entidad y a un pasivo Ainancioro o instrumento patrimonial de otra entidad 

6) Activos financieros 
Reconocimiento y medición inicial 

Los activos Nnancieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, como activos financieros al 
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, Inversiones. 
mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como 
derivados destanados como instrumentos de cobertura, según sea apropiado, Todos los 
activos financieros son reconocidos inicalmente al valor razonable mas en el caso de actuvos 
financieros no registrados al valor razonable con cambios en resultados, los costos de 
transacción que son atribuible a adquisición del activo financiero 

Medición posterior 

La medición posterior de los actos financieros depende de su clasificación, tal como se 
detalla continuación 

Activo nancieros al valor razonable con camblos resultados 
Préstamos y cuentas por cobrar. 
Activos financieros mantenidos hastass vencimiento. 

Activos financieros disponibles para la venta



La clasificación depende de la naturaleza y el propósito de los activos Ilnancieros y se: 
determina en el momento de su reconocimiento incia. 

(1) Activos financieros a valor razonable con cambios resultados 
Su característica es que se incurre en ellos principalmente con el objeto de venderlos en un 
Tuturo cercano para fines de obtener rentabilidad y liquidez. Estos instrumentos son 
medidos a valor razonable y las variaciones en su valor se registran en resultados en el 

momento en quese incurren, 

(2) Préstamos y cuentas por cobrar 
Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento. 
Inicial, dichos activos financieros son posteriormente medidos al costo amortizado usando 
«el método de Interés efectivo, menos cualquier estimación por deterioro Las pérdidas por 
deterioro son reconocidas en el estado de resultados. 

Esta categoría generalmente aplica a las cuentas por cobrar comercial y diversas. 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos 
corrientes, excepto silos hubiere los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del 
estado de situación financiera, que se clas ficarían como activos no corrientes, 

(3) Activos inancieros mantenidos hasta su vencimiento 

Corresponde a activos financieros no derivados con pagos conocidos y vencimientos Jos, 
¿que la Administración dela compañía tiene la intención y la capacidad de mantenor hasta 
su vencimiento, Sa compañía vendiese un Importe que fuese significante de estos activos, 
Ja categoría completa se reclasificaría como disponible para la venta 

(4) Activos financieros disponibles para la venta 

Los activos financieros disponibles para la venta o (inversiones inancieras) incluyen 
Inversiones en acciones y título de deuda. Los títulos de deuda en esta cacegoría son 
aquellos que se piensan tener por un periodo indefinido de tiempo y podrían venderse en 
repuesta a necesidades de liquidez o cambios enla condiciones de mercado. 

Deterioro delos activos financieros 

Los activos financieros distintos de aquellos valorizados a valor razonable a través de 
resultados, son evaluados ala fecha de cada estado de situación financiera para establecer 
la presencia de indicadores de deterioro. 

a activo financiero 0 un grupo de activos Ainancieros se consideran deteriorados en su 
valor solamente sí exite evidencia objetiva de que como resultado de unos o más eventos 
ocurridos después del reconocimiento inicial del activo (el “evento que causa la pérdida” 
los lujos de caja futuros estimados dela inversión serán afectados. 

 



En el caso de activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por deterioro 
corresponde a la diferencia entre el valor libro del actwo y el valor presente de los lujos 
futuros de caja estimados, descontado a la tasa de interés efectiva original del activo 
nanciero. Al 31 de diciembre del 2014, no tiene la compañía activos financieros al costo 
amortizado. 

Bajas de activos financieros 
La compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre los 
fojas de efectivo del activo financiero han expirado, o cuando se transeran 
sustancialmente los lesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero a 
tra entidad Si la compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de 
propiedad del activo financiero, se continúan reconociendo el activo y también se reconoce 
vn pasivo por los lujos recibidos, 

(1) Pasivosfinancieros 
Reconocimiento y medición inicial 
Las pasivos financieros son clasificados, en el momento del reconocimiento iucal, como. 
pasivos financieros al valor razonable con cabios en resultados, cuenta por pagar 
comerciales y diversas obligaciones financieras o como derivados designados como 
instrumentos de cobertura, según ses pertinente 

“odos los pasivos financieros se reconocen Inlclalmente al valor razonable y, en el caso de 
cuentas por pagar y obligaciones financieras, neto de los costos directamente atribuibles a 

la transacción 

Medición posterior. 

La medición posterior de los pasivos financieros depende de su clasificación, tal como se 
detalla continuación 

(2) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados 
Los pasivos financieros a valor razonable a través de resultados cuando estos sean 
mantenidos para negociación o sean designados a valor razonable a través de resultados. 

(2) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

¡Son pasivos Enancieros no derivados con pagos ljos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el método dela tasa de interés efectiva. 

22.3 Propiedades y equipos 

Las propiedades y equipos se presentan inicialmente al costo y están presentados netos de 
la depreciación acumulada. El costo delas propiedades y equipos comprende su precio de 
adquisición más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su



puesta en condiciones de funcionamiento y retiro del elemento o de rehabilitación de la 
ubicación delactvo, 

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciación 
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y 
gastos, 

Los costos subsecuentes atribuibles los bienes de propiedades y equipos se capitalzan 
solo cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados con el activo se 
generen para la Compañía y el costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso 
contrario e imputan al gasto, en el periodo en el que estos se incurren 

Los activos en etapa de construcción y/o reconstrucción se capitaizan como un 
componente separado y se presentan como obras en proceso a su culminación, el costo de 
estosactivosse transfiere a su categoría definitiva. Los trabajos en curso no se deprecian 

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable sil valor 
en libros delactivo es mayor que el estimado de su valor recuperable. 

De acuerdo con Normas Internacionales de Información FinancieraNIIF s, y para presentar 
a su valor razonable el terreno y el edificio son presentados a sus valores revaluados, 
menos la deprecración acumulada y el importe de las pérdidas por deterioro de valor Las 
evaluaciones son realizadas periódicamente, de tal forma que el valor que estén en libros 
o diflea sustancialmente del que se habría calculado utilizando los valores razonables al 
nalde cada ejercicio de cierre 

El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto sí 
revierte una disminución en la revaluación previamente reconocida en resultados, en cuyo 
aso el aumento se acredita a resultados en la medada que se carga la disminución previa, 
Una disminución del valor en libros de la revaluación de terrenos y edificios es 
ú«contabllizada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en 
la reserva de revaluación de estos activos relacionado con una revaluación anterior de 
dicho activo 

  

El costo o valores revalorizados de propiedades y equipos se deprecian de acuerdo al 
método de línea recta de acuerdo ala vida útil determinada por el perito en u informo. 

Depreciación 

Los terrenos no se deprecian La depreciación delas otras propiedades, y equipo yla vidas 
útiles usadas para el cálculo de la depreciación 
  

[item Vida dni (en años] 
Esicios 2 

     



2:24. Provisiones -General 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tene una obligación presente (legal o 
implícita) como resultado de un evento pasado, es probable que sea necesaria una salida de: 
recursos para liquidar la obligación y se puede hacer una estimación fable del monto de la 

ción. 

  

Cuando la Compañía espera que las provisiones sean reembolsadas en todo o en parte por. 
ejemplo bajo un contrato de seguro, el reembolso se reconoce como un activo separado 
pero únicamente cuando este reembolso es virtsalmente cierto El gasto relacionado con 
cualquier provisión se presenta en el estado de resultados neto de todo reembolso 
relacionado. 

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo las provisiones so descuentan 
"utlizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que releye, cuando corresponda, 
los riesgos específicos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la 
provisión por el paso del tempo se reconoce como un costo financiero en el estado de: 
resultados. 

2.25 Cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar proveedores y tras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 
derivados con pagos Nos  determinables, que no cotizan en un mercado actvo. 

  

La Compañía a través de su Gerencia tiene implementada políticas de manejo de riesgo 
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los. 
términos crediticios negociados, Se clasifican en pasivos corriente, excepto cuando los. 
vencimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 
que se clasifican como pasivos no corrientes. 

22.6. Impuestoa la renta 

El gasto por Impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar. 
corriente y el impuesto diferido silos hubiere 

Impuestos ala ganancias corriente 

Corresponden a la utilidad gravable o conocida como utilidad tributaria que se orig. 
durante el períodoa utilidad gravable os diferente a la utilidad contable, como 
«consecuencia de partidas de Ingresos o gastos imponibles o deducibles y o partidas que no 
serán gravables o deduciblesLas tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para. 
computar dichos importes son aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de. 
aprohación se encuentre próxima a completarse a la fecha de cierre del periodo sobre el 
que se informa, correspondiente a la República del Ecuador impuesto a la rema se 
reconoce en el estado de resultados, excepto en la medida que se relacione con partidas 
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cargadas o abonadas directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el 
patrimonio 

2.2.7 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos que se originan por concepto de alquileres se registran en base ala emisión de 
las facturas cuando se realiza la prestación de servicios al cliente y los costos de operación 
deacuerdo con el método devengado 

  

22.8. Activos y pasivos compensados 

En cumplimientos de las Normas Internacionales de Información FinancieraNUIFS la 
compañía en sus estados financieros no compensa los acuvos y pasivos, tampoco los 
ingresos y costos y gastos, salvo que en la compensación que aplique sea requerida o 
permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción. 

ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS 

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicio y/o estimados. 
y supuestos contables que afectan de manera significativa los importes de Ingresos, gastos, 
activos y pasivos, las relevaciones relacionadas así como la revelación sobre los pasivos 
contingentes ala fecha delos estados financieros. 

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia 
y en el mejor criterio de la Administración de la compañía. acerca de los hechos y 
circunstancias relevantes, tomando en consideración la expertencia previa incluyendo las 
expectativas de los eventos futuros que se crean son razonables bajo las ac 
circunstancias, no obstante, los resultados obtenidos pueden diferir delos importes incluidos 
en ls estados financieros. La información sobre dichos juicios y estimaciones está contenida 
enlas políticas contables o en las notas alos estados financieros. 

  

Las estimaciones contables por definición, muy pocas veces serán iguales alos rospuctivos 
resultados reales. En opinión de la Administración de la Compañía, estas estimaciones so 
efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a 
la fecha de preparación de los estados financieros, sin embargo, los resultados Anales podrán 
diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros La Gerencia dela compañía no 
espera que las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados. 
Financieros. 

Las principales áreas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios críticos 
realizadas por la Gerencia enla preparación de los estados financieros incluyen 

  

"Estimación dea vida ide activos, con Mines de depreciación y amortización nota223 
Impuestos alas ganancias -nota22 7 
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    ERECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECIIVO 

El efectivo y equivalente de efectivo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede 
ser concillado con las partidas expuestas en el estado de situación financiera de la siguiente 

      

Diciembre 31 
2014 2013 

Caja 9% 2 
Banco Bolivariano 49,362 32,325 

Total de efectivo y equivalente de efectivo 49454 32417 

PROPIEDADES Y EQUIPOS: 
Diciembre 31 

A continuación se presenta la composición del rubro, 2014 2013 
Costo o valuación 2154844 1,761,425 
Depreciación acumulada (92,032) (05549) 

Neto: 2062812 1685876 

Descripción Neta: 
Propiedades 
Terrenos (1) 546,474 
Edificios (1) 329.944 
Sub total 859,935 876418 

Obras en procesos (2) 1202877 809,458 
Totales 2.062.812 1,685,876 

El movimiento del año del costo y la depreciación acumulada es el siguiente: 

Diciembre 31 
Costo 2014 2013 
Saldo al inicio 1761.424 1,305,490 
(+) Adiciones 393,419 455,934 
Saldo al final del costo ZAS 1 761ARA 
Depreciación acumulada 
Saldo al inicio 16 59.065 
(+) Adiciones 16,483 16,483: 
Saldo al final de la depreciación acumulada 92,032 

  

5548 
6 Saldo al final del año, neto 062812



(2) Las propiedades, terrenos y ediicios se descomponen: 

Propiedades CódigoCatastral—— Terrenos 
"Urbanización Rivera del Batán Mz. OsolarI1— S-1-103-11.000.0000.00 546474 
Condominio Casa Magna Torre A. Mz 5, piso 10 
Departamento 161, Sector Cabo Vier Salinas 
Condominio Edificio Milenium, Mz. A, Solar7-2, 
Urbanización Entre Ríos, Cantón Samborondón, — 3-1-2:16-14-1-000-0000:0-1 
Seat Pi Demariamenta Sr 

1:1-1-40-5-63-000:0000-0 

  

162982 

Total do propiedades. SAGATA — 31BAG1 

(2) Comprende la construcción de una casa de planta baja, planta ata y planta sobrecubierta, 
ubicada en la Urbanización Riberas del Batán, Manzana O lote 11 la altura del Km. 9 de la 
Vía La Puntilla - Samborondón, en un rea total de 3,109 ms. 

6. CUENTAS POR PAGAR 

Acontinuación se presenta la composición del rubro: Diciembre 31 
2014 2013 

Proveedores locales 345 2500 
Total 345 2.500, 

  

7. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS Y COMPAÑÍAS RELACIONADAS. 

A continuación se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31 

2014 2013 
Xavier Simon Samán (1) 49515 63515 
MarshOverseas(2) 1525467 — 1115458 
Simosa CA(3) 220.000 

Total 788,982 

  

  

(A) Corresponde a valores entregados en el año 2009 para compra del terreno y gastos 
motartales enla urbanización Riberas del Batan. 

(2) Corresponde a valores entregados por el accionista principal: en el año 2009 USS 453479 
para la compra del Terreno ubicado en la Urbanización Riberas del Batán en la Vía 2 
Samborondón, US$ 12,049 para la compra del Departamento en Casa Magna ubicado en 
Salinas, durante los años 2012 y 2013 se realizaron próstamos por un valor total de USS 
649970, en el año 2014 se reallaó un préstamo por valor de USS 409970para la 
construcción dela casa en Riberas del Batán, 

(3) Corresponde a un préstamo otorgado en el año 2009 para la construcción de la casa 
vbicada en la ludadela Rúberas del Batán en la Vía a Samborondón. 

Todos los aportes entregados no devengan intereses y está garantizado con el valor de las 
propiedades.



  

COSTOS DE OPERACIÓN 

Acontinuación se presenta la composición delos costos duranteel año 2014: 

  

MILENIUM— CASAMAGNA TOTAL 
Alícuotas de mantenimiento. 7312 6746 14,058 
Impuestos prediales 351 638 989 

Depreciación 5165 16,483 
Total 12,569 31,530 

  

9 GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A continuación se presenta la composición de os gastos durante el año 2014 

  

Diciembre 31. 
Servicios prestados 6699 
Honorarios Profesionales 2830 
Contribución Superintendencia de Compañías 1757 
Impuestos y tasas 6161 
Otros. 662 

19,109 

10 PATRIMONIO DELOS ACCIONISTA 
Diciembre 31 

2014 2013 
Capital social 80 800 

Fl capital social autorizado es de US$ 1,600, caplal suscrito de US 80Odividido en 800 
acciones de USSL,00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acción y un 
derecho alos dividendos, Los accionistas de Frausol S.4son los siguientes 

Accionistas Acciones % 
MarshOverseas S.A. 79 0% 
Xavier Domingo Simon Samán. 1 1% 
Totales 800 

RESERVA LEGAL 
De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compañías, se reservará un 5.0 10 
porciento dels utilidades líquidas anuales que reporte la entidad 

  

SUPERAVIT POR REVALUACIÓN DE PROPIEDADES: 
Es el excedente originado por las propiedades al comparar el importe en libros sobre la 
medición basada enel costo y el valorde su revaló, 

$5



11. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la echa de presentación del presente informe (junio15de! 
2015) no se han presentadonovedades significativas que pudieren afectar las cifras de los 
estados Financieros. 

12. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros han sido aprobados por la Junta General de Accionista y su emisión ha. 
sido autorizada para el 15 de junlodel 2015. 

FRAUSOL SA 

beta 
CPA. Carlos Andrade G 
RUC No. 0909637324001 
Registro No.G11093 
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