
FRAUSOL.S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS PINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBREDEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidense) 

1. ACTIVIDAD ECONÓMICA 

FRAUSOLS.A. se constituyó ena República del Ecuador, provincia gel Guayas el 36 do mayo 
del mnayo del 2000 y aprobada por la Superintendencia de Compañías con resolución No. 00 
G+1:0002732 el 6 de jano del 2000, Registro Único de Contribuyente No. 0992126868001 
otorgado porel Servicio de Rentas Interna. 
Su actividad económica es dedicarse Ja construcción en general y actvidades de alquiler de 
bienes mmuebles 12 compañía no tieno empleados al 31 de diciembre del 2013 

   

2  HASESDEPREPARACIÓN Y RESUMEN POLITICAS CONTABLES 

2.1 Bases de preparación 

La Compañía ba preparado sus estados financieros de acuerdo alas Rasoluciones emitidas por 
la Superintendencia de Compañías del Ecuador, gulen de acuerdo al Art, 433 la faculta para 
expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para ol Buen 
goblerno, víglanciay control de las compañías sufeta su supervisión 

Los estados financieros adjuntos de la compañía son proparados de acuerdo con las Normas. 
Internacionales de Información Financiera - NAF'S, emutidas por el Internacional Accounting, 
Standard Board *1ASB”, vigentes al 34 de diciembre del 2013, y han sido aplicable de manera 
Wnlforme las políticas contables en la preparación de sus estados Nlnancieros con relación al 
año anterlor 

La información contenida en sus estados Financieros es responsabilidad de la Geroncia 
General de la Compañía, el que expresamente confirma que en su preparación e han aplicado 
todos los principios y criterios contemplados en las NFS emitidas por exIASB. 

Los estados financieros surgon de los registros de contabilidad de la Compañía y han sido 
preparados de aguerdo con el principio de costo historico, menos por ciertas propiedades e 
Instrumentos finaneferos que son medidos a sus valores razonables, tales como se explican en 
el resumen de políicas contables significativos Incluidas a continuación. El costo hlstórico 

está basado goneralmente en el valor razonable dela contrapartida dado en l Intercambio de 
losactivos. Los estadas financieros se presentan en US dólares. El valor razonable es el precio 
que se recibira por vender un aetlvo o lo pogado por transferir un pasivo entre los integrante 
e un mercado en lafecha de valoración, Indepenclentomente de sil preclo es directamente 
estimado utilizando alguna otra técnica de valoración La compañía al estimar el valor 
razonable tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasívo que los participantes del 
mercado tomarían en cuenta al determinar el precio del activo o pasivo a la fecha de 
medición El valor razonable a efectos de medición y/o de revelación en los estados



financieros se determuna sobre una base de esto tipo, a excepción u en lo relacionado con lo 
que se encuentran dentro del alcance de la NIF 2, NIC 17, NIG2 y NIC 36. 

La preparación de los estados Miuancieros de acuerdo a NIIF s requiere el uso de ciertos 
estimados contables crticos. También requiere que la gerencia general ejerza su juicio en el 
proceso de aplicación de las políticas contables de la compañía. Las áreas que involueran un 
mayor grado de Juielo o complejidad o áreas en las que los estimados y supuestos contables 
son criticos para los estados financieros seescriben en la nota 3 

2.2 Resumen de políticas contables significativas 

A continuación se describen las políticas contables sígnifeativas de la compañía para la 
preparación de sus estados financieros. 

2.2.1 Efectivo y equivalente de efectivo 

Para propósitos de presentación del estado de flujo de efectivo se Incluyo en la cuenta cxja y 
bancos valores cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta 
Liquidez. 

2.22 Tostrumentos financieros 

(1) Activos financieros 

Los activos financieros dentro del ámbito de las Normas Internacionales de Información 
Financiera Nic 39, se reconocen y se dan de haja ala fecha de negociación cuando se realiza 
una compra o venta de un activo financiero y son medidos al inicio a valor razonable, más 
Tos costos de la transacción, axcepto por lo activos financieros clasificados al valor razonable 
<on cambios en resultados, los cuales son Inicialmente medidos al valor rezonable y cuyos 
costos de transacelones que sean directamente stributble ala corspra con emisión de activos 
Financieros se reconocen en resultados. 

Las compras o ventas de activos financieros que requieren a entrega delos activos dentro de 
un portoda de tfempo establecido por una norma o convención del mercado se recanocen en 
Ja Jecha de la compraventa, es decir, Ja fecha en que la compañía se compromete a comprar o 

vender el activo. 

Los activos financieros de la compañía al 31 de diciembre del 2013, Incluyen el efectivo y 
equivalente de efectivo 

Deterlora de los activos fluancieros. 

Los activos financieros distintos de aquellos valorizados a valor razonable 2 través de 
resultados, son evaluados ala fecha de cada estado do situación iuanciera para establecer la 
presencia de indicadores de deterloro 

Unactivo Financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor 
solamente sl existe evidencia objeriva de que como resultado de unos o más eventos



ocurridos después de reconocimiento inital del activo (el “evento que causa da pérdida], los 
Mujos de caja futaros estimados dela Inversión serán afectados. 

Bajas de activos financieros 

La compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre los 
Mujos de efectaro del astivo financiero han expirado, o suando se trausfleran 
sustancialmente los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad del actvo Financiero a 
ta entidad, Sí lo compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de 
propiedad delactvo financiero, se continúan reconociendo el activo y también so reconoce 
sn pasivo poros jos recibidos. 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo, Después del reconocimíento intel, a valor razonable, se miden al costo. 
amortizado utíllzando el tnétodo de la tasa de interés efectiva. 

2.23 Propiedades 

Las propiedades se presentan Imclalmente al costo y están presentados netos de Ja 
depreciación acumulada, El costo de las propiedades comprende su precio de adquisición 
'más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en 
condiciones de funcionamiento y retiro del elemento o de rehabilitación de la ublesción del 
activo, 

Cuando una parte de estos activos se venden u es retirado del uso, su costo y depreciación 
acumulada se elítninan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como Íngreso y 
gastos, 

Los costos subsecuentes amibulbles a los bienes de propiedades se capitalizan solo cumndo 
es probable que beneficios econórnicos futuras asociados con el activo se generen para la 
compañía y el costo de estos activos sa puedan medir conflablemente, caso contrario se 
Iinputanal gasto, en el perfedo en el que estos se incurren 

Los astivos en etapa de construcción y/o reconstrucción se capitalizan como an 
componente separado y se presentan como obras en proceso, a su culminación, el costa de 
estosactivos se transfiere su carogoría definitiva. Los trabajos en curso no se deprecian. 

El valor en Libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor. 
enlibrosdelactivo es mayor que el estimado de su valor recuporable 

De acuerdo ran Normas Internacionales de Información Financiera - MUF'S para presentar 
a su valor razonable el terreno y el edificio son presentados a sus valores rovalvados de 
acuerdo a avalúo catastral, menos la depreciación acumulada y el importe de las pérdidas 
"por deterioro de valor 

“9



El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados antegrales, excepto sí 
revierte una dlswalnución en la revaluación previamente reconocida en resultados, en CUYO. 
caso el aumento se acredita a resultados en la medida que se carga la disminución previa. 
Una disminución del valor en libros de la revaluación de terrenos y edificios es 
contabliizada en resultados en la medida que excede el saldo, sl extste alguno, mantenido en 
la veserva de revaluación de estos activos relacionado con una revaluación anterior de 
dicho activo, 

Eh costo o valores revalorizados de propicazdes se deprectan de acuerdo al méxodo de línea 
recta de acuerdo ala vida util determinada porla compañía. 

Deprectación 

Los tertenos no se depreclan. La deprectación de las otras propiedades y vidas útiles usadas 
Para el cálculo dela depreciación 

Vida dul (onaños]] 
Edificios 20 

  

2.24 Provistones- General 

Las provisiones se reconocen cuando la compañía tiene una obligación presente [legal o 
Iaplícita) como resultado de un evento pasado, es probable que sea necesaria una salida de 
recursos para liquidar la obligación y se puede haces una estimación fiable del monto de la 
obligación 

Cuando la compañía espera que las provisiones sean reembolsadas en todo o en parte, por 
ejemplo bajo un contrato de seguro, cl roombolso se reconoce como un activo separado 
pero únicamente cuando este reembolso es vistualmente cierto El gasto relacionado con 
cualquier provisión se presenta en el estado de resultados neto de todo reembolso 
relacionado 

SI el efecto del valor del dinera en el tiempo es signlficativo, las provistones se descuentan. 
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refeje, cuando corresponda, 
los riesgos específicas del pasivo, Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la 
provisión por el paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de 
resultados 

225 Cuentas porpagar 

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pavos financieros, no 
derivados con pagos filos. detecminables, que no cotrzan en un mercado activo



La compañía a través de su gerencia siene Implerentada políticas de manejo de vtesgo 
Ananclero para asegurar que todaslas cuentas por pagar so paguen de conformidad conos 
términos crediticios negoctados, Se clasifican en pasivos corriente, excepto cuando los 
vencimientos son superiosas a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 
quese clasifican como pasivos no corrientes. 

2.26 impuesto alarenta 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a la renta por pagar: 
corriente 

Impuestos ala ganancias corriente 

Corresponden a la utilléas gravable « conocida como utilidad tributaria que se origina 
durante el período. La utilidad gravable es diferente a la unidad contable, como 
consecuencia de partidas de ingresos o gastos imponibles v deducibles y/a partidas que no 
serán gravables o deducibles Las tasas impositivas y la normativa fiscal utilmzadas para 
computar dichos Importes son aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de 
aprobación se encuentro próxtma a completarse a la fecha de clerre del pertodo sobre el 
que se Informa, correspondiente a la República del Ecuador Bl impuesto a la renta se 
reconoce en el estado de resultados, excepto an la medida quo se refacione con partidas 
cargadas o abonadas directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el 
paatrimonto 

2.27 Reconocimiento de lagresos 

Los ingresos que sa originan por concepto de alquileres se registrao en base ala emisión de 
Jas facturas, cuando se reallza la prestación de servicios al cliente y los costos de operación 
de acuerdo con el método devengado 

2.2.8. Activos y pasivos compensados 

En cumplimientos de las Normas Internacionales de Información Financiera — NIIEs la 
compañía en sus estados financieros no compensa los activos y pasivos, tampoco los 
Ingresos y costos y gastos, salen que en la compensación que aplique sea requerida o 
permitida por alguna norma y esta presentación sez el reflejo de la esencia de la 
transacción 

ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS 

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de Juicio y/o 
estimados Estos fuletos y supuestos contables se basan en el mejor cíterio do la Gerencia 
acerca de los hechos y circunstancias relevantes, tomando en consideración la experiencia 
previa, no obstante, los resultados obtenidos pueden darte do los Importes (ncluidos en los 
estudas financieros, La información sobre dichos Juicios y estimaciones está contenida en las 
Políticas contables o enlas notas a los estados Anancieros.



S. 

Las estimaciones contables por definición, muy pocas veces serán iguales a Jos respectivos 
resaltados reales. En opinión de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre la hase 
desu maejor conocimiento de los hechos relevantes y crcanstancias Ja fecha de prepasación 
de los estados financieros; sin embargo, los rosultados finales podrán diferir de las 
estimaciones iutluidas en los estados financieros. La Gerencia de la compañía no espora que. 
las varlarlones, sl las kublera, tengan un efecto importante sobre los éstados Iitancleros. Las 
principales áreas de incertidumbro vinculadas a las estimaciones y juíclos críos realizadas 

pora Adruinistración en/a preparación delos estados financieros Incluyen 

Estimación de la vida útil de activos, con fines de depreciación y amortización - neta 223 
- Impuestos alas ganancias - nota2.26 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalente de efectivo como se informa en el estado de fujo de efectivo puede 
ser concilado con las partidas expuestas en el estado de situación financtora de la sgulente 

Caja 92 
Bancos EU) 32325 
Total EZ 

(1) Valor que corresponde a la cuenta corriente on el Banco Bolivariano que mantiene la 
compañia mediante a cual realiza.sus pagos. 

PROPIEDADES: 

Este rubro consístta.eo 

Costo o valuación 1761425 
Depreciación acumulada. (75549) 
Neto: 1605876 
Descripción Neta: 
Propledades 
Terrenos 346A7A 
Balficios 329,944 
Subtotal —areana 

Construcetones en cuesos (1) 909,458 
"Totales 1685,876 

  

(1) Comprende la construcción de una casa de planta baja, planta alta y planta sobrecubrerta, 
vblcada en la Ussanización la Ribera de Batán, Manzana O lote 11 a la altura del Kun. 9 de la



  

fines de dlctembre del 2014 

. Al movimiento del afío del costo y la deprectación acumulada es el siguiente 

Costo 
Saldo al Inlcto 1305490 
(+) Adiciones 455,934 

Saldo al final del costo TIóLAzA 
Depreciación acumulada 

Saldo al nieto 59065 
(+) Adiciones 16483 

Saldo al final de la depreciación acumulada 7554S 
Saldo al final del añ0, neto 1,685,376 

A131 de diciembre del 2013, las propiedades netas, se componlan en. 

Via La Puntilla - Samborondón, en un área total de 3,189 mts? Se estima terminarla para. 

  

  

  

  

  
  

Erapiedades £ódigo Catastral Tomemos | Edificio 
Urbanización Rivera de Batán Mz. O solar 31 — | 5-1-103-110000:000.00-00 | — 546474 
Condominio Casa Magna Tarre A, Mz. 15, Piso 10 
Departamento 161, Sector Carbo Vis, Salinas Tra ao 56a 155764 
Condominio Edificio Milenium, Mz. A, Solar 7 E, 
Urbanización Ends Ríos, Cantón Samborondén, | 3 1-2 16.141-9.0:09.009.091 17400 
Sexto Piso, Departamento Sur 

OLI de propiedades r sasaza | 320944       
  

6. CUENTASPORPAGAR 

Este rubro consistía en 
> Corto Plano 

Proveedores locales 2.500



CUENTAS PORPAGAR ACCIONISTAS Y COMPAÑIA RELACIONADA. 

Este rubro consista en, 

Xavier SimonSamán — (0) as 
Marsh Overseas a 1115498 
SimosaGA e 20900 
Total cuentas por pagar 1399.013 

(1) Corresponde a valores entregados en el año 2009 para compra de terreno en la Ribera del 
Batán y gastos notariales 

(2) Corresponde a valores entregados por el accionista principal en el año 2009 US$ 
452 479 para la compra del Terreno en las Riveras el Batáo, USS 12.049 para la compra del 
Departamento en Casa Magua en Salinas, enel ao 2012 US$ 899.970 para el nilo de a obra 
de la construcción de la Casa en Riberas del Batán y en el 2013 US$ 250.000 para la misma 
abra 

(8) Corrosponde a un préstamo otorgado en agosto del ado 2009 para la construcción de la 
casa nas Riveras del Batán, 

“Todos los aportes entregados no devengan intereses y esta garantizado con el valor de las 
propiedades. s 

PATRIMONIO DE1OS ACCIONISTAS 

Capital soctal 800 

El capital soctal autorizado es de US$ 1600, capital suscrito US$ 800 dividido en 800 
acciones de US$ 100 valor nominal unitarso, las cuales otorgan uz voto por acción y uN 
derecho a los dividendos, Las accionistas de Frauscl SA son los siguientes 

Aclonísias Cantidag Yalor 
Acsiones Pagado. 

Marsh Oversaas SA. 799 799 
Xavier Domingo Simon Samán 1 1 

Totales CS 309. 
    

RESERVA LEGAL 
De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compaítas, se reservará un 5 o 20 
porclonto delas utlídades líquidas anuales que reporte la entidad, 

SUPERAVIT POR REVALUACIÓN DE PROPIEDADES 
Es el excedente originado por las propiedades al comparar el Importe en libros sobre la 
medición basada en el costo y el valor de su revaluó.



9 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2013, y la fecha de presentación del presente Informe (junto 30 
el 2014) uo se prestaron novedades sigulfcatvas que pudieren afectar las iras de ls 
estados Financieros. 

10. APROBACIÓN DELOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financleros han sido aprobados por la Junta General Ordinaria Universal de 
Accionistas el30 dejunto del 2014. 

'USOLS, mm 

9 tells. 
CONTADOR GENERAL 
REG 14093


