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INDEPENDENT MEMBER OF 

FIRMA DE AUDITORES Y CONSULTORES 

Dictamen de los auditores independientes A B A € Ú S 
WORLDWIDE 

  

Guayaquil, 31 de agosto de 2020. 

A los Señores Accionistas de: 

FRAUSOL S.A. 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

1. Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FRAUSOL S.A., (una sociedad anónima 

constituida en el Ecuador), que comprenden los estados de situación financiera al 31 de 

diciembre de 2019 y 2018, y los estados de resultados integrales, de cambio en el patrimonio de 

los accionistas y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, y las notas a los estados 

financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en 

todos los aspectos importantes, la situación financiera de FRAUSOL S.A., al 31 de diciembre de 

2019 y 2018, los resultados integrales de sus operaciones, de cambio en el patrimonio de los 

accionistas y flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas 

Internacionales de Información Financiera NIIF emitidas por International Accounting Standards 

Board. 

2. Bases para la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA). 

Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen más adelante en nuestro 

informe en la sección Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados 

Financieros. Somos independientes de la Compañía de acuerdo con el Código de Ética emitido 

por el Comité de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en 

inglés), en conjunto con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoría de 

los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de 

acuerdo con dichos requerimientos y el Código de Ética emitido por el Comité de Normas 

Internacionales de Ética para Contadores (1ESBA). 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 

proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría, 
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3. Responsabilidades de la Administración de la Compañía sobre los estados financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 

financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera emitidas por 

International Accounting Standards Board y de su control interno determinado como necesario 

por la Administración, para permitir la preparación de estados financieros que estén libres de 

distorsiones importantes debido a fraude o error. 

En la preparación de estos estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 

habilidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea 

aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de 

negocio en marcha, a menos que la Administración intente liquidar la Compañía o cesar las 

operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo. La Administración es 

responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compañía. 

4. Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros 

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en 

su conjunto están libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un 

informe de auditoría que incluya nuestra opinión. La seguridad razonable es un nivel alto de 

seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales 

de Auditoría siempre detectará distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones 
pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si, de manera individual o en 

su conjunto, podrían razonablemente esperarse que influyan en las decisiones económicas que 

los usuarios tomen basándose en estos estados financieros. 

Como parte de nuestra auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría, 

aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la 

auditoría. 

Nosotros, además: 

+  [Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, 

debidas a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría en respuesta a 

aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoría que sea suficiente y 

apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una 

distorsión importante que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de un 

error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones intencionales, 

manifestaciones falsas y elusión del control interno. 
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+  Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoría, con el 

propósito de diseñar los procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero 

no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 

Compañía. 

e Evaluamos si las políticas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y 

las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables, 

+ Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la Administración es 

apropiada y si basados en la evidencia de auditoría obtenida existe una incertidumbre 

importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas 

sobre la habilidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos 

que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atención en 

nuestro informe de auditoría a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si 

dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinión. Nuestras conclusiones 

están basadas en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha del informe de auditoría. 

Sin embargo, hechos y condiciones futuras podrían ocasionar que la Compañía cese su 

continuidad como un negocio en marcha. 

+* Evaluamos la presentación general, estructura y contenido de los estados financieros, 

incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y 

hechos subyacentes de una manera que alcance una presentación razonable. 

Hemos comunicado a la Administración, entre otros asuntos, el alcance planeado y la 

oportunidad de la auditoría, y los hallazgos significativos de auditoría, incluyendo cualquier 

deficiencia significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoría, en el caso de 

existir. 

Consultores y Asesores Financieros 
Farfán - Mejía "Farmesil €. Ltda.” 
No. de Registro en la Superintendencia de Compañías 
SC-RNAE 101 

      NCÓGALOFARFÁN P, MBA 
icencia profesional 7871 

Guayaquil - Ecuador 
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FRAUSOL S.A, 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalente de efectivo 

Otras cuentas por cobrar 

Impuestos por cobrar 

Total de activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedades, neto 

Otros activos 

Total de activos no corrientes 

TOTAL 

      
Sy r Simon S. 
presentante Legal 

   

Diciembre 31, 

Notas 2019 2018 

4 49,217 8,872 

2,516 - 

9(b) (1) 22,311 8,740 

74,044 17,612 
————— 

5 2,575,110 2,623,964 

400 400 

2,575,510 2,624,364 

2,649,554 — 2,641,976 
—— 

   habbo 
g. Carlos Andrade 

Contador 

  

Las notas que se acompañan de las páginas 10 a la 21 forman parte integral de los estados financieros.



FRAUSOL S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES; 

Cuentas por pagar 

Impuestos por pagar 

Total de pasivos corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Cuentas por pagar accionistas y compañías relacionadas 

Total de pasivos no corrientes 

Total pasivos 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social 

Aportes para futuro aumento de capital 

Superávit por revaluación de propiedades 

Resultados acumulados 

Estado de Resultado Integral del año - utilidad (pérdida) 

Total de patrimonio de los accionistas 

TOTAL 

r. Xi . 

Representante Legal 

Diciembre 31, 

Notas 2019 2018 

275 - 

7 457 271 

732 271 

6 2,213,450 2,214,033 

2,213,450 2,214,033 

2,214,182 2,214,304 
A AÁAASAáÁA 

8 800 800 

4,589 4,589 

8 315,528 315,528 

106,755 109,755 

7,700 (3,000) 

435,372 427,672 

2,649,554 — 2,641,976 
———— 

   lab des 
g Carlos Andrade 

Contador 

Las notas que se acompañan de las páginas 10 a la 21 forman parte integral de los estados financieros, 

 



FRAUSOL S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Diciembre 31, 

Notas 2019 2018 

Ingresos por alquiler 11 185,504 112,200 

Costos de operación 12 83,311 35,952 

Utilidad operacional 102,193 76,248 

Gastos administrativos 13 91,375 78,317 

Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 10,818 (2,069) 

Impuesto a la renta 9 (b) 3,118 931 

Estado de Resultado Integral del año - utilidad (pérdida) 7,700 (3,000) 

   
Sr, on S, Ing'Carlos Andrade 
Representante Legal Contador 

Las notas que se acompañan de las páginas 10 a la 21 forman parte integral de tos estados financieros, 

6 

 



  

 
 

Oprquo) 
PPRapuy 

s
o
e
 

 
 
 
 

   

1 

A
 

—
—
_
—
 

 
 

“SOJOJMUDUIÍ SOPBISI 
SO] 

ap 
[
0
0
0
3
]
 
9
3
4
0
 
UDULIOf. 

1Z 
DI D 

07 
S
O
U
J
O
D
A
 
5D] 

ap 
u
v
p
y
u
d
u
o
z
o
 

as 
9nb 

S
D
J
O
U
S
D
T
 

[e39"] 
ayuequasardoy 

       
 
 
 

 
 

Z
T
L
E
G
E
V
 

004'L 
Ss5£'90T 

BZS'STE 
685'p 

008 
6T0Z 

[9P 
2.1QUISDIP 

ap 
T£ 

[e 
sopjes 

00£'L 
004'L 

Peprinn 
- oye 

[sp 
1813934] 

ope3insey 
ap 

0peJs4 

- 
000'£ 

(000€) 
SOP]ES 

3p 
P9US.ISJSUBA], 

¿OYE 
[9P 

S
9
U
O
J
I
I
E
S
U
B
A
L
 

UL 
LED 

(000'€) 
SS£'60T 

8ZS'STE 
685'y 

008 
8107 

19P 
9:1qUSPIP 

9p 
TE 

Je sopres 

(epipazd) 
p
e
p
n
a
n
 

so 
sapepardoid 

Tenideo 
pepnunose 

3p 
OJuaumne 

Tebos 
Te10L 

- Oge 
[op 

¡erdayuy 
9p 

UONDEN]EASI 
S
O
P
e
y
n
s
o
y
 

c1muy 
Teide) 

O
p
e
y
n
s
o
y
 

10d 
H
a
p
t
o
d
n
s
 

esed 
ojnody 

3
p
 
0
p
t
a
s
a
 

(sasuapruinopejsa 
S3JB]9p 

US 
opesaadxg) 

8
1
0
Z
 A 
6
1
0
7
 
TIA 

I
N
S
M
N
I
D
I
A
 

HA 
1 

1
 
S
O
G
V
N
I
M
Y
A
L
 
S
O
N
V
 
S
O
T
U
O
4
 

S
V
.
L
S
I
N
O
I
9
D
Y
 
$07 

HQ 
O
I
N
O
N
I
E
.
L
V
d
 

14 
NA 

S
O
J
A
I
A
V
I
 
HU 

O
O
V
L
S
A
 

“VS 
"
I
O
S
M
V
H
A
A



FRAUSOL S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Diciembre 31, 
2019 2018 

Flujo de efectivo por las actividades de operación 

Efectivo recibido de clientes 185,504 112,200 

Efectivo pagado a proveedores (83,036) (29,084) 

Efectivo pagado por otros gastos (45,037) (78,317) 

Efectivo pagado por impuestos indirectos (16,503) (9,678) 

Pago de impuesto a la renta - (574) 

Efectivo neto de (utilizado) en actividades de operación 40,928 (5,453) 

Elujo de efectivo por las actividades de financiamiento 

Pago de préstamos de accionistas 

  

Efectivo neto de (utilizado) de actividades de financiamiento 

Incremento (disminución) neto del efectivo 40,345 (5,453) 

Más efectivo al inicio del período 8,872 14,325 

Efectivo al final del periodo (Ver Nota 4] 49,217 8,872 

    TrfÉ, Carlos Andrade 
Rebresentante Legal Contador 

  

Las notas que se acompañan de las páginas 10 a la 21 forman parte integral de los estados financieros,



FRAUSOL S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL 
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN: 

Diciembre 31, 

2019 2018 

Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 10,818 (2,069) 

Más: 

Ajustes para conciliar el resultado del ejercicio con el efectivo 
neto de (utilizado) en actividades de operación 

Depreciación propiedades 48,854 7,318 

43,854 7,318 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS: 

[Aumentos) Disminuciones 

Cuentas por cobrar (19,205) (9,671) 

Cuentas por pagar 461 (1,031) 

7 (18,744) (10,702) 

EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE T 
OPERACIÓN 

40,928 (5,4453) 

      1%, Carlos Andrade 
Contador 

  

Las notas que se acompañan de las páginas 10 a la 21 forman parte integral de los estados financieros, 
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FRAUSOL S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

(Expresado en dólares estadounidense) 

1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA 

La compañiía fue constituida en la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, 

República del Ecuador, el 16 de mayo del 2000 y aprobada por la Superintendencia de 

Compañías con Resolución No. 00-G-Ij-0002733 de junio del 2000. Registro Único de 

Contribuyente No. 0992126868001 otorgado por el Servicio de Rentas Internas (SRI). 

La actividad principal de la compañía es el alquiler de bienes inmuebles, 

La información contenida en los estados financieros fue proporcionada y es de absoluta 
responsabilidad de la Administración de la compañía. 

Los estados financieros de FRAUSOL S.A., por el año terminado al 31 de diciembre de 2019, 

fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 31 de agosto del 2020 

y deberán ser aprobados por la Junta General de Accionistas que considere estos estados 

financieros. La Administración considera que serán aprobados sin modificación. 

La compañía no tiene empleados, por lo cual no se registran los beneficios legales a que tienen 

derecho. 

2. BASES DE PREPARACIÓN Y RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Bases de preparación 

La Compañía ha preparado su estado financiero separado de acuerdo con las Resoluciones 

emitidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador, quien de acuerdo con el Art. 433 la 

faculta para expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el 

buen gobierno, vigilancia y control de las compañías sujeta a su supervisión. 

Los estados financieros adjuntos de la compañía son preparados de acuerdo con las Normas 

Internacionales de Información Financiera (en adelante NJIF), emitidas por el Internacional 

Accounting Standard Board (en adelante “1ASB”), vigentes al 31 de diciembre del 2019. 

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compañía y han sido 

preparados de acuerdo con el principio de costo histórico, tales como se explican en el resumen 

de políticas contables significativos incinidas a continuación. El costo histórico está basado 

generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercambio de los activos. 

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 

ambiente económico donde opera la entidad (su moneda funcional es US dólares), y los 

importes de las notas adjuntas a los estados financieros están expresados en US. dólares, 

excepto si se especifique lo contrario. 
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2.2 Las normas y sus modificaciones 

2.2.1 Las normas e interpretaciones vigentes para los estados financieros de períodos 
anuales que se inicien el o después del 1 de enero de 2019 y que no han sido 
adoptadas anticipadamente. 

— NUF 16, “Arrendamientos” 

2.3 

En el ejercicio 2019, la Compañía hizo la evaluación para la adopción de la NIF 16 sin 

embargo, al no tener bienes en calidad de arrendatario, no se tiene ningún cambio o 

impacto en las cifras de los estados financieros individuales por la aplicación de esta 

norma. 

Modificación NIC 1 “Presentación de Estados Financieros” e NIC 8 “Políticas 

Contables, Cambios en la Estimaciones Contables y Errores”, 

En octubre de 2018, el IASB emitió enmiendas a NIC 1 Presentación de Estados Financieros 

e NIC 8 Contabilidad Políticas, cambios en las estimaciones contables y errores, para alinear 

la definición de "material" en todas las normas y para aclarar ciertos aspectos de la 

definición. 

La nueva definición establece que, la información es material si omitirla, declararla 

erróneamente o esconderla razonablemente podría esperarse que influya en las decisiones 

que los usuarios primarios de los estados financieros de propósito general toman con base 

en esos estados financieros, los cuales proporcionan información financiera acerca de una 

entidad específica que reporta. 

Las enmiendas deben ser aplicadas prospectivamente. La aplicación anticipada está 

permitida y debe ser revelada. Aunque no se espera que las enmiendas a la definición de 

material tengan un impacto significativo en los estados financieros de una entidad, la 

introducción del término “esconder” en la definición podría impactar la forma en que se 

hacen los juicios de materialidad en la práctica, elevando la importancia de cómo se 

comunica y organiza la información en los estados financieros. 

Modificaciones del Marco Conceptual. 

Este incorpora algunos nuevos conceptos, provee definiciones actualizadas y criterios de 

reconocimiento para activos y pasivos y aclara algunas definiciones importantes. Los 

cambios al Marco Conceptual pueden afectar la aplicación de NIIF cuando ninguna norma 

aplica a una transacción o evento particular. El Marco Conceptual revisado entra en vigor 

para periodos que empiezan en o después de 1 de enero de 2020. 

Efectivo y equivalente de efectivo 

Para propósitos de una adecuada presentación del estado de flujo de efectivo se incluye los 

activos financieros líquidos, tales como el efectivo en caja, los saldos en bancos, los depósitos a 
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plazo con entidades financieras si los hubiere, inversiones a corto plazo de gran liquidez sin 

restricciones, con un vencimiento original de tres meses o menos, 

24 Clasificación de partidas en corrientes y no corrientes 

La compañía FRAUSOL S,A., presenta los activos y pasivos en el estado separado de situación 

financiera clasificados como corrjentes y no corrientes. 

Un activo se clasifica como corriente cuando la entidad: 

(a) Espera realizar el activo o tiene la intención de venderlos o consumirlo en su ciclo normal 

de operación. 

(b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociación, 

(0) Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del periodo sobre el 

que se informa. 

(a) El activo es efectivo o equivalente de efectivo a menos que éste se encuentre restringido 

y No pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo 

mínimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa. 

Todos los demás activos se clasifican como no corrientes. 

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la entidad: 

  

(a) Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operación. 

(b) Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociación. 

(c) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del 

periodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para aplazar la 

cancelación del pasivo durante, al menos los doce meses siguientes a la fecha de cierre 

del periodo sobre el que se informa. 

2.5 Propiedades 

Las propiedades se presentan inicialmente al costo y están presentados netos de la depreciación 

y las pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiera. 

El costo inicial de las propiedades comprende su precio de adquisición o costo de construcción y 

todos los costos directamente relacionados para poner díchos activos en operación, el estimado 

inicial de la obligación de rehabilitación y los costos de financiamiento para los proyectos de 

construcción a largo plazo, en la medida en que se cumplan los requisitos para su 

reconocimiento, 

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciación 

acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos, Los 

costos subsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades se capitalizan solo cuando es 

probable que beneficios económicos futuros asociados con el activo se generen para la compañía 

y el costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se imputan al gasto, 

en el periodo en que estos se incurren, 
12



Los activos en etapa de construcción se capitalizan como un componente separado y se 

presentan como construcciones en curso. Á su culminación, el costo de estos activos se transfiere 

asu categoría definitiva. Los trabajos en curso no se deprecian. 

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en 

Libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable, 

Después del reconocimiento inicial, y de acuerdo con Normas Internacionales de Información 

Financiera, y para presentar a su valor razonable en especial de los terrenos y edificios, son 

presentados a sus valores revaluados, menos la depreciación acumulada y el importe de las 

perdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones son realizadas periódicamente, de tal forma 

que el valor que estén en libros no difiera sustancialmente del que se habría calculado utilizando 

los valores razonables al final de cada ejercicio de cierre. 

El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto si hubiere una 

disminución en libros de la revaluación que se registrada en resultados. Los efectos de la 

revaluación de propiedades y equipos, sobre el impuesto a la renta, se contabilizan y revelan de 

acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias, 

El costo o valores revalorizados de propiedades, se deprecian de acuerdo al método de línea 

recta, En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 

revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas. 

Depreciación 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de las propiedades y las vidas útiles usadas para el 

cálculo de la depreciación son: 

Ítem 

Edificios 

  

El costo se deprecia de acuerdo con el método que aplica la compañía. Los valores residuales, las 

vidas útiles y los métodos de depreciación se revisan a cada fecha de cierre de ejercicio y, de ser 

necesario, se ajustan prospectivamente. 

2.6 Provisiones - General 

Se reconocen cuando la compañía tiene una obligación presente [ya sea legal o implícita) como 

resultado de un suceso pasado, es probable que tenga que desprenderse de recursos que 

incorporen beneficios económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación 

fiable del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario 

para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta los riesgos y las 

incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo 

estimado para cancelar la obligación presente, su importe en libros representa el valor actual de 

dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material). 
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Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos requeridos para 

cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente 

seguro que se recibirá el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 

fiabilidad. 

2.7 impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente. 

Impuestos a la ganancia corriente 

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere 

de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y 

partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del 

impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada período. 

2.8 Pasivos y activos contingentes 

Un pasivo contingente es divulgado cuando la existencia de una obligación sólo será confirmada 

por eventos futuros o cuando el importe de la obligación no puede ser medido con suficiente 

confiabilidad. 

Los activos contingentes no son reconocidos, pero son divulgados cuando es probable que se 

produzca un ingreso de beneficios económicos para la compañía. Los activos contingentes no se 

reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es probable su realización. 

2.9 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los 

beneficios económicos fluyan a la compañía y que los ingresos se puedan medir de manera fiable, 

independientemente del momento en que el pago es realizado. Los ingresos se miden al valor de 

la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas 

contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles. 

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas 

las contingencias relacionadas con las ventas hayan sido resueltas. Los ingresos de la compañía 

se reconocen cuando se ha prestado los servicios al cliente de acuerdo con la condición de venta 

pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar está razonablemente asegurada. Con la 

prestación del servicio se consideran transferidos los riesgos y beneficios asociados a esos 

bienes. 

2.10 Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos operacionales se reconocen sobre la base del principio del devengo 

independientemente del momento en que se paguen y, de ser el caso, en el mismo periodo en el 

que se reconocen los ingresos con los que se relacionan. 
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3. ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRÍTICOS 

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicios, estimaciones y 

supuestos contables que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, activos 

y pasivos, las relevaciones relacionadas, así como la revelación sobre los pasivos contingentes a 

la fecha de los estados financieros. 

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia y 

en el mejor criterio de la Administración de la compañía acerca de los hechos y circunstancias 

relevantes, tomando en consideración la experiencia previa incluyendo las expectativas de los 

eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales circunstancias, no obstante, los 

resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos en los estados financieros. 

Las estimaciones contables por definición muy pocas veces serán iguales a los respectivos 

resultados reales. En opinión de la Administración, estas estimaciones se efectuaron sobre la 

base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y cireunstancias a la fecha de 

preparación de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podrán diferir de las 

estimaciones incluidas en los estados financieros. La Administración de la compañía no espera 

que las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros. 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalente de efectivo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede ser 
conciliado con las partidas expuestas en el estado de situación financiera de la siguiente manera: 

Diciembre 31, 

2019 2018 

Caja 807 - 

Banco (Bolivariano) 48,410 8,872 

Total 49,217 8,872 
    

La cuenta corriente bancaria está denominada principalmente en dólares estadounidenses, se 
encuentra depositada en un banco local y es de libre disponibilidad. 

5. PROPIEDADES 

A continuación, se presenta la composición del rubro: 

Diciembre 31, 

2019 2018 

Costo o valuación 2,745,270 2,745,270 

Depreciación acumulada (170,160) (121,306) 

Neto 2,575,110 2,623,964 

Descripción neta: 

Terrenos 546,475 546,475 

Edificios 2,028,635 2,077,489 

Total (1) 2,575,110 2,623,964



(1) El movimiento del año 2019 del costo y la depreciación acumulada es el siguiente: 

Saldo al 31 Gasto de Saldo al 31 
Cuenta de diciembre Depreciación de diciembre 

2018 P 2019 
Costo 

Terreno 546,475 - 546,475 

Edificio 2,198,795 - 2,198,795 

Total Costo 2,745,270 - 2,745,270 

Depreciación Acumulada (121,306) (48,854) (170,160) 

Neto 2,623,964 (43,854) 2,575,110 

Las propiedades y su costo neto se presentan a continuación: 

Propiedades Terrenos Edificios Total 

Edificio el Batán - Urbanización Rivera del Batán 545,475 1,827,596 2,373,071 
Mz. O solar 11, 

Departamento 161 - Condominio Casa Magna 1,000 185,695 186,695 
Torre A, piso 10, Salinas. 

Departamento Sur y parqueo - Condominio 
Edificio Millenium, Sexto Piso, Mz. A, Solar 7-B, - 15,344 15,344 

Urbanización Entre Ríos 

Total 546,475 2,028,635 2,575,110 

Al 31 de diciembre del 2019, el valor de avalúo municipal comparado con el costo histórico es 

el siguiente: 

Costo neto coco Avalúo 
Propiedades :ódigo Catastral según anicipar Diferencia 

ompañía 

Edificio el Batán - Urbanización — 5-1-10-3-11-000- 

Rivera del Batán Mz. O solar 11.  0000-0-0 2,373,071 1,955,941 417,130 

Departamento 161 - Condominio 
Casa Magna Torre A, piso 10, 1-1-1-40-5-63-000- 186,695 396,144 (209,449) 

- 0000-0 
Salinas. 

Departamento Sur y parqueo - 
Condominio Edificio Millenium,  3-1-2-16-14-1-000- 
Sexto Piso, Mz. A, Solar 7-B, 0000-8-1 15,344 148,400 (133,056) 
Urbanización Entre Ríos 

Total 2,575,110 2,500,485 74,625 
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6. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS Y COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

A continuación, se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

2019 2018 

Accionistas 

Xavier Simón Samán (1) 42,932 43,515 

Marsh Overseas (2) 1,937,318 1,937,318 

Sub total 1,980,250 1,980,833 

Relacionadas 

Simosa C.A. (3) 233,200 233,200 

Sub total 233,200 233,200 

Totales 2,213,450 2,214,033 
    

(1) Corresponde a valores entregados en el año 2009, para compra del terreno y gastos 

notariales, en la urbanización Riberas del Batan. 

(2) Corresponde a valores entregados por el accionista principal: en el año 2009 US$453,479 

para la compra del Terreno ubicado en la Urbanización Riberas del Batán en la Vía a 

Samborondón; US$12,049 para la compra del Departamento en Casa Magna ubicado en 

Salinas; y el saldo por préstamo para la construcción de la casa en Riberas del Batán. 

(3) Corresponde a un préstamo otorgado en el año 2009 por US$220,000 para la construcción 

de la casa ubicada en la ciudadela Riberas del Batán en la Vía a Samborondón y un 

préstamo por US$13,200 en el 2017. Todos los aportes entregados no devengan intereses 

y están garantizados con el valor de las propiedades. 

IMPUESTOS POR PAGAR 

Este rubro consistía en: 

  

Diciembre 31, 
2019 2018 

Retenciones de IVA por pagar 296 12 

Retenciones en la fuente por pagar 161 259 

Total 457 271 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTA 

Diciembre 31, 

2019 2018 

Capital social 800 800 
  

El capital social autorizado es de US$ 1,600; capital suscrito de US$800 dividido en 800 

acciones de US$1,00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho 

a los dividendos. Los accionistas de Frausol S.A son los siguientes: 
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Nombres de los Accionistas País % ++ Identificación Valor 

Marsh Overseas Panamá 99%  SE-G-00000220 799 

Xavier Domingo Simon Samán Ecuador 1% 0906474358 1 

Total 100% 3200 

SUPERÁVIT POR REVALUACIÓN DE PROPIEDADES: Es el excedente originado por las 

propiedades al comparar el importe en libros sobre la medición basada en el costo y el valor de 

su revaluó, 

IMPUESTO A LA RENTA 

(a) Años abiertos a revisión fiscal 

Las autoridades tributarias tienen la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el Impuesto a 

las ganancias calculado por la Compañia en los 7 años posteriores al año de presentación de la 

declaración jurada de impuestos. Las Declaraciones juradas del impuesto a las ganancias e 

Impuesto genera) a las Ventas y de Retenciones a la Fuente están sujetas a la fiscalización por 

parte de las autoridades tributarias. La compañía en ningún periodo ha sido objeto de revisión 

por parte de Servicios de Rentas Internas. 

(b) La conciliación tributaria al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es como sigue: 

Diciembre 31 

2019 2018 

Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta. 10,818 (2,068) 

Más: 
Gastos no deducibles (Ver nota 13) 1,654 5,793 

Base de cálculo de impuesto a la renta 12,472 3,725 

Impuesto a la renta causado (1) 3,118 931 

(1) El movimiento del impuesto a la renta durante los años 2019 y 2018 fue el siguiente: 

Diciembre 31, 

2019 2018 

Impuesto a la renta causado del año (3,118) (931) 

impuesto a la renta por pagar 2018 (931) (574) 

Compensación con crédito tributario 931 574 

Retenciones en la fuente de clientes 16,120 8,976 

Crédito Tributario años anteriores 8,976 - 

Saldo a favor de contribuyente 21,978 8,045 

IVA en compras - 695 

Retenciones en la fuente de IVA 333 - 

Total impuestos por cobrar 22,311 8,740 
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10. LEY DE PREVENCIÓN, DETECCIÓN Y ERRADICACIÓN DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS 
Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS. 

Mediante Registro Oficial No. 352 de 30 de diciembre de 2010, en el art Innumerado posterior al 

art 3, establece a más de las instituciones del sistema financiero y de seguros, serán sujetos 

obligados a informar a la Unidad de Análisis Financiero y Económico (UAFE) diversos sectores y 

entre los que se encuentra enmarcada la compañía y que es la siguiente: 

Las personas naturales y jurídicas que se dediquen en forma habitual a la inversión e 

intermediación inmobiliaria y a la construcción. 

En el Regastro Oficial No.283, de julio 07 de 2014, se publicó la Resolución UAF-DG-S0-2014- 

001, emitida por el Director General de la Unidad de Análisis Financiero, mediante la cual se 

expide el Instructivo para la prevención de los delitos de lavado de activos y financiamiento del 

terrorismo de los sujetos obligados (personas jurídicas) a informar a la Unidad de Análisis 

Financiero y Económico (UAFE). 

No obstante, para efectos de inicio de las obligaciones de reporte y demás disposiciones 

relacionadas a dicha obligación, la UAFE notificará a cada sector, mediante Resolución que se 

publicará en el Registro Oficial, como es el caso de las compañías dedicadas a la construcción, 

inversión e intermediación inmobiliaria (Resolución UAF-DG-2012-0035, publicada en R.O. 

No.710, 24-V-2012) estas compañías deberán seguir los siguientes pasos: 

Código de registro: Los sujetos obligados deben obtener su respectivo código de registro en un 

plazo no mayor de 90 días, a partir de la fecha de publicación de la resolnción de notificación 

como sujetos obligados en el Registro Oficial. 

Medidas de obligatoria aplicación: Los sujetos obligados deben registrar la información de sus 

clientes, sean personas naturales o jurídicas, permanentes u ocasionales, como la identidad, 

ocupación, actividad económica, estado civil, domicilio, expedientes de cuentas y 

correspondencia comercial. Adicionalmente, se deberán aportar las medidas de Debida 

Diligencia, de acuerdo a las disposiciones emitidas por el respectivo organismo de control, 

Oficial de cumplimiento: Los sujetos obligados deben calificar su oficial de cumplimiento ante 

el respectivo organismo de control al que se encuentren sujetos. 

Reportes de operaciones: El oficial de cumplimiento debe acceder al Sistema de Carga en 

Línea de Reportes (SCL), con su nsuario y contraseña. 

Normas de prevención: Los sujetos obligados a reportar deben desarrollar un sistema de 

prevención de riesgos que permita detectar casos potencialmente relacionados con el lavado de 

activos o el financiamiento de delitos en sus diferentes modalidades, con sujeción a los 

lineamientos que para el efecto establezca el respectivo organismo de regulación al que se 

encuentren sujetos, que será comunicado a la Unidad de Análisis Financiero y Económico (UAFE) 

Para su registro. 

Los sujetos obligados a reportar deberán aprobar e implementar un Manual de Prevención de 

Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, en el que deben hacer constar las 
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obligaciones establecidas en la Ley, este Reglamento y las normas emitidas por los organismos 

de regulación y control correspondientes, el cual deberá ser registrado en la Unidad de Análisis 

Financiero y Económico (UAFE). En relación a los sujetos obligados que no cuentan con 

organismo de control, el Manual de Prevención deberá ser aprobado y registrado ante la UAFE, 

(Ver R.O. N* 96, del 9 de diciembre de 2019). 

A la fecha de emisión de este informe (31 de agosto del 2020), la compañía no ha cumplido con 

la presentación del Informe por el periodo físcal 2019 y de años anteriores, 

11. INGRESOS POR ALQUILER 

Los ingresos por alquiler durante los años 2019 y 2018, fueron las siguientes: 

Diciembre 31, 

2019 2018 

Alquiler de Oficina de Capacitación (1) 185,504 112,200 

Total 185,504 112,200 
  

(1) Corresponde a la facturación por el uso de las instalaciones para capacitación al personal 

de Plásticos del Litoral Plastlit S.A. 

12. COSTOS DE OPERACIÓN 

Los costos de operación durante los años 2019 y 2018 fueron las siguientes: 

  

Diciembre 31, 

2z019 2018 

Alícuotas de mantenimiento 27,890 27,340 

Impuestos prediales 3,430 1,266 

Depreciación 48,854 7,318 

Amagua - 28 

Seguros generales 3,137 - 

Total 83311 35,952 

13. GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A continuación, se presenta la composición del rubro: 

Diciembre 31, 

2019 2018 

Servicios prestados 3,162 2,555 

Honorarios profesionales 5,950 5,440 

Contribución Superintendencia de Compañías 2,561 2,174 
Impuestos y tasas 5,215 6,664 

Servicios básicos 40,003 33,721 

Mantenimientos 24,188 21,678 

Gastos no deducibles [Ver nota 9(b)) 1,654 5,793 

Otros 8,642 292 

Total 91,375 78,317 
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14, EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 01 de enero del 2020, y la fecha de los presentes estados financieros (31 de agosto de 

2020), han ocurrido los siguientes eventos: 

Impacto del COVID - 19 

En los primeros meses de 2020, la economía ecuatoriana se ha venido complicando desde el 16 

de marzo, cuando mediante el Decreto Ejecutivo No. 1017 se declaró el estado de excepción 

por calamidad pública en todo el territorio nacional, lo que determinó la suspensión de todas 

las actividades económicas y el trabajo presencial, exceptuándose los sectores de: salud, 

seguridad alimentaria, sector financiero, transporte de personal sanitario y sectores 

estratégicos debido a la implicancia de la pandemia global COVID 19, 

La economía ecuatoriana en el ámbito internacional se ha visto afectada por una caída 

significativa en los precios de su principal producto de exportación, el petróleo crudo, este, se 

cotizó en promedio en USD 23,0 por barril en marzo de 2020, mientras que el año anterior se 

estimó un precio de USD 51,3 por barril y un menor dinamismo debido a la disminución en la 

demanda externa de productos no petroleros, por los impactos en la economía global en 

especial en China, Estados Unidos y la Unión Europea, por las medidas de confinamiento y 

aislamiento ante el covid-19. 

En el ámbito mundial el COVID-19 generará la recesión más grande que ha sufrido la región 

desde 1914 y 1930, con un fuerte aumento del desempleo con efectos negativos en pobreza y 

desigualdad. 

Los efectos del COVID 19, ha ocasionado una disminución generalizada de la economía local e 

internacional, la empresa por consiguiente, decidió suspender sus actividades normales desde 

mediados de marzo del presente año, hasta julio del 2020 con las restricciones propias de 

acuerdo con lo determinado por el COE. 

La Administración ha preparado un plan de todas sus operaciones que permita sobrellevar las 

situaciones de la economía local, tanto administrativas como financieras, dando especial 

atención al sector inmobiliario, la rentabilidad y de su flujo de caja y cumplimiento con sus 

obligaciones financieras en el corto y mediano plazo.


