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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Guayagquil, 20 de junio del 2017
A lo= Sefiores Accionistas de:

FRAUSOL S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FRAUSOL SA. (una socledad andnima
ecuatoriana) que comprende la situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y 2015 y los
correspondiente estado de resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio de los accionistas y de
Nujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, asi como el resumen de politicas
contables significativas y otras notas aclaratorias.

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
tados los aspectos significativos, la situacion financiera de FRAUSOL S.A. al 31 de diciembre del
2016 y 2015, los resultados integrales de sus operaciones, de cambios en el patrimonio de los
accionistas v Mujos de efectivo por los aios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Bases para la opinidn.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en
la seccion Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos
independientes de la Compafiia de acuerdo con el Codigo de Etica emitido por el Comité de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente
con los requerimientos de ética gue son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de étiea de acuerdo con
dichos requerimientos y el Codigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (1ESBA).

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suliciente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Responsabilidad de 1a Administracidn de la Compafiia sobre los estados financieros.

La Administracidn es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF s ¥ de su
control interno determinado como necesario por la Administracion, para permitie la preparacion
de los estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a lmude o error.

En la preparacion de estos estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
habilidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha; revelar evando sea
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aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de
negocio en marcha, a menos que la Administracién intente liquidar la Compafia o cesar las
operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo. La Administracion es
responsable de vigilar ¢l proceso de reporte linanciero de la Compaiia.

Responsabilidad del Auditor sebre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivas son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su
conjunto estin libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinion. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de acwerdo con Normas Internacionales de
Auditoria siempre detectard distorsiones importantes cuando estas cxistan. lLas distorsiones
pucden deberse a frandes o errores ¥ son consideradas materiales si, de manera individual o en su
cenjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decislones econdmicas que los
usnaries tomen basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internaclonales de Auditoria,
aplicamos juicio profesional v mantenemos wna actitud de escepticismo profesional durante la
auditoria. Nosoltros, ademas:

* ldentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros,
debidas a fraude o error, discfiamos y aplicamos procedimientos de auditorla en respuesta a
aguellos riesgos Identificados y obtenemos evidencla de auditorfa que sea suficiente y
aproplada para proporclonar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
distorsién Importante que resulte de fraude es mayor que aguel que resulte de un error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones
falsas y elusidn del control interno.

= Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el
propdsito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero
no con ¢l propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compafia,

= Evaluamos si las politicas contables usadas son apropladas y si las estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

* Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencla es apropiada
y &l basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante
relacionada con hechos o condiclones que pueden generar dudas significativas sobre la
habilidad de la Compaffa para continuar como un negocio en marcha. Si conclulmos gue
exlste upa incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencidn en nuestro
informe de auditorfa a las revelaciones relacionadas en los estades financieros; o, si dichas
revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinidn.  Nuestras conclusiones estan
basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de avditoria, Sin
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embargo, hechos y condiciones futuras podrian ocasionar que la Compafia cese su
continuidad como un negocio en marcha.

o [valuamos |la presentacidn general, estructura y contenido de los estados [inancleros,
incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacion razonable,

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, ¢f alcance planeado y la oportunidad
de la auditoria, y los hallazgos significatives de auditoria, incluyende cualguier deficiencia
significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoria, en el caso de existir.

é:* Y- s~
nsultores y Asesores Financieros

Farfin - Mejia "Farmesil C. Luda.”
No. de Registro en la
Superintendencia de Compaiias
SC-RNAE 101
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Guayaquil. Ecuador



FRAUSOL 5.A.

ESTADD DE SITTUACION FINANCIERA

AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Diclembre 31,
ACTIVOS Natas 2016 2015
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y eguivalente de efectivo 4 11.187 29302
Coentas por cobrar a Compalias Relacionadas y otras 5 30,999 66,887
Impuestos por cobrar (Iva US$ 5.546; retenciones US§ 2.410) 7,956
Total de activos corrientes 50,142 06, 109
e e — =
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propledades netn (7 2,542 845 2344010
Otros activas 400 3400
Total de activos no corrientes 2543245 2347410
e —— — =
TOTAL 2593387 2443599

Ly nodes guee s orompafian de lad paginas 18 a la 21 forman porte integrof de los eitados faaacieros
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FRAUSOL 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

[Expresado en dolares estadounidenses)

Diclembre 31,

PASIVDS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS Notas 2016 2015
PASIVDS CORRIENTES:
Cuentas por pagar 11,969 15059
Impuestos por pagar a8 1.224 5
Total de pasivos corrientes 13,193 15,104

B
PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar acclonlstas y compaiiias relacionadas T 2200833 2093833
Total de pasivos no corrientes 2200833 2,093,833
Total pasivos 2,214,026 2,108,937

PATRIMONID DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social 9 8OO0 BOO
Aportes para futuro aumento de capital 4,589 4,589
Superivit por revaluacidn de propledades 315,528 315,528
Besultados acumulados 13,745 8017
Estado de Resultado Integral del afio - utilidad 44,6590 5728
Total de patrimonio de los acclonistas 379,361 334,662

TOTAL 2,593,387 21,443,599

Las notas que se acompadan de las paglaas 100 ks 21 forman ports integral de lox extados financeres,
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FRAUSOL S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Ingresos por alquiler
Costos de operacion

Utilidad operacional

Otros (ingresos) v gastos
Gastos administrativos

Otros Ingresos

Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta

Impuestoe a la renta

Estado de Resultado integral del afio {utilidad)

11

12

12

10

Diciembre 31,
2016 2015
117900 54,000
42,041 22,763
75,859 31,237
17,247 16,0849
[1.026)
59,598 15,148
f—— —— T
14,900 9420
44,699 5728

Los notay que o ocompoafan de les paginos 109 ka 27 forman parie integral de los extodos ffashoierog
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FRAUSOL 5.A,

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Diciembre 31,

2016 2015

Flujo de efectivo por las actividades de operaclén
Efectivo recibido de clientes 1094951 24780
Efectivo pagada por alicuotas de mantenimiento [19.871) [15.445)
Efectivo pagado por impuestos indirectos [21,914] (10,942
Otros ingresos 986
Electivo neto de (utilizado) en actividades de operacidn 69,152 28,378

lujo de & .
Pago por obras en procesao y otros (194.267) (353,381)
Efectivo neto de [utilizado) en actividades de Inversidn (194,267) [353,381)
Flujo de efectivo por las actividades de financiamiento
Aportaciones de accionistas - 304,H51
Préstamos de accionistas 107,000 -
Efectivo neto de (utilizado) de actividades de financiamiento 107,000 304,851
Incremento [(disminucion) neto del efectivo [(18,115] [20,152)
Mis efectivo al inicio del periodo 29,302 49,454
Efectivo al final del periodo (Ver Nota 4) 11,187 29,302

Las nokas gue ge acompaiien de los peginey 10 o la 21 formon parte integrof de fos estados finoncierns



FRAUSOL 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR LOS ANOS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
[Expresado en délares estadounidenses)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES

DE OPERACION: 2016
Leilidad antes de impuesto a la renta 59,598
Mas:

Ajustes para conciliar el resultado del ejercicio
con el efectivo neto de [utilizado) en

actividades de operacion

Depreciacidn propiedades 7319

7319

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

[Aumentos) Disminuciones

Cuentas por cobrar e
Cuentas por pagar 1456
2,235

EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN)

ACTIVIDADES DE OPERACION 69,152

Law maters que se acompaitan de bes paglngs 10 o e 21 formoen perte integrel de fos estados financieros,
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FRAUSOL S.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Expresado en déolares estadounidense)

1.

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas,
Repiblica del Ecuador, el 16 de mayvoe del 2000 y aprobada por la Superintendencia de
Compafilas con Resolucion No. 00-G-1]-0002733 de junio del 2000. Registro Unico de
Contribuyente No. 0992126868001 aotorgado por el Servicio de Rentas Internas [SR1), y su
actividad principal es de dedicarse al alquiler de bienes inmuebles.

Los estados financieros por el aio terminado el 31 de diciembre del 2016 fueron aprobados
por la Junta General de Accionistas ¥ su emisién ha sido autorizada para el 20 de Junio del
2017,

BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacion

La compaiiia ha preparado sus estados financieros de acuerdo a las Resoluciones emitidas por
la Superintendencia de Compafiias del Ecvador, quien de acuerdo al Art. 433 la faculta para
expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el buen
gobierno, vigilancia v control de las compafias sujeta a su supervisian,

Los estados financieros adjuntos de la compaiia son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financlera {en adelante NIIF's), emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board (en adelante "[ASB"), vigentes al 31 de diciembre del 2016, y han
sido aplicable de manera uniforme las politicas contables en la preparacion de sus estados
financieros con relacian al afo anterior,

La informacion contenida en sus estados financieros es respansabilidad de la Administracidn
de la compaiifa, el que expresamente confirma que en su preparacion se han aplicado todos
los principios y criterios contemplados en las NIIF's emitidas por el IASB.

Los estados linancieros surgen de los registros de contabilidad de la compaifiia y han sido
preparados de acuerdo con el principio de costo histdrico, menos por ciertas propiedades e
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tales como se explican en
el resumen de politicas contables significativos Incluidas a continuacién, El costo histdrico
esti basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercambio de
los activos. La compaiia ha definide el US dilares como su moneda funcional y de
presentacion, ¥ los importes de las notas adjuntas a los estados financieros estin expresados
en USE délares, excepto gue se especifique e lo contrario.



La preparacidn de los estados financieros de acuerdo a NIIF's requiere el uso de ciertos
cstimados contables criticos. También requiere que la Administracidn  reallce juicios,
estimaciones y supuestos que afectan los montos de los actives y pasivos, la exposicion de los
activos y pasivos contingentes a las fechas de los estados financieros y los montos de ingresos
y gastos durante cada periodo. Las areas que involueran un mayor grado de juicio o
complejidad o drcas en las que los estimados y supuestos contables son criticos para los
estados financieros se describen en la nota 3.

2.2 Resumen de politicas contables significativas

A continuacién, se describen las politicas contables significativas de [a compaiiia para la
preparacion de sus estados financieros.

2.2.1 Efectivo y equivalente de efectivo

Para propasitos de una adecuada presentacion del estado de flujos de efectivo se incluye el
efectivo en caja, los saldos en bancos, los depdsitos a plazo con entidades financieras,
inversiones a corto plazo de alta liquidez sin restricclones, con un vencimiento original de tres
meses o menos. Los sobregiros bancarios se clasifican come préstamos que devengan
intereses en el pasivo corriente, en caso de haberlos.

2.2.2 Propiedades

Las propledades se presentan Iniclalmente al costo y estin presentados netos de la
depreciacidn acumulada, Fl costo de las propiedades comprende su precio de adquisician
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la uhicacidn del
activo.

Cuando una parte de estos actives se venden o es retirado del uso, su costo y depreciacian
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso ¥
gastos.

Los costos subsecuentes atribulbles a los bienes de propledades se capitalizan solo cuando
e probable gque beneficios econdmicos futuros asociados con el active se generen para la
compaiia y el costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se
imputan al gasto, en el periodo en el que estos se incurren.

Los activos en etapa de construccién y/o reconstruccién se capitalizan como un
componente separado y se presentan como ohras en proceso, ¥ a su culminacion, el costo
de estos activos se transfiere a su categoria definitiva. Los trabajos en curso no se
deprecian.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor
en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.



De acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF's, v para presentar
a su valor razonable el terreno y el edificio son presentados a sus valores revalvados,
menos la depreciacion acumulada de edificio y el importe de las pérdidas por deterioro de
valor. Las revaluaciones son realizadas periddicamente, de tal forma que el valor que estén
en libros no difiera sustancialmente del que se habria calculado utilizando los valores
razonables al final de cada ejercicio de cierre.

El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto si
revierte una disminucion en la revaluacién previamente reconocida en resultados, en cuyo
caso ¢l aumento se acredita a resultados en la medida que se carga la disminucidn previa,
Una disminucién del valor en libros de la revaluacién de terrenos y edificios es
contabilizada en resultados en la medida que excede ¢l saldo, si existe alguno, mantenido en
el superavit por revaluacion de estos activos.

El costo o valores revalorizados de propiedades se deprecian de acuerdo al método de linea
recta de acuerdo a la vida 0til determinada por el perito en su informe.

Depreciacion

Los terrenos no se deprecian. La depreciacidn de las otras propiedades, y las vidas atiles
usadas para el cilculo de la depreciacion:

i Vida Ll o)
Edificios 45

2.2.3 Provisiones - General

Las provisiones se reconocen cuando la compaiifa tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasadoe, es probable que sea necesaria una salida de
recursos para liquidar la ebligacidn y se puede hacer una estimacion fiable del monta de la
obligacion.

Cuando la compaiia espera que las provisiones sean reembaolsadas en todo o en parte, por
cjemplo, bajo un contrato de segure, ¢l reembeolso se reconoce como un activo separado,
pero Unicamente cuando este reembolso es virtualmente cierto. El gasto relacionado con
cualquier provision se presenta en €l estado de resultados neto de todo reembolso
relacionado.

5i el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleje, cuando corresponda,
los riespos especificos del pasivo, Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la
provision por ¢l paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de
resultados.



2.2.4 Impuesto ala renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

corriente.

Impuestos a la ganancia corriente

Corresponden a la utilidad gravable o conocida como utilidad tributaria que se origina
durante el periodo. La utilidad gravable es diferente a la utilidad contable, como
consecuencia de partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y o partidas que no
serdn gravables o deducibles. Las tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para
computar dichos importes son aguellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de
aprobacion se encuentre proxima a completarse a la fecha de cierre del periodo sobre el
que se informa, correspondiente a la Repiblica del Ecuador. El impuesto a la renta se
reconoce en el estado de resultados, excepto en la medida que se relacione con partidas
cargadas o ahonadas directamente en el patrimonio, en cuyo case s¢ reconoce en el
patrimonio.

2.2.5 Pasivos y activos contingentes

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros, solo se revelan en nota a
los estados financieros a menos que la posibilidad de la utilizacidn de recursos sea remota. Los
activos contingentes no se reconocen cn los estados financieros y se revelan solo si es probable
su realizacion.

2.2,6 Reconocimientos de costos y gastos

Los pastos se reconocen sobre la base del principlo del devengo independientemente del
momente en que se paguen v, de ser el caso, en el mismo periodo en el que se reconocen los
ingresos con los gque se relacionan.

2.2.7 Normas Internacionales emitidas, pero aiun no vigentes.

La Compaiia decidié no adoptar anticipadamente las siguientes normas e interpretaciones que
fueron emitidas por el IASH pero que no son efectivas al 31 de diciembre de 2016:

NIIF 9@ “Instrumentos financieros™ Efectiva a partir del 1 de enero del 2018

En julio de 2014, el IASE emitid la version final de la NIIF 9 "Instrumentos financieros”, que
refleja todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y que sustituird a la NIC 39
“Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion "y todas las versiones anteriores de la
NIIF 9. La norma introduce nuevas requerimientos para la clasificacion y medicion, deterioro y
contabilidad de cobertura.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de
2018, ¥ se permite su aplicacion anticipada. Se requiere la aplicacion retroactiva, pero la
informacion comparativa no es obligatoria,



La adopcién de la NIIF 9 tendrd un efecto sobre la clasificacion y medicion de los activos
financleros de la Compafiia y sus subsidiarias y asociadas, pero ningin impacto sobre la
clasificacién ¥ medicidn de sus pasivos financieros.

NIIF 15 “Los ingresos procedentes de los contratos con los clientes”, Efectiva a partir del
1 de enero del 2018.

La NIIF 15 fue emitida en maya de 2014 y establece un nuevo modelo de cinco pasos que s¢
aplicard a los ingresos procedentes de los contratos con los clientes. Bajo la NIIF 15, los
ingresos se reconocen por un importe que refleja la consideracion de que la entidad espera
tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente,

Los principios de la NIIF 15 proporcionan un enfoque mas estructurado para la medicidn y el
reconocimiento de ingresos.

El nuevo estandar de los ingresos es aplicable a todas las entidades y reemplazard todos los
requisitos actuales de reconocimiento de ingresos bajo NIIF. La aplicacion retroactiva
completa o modificada es requerida para periodos anuales que comicncen en o después del 1
de enero 2017, y s¢ permite su aplicacion anticipada.

La Compafia ha evaluado la aplicacién de estas normas en sus estados financieros separados,
asi como en las revelaciones en las notas a los estados financieros y no encuentra un impacto
en su aplicacion.

NIIF 16 "Arrendamientos”. Efectiva a partir del 1 de enero del 2019,

Con fecha 13 de enero de 2016, se emitio la NIIF 16 “Arrendamientos” que reemplaza a las
actuales normas vinculadas al tratamiento de arrendamientos (NIC 17 "Arrendamientos” y
CINIF 4 "Contratos que podrian contener un arrendamiento” y otras interpretaciones
relacionadas).

La NIIF 16 plantea una nueva definicion de arrendamiento y un nuevo modele contable que
impactard sustancialmente a los arrendatarios. Como resultado del nuevo modelo, una entidad
reconocerd en su estado de situacién financiera al inicio del arrendamiento un active que
representa su derecho de uso del bien arrendado y una deuda por la obligacidn de efectuar los
pagos futuros contractuales. El activo y pasivo se medirin en el reconocimiento inicial por el
valor presente de los pagos minimos del contrato, Con este cambin se espera que una cantidad
Importante de arrendamientos clasificados con las reglas actuales como "arrendamientos
aoperativos” sean reflejados en el estado de situacion financiera desde ¢l inicio del
arrendamiento.

Este nuevo modelo aplica para todos los contratos que califiquen como arrendamientos con
excepcion de contratos con plaze de duracion menor a 12 meses (considerando para dicha
determinacion la evaluacién de qué tan probable es la posibilidad de prérroga) ¥ contratos de
arrendamicntos de bienes menores.
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La NIIF 16 es efectiva a partir de ejercicios econdmicos iniciados el 1 de enero de 2019 ¥ se
permite su adopcién anticipada, slempre que se adopte también la NIF 15 de forma
anticipada. Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia no mantiene contratos de arrendamiento
operativo importantes o con plazo de durackin mayor a 12 meses, por lo tanto, no espera que
esta norma pueda tener un impacto significativo en los estados linancieros.

lLa Compafiia estd en proceso de evaluar el impacto de estas normas en la preparacion de sus
estados financieros. No se espera que otras NIIF o interpretaciones CINIIF, que atn no estan
vigentes pueda tener un impacto significativo en los estados financieros de la compaiia,

ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran €] uso de juicio y/o estimados
v supuestos contables que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos,
activos y pasivos, las relevaciones relacionadas, asi como la revelacion sobre los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros.

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
¥ en el mejor criterio de la Administracidn de la compafifa acerca de los hechos y
circunstancias relevantes, tomando en consideracion la experiencia previa incluyendo las
expectativas de los eventos futuros gue se crean son razonables bajo las actuales
circunstancias, no obstante, los resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos
en los estados financieros. La informacion sobre dichos juicios v estimaciones esta contenida
en las politicas contables o en las notas a los estados financieros.

Las estimaciones contables por definicion, muy pocas veces serdn iguales a los respectivos
resultados reales. En opinidn de la Administracion de la Compania, estas estimaciones se
cfectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a
la fecha de preparacion de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podran
diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros. La Administracion de la
compaiiia no espera gue las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los
estados financieros,

Las principales areas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios criticos
realizadas por la Administracién en la preparacion de los estados financieros incluyen:

-Estimacion de la vida atil de activos, con fines de depreciaciin y amortizacion - nota 2.2.2
-Impuestos a las ganancias - nota 2.2.4
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EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD

El efectivo y equivalente de efective coma se informa en el estado de flujo de efectivo puede
ser conciliado con las partidas expuestas en el estado de situacion financiera de la siguiente
manera:

Diciembre 31,
2016 2015
Caja - 92
Banco (Bolivariano) 11,187 29,210
Total de efectivo y equivalente de efectivo 11,187 29,302

Las cuentas corrientes bancarias estin  denominadas  principalmente en  dolares
estadounidenses y se encuentran depositadas en bancos locales y son de libre disponibllidad.

CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS Y OTRAS

A continuacion, se presenta la composicion del rubro:
Diciembre 31,

2016 2015
a) Relacionadas
Plasticos del Litoral Plastlit S.A. [a) 11,255
Total relacionadas 11,255
b} Otras cucntas por cobrar
Accionista - Xavier Simon Saman . 3,306
Anticipo a proveedores (b) 19,744 63,5681
Total otras cuentas por cobrar : 19,T-i4_ 66,887
Total 30,999 66,887

(a) Corresponde a la facturacidn del me s de diciembre del 2016, alquiler de oficina para
capacitacion, en el 6to piso del Edificio Milenium ubicado en Urbanizacian Entre Rios.

(b) Corresponde a valores entregados por construcciones en proceso en Urbanizacion
Riberas del Batan.

PROPIEDADES
A continuacion, se presenta la composicion del rubro:
Diciembre 31,
2016 2015
Costo o valuacidn 2049514 2.443.360
Depreciacion acumulada (106,669) (99,350)
Neto: 2,542,845 2,344,010




Descripcidn Neta:

Terrenos (1)

Edificios [1]

Sub total

Obras en procesos Urbanizacion Ribera del Batan Mz O
Solar 11 (2)

Totales

Diciembre 31,

2016 2015
546,474 546,474
296,823 306,142
845,297 652,616

1,697,548 1,491,394
2,542,845 2,344,010

El movimiento del afio del costo v la depreciacion acumulada es el siguicnte;
Diciembre 31,

Costo 2016 2015
Saldo al inicio 2443360 2,154,844
{+) Adiclones 207 240 288,516
(=) Ajuste (1,086) -
Saldo al final del costo 2649514 243,360
Depreciacion acumulada
Saldo al inicio 99,350 92,032
{+) Adiciones 7319 7318
Saldo al final de la depreciacion acumulada 106,669 99,350
Saldo al final del afo, neto 2,542,845 2,344,010
(1) Las propiedades, terrenos v edificios se descomponen:
Propiedades Cadigo Catastral Terrenos _Edificips
Urbanizacidn Rivera del Batin Mz 0 solar 11 5= 1-10-3-11-000-0000-0-0 246,474
Condominio Casa Magna Torre A, Mz, 15, piso 10
O T L e B . 2 4,738
Departamento 161, Sector Carbo Viterd, Salinas 1-1:1-40-5-63-000-0000-0 b
Condominlo Edificio Milenium, Mz, A, Solar 7-B,
Urhanizacidn Entre Rios, Canton Samboronddn, 3-1-Z-16-14-1-000-0000-8-1 154,085
Sexta Piso, Departamento Sur,
Total, de propiedades 546,474 298,823

(Z) Son costos por la construccién de una casa de planta baja, planta alta y planta sobrecubierta,
ubicada en la Urbanizacidn Riberas del Batan, Manzana O lote 11 a la altura del Km. 9 de |a
Via La Puntilla - 5amborondon, en un drea total de 3,189 mts?,



