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PICLAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Guayaquil, 30 de Junio del 2014 

los Señores Accionistas de 

ERAUSOLSA, 

1 Hemos auditado los estados financieras adjuntos de ERAUSOL S.A (una sociedad anónima 
ecuatoriana] que comprende el estado de situacion financiera al 41 de diciocubee de] 2013 

y los correspondientes estado de resultado integral de cambios en el patrimonio de los. 
accionistas y de Nujos de efectivo por el año terminado en esa [echa, así como el resumen 
¿e politicas contables significativas y otras notas explicativas, 

Responsabilidad de a gerencia sobre los estados financieros. 

2 La Gerencia es responsable de la preparación y prescutación razonable de las estados. 
uancioros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiora. > NIF, 
Esta responsabilidad ncluye" el diseño, implementacion y mantenimento de los controles 
internos pertinentes y relevantes en la preparación y presentación razomble de los 
estados Jinancieras para que esten libres de manlfestaciones orróneas de Importancia 
relativa como resultado de frande e error; seleccionando y aplicando politicas contables 
apropiadas y haciendo estimaciones contables nocesartas que scan razonables do acuerdo. 
con las circunstancias, 

ResponsabilIdad del Auditor 

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una oplnión sobre estos estados financieros 
con base en nuestra auditoría Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas 
internacionales de auditoria, las cuales requieren cue cumplamos con requisitos éticos asr 
como que planifiquemos y renlicemos una auditoria para obtener certeza razonable de xi 
Jos estados finanelcros no contienen distorsiones erróneas de importanea relativa, 

  

4 Una auditoría comprende la aplicación de procedimientos para obtener evidencias de 
auditoria sobre los saldos y las revelaciones en os estados financieros Las procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del quditor incluyendo la evaluacion de los riesgos de 
que los estados financieros contengan distorsiones insportantes debido a fraude o error 
Al hacer esas evaluaciones de los riesgos, el auditor torna en consuderación los controles 
internos rolovantes de la compañra, para la preparacion y presentacion rexonubte de los 
sstados financieros, con el fin de diseñar procedonientos do audhrorta de acuerdo con las 
circunstancias, pero no con el fhn de expresar una opunton sabre la efectividad del control 
interno de la compaña Unazudiora tambien incluye la evaluacion de sos prineipos y 
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:s de comabilidad aplicadas Son apropiados y sl las estimaciones contables 
PTOS vealizadas por la gerencia son razonables, así como una evaluación de la presentacion 

general de los estados Anancieros. Creomos que la evidincia de suditoría que hemos 
'htenido es suficiente y aproplada para proporcionarnos una base para muestra opluion de 
Auditoría. 

Opimon 

5 En muestra opinion tos estados fimancicros arriba mencionados presentan 
razonahlumonte, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de FRAUSOL 
$4, al 31 de diciembre del 2013, los resultados integrales de sus operaciones, de cambios 
sen el patrimonio de Jos accionistas y Muyos de efectivo por el año terminado en esa fecha, 
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera = KE s 
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FRAUSOLSA 

ESTADO DESITUACION FINANCIERA Al 31 DE DICIEMBRE DEI 2012 
(Expresado un dolaras estadounidenses) 

ACTIVOS Notas 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Etectivo y equivalente de efectivo 4 247 

Impuestos 6363 

Totalactivos corrientes 38,780 

ACTIVOS ND CORRIENTES 
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FRAUSOLSA 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS Notas 

PASIVOS CORRIENTES" 
Cuentas por pagar. 6 
Impuestos por pagar (retenciones) 
“Total pasios corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES    

    

Cuentas por pagar acctonistas y retactonadas 7 
Total pasivos no corrientes 1399013 
Total pasivos 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
Capital social a 50 
Superávit por revaluacion de propiedades 8 315,528 
Resultados acumulados sam 
Estadodo Resultado Integral delaño - utiledad 1576 

Total patrimonio de los accionistas 324348 

TOTAL 1728.056 

t09/ Carlos Andrade Smen $ 
Contador Gerente 

Has notas que se acompañan delas pesinos 0 za 16 forman parte integral de trestados fnanciero. 
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FRAUSOL S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL, 
POR EL AÑO TERMINADO AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(txpresado en dólares estadounidenses) 

Ingresos por alquiler. 42000 

Costos de operación 32216 

Véatidad operacional 9,78% 

Gastos admimstrativos. 7763 

Utilidad antes de impuesto a la renta 2,020 
Participación de trabajadoros . 
Impuesto ala senta as 

Estado de Resultado Integral del año uUlulad. 

  

pr 

“Carlos Andrada Sine Semán 
Contador Gerente 
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FRAUSOLSA 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
[Expresado en dólares esradoumdenses) 

uta de ofectivo par las actividades de operación 

Efectivo recibido por alquiler 
Erectivo pagado a proveedores Lontralistas 
Efectivo pagado en otros gastos. 
Precuvo recibido de impuestos indirectos 
Cancelación del impuesto ala renta por pagar año 2013 
Efectivoneto de (urilizado) en artividades.de nporación 

Pago por obras en proceso y otros 
Vago de garantia en construccion 
Efectivo neto de (utilizado) en actividades de Inversión 

Hlatode efectivo porlas astldades de Anquslanisnte 

Aportaciones de acecionitas 
Efectivo neto de (ulilizado) de actividades de financiamiento 

Incremento (disminución) neto del efectivo 

Más erectivo al   eto del período 

Efectivo al nal del pertodo (Ver Nota 4) 

2013 

42.000 
1500) 

20997 
em 

(6308) 
13,386 

(153,510) 
3009) 

455,510) 

250,900 
250,000 
  

(153,124) 

225,541 

32417 

Las antos quese acompañen delas paginas 811 formen porte tzgroldetos suosfarenteros. 
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PRAUSOLSA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO AL.-21 DE DICIEMBREDEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidense) 

1 ACTIVIDADECONÓMICA 

FRAUSOLS.A, so constituyó ona República del Ecuador provincia del Guayas el 16 de mayo 
del maya del 2000 y aprobada por la wperitendencia de Compañzas con resolucion No 00 
6 1:0002733 el 6 de jupio del 2000, Registro Único de Contribuyente No, 0992126368001. 
vtorgado por el Servicio do Rentas Interna. 
Su actividad econgmlca os dedicarse a la construccion en general y actividades de alquier de 
bienes Inmuebles. Ja compañta no tene empleados al 31 de diciembre del 2013 

2 BASESDEPREPARACIÓN Y RESUMEN POLITICAS CONTABLES 

2 1 Bases de preparación 

La Compañía ha preparado sus estados financieros de acuordo alas Resoluciones emtidas por. 
la Superintendencia de Compañías del Ecuador quien de acuesto al Art, 433 la faculta para 
esper regulaciones reglamentos y resoluciones que considere necesarios para < buen 
gobierno vigilancia y control de las compaívas sujeta a su supervisión 

  

Las estados financieros saljuntos de la compañía son preparados de acuerdo cou las Normas. 
Internacionales de Informacion Financiera = NIF s, emulidas por el Iateraactonal Accounting, 
Standard Bonrd"1AS8” vigentes a1 21 de diciembre del 2013, y han sido aplicable de manera, 
sniormae las políticas contables en la preparación de sus estados financieros con relacion al 

año anterior 

La informacion contenida en sus estados financieros es responsabilidad de la Gerencia 
General dela Companta, el que expresamente confirma que en su preparacion se han aplicado. 
todos los principios y eriterios contemplados en las NIKE s emindas por el SB, 

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la Compantía y han sido 
preparados de acuerdo com el principio de costa histórico menos por cortas propedadas e 
Instrumentos Anancieros que son medidos a sus valores razonables, tales como se explican en 
el resumen de políticas contables significatwvas includas a continuación El costo histórico 
«sta basado gencraltment. en el valor razonable de la contrapartida dado en el antercambio de 
los activos. Los estados financieros se presentan en US dolares, El valor razonable es el precio 
ue se recibira por vender un activo u lo pagado por transferir un pasivo entre los Integrante 
o un mercado en la fecha do valaracion independientemente de 5 el precio es directamente. 
estrado utilizando alguna otra teonica de valoración La compañía al estimar el valor 
razonable tieno en tuenta las características del actrwo o pasivo que los participantes del 
mercado tomaran en cuenta al. determinar el precio del activa O pasiva a la facha do 
medición El valor razonable a cíectos de medicion y/o de revelación en los estados



financieros se determina sobre una base do esto tipo, a excepcion o en lo relacionado con lo 
que se encuentran dentro del alcance de la MIIF 2 NIC 17, NIC Z y NIC 36 

La preparación de los estados financieros de acuerdo a NIIk 5 requiere el uso de ciertos 
estimados contables críticas Tambien requier. que la gerencia general ejerza su juxio en el 
ptoteso de aplicación de las políticas contables de la compañía. Las ares que Envolucran un. 
mayor grado de juicio o compleyudad o areas ón las que los cstunados y supuestos contables 
son críticos para los estados inancieros se describen en la mota 3 

  

2 2 Resumen de políticas contables significativas 

A continuación se describen fas políticas contables siguiicarwas de la compañía para le 
preparacion de sus estados finzocieros. 

2.2.1 Efectivo y equivalente de efectivo 

  Para propositos de presentacion del estado de flujo de efectivo so meluya on la cuenta caja y 
bancos valores cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden x valores de alta 
liquidez. 

2.2.2 Instromentas financieros 

(0 Activos Inancieros 

Los activos financieros dentro del ambito de las Mormas Internacionales de Informacion 
Financiera Nic 39, se reconocen y se dan de baja a a fecha de negociacion cuando se realiza 
na compra o venta de un activo Bnanciero y son medidos al inicio al valor razonable, mas 
los costos de la transaccion, excepto por lo activos Anancieros clasificados al valor razonable 
son cambios en resultados los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos 
costos de transaccuunos que sean directamente atribuible ala compra con emision de activos 
tinancieros se reconocen en resultados, 

Las compras ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de 
tun periodo de tiempo establecido por una norma o convención del mercado se reconocen en. 
la fecha de la compraventa, es decle la focha en que la compañía se compromete a comprar o 
vender el activo, 

Los activos Einancicros de la compañía 2) 31 de diciembre del 2013, meluyen el efectivo y 
equlvalonte de ofectivo, 

Deterioro de los activos financieros 

Las activos financieros distintas de aquellos valorados a valor razonable a través de 
resultados son evaluados a la fecha de cada estado de situacion financiera para establecor la 
prescncia de indicadores de deterioro, 

Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados ens valor 
solamente st existe evidencia objetiva de que como resultado de wmos o mas eventos 

s



ocurridos despues del reconocipmlento iniezal detactivo fol "evento que causa la pérdida") los 
ujos de caja futuros estimados de a Inversión serán afectados, 

Bajas de activos financieros 

La compañía da de baja un activo fuanciero cuando los derechos contractvales sobre los 
Mujos de efectivo del activo financiero han expirado, o cuando se transficran 
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero a 
otra entidad Si la compañía retiene sustancialmente todos los xiesgos y beneficios de 
propiedad det activo Einanciero, se contíndan reconociendo el activo y también se reconoce 
un pasivo poros flujos recibidos, 

  

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo, Después del reconocimiento Intcial-a valor razonable se miden 1 costo 
amortizado utilizando el metado de la tasa de interes efectiva 

223 Prapedades 

Las propledades se presentan inicialmente al costo y estan presentados netos de la 
depreciación acumulado, El costo de las propiedades comprendo su precio de adquisicion 
mas todos los costos «rectamente relacionados con la ubicacion del activo su puesta en 
condiciones de funcionamiento y retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación del 
acuvo, 

  

Cuando una parte de estos nctivos se venden o es retirado del uso su costo y depreciación. 
acumulada se elimnan y la gonancla o pérdida resultante se reconoce como ingreso y 
gastos. 

  

Las costos subsecuentes atribuibles a los blones de propiedades se capitalizan seño cuando 
es probable que beneficios economicos Ínturos asociados con el acevo se generen para la 
compaña y el costo de estos activos se puedan medir confrablemente, caso contrario se 
imputan al gasto, un el periodo en ol que estos se incurren, 

Low activos en etapa de construccion v/o reconstruccion se capitabizan como un 
componente separado y so presentan como obras en proceso, 2 su culminación, el costo de 
estos activos se lransfiere su estegorta definitiva. Los trabolos en curso no se deprecian, 

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente su valor recuperable si el valor 
en Hbros del acto es mayor que el estimado de su valor recuperable 

De acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIF S para presentar 
a su valor razonable el terreno y el edificio son presantados a vus Valores revaleudos de 
acuerdo a avaluo catastral, menos la depreciación acumulada y el importe de las perdidas 
por deterioro de valor 
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El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto sl 
revierte una disminución en la revaluacion previamente reconocida en resultados, en cuyO. 
aso el aumento se acredita a resultados en la medida que se carga la disimaucion previa 
Una disminucion del valor en líbros de la revaluscion de terrenos y edificios es 
contabiizada en resultados en a medida que excede cl saldo sí existo alguno mantenido em 
la reserva de revaluación de estos actos relacionado con una revaluación antorlor de 
dicho acto 

  

El costo o valores revalorisados de propiedades se deprecian de acuerdo al metodo de linea 
recta de acuerdo ala vice uti determinada por la compal 

  

Depreciación 

Los terrenos no se deprecian La depreciación de las otras propiedades y vidas wtles usadas 
para el calculo de la depreciación 

  

  

Ten ida gul (ón años] 
Párficios 20 

      

2,24 Provisiones - General 

Las provisiones se regonocen cuando la compañía ticno Una obligacion presente [legal o 
implícita) como resultado de un evento pasado, es probable que sea necesaria uma salida de 
recursos para liquidar le obligacion y se puede hacer una estimacion fiable del monto de la 
obligación 

Cuando la compalía espera que las provisiones sean recmbolsadas en todo o en parte per 
ejemplo bajo um contrato de seguro el reembolso se feronoce como un activo separado 
pero únicamente cuando este reotaholso es virtualmente clorto. El gasto relacionado com 
cualquier provisión se presenta en el estado de resultados neto de todo reembolso 
relacionado, 

  

Sl el efecto del valor del dinero en el nempo es sgaficativo, las provisiones se descuentan 
utilizando una tasa acqual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda 
los riesgos específicos del pasiwa Cuando se reconoce el descuento el aumento de la 
provision por el paso del tiempo se reconoce como un costo financiuro un tl estado de 
resultados, 

2.2.5. Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieras, 0 
derivados con pagos foso determinablos, que no cotizan en un mercado activo. 

1.



La compañía a traves de su gerencia tene implementada políteis de manejo de riesgo 
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de «ontoriidad con los 
Lormonos crediticios negociados. Se clasifican eu pasivos corriente excepto cuando los 
vencimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación Nnanciera, 
que se clasifican coro pasivos no corelentes, 

226 Impuesto alarenta 

Fl gasto por impuesto a Ja rensa representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corriente 

Impuestos a la ganancias corriente 

Corresponden a la utilidad gravable o conocida curo utilidad tributaria que se exigua 
durante el periodo la utilidad gravable es diferente a la utilidad contable como 
«consecuencia de partidas de ingresas o gastos imponibles o deducibles y/o partidas que no 
seran gravables o deducibles. Las tasas Impositivas y la normativa fscal vtlizadas para 
«computar dichos importes son aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de 
aprobación se encuentre próxima a completarse a la fecha de cuore del periodo sabre el 
que se informa, correspondiente a la Republica del Ecuador HI impuesto a la renta se 
reconoce en el estado de resaltados, excepto en la raedida que se relacione con partidas 
cargadas o abonadas directamente en el putrimonio, en cuyo Go se reconoce La el 
patrono. 

  

2.27 Reconocimiento de mgresos 

Los ingresos que se originan por concepto de algulleras se registran en base 2a emusioo di. 
las facturas, cuando se realiza la prestacion de servicios al cliente y os costos de operacion 
de acuerdo con el métado devengado 

  

228 Activos y pasivos compensados 

En cumplimientos de las Normas Interracionales de informacion. Financiera — MIE 5 la 
compañía an sus estados financieros no compensa los activos y pasos tampoco los 
Ingresos y costos y gastos, salvo que cn la compensación que apligue sea requerida o 
perminda por alguna norma y esta presentacion sen el reflejo de la esencia de la 
tran 

  

  

3 ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES ERITICOS 

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de julelo y/o 
estimados Estos ¡uicios y supuestos contables se basan em el mejor erterw de la Gerencta 
acerca de los hechos y circunstancias ralevantes, tomando en consideracion la experiencta 
previa, no obstante los resultados obtenidos pueden diterar de los importes mcluldos en los 
estados Msancieros, La informacion sobre dichos Juicios y esthwaciones está contenida en las 
Politicas contnbles o en las notasa Jos estados Manciros 
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Las estemaciones contables por definicion, muy poras vecas serán Iguales a Jos respectivos 
resultados reales En opluión de la Gerencia estas estimaciones se efectuaron sobre la baso 
de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la Fecha de preparación 
de los estados Mmancieros, sin embargo, los resultados Finales podran diferir de las 
estimaciones incluidas en los estados financieros La Gerencia de la compañía no espera que 
las vinaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financleros, Las 
prinelpales áreas de Incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios enncos reslizadas. 
porla Administracion en la preparacion do los estados inancioros Incluycn 

Estimación de la vida útil de activos, con fines de depreciacion y amortización. nota 223 
Impuestos a Jas ganancias - nota2.26 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalente de efectivo como se Informa en el estado de flujo de efectiva puedo. 
ser conelllado con los partudas espuestas cu el estado de situación fnanelera de la siguiente 

Caja 
Bancos (1) 
Total 

  

(1) Valor que corresponde a la cuenta corriente en el Panco Bolivariano que mantiene la 
compañía mediante lacual reatiza sus pagos. 

PROPIEDADES 

Este rubro consista en 

  

ón. 1761425 
Depreciación acuwulada. (25549) 

Neto 1,685,876 
Descripción Neta 
Propiedades 

Terrenos 546474 
Edificios 329.944 
Subtotal 876418 

Construccionesen cursos (1) 809.459 

Totales. 1,685,476 

(2) Comprende la construcción de una casa de planta baja, planta alta y planta sobrecubrerta, 
tbcada en la Urbanización la Robera de Batan, Manzana O lote 11 a la altura del Kan 9 de la 

13



Vía La Pi 
fines de diciembre del 2014 

  

El movimiento del año del costo y ta depreciación acumulada es el siguente 

Costo 
Saldo al inicio 1305490 
(4) Adiciones 455,934 
Saldo al final del costo ES 

Depreciación acumulada 
Saldo alimcio sones 
(2) adiciones 16483 
Saldo al final dela depreciación acumulada 77554 

Saldo aLfinal del año, neto 1S85a76 

AY 31 de diciembre det 2013 las propledades notas, e componía cx. 

Ma - Saraborandón, en un área total de 3.189 mts? Se estima terminara para. 

  

  

  

  

    
  
  

Propiedades Código Catastral Terrenos j Edificio 

renta vera deBaán MicOseri [51103 1100000000000 | 50647 
Condominio Casa Magna Tom A, Mz 15 Fa 10 
Departamento 161, Sector Carbo Viteri Sallnas 11140563 155.764 

Econo Ea Main MEA, 507% 
| rtanzaión Entre Ros, Cantón Samtorandón [342 16-14:109000 00081 70100 | 
| seno run. eparemento Sr ! 
( sisi | spa   

  

    
  

CUENTAS PORPACAR 

ste rubro consista en 
Corto Plazo 
Proveudores locales 2.500 
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CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS Y COMPAÑIA RELACIONADA 

Este rubro consisten 

Xavler Simon Sawán — (1) 69515 
Marsh Overseas e 1115498 
Simosa LA 6 220,900 
"Total cuentas por pagar 1,399,013 

(1) Corresponde a valores entregados en cl año 2009 para compra de terreno cv la Ribera del 
Batan y gastos notariales. 

(2) Corresponde a valores entregados por el accionista principal en el año 2009 USS 
483479 para la compra del Terreno en las Rwveras del Batán, US$ 12.049 para la compra del 
Departamento en Casa Magna en Salinas; en el año 2012 US$ 299 970 para el Inicio dela abra 
de la construcción de la Casa em Riberas del Batán y en ol 2013 USS 250.000 para la misa 
obra 

(5) Corresponde a un préstamo otorgado en agosto del año 2009 para la construcción de la 
casa en las Rlveras del Batán 

odos los aportes entregados no devcngan intereses y esta garantizado con el valor de las 
propiedades. 

PATRIMONIO DBLOS ACCIONISTAS 

Capital soctal 80 

El capital soul autorizado es de US$ 1:00, capital suscrito US$ 800 dividido en 800 
acciones de USE 1,00 valor nominal unitario las cuales otorgan un voto por acen y Un 
derecho alos dividendos. Las acetonistas de Frausol SA son los siguientes: 

  

Accionistas Cantidad Yaler 
Acciones Pagado 

Marsh Overseas SA 799 799 
Xavicr Dtmango Si 1 1 

Totales E 800, 

RESERVA LEGAL. 
De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Lay de Compañias, se reservará un 5.0 10 
por ciento de las utilidades líquidas anuales que reporte la cntidad. 

SUPPRAVIT POR REVALUACIÓN DE PROPIEDADES: 
Es el excedente erjginado por las propiedades al comparar el importe en libros sobre la 
medicion hasada en el costo y el valor de su revaluo,   
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EVENTOS SUISECUENTES 

  Entre el 31 de diciembre del 2013, y la fecha de presentacion del presente nforme (junto 30 
del 2014) no se presentaron novedades sgficativas que pudieron afectar las cifras de los 
estados Tlnancieras: 

    

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados fivaneleros han «ido aprobados por la Junta General Ordmaria Universal de 
Accionistas el 30 de junio del 2014 
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