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Dictamen de los auditores independientes

ABACUS

i &
Guayaguil, 31 de julio de 2020 W ORLDW|DE

A los Sefores Accionistas de:

ALESSA 5.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financleros
1. Opinién

Nemos auditade los estados financieros adjuntos de ALESSA §S.A., [una sociedad andnima
constituida en el Ecuador), que comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de
diciembre de 2019 y 2018, y los estados de resultados integrales, de cambic cn ¢l patrimonio de
los accienistas y de fujos de efective por los afios terminade en esas fechas, y las notas a los
estados financieres gue incluyen un resumen de las politicas contabies significativas.

En nuestra opinidn, los estadas financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacién financiera de ALESSA S.A., al 31 de diciembre de

_ 2019 ¥ 2018, los resultados integrales de sus operacienes, de cambio en ¢l patrimonio de los

& accionistas y flujas de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF emitidas per International Accounting Stapdards
Board.

2. Bases para [a opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acverdo con Normas Internactonales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acnerdoe con estas normas s¢ describen mas adelante en nuestro
informe en la seccién Responsabilidades del Auwditor sobre la Auditoria de los Estados
Financieros. Somos independientes de la Compahia de acuerdo con cl Codigoe de Etica emitido
por el Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siplus en
ingles), en conjunto con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de
lus estados financieros en Ecuador y hemos cumplido cen otras responsabilidades de ética de
acuerdo con dichos requerimientos y el Cédigo de Etica emitide por el Comité de Normas
Internacionales de Etica para Contadores ([ESBA).

Cansideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para huestra opinién de auditoria.
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3. Responsabilidades de la Administracién de la Compai#iia sobre los estados financieros

La Administraciém es responsable de la preparacion y presentacion rezonable de cstos estades
financieros de atuerde con Normas Internacionales de Informacion Finaoclera emitidas por
International Accounting Standards Board y de su controfl interne determinade como necesario
per la Administracion, para permitir la preparaciiin de estados financieros que estén libres de
distorsiones importantes debido a frande o arror.

En la preparacion de estos estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
habilidad de la Compafiia para continuar cOmo un negucio en marcha; revelar cuando sea
aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contahilidad de
negocino en marcha, a menos que la Administracién intente liquidar la Compaiia o cesar las
operzciones ¢ bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerio. La Administracion es
responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compaiia.

4. Respaonsabilidades del auditor sobre la auditoria de lox estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en

L4 s4 conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y ef emitir un
informe de auditorfa que incluya nuestra opinién. La seguridad razonable es un nivel alto de
seguridad, pero no garantiza que una anditorfa realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria siempre detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones
pueden deberse a frandes o errores y son consideradas matertales si, de manera individual o en
su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econémicas que
los uzuarios tomen basindose en estos estados financicros,

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoriz,
aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la
auditoria.

Nosotros, ademés:

+ ldentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes cn los estados financieres,
debidas a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a
aquelles riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una
distorsidn importante que resulte de fraude es mayer que aguel que resulte de un
error, ya que ¢l fraude pyede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales,
manifestaciones falsas v elusidn del control interno.
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* (btenemos un cotocimiento del control interne que es relevante para la auditoria, con el
proepdsito de disefiar los procedimientos de anditoria de acuerdo con las circunstancias, pero
no con gl propdsito de expresar unaz opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compafia.

= Ewvalnamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables v
las revelacienes relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

* Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la Administraciée es
apropiada y si basades en la evidencia de auditoria abtenida existe una incertidumbre
importante relacionada cen hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la habilidad de Ia Compariia para continuar coma un negocio en marcha. 5i concluimos
que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencion en
nuestro informe de awditoria a las revetaciones relaciaonadas en los estadas financieros; o, 5i
dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones
estin basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria.
Sin embargo, hechos ¥ condiciones futuras podrian ocasionar que la Compaiiia cese su
continuidad como un negocio en marcha.

L ] . .

=  Evaluamoes la presentacidn general, estruchura ¥ contenide de los estados financierss,
incluyendo sus revelacienes y si los estados financieras representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacidn razonable.

Hemos comunicade a la Administracién, entre otros asuntos, el alcance planeado v la

oportunidad de la auditoria, ¥ los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualguier

deficiencia significativa en el control interno que identificaos en nuestra auditorfa, en ef caso de
existir.

o L O

Consultores y Asesores Financieros

Farfin - Mefia "Farmesil C. Lida.”

No. de Registro en la

Superintendencia de Compafifas

SC-RNAE 101

Refreptiado por

Lz - .
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ALESSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019Y 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalente de efective

Cuentas por cobrar comerciales

Cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Inventarios

Impuestos por cobrar

Gastos pagados por anticipados

Total actives corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES ;

Propiedades y equipos, neto

Activo por derecho de uso, neto

Propiedades de inversidn

Cuentas por cobrar a compailias relacionadas
Inversioncs mobiliarias

Otros activos

Activo por impuestos diferidos

Total actives no corrientes

y/

Sr. Estuardu Algfdes 5an
Presidents

TOTAL

Diciembre 31,
Notas 2019 2018

5,726,848 3,550,487

11,742,251 10,388,017

7 (a) 1.018,480 1,809,493

2,451,390 1,641,483

23,209,215 47,373,271
8,484

240,482 242,255

44,437,150 59,005,007

10 4,120,359 3,376,752
12 6,864,126

11 2,944,090

7 (a) 3,680,952 3,528,939

13 13,367,874 5,378,301
41,233

118,136 44 837

28,192,680 19,272,919

72,629,830 78,277,926

C.P.A Leonards Sancan

Contadar

RBeg. Prof, # 9694

/

r"fE:] uahMavier Sanchez Urquizo
Vicepresidents

Las notas que se acompufian de las pdginas 10 a la 73 forman parte integral de los estados financieros.
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ALESSA S.A.
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DiCIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

(Expresadco en dolares estadounidenses)

Diriembre 31,
Notas 2019 2018
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias 14 10,452,354 9,026,034
Cuentas por pagar 15 B,164,625 22,546,816
Cuentas por pagar compaiiias relacionadas 7 (b} 4,610,595 119,673
Pasivo par arrendamiento por derecho de uso 12 1,905,926
Pasivos acumulados - provisiones 16 1,600,180 1,604,805
Impuestos por pagar 20 967,005 1,348,006
Total pasivos corrientes 27,700,685 314,645,334
PASIVOS NO CORRIENTES:
Dhligaciones bancarias 14 10,192,267 10,697,633
Cuentas por pagar 15 15,619,986 21,159,606
Pasivo por arrendamiento por derecho de uso 12 4,341,790
Chbligaciones de beneficios legales 17 15846016 1,479,397
TFotal pasives no corrientes 31,738,659 33,336,636
T e —— el
Total pasivos 53,439,344 67,981,970
—— . L —
PATRIMONIO DE LGS ACCIONISTAS:
Capital social 18 4,700,000 4,550,000
Reserva legal 18 806,610 448,337
Reserva facultativa 5,278,840 3,050,100
Re;ultadﬂs acumulados provenicntes de la adoprion por 18 (1,564,780) (1,564,780)
primera vez de las NI[IF
Otros resultados integrales 303 4496 194,730
Resultados acumulados 67,481
Estado de Resultado Integral del afio - utilidad 3,598,834 3,127,569
Total patrimonio de los accionistas 13,190,486 10,295,956
-
TOTAL 72,629,830 = 78,277,926

o/

Sr. Estuardo hk.(i:les S{yéhez Garcia g
Presidente = S

C.P.A [esfardo Sancdn

. S
.
Ee.] T sanchez Urquizo
icepresidente
“Contader
Rep. Prof. # 96594

Las notas que se acompafan de Jas piginas 12 a la 73 forman parie integrol de los estados firancieros.
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ALESSA SA.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

{Expresado en délares estadounidenses}

VENTAS NETAS

COSTO DE VENTAS
Utllidad bruta

GASTOS DE OPERACION:

Gastos de administracion

Depreciacion {a)

(zastos de ventas

Total de gastas de operacion

Udlidad antes de otros gastos {Ingresos)

Gastoe financieros

Orros {ingresos)

Total Gastos Financieros y otros ingresos
Ulidad antes de participacién de trabajadores

Farticipacién de trabajadores

Utilidad antes de iImpuesto ala renta

Impuesto alarenta
Corrlente
Diferida

Estado de Resultado Integral del afio - utilidad

UTILIDAD POR ACCION

{a) 2019: Incluye US$2,003,847 por depreciacion de activos por derecho de us

.-_::-7':'7’..- )

Notas

22

23

24
21

16 (a)

19 ()

-

C F.A Leonardo Sancdn
Oaatador

Reg Prof, # 9694
Las notas que se qcompgAan de las pdginas 10 a In 73 fermuon parte integral de los estados finandleras.
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Diciembre 31,

2019 2018
66,248,345 75,457,914
44,706,351 53,460,178
21,541,994 21,997,736

3,164,466 2,534,234

2,447,146 406,136
11,509,131 14857565
17,120,743 17,797,935
4,421,251 4,199,801

[ - ——————a, .. -

2,121,920 1,422,314
[2,684981)  (2,360,882)
(563,061) (938,568)
4,984,312 5,138,369

747 647 770,755
4,236,665 4,367,614
637,826 1,240,045
711,125 1,284,682

(73,299) (44,837)

3,598,839 3,127,569
0.77 -, 0,89
$443\299 de

o Ec.jhan}‘?&

ler Sdnchez Urguizo
lcepresidenta



ALESSA §.A

ESTADC DECAMEID EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIDONISTAS
POR LOS5 ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

[Expresado en ditares estadounidenses)

Saldos al 31 de diciembre del 2018

Transacclunes del aiio:

Transferencia de viilidad afio 2018 (1}

Fago de dividendos (1)

Cesidhn de acciornes por esclsitn a Duarsa 3.A. (Ver nota 27)
Ajuste por valoracidn de inversiones al VPP [Ver nota 13)
Gananda actuarial reconocida en OHE

Fstado de Resuitado integral de] afio - utilidad

Saldos al 31 de diciembre del 2019

’ »
Resultados
acumulados Estado de
Result:ad
Capital Reserva Reserva provenientes Otros Resultados SN
sockal legal Facultativa dela resultados Acomiklados Entegral del Totales
adapcidén por  integrales ahuo -
primera vez utilidad
de las KIIF
4,950,000 498,337 3,090,100 (1,564,780 194,730 - 3,127 569 10,295,256
308,273 2,188,740 030,556 [3,127.369)
(595,719) {585,719)
(250,000} {250,000}
24,644 22044
108,766 108,766
3 508830 3,508,839
4,700,000 806,614 3,278,840 (1,564,780) 103,496 A7 481 3,594,839 13,190,424

(1) Segin acta de Junta General de Accionlstas celebrada el 30 de mayo det 2019, se aprueba que el 70% de los resultados netos del ejercicio econdmico 2018 que ascienden a U552, 188,740 sean
destinados a las reservas farultativas, el 10% que esclende a US5303,2773 ala reserve legal v €] 19% que asciende 2 US§583 719 sean repattidos como dividendos a sus accionistas,

Las aotas que se gcompofian de las pdginas 10 a fa 73 forman porte integral de tos estedos fInaacierss

L E :s'I.l.u:_F_lfl Al

i:}\{Sinr_'hur Crarcia
Presfdente

e

C.F A Anardn Sancsn
Coioubador

Ry, Frof. = 96494
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ALESSA S A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en déjares estadounidenses)

Flujo de efecti I ividadesd i
Efectivo recibido de clientes

Efectiva pagade a proveedores

Efectivo pagado a empleados

Efzctiva pagado par otros gastos

Efectiva pagado en impuestos indirectos

Gastos financieros

Gasto financierns de pasivos por arrendamientos

Fago de participacian trabajadores afio 2018 y 2017

Pago delimpuesto a [a renta Z01E y 2017

Fapo de anticipo de impuesto 2 la renta del afio 2019 v 2018
[ntereses ganados

[ngresos por arriendos

drros ingresos

Efectivo neto de [utilizado) en acttvidades de operaclon

Fluje de efective por las actividades de inversién

Pago par adquisicion de activos fijos ¥ obras en proceso
Préstamos a compafifas relacionadas
Cohros por préstamos a compaiiias relacionadas

Cobro de dividendos - Soluciones inmobiliarias Inmainvestment 5.4,

Nuevos aportes en Industrial Ensambladara y Distribuidora de
Electrémicos 5.4, IEDE
Aportes a Corpessa 5.4.

Efectivo neto de [utilizado] en actividades de inversién

amlent:

{Obligaciones bancarias [nuevos préstamos)
Obligaciones financieras (tarjetas de crédito)

Pagos de chligaciones [préstamos y tarjetas de crédlta)
Pagos de pasivos por arrendamiento

Préstamaos de relacionada Gruzenit S.A.

Faga a proveedares {refinaciada)

Pagos de préstamas de accionistas

Pago de dividendos

Efective neto de {udlizado) de actividades de financiamienta
Incremento {disminucliin) neto del efective

Mis efectiveo al infclo del periodo

Efectivo al final del p?fd;[;;r‘érm 5)
0i%

SrEsmardn |.|:I1.‘.|E'i m:hu Garcia
it éf?”/

Diciembre 31,

2019 20118
64,670,233 70,552,013
(46,092,111) (56,374,268)
(7.169,066) {7,020,108)
(6,263.047) (7.936,065)
(279,657) {545,217)
(1,501,012} {1,109,706)
(449,531} .
{767,775} (636,226)
(611,771} (176,619}
(208,983} (139,662)
24,8306 258,205
562,812 557.761
441,972 713,075
2,427,770 {1,857,514)
{2.319.186) {1,68%,858)
- (280,000)
98,594 471,623
200,000 -
. (37.775)
- (100,000)
(1,420,492} {1,636,010)
7,700,000 12,600,000
861,241
(7,631,405) {6.531,701)
{2,635,358)
2,500,000 -
. (290,877)
(39.678) (320,000)
(565,719) (381,143)
1,169,083 4,476,279
2,176,361 982,755
3550487 2,567,732
726,808 1,550,487

CFA @orﬁrdn Sancdn
< Conuador

Rep. Praf. # 9694

/-/E::. ]uavrﬂ' r Sanchez Urguizs

ViFrpresidente

Las netas que se acompanon de las pdginas 10 q fa 73 fermon porte integral de los estados finamclerss.

E



ALESSA SA.
ESTADD DE FLUJDS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 201R

{Expresado en délares estadounidenses)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVD

NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad antes de partcipacion de trabajadores e impuesto a la renta

Mis:

Alustes para conclliar el resulkado del ejercicie con el efectvo neto

de [utilizado) en actividades de operaciin

Depreciacidn propiedades y equipos
Depreciacidn de actives por derecho de use
Depreciacidn propiedades de Inversidn
Provigidin por detericre de cuentas por cobrar

Provisién beneficios legales
Pérdida en acciones
Baja de equipos ¥ obras delerioradas

Provisidn intereses de proveedores ¥ relacionadas por pagar
Ingresos por bajas de pasivos no cancelables

Ganancia por valoracien de thversiones al VPP

Ingresos por provision de intereses

Canancia por medicién de prapiedades a valor razenable

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVODS OPERATIVOS:
{Aumentos) Disminuciones

Cuentas por cobrar
Inventarios

Cuentas par pagar
Pasivps gcumulados

Pasivos largo plazo

EFECTIVC NETO DE {UTILIZADO EN) AGTTIVIDADES DE OPERACION

& Estuardo Md&s Sinthez Garcia

Presidents /,;,/’/

Diclembre 31,
2019 2018
4934,312 5,138,369
443 799 405,136
2,003 g47 -
125371 208,740
177783 -
299 820 266,015
. 1,369,201
6,165 603,577
180,259 220,742
(301,858) -
[214,077) .
(25.028]) -
(1.168.801) (1,040,581}
1,582,783 2,033,830
(3.140,9594) (5.716.811)]
1,901,125 (807,801
(2,136,675) (1,615,772}
(734,289) (757,326}
(28,492) (132,003)
1,029,713)

{4,139,325)

(1,857,514}

e

-

C.P.A Leowardo Sancan

Contador

Reg. Prof. # 9694

Lus notas qee se arpmponan de las piginas 18 a la 73 formran parte integral de los estodos financieras.
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ALESSAS.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019 Y 2018
(Expresado en délares estadounidense)

1.

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

ALESSA S.A. fue constituida en la civdad de Guayaquil el 19 de abril del 2000, con la
denominacion de Almacenes Estuyardo Sanchez S.A. e inscrita en el Registro Mercantil del mismo
cantan, el 31 de mayo del mismo afio; con fecha 16 de neviembre del 2010, mediante escritura
pithblica cambia su denominacién social a Alessa SA Segin Resolucion No. SCVS-INC-DNASD-
2019-00039000 la [ntendencia Nacional de Compaiiias ¢l 18 de noviembre de 2019 y firmada en
la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, en Guayaquil, 19de diciembre de 2019, se
ha otorgado ante la Notaria Vigésima Tercera del Cantdn Guayaquil, la escritura pablica de
escision de la compafiia ALES54 S A, disminucion del capital, creacion como efecto de la escision
de la compaiiia DOARSA 5.A ¥ reformas del estatuto.

5u objeto social principal son las ventas al por mayor ¥ menor de productos diversos para el
consumidor, tales come instrumentos, dispositivos ¥ materiales médicos, productes de limpieza,
cosméticos, etc.

La informacién contenida en los estados financieros fue proporcionada y es de absoluta
respensabilidad de la Administracidn de la compaiiia.

Los estados financieros de ALESSA SA., por el ano terminade al 31 de diciembre de 2019,
fueron aprobados y autorizados por la Gerencia para su emision el 31 de julio de 2020 y
deberdn ser aprobados por la Junta General de Accionistas gque considere estos estades
financieros. La Gerencia considera que seran aprobados sin modificacién.

2. BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacitn

La Compaiia ha preparado sus estados financieros separados de acuerdo con las Respluciones
emitidas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, quien de aceerdo con ¢l Art. 433 1a
facultz para expedir regulaciones, reglamentas y resoluciones que considere necesarios para el
buen gobierne, vigilancia y control de las compafiias sujeta a su supervisidn,

Loz estados financieros adjuntos de la compaiiia son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financicra (en adelante NIIF), emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board (en adelante “IASR"), vigentes ai 31 de diciembre del 2019,

La informacién contenida en sus estados financieros es responsabilidad de la Administracion de
la compafiz, el que expresamente conflrma que en su preparacién se han aplicade todos los
principios y criterios contemplados en las NITF emitidas por el IASE.

10



Los estados financierns surgen de los registros de contabilidad de la compaflia y han sido
preparados de acuerdo con el principico de costo historico, tales como se explican en el resumen
de paliticas cantables significatives incluldas a continvarion. E} costo historico est basado
generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercambio de los activos.

Las partidas incluidas en los estados financieros de ia Compafiia se expresan en la moneda del
amhiente econdmico donde opera la entidad (su moneda funcional es US doélares), y los
importes de las notas adjuntas a los estados financieros estan expresados en 115, ddlares,
excepto si se especifique lo contrario.

Ei valor razonable es el precic que se recibiria por vender un active o lo pagade por transferir
un pasivo entre los integrantes de un mercado €n la fecha de valoracién, independientemente de
si el precio es directamente estimado utilizando alguna otra técnica de valoracion. La compariia
al estimar el valor razonable tiene en ruenta las caracteristicas del active 0 pasivo que los
participantes del mercado tomarian ¢n cuenta al determinar el precio del activo o pasive a la
fecha de medicion. El valor razonable a cfectos de medicion y o de revelacién en los estados
financieros se determina sobre una base de este tipo, a exceprion de;

{i) Las transacciones con pagoes basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de
la NITF 2,

{il) Las operaciones de leasing que estan dentro del alcance de la KIC 17, ¥

{iii} Las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor de mercado, (pero que no son
s valor razonable, tales come el valar neto realizable de la NIC 2 o &] valor an uso de la

NIC 36,

Para estimar £l valor en uso, la compafila prepara las proyecciones de flujos de caja futuros
antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes disponibles. Estos presupuestos
incorporan las mejores estimaciones de la Administracion sobre los Ingreses y costos de las
Unidades Generadoras de Efectivo utitizando las proyecciones sectoriales, la experiencia del
pasado y las expectativas futuras,

2.2 Lasnormas y sus modificaciones

2.2.1 Las normas vigentes para los estados financleros por el periodo anual que inicid el
1 de enero de 2018 adoptadas por la Compaiiia,

NIIF 0, “instrumentos Financieros”

La NIIF 9 reemplaza a la NIC 39 y plantea cambios sustancialmente en tres aspectos:
clasificacion y medicién de instrumentos financieros, deterioro de activos financieros y
contabilidad de cobertura, que actualmente no cuentd la Compafiia. El nueve modelo de
contahilidad de cobertura pretende alinear en mayor medida el tratamiento contable con las
actividades de gestion de riesgos financieros de una entidad.

La Compaiia ha aplicado la NIIF 9 desde el 1 de enerc de 2018 y opto por ho reestructurar los
estadps financieros del periodo comparativo que inicia el 1 de enero de 2017. En conscouencia,
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{as politicas y divuigaciones de los periodos comparativas se basan en las reglas de la norma
previa (NIC 39).

Los principales impactos resultantes de la apticacion inicial de la NIIF 9 se asocian con aspectos
de clasificacién, medicidn ¥ deterioro de actvos financieros que se describen a continuacidn:

Clasificacién y medicién de activos financleros
La NIIF 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los activos financieros:

o medidos al costo amortizado
o al valor razonable con cambios en otro resultado integral (VR-ORI), ¥
= al valor razonable con cambios en resultades (VR-Resultados).

l.a clasificacion de los actives financieros bajo la NIIF 2 se hasa en el modelo de negoctos en el
gue un activo financiero es gestionado ¥ en las caracteristicas de sus flujas de efective
contractuales. La nerma elimina las categorias existentes de NIC 39 de mantenidos hasta el
vencimiento, préstamos y cUehtas per cobrar y disponibles para la venta.

Como resultado del andlisis de sus transacciones, ia Compadia ha conciuido que la NIIF 9 no
generd cambios en el estado de sitwacion financiera o en el patrimonio neto por la aplicacion de
los requerimientos de clasificacién y medicion de la NIIF 9,

Asi los activos financieros que se tiemen registrados a valor razonable continuarin siendo
{levados con ese mismo criterio,

Los activos financieros clasificados bajo la NIC 39 como préstamos y cuentas por cobrar [que
incluye a los deudores comerciales), cumplen con el modelo de negocie cuyo objetivo es
mantener [os actives financieros para obtener los flujos de efective contractuales, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flyjos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses; por lo gue cumplen los criterios
para ser medidos al costo amortizado de acuerde con la NIIF 9. En consectencia, no se requiere
cambio en la medicidn de estos instrumentos.

Detertoro

La NIIF 9 reemplaza ¢! modelo de pérdidas incurridas que planteaba la NIC 39 a un modelo de
pérdidas crediticias esperadas [PCE). E! modelo de PCE se aplicard a los instrumentos de
deuda, la mayoria de los compromisos de préstamo ¥ activos contractuales bajo la NIIF 15 y
cuentas por cobrar de arrendamiento bajo ¥ NIC 17, “Arrendamientos” o la NIF 16,
“Arrendamientos”. Bajo el modelo de PCE, una entidad debe aplicar un enfogque (“cnfoque
general”) por el cual debe reconocer, en el reconocimiento inicial del instrumento y
subsecuentements, la PCE estimada scle por los siguientes doce meses, a menos que ocurra un
deterioro significativo en el riesgo de ¢rédito de la contraparte, en cuyo caso se requerira el
reconocimiento de la PCE por toda la vida del instrumento.

-
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La aplicacion de este nuevo concepte de PCE ha originado los siguientes impactos en la
Compaiiia:

I LaCompaiiia ha utilizade el enfoque simplificado para la aplicacién del modelo de pérdida
crediticia esperada {PCE) sobre las cuentas por cobrar provenientes de contrates con
clientes, reconociendo pérdidas esperadas sobre el plazo de la cuenta por cobrar desde el
inicio del reconocimiento de las coentas par cobrar comerciales, basado en una matriz de
provision, directamente en los resultados del periodo.

ii. Para los préstamos por cobrar a partes relacionadas, la Compaiiia aplica el enfoque general
que implica la estimacion de pérdidas esperadas durante los primeros doce meses o, si
existe un aumento significativo de riesgo de crédito, durante el plazo total de préstamo. 4
la fecha de aplicacién inicial, la Compaiiia considera que los préstamos son de riesgo de
crédite bajo y no espera gue se materialicen incumnplimientos en los siguientes doce meses,
per io tanto, no se ha requerido el registro de provisiones por deterioro.

Este cambio de concepte contable no ha generado impacto material en el patrimonio de la
Compania al 1 de enero de 2018 peor no existir a dicha fecha saldos por provisionar
adicionales que representen un importe material para los estados financieros.

NIIF 15, “Ingresos provenientes de Contratoes con Clientes”

El principio fundamental de {a NIIF 15, “Ingresos provenientes de contratos con clichtes” es que
una entidad debe reconocer ingreses cuando transfiere el control de los bienes o servicios a sus
clientes, a un valer que refleje el precic que la entidad espera tener derecho a cobrar, en
contraprestacion a la transferencia de diches bienes o servicios. La nueva norma ambién amplia
los requisitos de revelacion y provee guias de transacciones que po fueron previamente
cubirrtas, al mismo tiempo establece un tratamiente mas detailado para contratos con miltiples
elementos.

La Compahia ha aplicado |z NIEE 15 desde el 1 de enero de 2018, usandoe el método de transicion
retroactivo modificado. Bajo este enfoque, e cfecto acumulado de la aplicacidn inicial de la NIIF
15 se debe reconocer coms un ajuste al balance de apertura al 1 de enero de 2018 ¥ no se deben
reformular los estados financieros de los afios comparativos. Como resultado de la aplicacion de
NIIF 15, no se identificd la necesidad de efectuar ajustes a las cifras de los estados financieros al
1 de enero de 2018,

Este cambic de concepte contable no ha generado impacto en el patrimonio de la Compaiia al 1
de enero de 2018 pot no existir servicios pendientes de sadsfacer a dicha fecha que representen
un importe material para los cstados financieros.

La Compaiia modificé sus politicas contables, sin embargp, no realizé ni represents ajustes de
forma retroactiva como resultado de la aplicacién de la NIIF 2 y la NIIF 15 debido a que los
rambjos identificados no afectaron de forma significativa los estados financieros de la
Compafifa.

-]
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Otras modificaciones efectivas que son obligatorias ¥y que no son de relevancia para las
actividades de 1a Compaiifa.

-— Modificaciones a la NIIF 4, “Contratos de seguro”, en Jo referido a la aplicacion de la NIIF
9, "Instrumentos financicros” con Ia NIIF 4, “Contratos de Seguros.

— Modificaciones a la NIIF 2, "Pagos basados en acciones”, en lo referido a clasificacion y
medicion de transacciones con pagoes basados en acciones.

— Mejoras anuales a las NIIF, ciclo 2014 - 2016 - se modifica la NIIF 1, “Adopcién per
Primera Vez de las Normas Internacionales de [nformacion Financiera™ ¥ la NIC 28,
“Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, en lo referido a inversiones mantenidas
por organizaciones de capital de riesgo.

— Modificaciones a las NIC 40, “Propiedades de inversién®, en lo referido a transferencias
de inversiones inmobiliarias.

Las enmiendas aclaran cuandn una entidad debe reclasificar hienes, incluyendo bienes
en construccién o desarrolle en propiedades de inversién, indicandoe que la
reclasificacion debe efectuarse cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la
definicidn de propiedad de inversidn y hay evidencia del cambio en el nso del bien,

Un cambie en las intenciones de la administraciéon para el uso de una propiedad no
preporciona evidenhcia de un cambio en el use. Las enmicndas deberan aplicarse de
forma prospectiva.

— CINIIF 22, “Transacciones en moneda extranjera y anticipos en efectiva®

Las otras modificacienes a normas e interpretaciones listadas previamente no han tenido
impacto sobre los estados financieres de la Compaiifa de afios previos, ni del aflo corriente;
asimismu, o Se espera tengan un impacto relevante en fos estados financieros de afios futuros.

2.2,2 Las normas e interpretaciones vigentes para las estados flnancierps de periodos
anuales que se inicien ¢l o después del 1 de enero de 2019 y que no han sido
adoptadas anticipadamente.

NIIF 16, "Arrendamlentas”
a) Arrendatario.

Al inicio de un contrate, la Compaiiia evalda si un contrate es, o cantictie, un arrendamiento. Un
contrato es, o cantiene, un arrendamiento si el contrato transmite el derecho a controlar sl uso
de un activo identificado por un perindo de tiempo a cambio de contraprestacién. Para evaluar
si un centrato transmite el dereche a controlar el uso de un activo identificade, la Compafia

evalia si:
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(i) E! contrato implica el uso de un active identificado, el mismo que puede especificarse de
forma explicita o implicita, y debe ser fisicamente distinto o representar sustancialmente
la totalidad de la capacidad de un active FAsicamente distinto. 51 e) proveedor Hiepe un
derecho practico de sustitucion, entances el active no estd identificado;

(ii) la Compaiiia tlene el derecho de cobtener sustancialmente la totalidad de los beneficios
econdmicos de uso del activo durante todo el periodo de uso;

fiii) la Compaiiia tiene derecho a dirigir el uso del activo. Se tiene este derecha cuando se
dispone de los derechos de toma de decisiones que son mas relevantes para cambiar el
como y para qué proposito se utiliza el active. En casos raros, en los que todas las
decisicnes acerca del cémo y para qué propasite se utiliza el activo estan predeterminados,
la Compania tiene derecho a dirigir i uso del activo si;

— La Compaiiia tiene el derechoe de operar el activy; o
— la Compaiia ha disefiado el activo de una manera que predetermina la forma y con
qué propésito se va a utilizar.

En su rol de arrendatario, la Compaiila reconoce un activo por dereche de vso y un pasive par
arrendamienty en la fecha de caomienzo del arrendamienta,

Activo por derecha de uso

El active por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende la cantidad inicial
del pasivo por arrendamiente gjustado por cualquier pago de arrendamiento realizado en o
antes de la fecha de inicio, ademas de los costas directos iniciales incurridos ¥ una estimacion
de los costos de desmantelamiento del activo subyacente o para restaurar el active subyacente
0 el sitio en el que se encuentra, menos cualguier incentivo recibido de arrendamiente.

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente ysando el método de linea recta desde
la fecha de inicio al final de la vida util del active por derecho de uso o al final del plazo de
arrendamiento, ¢l que sea mener considerando gue si existe una opcidn de compra se optard
siempre por la vida (it estimada de los actives subyacentes,

Ademis, el active por derecho de uso se reduce periddicamente por pérdidas por deterioro, si
hubiera, y se ajusta para nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento.

Pasivo por derecho de uso

Fl pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de
arrendamiento que no son pagados a la fecha de inicio, descontado usando la tasa de interés
implicita en el arrendamiento o, en caso de que la £asa no puede ser facilmente determinada, se
aplicara la tasa incremental de deuda. La Compaiiia utiliza la tasa incremental de deuda como la

tasa de descuento.



Los pagos de arrendamiento comprenden: pagos fijos o, en esencia son fijos, variables que
dependen de un indice o una tasa, inicialmente medidos usando el indice o tasa en la fecha de
comienzo, entré olros conceptos. Asimismo, en los contratos se pueden identificar
componentes de no arrendamiento referidos 2 desembolsos relacionados 2 otros conceptos. En
este contexto, la NIIF 16 permite adoptar como politica contable no separar los componentes
de arrendamiento ¥ no arrendamiento de este tipo de contratos con la consecuencia que
formaran parte de la medicion pasivo por arrendamiento,

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado utilizando el método de interés
cfectivo. La medicién posterior de pasivo se efectida cuando hay un cambio en los pagos de
arrendamiento futuros derivados de un cambic en un ndice o tasa, si hay un cambio en la
estimacién de la cantidad que se espera pagar por una garantia del valer residual de la
Compafiia, o si la Compaftia cambia su evaluacion de si ejercera una apcién de compra,
ampliacidh o terminacion. Cuando el pasivo per arrendamiento se remide, se reconoce un
djuste en el valor en libros del active por derecho de uso, 0 en los resultadoes si el actvo por
derecho de uso no presenta saldo contable,

Los costos financieros son cargados a los resultados del periodo sobre 13 base del plazo del
arrendamiento a la tasa de interés periddica constante el pasive financiero remanente en cada
periodo.

Las opricnes de terminacidn y extension son incluidas en los pasivos por derecho de uso. Al
determinar ¢l plazo del arrendamiento, la Gerencia considera todos los factores y 4
circunstancias que resultan en la evaluacién de incentivos econdmiicos ¥ nperativos de ejercer
una opcidn de extension o no ejercer una opcion de terminacion.

Excepciones al reconocimiento

La Compahia no reconoce los activos por derechn de uso y pasives par arrendamiento, para los
arrendamientos a corto plazo de las maquinarias y equipos, que tienen un plaze de
arrendamiento de doce meses 0 menos y los arrendamientos de actives de bajo valor, incluidos
gquipos infermaticos. La Compania reconove los pagos de arrendamiento asociados a estos
contratos de arrendamiento como un gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Con respecto a fa excepcidn de bajo valor seflalada por fa nutiia, la Compafiia ha adeptade
como politica contable que el importe de referencia a considerar es de US$5,000 {cinco mil y
00/100 délares americanos).

b) Arrendador

Cuando la Compafiia actia como arrendador, determina al comienzo del arrendamiento, si vada
contrate de arrendamiento €5 un arrendamiento financiers o up arrgpdamiento operaive.

Para clasificar cada contrato de arrendamiento, la Compaiia realiza una evaluacién de si las
transferencias de arrendamiente al arrendatario son sustancialmente todos los riesgos v
beneficios inherentes 3 la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso, entonces il
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contrata de arrendamiento es un arrendamiente financiero; caso contraric, eés un
arrendamiento operative. Come parte de esta evaluacibn, la Compahnia ronsidera ciertos
indicadores, tales como, si el contrato de arrendamiento cubre la mayor parte de la vida
erpnomica del activo,

{Cuando la Compaiiia subarrienda un activo, presentan su rol en el contrato de arrendamiento
principal y el subarrendamiento por separado. Se evalta la clasificacion del arrendamiento de
un subarrendamiento con referencia al activo por derecho de uso que surge del arrendamiento
principal, no con referencia al activo subyacente. 5i un contrato de arrendamiento principal es
un arrendamiento a corto plazo, para que la Compaiiia aplique la exencion descrita
anteriormente, entonces se clasifica ef subarremdamiento como un arrendamienta operativea.

5i un contrato contiene componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, 1a Compania
aplica la referencia de la NIIF 15 para distribuir la contraprestacion en el contrato entre los
diferentes componentes.

Adopcion de la NIIF 16 por parte de Alessa S.A.

La Compaitia cambid sus politicas contables cemo resuitado de la aplicacion de la NIIF 16. La
Compafiia optd por adoptar las nuevas reglas de forma prospectiva al I de enero de 2019, El
proceso e impacto de adopcidn se describe a continuacian.

NIIF 16 Arrendamientos

El principal cambie introducido por la NIIF 14 es el regueritniente gue los arrendamientas
clasificados comoe arrendamientos operativos por patte del arrendatario sean registrados en el
estado de situacion financiera con criterios sirmilares a los de los arrendamientos fnancieros
seoin la NIC 17 vigente hasta el 31 de diciembre de 2018, es decir, en el reconocimiento inicial
del arrendamiento se recontce un pasivo par arrendamiento y un active gue representa vl
derecho de uso del “activo subyacente” durante el plazo del arrendamiento. Asimisma, los
arrendatarios deberdn reconocer por separado el gasto por la actualizacion financiera del
pasivo por arrendamiento ¥ el gasto por amortizacion del “activo por derecho de uso”,

La nueva politica contable se detalla en la Notz 13. La Compaiiia optd por llevar a cabo una
aplicacidn prospectiva a partir del 1 de enera de 2019, pero no ha reexpresado la informacién
comparativa para el periodo de presentacion al 31 de diciembre de 2018, de acuerdo con lo
permitide por las disposiciones especificas de transicion de la norma. Las reclasificaciones y
ajustes e reconocieron en el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2019

Al adoptar la NIIF 16, la Cempaiiia reconocio: a) pasivos por arrendamientoe en relacién con los
arrendamientos que habian side previamente clasificados como "arrendamientos operativos”™
bajo los principios de la NIC 17 Arrendamientos. Estos pasivos se midieron al valor presente de
los pagos por arrendamientos restantes, descontados utilizando la tasa de interés incremental
anual del 8 % en la fecha de aplicacion inicial y b) como activo el importe igual a! pasivo por
arrendamienta.
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Al 1 de enero de 2019, los impactos por el cambic en la politica contable afectaron las
signientes lineas del estado de situacién financiera, en la Nota 12 se presentan los efectos,

CINIIF 23, “Incertidumbre en el tratamiente del impuesto a la renta”

La CINIIF 23 aclara los reguerimientos de reconeocimiento y medicién de la NIC 12, “Impuesto a
la renta”, en los casos en que exista incertidumbre sobre alguna posicién tributaria asumida por
la entidad en la determinacidn del impuesto a la renta. De forma previa, el comité de
interpretaciones habfa aclarade que fa contabilizacidn de posiciones tributarias inciertas
asociadas con el impuesto a la renta se debe tratar bajo la NIC 12 y no bajo la NIC 37,
“Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes”.

La CINIIF 23 cstablece la forma de reconocimiente y medicion de los activos y pasives por
impuestos diferidos y corrientes en los casos en que una entidad tengas posiciones tributarias
inciertas asociadas con el impuesto a la renta. Una posicion tributaria incierta es cualquier
tratamiento impositive aplicade por una entidad respecta al cual existe incertidumbre sobre si
éste sera aceptado por la autaridad tributaria. La CINIF 23 cubre todos los aspectos que pueden
ser afectados por [a existencia de posiciones tributarias inciertas, esto es, pudiera afectar la
determinacién de la utilidad o pérdida tributaria, Ia base tributaria de activos y pasivos, créditos
tributarios o las tasas de impuesto usadas.

La CINIIF 23 es efectiva a partir de periodos iniviados el 1 de enero de 2019. La Compafia
evaluard el impacto de esta interpretacion en 2019,

Otras modificactones efectivas gue son obligatorias ¥ que no son de relevancia para las
actividades de la Compafia

-— NIIF 17, “Contratos de seguros”.

En mayo de 2017, el |ASB emitid la NIIF 17 Contratos de Seguros, un nuevo estandar de
contabilidad integral para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, la medicion,
presentacion y divulgacidn. Una vez entrada en viger sustituird a |z NIIF 4 Contratos de
Seguro emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contrates de seguro,
independienterente del tipe de entidad que los emiten.

La NIIF 17 es efectiva para periados que empiezan en o después de 1 de encro de 2021,
con cifras comparativas regueridas, se permite la aplicacidn, siempre que la entidad
también aplique NIIF 9 e NIIF 15.

— Modificaciones a la NIC 28, “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”.

Las enmiendas aclaran que una entidad aplica la NIIF 9 Instrumentos Financieros para
inversiones a largo plazo en asociadas o negocios conjuntas para aquellas inversiones que
no apliquen el método de la participacion patrimonial pero que, en sustancia, forma parte
de 1z inversién neta en la asociada 0 negocio conjunto. Esta aclaracidn es relevante porgue
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implica que el modelo de pérdida de crédito esperade, descrito en la NIIF 9, se aplica a
estos intereses a largo plazo.

Las entidades deben aplicar las enmiendas retrospectivamente, con ciertas excepeiones. La
entrada en vigor serd a partir del 1 de enero de 2019, con aplicacton anticipada esta

permitida.
Modificacitn NIC 19 "Beneficios a los Empleados”

Las enmiendas a NIC 19 abordan la centabilizacién cuande se produce una modificacion,
reduccian o liquidaciém del plan durante un periode de reporte. Las cnmiendas especifican
que cuando una modificacion, reduccién o liquidacidn de un plan se produce durante el
periedo de reporte anual, la entidad debe:

i Determinar el costo actual de servicios por el resto del peripdo posterior a la
modificacion, reduccion o liquidacion del plan, utilizando los supuestos actuariales
usados para medir nuevamente el pasivo [active] por beneficies definidos, neto,
reflejando los beneficios ofrecidos bajo el plan ¥ los activos del plan después de ese
evento.

ii. Determinar el interés neto por el resto del periodo después de la modificacion,
reduccion o liquidarion del plan utitizanda: el pasive [activa), neto por heneficios
definidos que refleje los beneficios ofrecides bajo el plan y los activos del plan después
de ese evento; v la tasa de descuento utilizada para medir nuevamente el pasive
{active) neto por heneficios definidos.

Las enmiendas aclaran que una entidad primetro determina cualquier casto de servicio
pasado, o una ganancia o pérdida en la liquidacion, sin considerar €} efecto del techo del
activo [asset ceiling). Este monto se reconace en resuitados. Luego, una entidad determina
el efecto del techo del activo (asset ceiling} después de la modificacién, reduccién o
liguidacion del plan. Cualguier cambio en ese efecto, excluyendo los importes incliidos en
el interes neto, se reconoce en otre resultado integral,

Fsta aclaracion establece que las entidades podrian tener que reconocer un costo de
servicis pasade, o un resultado en la liguidacidn que reduzca un excedente que no se
reconocié antes. Los cambios en el efecto del techo del active (asset ceiling) no se
compensan con dichos montos.

Las enmiendas se aplican a los cambios, reduccicnes o liquidaciones del plan que ocurran
en o después del comienzo del primer periodo anual de reporte que comience el o después
del 1 de enero de 2019, Se permite la aplicacion anticipada, lo cual dehe ser revelado.

Modificacién NIC 1 "Presentacidn de Estados Financieros" e NIC 8 “Politicas
Contables, Cambios en la Estimaciones Contables ¥y Errores”,

En octubre de 2018, el [ASE emitit enmiendas a NIC 1 Presentacion de Estades Finoncieros
e NIC 8 Contabifidad Polfticas, cambios en las estimaciones contables y errores, para alinear
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la definicion de “material" en todas las normas y para aclarar ciertos aspectos de la

definicién,

La nueva definicion establece que, la informacion es material si omitirla, dectararla
erréneamente o esconderla razonaklemente podria esperarse gue influya cn las decisiones
que los usuarios primarios de los estados financieros de proposito general toman con base
en es0s estados financieros, los cuales proporcionan informacian financiera acerca de una
entidad especifica que reporta,

Las enmiendas deben ser aplicadas prospectivamente. La aplicacién anticipada esté
perinitida y debe ser revelada. Aunque no se espera que las enmiendas a la definicién de
material tengan un impacto significativo en los estados financieros de una entidad, la
introduccitn del términe “esconder” en la definicidn podria impactar fa farma en que se
hacen los juivios de materialidad en la practica, elevande la importancia de como se
comunica y organiza la informacion en los estados financierss.

Modificacidn NIIF 10 “Estadoes Financieros Consolidados” e NIC 28 "Inversiones en
Asociadas ¥y Negocios Conjuntos”

Las enmiendas a NNF 10 Estados Financieros {onsolidados e NIC 28 [nversiones en
Asaciadas y Negocies Conjuntos {2011} abordan una inconsistencia reconocida entre los
requerimientos de NIIF 10 y los de NIC 28 {2011) en el tratamiento de la venta o la
aportacién de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto. Las enmiendas,
emitidas en septiembre de 2014, establecen gue cuando la transaccién involucra un
negocio (tanto cuande se encuentra en una filial ¢ no) se reconoce toda la ganancia o
pérdida generada.

Se reconoce una ganancia o pérdida parcial cuando la transaccion invalucra actives que no
constituyen un negoecio, incluse cuande los actives se etcuentran en una filial. La fecha de
aplicacidn obligatoriz de estas enmiendas esta por determinarse debido a que el [ASE esta
a la espera de los resultados de su proyecto de investigacion sobre la contabilizacidn segun
el métode de participaciéon patrimonial.

Estas enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopeiGn
anticipada, 1o cual debe ser revelado.

Modificacién NIIF 11 "Acuerdos Conjuntos”.

La enmienda afecta 4 los acuerdos conjuntos sobre intereses previamente mantenidos en
una operacién conjunta, Una parte que participa, pero no ticne ¢l control conjunto de una
operacién conjunta podria obtener control si lz actividad de la operaciém conjunta
constituye un negacia tal como lo define la NilF 3. Las enmicndas aclaran que los intercses
previamente mantenidos en esa operacifn conjunta ne se vuelven a medir al momento de
la operacion.
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Las enmiendas deberdn aplicarse a las transacciones en las que se adquiere el control
conjunto realizadas postericrmente al 1 enerc de 2015. Se permite su aplicacién
anticipada.

Modiflcacién a la NIIF 32, *Combinacién de negocies”, en lo referido a definicién de
negoclo.

Las enmiendas aclaran que, cuando una entidad abtiene el contral de una entidad que es
una operacion conjunta, aplica 1os requerimientos para una comhinacion de negocios por
etapas, incluyendoe los intereses previamente mantenidos sobre los activos y pasivos de
una operacion conjunta presentada al valor razonable,

“Definicién de un negocic” El [ASB emitié enmiendas en cuante a la definicién de un
negecio en NIIF 3 Combinaciones de Negocios, para ayudar a las entidades a determinar si
un conjunto adguirida de actividades y activos €5 un negocio o no.

Modificaciones del Marco Concephual.

Este incorpora algunos nuevos conceptos, provee definiciones actualizadas vy criterios de
reconocimiento para activos y pasivos y aclara algunas definiciones importantes. Los
cambivs al Marco Conceptual pueden afectar la aplicacién de NIIF cuando ninguna norma
aplica a una transaccion o evento particular. El Marco Conceptual revisado entra en vigor
para periodos que empiezan en o después de 1 de enero de 2024,

Modificacion NIC 12 "Impuestos a las Ganancias”

Las enmiendas aclaran que el impuesto a las ganancias de les dividendos generados por
instrumentos financieros clasificades camo patrimonio esta vinculado mas directamente &
transacciones pasadas o eventos que generaron ganancias distribuibles que a
distribuciones a ios accionistas. Por Jo tanto, una entidad reconoce of impueste a las
gananciag a los dividendos en resultados, otro resultado integral o patrimonio segun
donde la entidad originalmente reconocid esas transacciones o eventas pasadoes.

Las enmiendas deberan aplicarse a los dividendos reconocidos postericrmente al 1 enern
de 2019.

Modiflcacidn NIC 23 “Costos sobre Préstamos”

Las enmiendas aclaran que una entidad trata como un préstamo general cualquier
endeudamiento originalmente hechoe para desarrollar un activo calificade cuando
sustancialmente todas las actividades necesarias para culminar ese activo para su uso o
venta estéh completas.

Las enmiendas deberin aplicarse a partir del 1 enero de 2019,



2.3 Activos inancieros
2.3.1 Clasificacion y medicidn

A partir del 1 de enero de 2018, la Compaiifa clasifica sus activos financicros en las siguientes
categorias;

— Medidos a valor razonable (sea a través de resultados o de otros resultados integrales), y
— Medidos al costo amortizado.

La clasificacién depende del modelo de negocio que la entidad tiene para administrar sus
activos financieros y de si los términos contractuales que impactan los flujos de cfectivo
representan inicamente pagos de principal ¢ intereses.

La Compafia efectia reclasificaciones de sus instrumentos de deuda, si su modelo de negocio
de gestién de estos activos cambia.

En su reconocimiento inicial, la Compaiifa mide un activo financiero a su valor razonable mas,
en el case de activos financiere que no se llevan a valor razonable con cambios en resultados,
los costos de tramsaccidn que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo
financiero. Los costos de transaccién de activos financieros levados al valor razenable s través
de resultades se reconocen en resultados.

La medicién posterior de activos financieros depende del modelo de negocio que la Compaiila
ha establecido para la gestidn del active, asi comoe de las caracteristicas de las flujos del active
gue se derivan del activo,

2.3.2 Activos a costo amortizado

Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales cuando diches
Aujos de efectivo representan idnicamente pagos de principal e intereses se miden a costo
amortizado. Log ingresog recibidos de estos activos financieros se reconocen como ingresns
financieros utilizande el método de tasa de interés efectiva.

Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de este tipo de activo financierg, se reconoce
directamente en resultados y se presenta en el rubre "Otros ingresos” u “Otros gastos”, la
ganancia o pérdida por diferencia en cambio asociada, se presenta de forma separada en el
estado de resultados integrales en el ruhro "Diferencia en cambio, neta”. Las pérdidas por
deteriora se presentan en el rubro “Gastos de venta” del estads de resultados integrales.

2.3.3 Deterioroa

A partir del 1 de enero de 2018, la Compaiifa evallia, con una perspectiva de futuro, las
pérdidas crediticias esperadas asociadas con instrumentos de deuda medidos a costo
amortizade. La metodolagia aplicada para determinar el deterioro depende de si el riesgo de
crédito de un active ha experimentado un aumente significativo.
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Para cuentas por cobrar comerciales, la Compaiiia aplica el enfoque simplificade permitide por
la NIIF 9, el cual requiere estimar la pérdida crediticia de la cuenta por la duracidn total del
instrumento y reconocerla desde su registro inicial.

El area de créditos y cobranzas evalia la calidad crediticia de las clientes al momento de
aveptar una transaccion para lo cual evalia su posicion financiera, la experiencia pasada
respecto al cumplimiento de sus obligacianes y otros factores. Sobre la base de esta
informacion el &rea de créditos y cobranzas establece limites de crédito individuales
respetando los limites fijadas por ¢l Directorio. Los limites de crédito se revisan y modifican
con regularidad y de acuerdo con las circunstancias.

La Gerencia considera que la Compaiia no tiene riesgo de credito significativo sobre las
cuentas por cobrar comerciales debido a la politica de gestidn de cobranzas, no habiéndose
presentado problemas significativos de riesgo crediticio.

2.4 Activos no corrientes mantenidos para la venta

La Compaiiia clasifica coma activos no corrientes mantenidos para la venta las propiedades y
equipos sujetos a endjenacidén, para los cuales cn la fecha de cierre del Estado de Situacion
Financiera s han iniciado gestiones activas para su venta.

Estos activos sujetos a enajenacidn se valorizan al menor valor entre el valor libros ¥ el valor
estimado de venta deducidos los costes necesarios de Hevarla a cabo, y dejan de depreciarse
desde el memento el que son clasificados como activos ne corrientes mantenidos para la venta,

2.5 Baja en cuentas de activos financieros

La compania da de bhaja un activo financiero solamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los Aujos de efective del activo financiero, o cuando transfiera el activo
financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
aun tercers,

Si la compafia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesges y beneficios
inherentes a la prepiedad ¥ continda controlando el active transferido, la compaitia recanoce
su interés retenido en ¢l active y un pasivo asociado por los importes que podria tener que
pagar. Si la compaiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la compafia continta reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo garantizado por los importes recibidos.

2.6 Deterioro de activos no financieros

A cada fecha de cierre del periado sobre el gue se informa, la Compaiiia evalia si cxiste algin
indicio de que un activie pudiera estar deteriorado en su valor. La Compafia estima el importe
recuperable de un activo cuande existe tal indicie, o cuahdo se requiere efectuar una prueba
anual de deteriore de su valor.
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El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos
de venta, ya sea de un activo ¢ de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se
determina para un active individual, salvo que el active no genere flujos de efective que sean
sustancialmente independientes de los otres actives o grupos de activos,

Cuando el importe en libres de un activo o de una unidad generadora de efective excede su
importe recuperable, el active se considera deteriorade y su valor se reduce a su importe

recuperable.

Al evaluar el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor
presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones
corricntes del mercado sobre ¢l vator temporal del dinero y los riesgos especificos del activo.
Para la determinacion del valor razonable menos o costos de vents, se toman en cuenta las
transaccicnes recientes de mercado, silas hubiera. 5i no existen dichas transacciones, se usaun
models apropiado de evaluacion.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes z las operaciones continuas, incluido el
deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en ¢l estade de resultados integrales en
aquellas categorias de gastos que correspendan con la funcion del activo deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periode sobre el que se informa, se
efectila una evaluacion sobre si existe algln indicio de que las pérdidas por deterioro del valor
reconocidas previamente ya no existen o han disminuido. Si existiese tal indicio, la Campafiia
efectiia una estimacion del importe recuperable del active o de la unidad generadora de
efactiva. Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente sclamente se revierte si
hubo un cambic en los supuestos utilizados para determinar el importe recuperahle del activo
desde la dltima vez en que se reconacié una pérdida por deterioro del valor de ese activo,

i.a reversion se limita de manera tal gue ¢l importe en {ibros del active no exceda su monto
recuperable, ni exceda el importe en libros que se hubiera determinado, neto de la depreciacion
acumulada, si no se hubiese reconocide una pérdida por deteriore del valor para ese activo en
afics anterigres, Tal reversion se reconoce en el estado de resultados integrales.

2.7 Pasivos financieros
2.7.1 Recontocimiento y medicién inicial

De acuerdo con le establecido por la NIIF 9, “Instrumentos financieros”, los pasivos financieros
se clasifican, segiin corresponda, come:

(i) pasivos financicros al costo amortizado, ¥

{ii) pasivos financieros al valor razonable a traves de ganancias y pérdidas. La clasificacion
depende del propdsito por of cual se asumieron los pasives y la forma como éstos son
gestionados. La Gerencia determina la clasificacion de los pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial.
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Todos los pasivos financieros se reconocen inicialinente a su valor razonable y postericrmente,
en la medida que el efecto de su descuento a su valor presente sea importante, se remide al
costo amortizado usandoe el métado de interés efectivo, de lo contraric se muestran a su valor
nominal. El costo amortizada incorpora los costos directamente atribuibles a la transaccidn.

2.7.2 Medicion posterior

[.a medicién pesterior de les pasivos financieros depende de su clasificacion. Al 31 de
diciembre de 2019 y de 2018, la Compafiia Gnicamente mantiene pasivos clasificados al "costo
amortizado”, los cuales se miden utilizando et método de la rasa de interés cfectiva. Las
ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se
dan de haja, asi como también a través del proceso de amortizacion de acuerda con el métado
de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando eh cuenta cualguier descuente o prima en la
adquisicion y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de interés
efectiva. La amortizacién de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva se reconoce
como casto financiero en el estado de resultades integrales.

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018, la Compafiia solo mantiene pasivos financieros
clasificades en la categoria de pasivos financieros al costo amertizado los que comprenden las
“Obligaciones Anancieras®, “Cuentas por pagar comerciales” y "Dtras cuentas por pagar”™.

Los pasivos financierns son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que la
Compaiifa tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por mas de
doce [12) meses después de la fecha del estadn de situacion financiera.

2.7.3 Baja en cuentas

Un pasivo financiere se da de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente
contrate se ha pagado o cancelado, o ha vencido. Cuando un pasive financiera existente es
reemplazado por otre pasive proveniente del misme prestamista baje condiciones
sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera
sustancial, tal permuta o moadificacidén se trata como una baja del pasivo original y el
reconorimienta de un nueve pasive, v la diferencia entre los impaortes respectivos en libros se
reconoce en el estado de resultados integrales.

2.7.4 Compensacidn de instrumentos financieros

Lus activas y pasivos financieros se compensan y su valor neto se presenta en el estado de
sttuacidn financicra cuando existe dereche legalmente exigible para compensar los montos
reconoridos y si existe la intencion de liquidarlos sobre bases petas o de realizar el active y
pagar el pasivo simultdneamente,

El derecho legalmente exigible no debe ser contingente a eventos futuros y debe ser exigible en
el curso ordinario del negocio y en algin evento de incumplimiento o insolvencia de la

Compaiiia o de la contraparte.
25



2.7.5 Baja en cuentas e pasivos financieros

La compahia da de baja Jos pasivos Binancieros si, ¥ s0lo sj, ]as obligaciones de la compaiiia se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar, incluyendo cualquier active transferido
diferente del efective o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

2.8 Efectivo y equivalente de efectivo

Para propésitos de una adecuada prescntacion dej estado de flujo de efectivo se incluye los
activos financieros liquidos, tales comn e efectivo en vaja, los saldos en bancos, los depasitos 2
plazo con entidades financieras, inversioncs a corto pfazo de gran liguidez sit restricciones, cail
un vencimiente original de tres meses ¢ menos.

2.9 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos que adeudarn los clientes por la venta de
mercaderia o por servicios prestados en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en
un afio o menos se clasifican como activos corrientes. De lo contrario, se presentan comeo activos
to corrientes. Las cuentas por cobrar comerciales se recanocen inicialmente a su valor razonable
¥ posteriormente, cuando et valor del descuento es relevante, se miden al costo amortizadeo
utilizando el método de interés efectivo, menos la estimacion por deterioro.

2.10 Clasificacidon de partidas en corrientes y no corrientes

La compaiia ALESSA 5.A., presenta los activos ¥ pasivos en el estado scparado de situacion
financicra clasificades como corrientes y no corrientes.

Lin active se clasifica como corriente cuando la entidad:

{a) Espera realizar el activo o tiene la intencién de venderlos o consumirlo en su ciclo
normal de operacion.

{b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion.

{c) Espera realizar el active dentro de los doce meses siguiente después del pericdo

sabre el que se informa,
{d) El active es efectiva o eguivalente de efectivo a menos que éste se encuentre

restringido ¥ no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un
periodo minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todas los demas activos se clasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la entidad:

(a) Espera liquidar el pasivo en su ciclo normat de operacion.

(b) Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacian.

(c) E! pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la Fecha de cierre del
periedo sobre el que se informa; o no tiene un dereche incondicional para aplazar la
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vancelacion del pasivo durante, al menos los doce meses sigiientes a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se inform:.

2.11 Inventarios de mercaderia

Los inventarios se valtian al costo de adquisicidn ¢ al valor nete de realizacidn, el menor. Los
costos en el que se incurren para llevar los inventarios 2 su ubicacién y condiciones actuales se
contabilizan de la siguiente manera:

El costa se determina usando el métedo promedic ponderado, excepto por el caso de las
importaciones en transito al costo de los valores desembolsados de adquisicidn.

El valor neto de realizacién es el precio de venta estimado en el curse normal de las operacicnes,
menos los costos estimados para poner las existencias en condiciones de venta y para realizar su
comercializacion. Por las reducciones del valor en libros de las existencias a su valor neto de
realizacidn, en caso de haberlas se constituye una estiinacion para desvalerizacién de existencias
con carge a resultados del afio.

2.12 Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos se presentan inicialmente al costo y estan presentados netos de la
depreciacidn y las pérdidas acumuladas por deteriero, silas hubiera.

Ei coste inicial de las propiedades y equipos vomprende sy precio de adguisicién ¢ costo de
construccidn, cualquier ¢osto atribuible para que el activo esté listo para ser usado, ¥ tedos los
costos directamente relacionados para poner dichos actives en operacion, el estimado inicial de
la gbligacion de rehabilitacion y los costos de financiamiento para los proyectes de construccién
a largo plazo, en Ja medida en que se cumplan los requisitos para su reconocimiento.

Cuande los componentes significativos de propiedades ¥ equipos requieren ser reemplazados, la
Administracion da de baja el componente reemplazado ¥ reconoce el componente nuevo con su
correspondiente vida dtil y depreciacion. Del mismo medo, cuando se efechila una inspeccidn de
gran envergadura, el costo de la misma se reconoce come un reemplazo en la medida en que se
cumplan las requisites para su reconocimients. Todos los demas costos rutinarios de reparacion
¥ mantenimiento se reconocen comao gastos en el estado de resultado a medida gue se incurren.

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciacion
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingrese ¥ gastos. Los
castos subsecuentes atribuibles 3 los bienes de propiedades y equipos se capitalizan solo cuando
es probable que beneficios econdmicos futuras asociados con el active se generen para la
compafia y €l coste de estoy actives se puedan medir confiablemente, caso contrario s¢ imputan
al costo de produccion o gasto segiin correspondan, ¢n el periodo en gue estos se incurren.

Los activos en etapa de construccién se capitalizan como un componente separado y se
presentan come construccionas en curso. A su culminacian, el costo de estos activos se transfiere
a su categoria definitiva. L.os trabajos en curse no se deprecian, El valor en libros de un activo sc



castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del active es mayor que e
estimado de su valor recuperable,

Depreciacion

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las otras propiedades, planta y equipos y las
vidas atiles usadas para el calculo de la depreciacién son:

item Yida atl] (en anos)
Instalaciones 10
Construcciones en propiedad de terceros 10
Vehiculos 5
Muebles, enseres y equipes de oficina 10
Equipos 10
Equipo de computacidn y software 3

El costo se deprecia de acuerdo con el método que aplica la compaiifa. Los valores residuales, las
vidas dtiles y los métodos de depreciacian se revisan a cada fecha de cierre de ejercicio v, de ser
necesario, se ajustan prospectivamente,

2.13 Arrendamientos

Desde el 1 de enero de 2019, la Compaiiia, como arrendatarie, evalia si un contrato conticne un
arrendamiento en su origen y reconoce un active por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento, respecto a todos los contratos de arrendamiento, excepto aquellos de corto plazo
{12 meses o menos) ¥ los de actives de bajo valor.

Para estos arrendamientes, l2 Compaiiia reconoce los pagos de renta como un gasto aperativo
bajo ¢l método de linea recta a través del periedo de vigencia del arrendamiento, a menos que
otro método sea mds representative del patrdn de consumo de los beneficios econdmicos
provenientes de los activos arrendaduos.

El pasive por arrendamiento es medido inicialmente al valor presente de los pagos de renta que
noe sean pagadoes en la fecha de inicio, descontado por la tasa implicita en el contrato o en su
defecto por la tasa incremental. El pasivo por arrendamiento y el active por derecho de uso se
presentan en ol estado de sitwacion financiera en los rubros Pasives por arrendamiento por
derecho de uso y Activos por derecha de uso, respectivamente,

El pasivo por arrendamienta es medide subsecuentemente con el aumento del valor en libros
para reflejar los intereses devengados por el pasivo por arrendamiento (usando ¢l métode de
interés efectivo) y reduciendo el valor en libros para reflejar los pages de renta realizados. El
active par derecho de uso se deprecia sobre el periodo que resulte mas corto entre el periado de
arrendamiento y la vida atil del activo subyacente.
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Politlica contable aplicada hasta el 31 de diciembre de 2018

Los arrendamientos en los que una porcion significativa de los riesgos y beneficios relativos a la
propiedad son retenidoes por el arrendador se clasifican como arrendamientos operativos, Los
pagos efectuades bajo un arrendamiento operativo incluyendoa prepagos (neto de cualquier
incentivo recibido del arrendador) se cargan al estado de resultados sobre la base del método de
litca recta en el periode del arrendamiento.

2.14 Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion inicialmente son presentadas a su costo de adguisicion, incluyendo
las costos de la transaccién, de conformidad con lo dispuesto en la NIC 40 “Propiedades de
Inversion®, y conceptuaimente son agquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o
atnbas. Luego del reconocimiente inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor
razonable. Las gananrias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la
propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en el que se originan.

Las propiedades de la compaiiia mantenidas bajo contratos de arrendamiento operative para
ganar venta o plosvalia se contabilizan como propiedades de inversién. Luego del
recanocimiente inicial, las propiedades de ipversion son registradas al costo menos la
depreciacion y el importe acumulados de las pérdidas de deteriaro de valor,

Se realizan transferencias a ¢ desde las propiedades de inversidn solamente cuando exista un
rambio en el uso del activo. Para el caso de una transferencia desde una propiedad de inversion
hacia un componente de propiedades, planta y equipe, el costo atribuido tomado en cuenta para
su posterior contabilizacion es el valor razonable del activo a la fecha del cambio de uso. Si un
componente de propiedades y equipos se transfiere a una propiedad de inversion, la Compania
cohtabiliza el activo hasta la fecha del cambio de uso de acuerdo con la politica contable
establecida para las propiedades y equipos.

Las propiedades de inversién se dan de baja, ya sea en ¢l thomento de su venia o cuando éstas se
retiran dei uso en farma permanente, y no s espera recuperar beneficio econdmico alguno de su
venta, La diferencia entre el ingreso neto pracedente de [a venta y el importe en libros del activo
se reconoce en el estado separado de resultados integrales en el pericdo en el que el activo fue

dada de baja.
2.15 Inversiones mobiliarias

Las inversiones mobiliarias se registran inicialmente al costo y posteriormente bajo el método de
Valor Proporcional Patrimonial (VPP) reconociende a resultados del ejercicio los efectos del
petipda.

2.16 Provisiones - General

Se reconocen cuando la compania tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado, es probable que tenpa que desprenderse de recursos gue
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incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacidn,

£l importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las
incertidumbres correspondientes, Cuando se mide una provisidn usando el fluju de efectivo
estimado para cancelar |z obligacidn presente, su importe en libros representa el valor actual de
dicha flujo de efective [cuando el efecto del valor del dinero en o tiempo es material).

Cuando s¢ espera la recuperacidh de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cebrar como un activo si es virtualmente
seguro que se recibira el desembolse y e} monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

2.17 Beneficios a los empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y boenificacion par desahucio. - El costo de los beneficios
definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoracienes actuariales realizadas al final de cada
periodo.

Los costus por servicio presedte y pasade se reconocen en el resultade del afic en el que se
generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de beneficie definide.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias ¥ pérdidas actuariales, s¢ reconocen en el
estado de situacidn financiera con cargo 0 abono 2 otro resultadoe integral, en el periode en que
se produten. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral
se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o
pérdida del periodo.

Participacion a trabajadores. - La compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de
los trabajadores en las utilidades de la Compafia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de
las utilidades liquidas de acuerde con disposiciones legales,

2.18 Impuesto ala renta
2.18.1 Impuestos a la ganancia corriente

El impuesto a las ganancias estd conformade por el impueste a3 la renta asociado a las
obligaciones legales por impuesto 2 la renta y los impuestos diferidos reconocides de acuerdo
con |z NIC 12, El impueste a la renta es reconocido en el Estado de ResuMtados por Funcion,
excepto cuando este se relaciona con partidas registradas directamente el el patrimonio, en
ruyo casu el efectn de impuesto se reconoce también en patrimonio.

Las ebligaciones por impuesto a Ja renta son reconocidas en los Estados Financieros en base a la
mejot estitmacion de las rentas liquidas imponibles a la fecha de cierre de los Estados Financieros
y aplicando la tasa de impuesto a la renta vigente a dicha fecha.
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2.18.2 Impuestos diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estadaos financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida eb gue resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencizs temporarias deducibles.

Estos activos ¥ pasivos no se recohocen s las diferencias temporarias surgen del reconocimiento
inicial {distinto al de la combinacion de negocios) de otros actives y pasivos en una operacidn
que no afecta la utilidad gravable (tributaria} ni la contahle. Ademas, los pasivas por impuesta
diferide ne se reconocen si la diferencia temperal surge del reconocimiento inicial de la
plusvalia,

Los actives por impueste diferido que surgen de las diferencias temporarias deducibles
asociadas con dichas inversiones y participaciones son inicamente reconacidos, en la medida en
que resulte probabie que la entidad disponga de una utilidad gravable (tributaria) futura contra
las que cargar esas difercncias temporarias y cuando exista la posibilidad de que éstas puedan
revertirse en un futurs cercanao,

El importe en libros de un active por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de
cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable que no
dispondrd de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se
recupere la totalidad o una parte del activo.

l.os activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el perindo en el gue el active se realice o el pasivo se cancele,
basandose en las tasas (¥ leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al
final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestus diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la farma en que la entidad espera, al final
del periode sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activas ¥
pasivoes.

2.19 Pasivos y activos contingentes

Un pasive contingente es divulgado cuzndo la existencia de una obligacion sdlo sera confirmada
por eventos futuros o cuando el importe de ia obligacién no puede ser medido con suficiente
confiabilidad.

Los actives contingentes no son reconocidos, pere son divulgados ceandoe es probable que se
produzea un ingreso de beneficios econémicos para la compaiia.

l.os activos contingentes no se reconccen en los estados financieros y s revelan solo si es
probable su realizacion.
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2.20 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos corresponden al valor razonable de las ventas de sus mercaderias, neto de
impuestos a las ventas, rebajas y descuentos. |2 compailia reconoce ingresos cuandg el monto
puede ser medide confiablemente, y es probable que beneficios econémicos futuros fluyan hacia
la compafiia ¥ se cumpla con los criterios especificos para cada tipo de ingreso como se describe
mas adelante.

Se considera que e mante de los ingresos no pucde ser medido confiablemente hasta que todas
las contingencias relacionadas con tas ventas hayan sido resueltas. Los ingresos de la compaiiia
se reconocen cuande hz sntregado los preductos al cliente de acuerdo con la condicidn de venta
pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar esta razenablemente asegurada. Con la entrega
de los productos se consideran transferidos los riesgos y beneficios asaciados a esos bienes.

Los ingresos por concepto de alguileres bajo arrendamicntos operatives se reconocen
empleando el métado de linea recta durante el plazo correspendiente al arrendamiento

En relacién con la NIIF 15, la Compaiiia ha aplicado los criterios establecidos en esta norma para
los presentes estados financieros.

2.21 Recaonocimtiento de costos y gastos

El costo de venta se reconoce en resultades en la fecha de entrega del producto al cliente,
simultineamente con el reconccimiento de les ingresos por su venta.

Los otros gastos operacionales se reconocen sobre [a base del principio del devengo
independientemente del momento en que se paguen y, de ser ¢l caso, en el mismoe periodo en el
que se reconocen los ingresas con los que se relacionan.

2.22 Activos y pasivos compensados.

Como norma general en Ios estados financieros no se compensan los activos ¥ pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos cases en los que 1a compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de |a esencia de la transaccién,

Los ingresos y gastos con ofigen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la pesibilidad de compensacion y la Compailia tiene la intencidon de liquidar por su
importe neto o de realizar el active ¥ proceder al pago del pasive de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

ESTIMADO ¥ SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluides en los estados financietos involucran el use de juicios, estimaciones y
supuestos contahles que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, activos
¥ pasivos, las relevaciones relacionadas, asi vomo la revelacidn sobre los pasivos confingentes a
la fecha de los estados financieros.



Estos juicios ¥ supuestos contables son continuamente evaluados y se basam en la experiencia y
en el mejor criterio de la Administracion de la compaiiia acerca de los hechos y circunstancias
relevantes, tomando en consideracien la experiencia previa incluyendo las expectativas de los
eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales circunstancias, ne obstante, los
resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluides en los estados financieros.

La informacién sobre dichos juicios y estimaciones esta contenida en las politicas contables o en
las notas 2 ios estados financieros,

Las principales dreas de incertidumbre vinculadas a las estimacioncs y juicios criticos realizadas
por la Administracion en la preparacion de los estados financieros incluyen:

— Estimacion de deteriore de cobranza dudosa - nota 2.3.3

— Estimacion por desvalorizacion de cxistencias - nota 2.11

-— Estimacion de vida dtil de activos, con fines de depreciacidn y amortizacion - nota 2,12
— Deterioro del valor de |os activos no financierss - noka 2.6

— lmpuesto 3 las ganancias - nota 2.18

— Provision para contingencias - nota 2.19

Las estimaciones contables por definicién muy pocas veces seran iguales a los respectivos
resultados reales. En opinidon de la Administracion, estas estimaciones se efectuaren sobre la
base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias 2 la fecha de
preparacion de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros. La Administracion de la2 compania no espera
gue las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre 1os estados financieros,

OBJETIVOS Y POLITICAS DE RIESGOS FINANCIEROS

La compahia en €] cursoe normal de sus negocios y actividades de financiamiento estd expuesta a
diversos riesgos Anancieros que pueden afectar de manera significativa e) valor econdmico de
sus flujos, sus activos ¥, enl consecuencia, sus resultados, Las politicas de administracian de
riesgos son revisadas peridédicamente y aprobadas por la Administracién de la compatiia.

Los principales pasivos financieres de la compaiia incluyen pasivos financieres, cuentas per
pagar comerciales y relacionadas. El principal objetivo de los pasivos financieros es financiar las
operaciones de la compaiflia y proporcionar garantias para soportar sus operaciones. la
compaiiia tiene efectivo ¥ equivalente de efective, cuentas por cobrar comerciales y atras
cuentas por cobrar que surgeh de sus operaciones.

La compafia esta expuesta a riesgo de mercado, riesgus crediticios v riesgo de liguidez. La
Administracion de la compabia supervisa la gestidn de riesgo, sobre riesgos financieras y estan
vontrolados con politicas ¥ procedimientos adecuados y de que los riesgos financieros estian
identificados, valoradoes ¥ pestionados de acuerdo con las politicas v objetivos de la compaiiia.

La Administracion revisa ¥ aprueba las politicas para administrar cada de estos riesgos los
ruales estén descritos a continuacion:



a) Riesgo de mercado

El Riesgo de mercado corresponde al riesgo de que et valor razonable de los flujos futuros de
caja de un instrumente financiers fluctlie a consecuencia de los cambios en los precios det
mercado. Los riesgos de metcados comprenden: riesgos en las variaciones de los precios de los
articulos originados por el mercado internacional o perque el gobierno grave con salvaguardas
atancelarias, riesgos de tasas de interés, riesgo crediticio y riesgo de liquidez.

Riesgos en las variaciones de los precios del mercado

La compafiia esta expuesta a riesges comerciales provenientes de la cotizacidn internarional de
los precios yfo medidas de salvaguardas arancelarias en los precios de sus mercaderias
importados, los cuales son cuhiertos por el precio de venta de sus productos.

Con respecto a los precios de los productos comercializados durante 2015 v 2018 no se han
presentado variaciones significativas en los precios de las principales gamas de mercaderias, la
mayoria importados, por lo gue no ha habide ningin impacto relevante en la utilidad neta de la
Compaiiia. Asi mismo, la Administracion no espera que estos varien de mancra significativa en
el futuro.

Riesgo de tasa de interés sobre el valor razenable y los flujos de efectivo.

La Compaiiia esta expucsta al riesgoe de cambio en la tasa de interés principalmente por sus
obligaciones bancarias. El endeudamicnto a tasas variables exponc a la Compaiiia al riesgoe de
tasa de interés en los Aujos de efectivo, El endeudamicnto a tasas fijas expone a la Compaiia al
riesgo del valor razonable de las tasas de interés,

Al respecto, la Administraciom de Ia Compafifa considera que el riesgo del valor razonable de
tasas de interés no es importante debide a que fas tasas de intevés de sus contratos de
financiamiento no difieren significativamente de la tasa de interés del mercado que se encuentra
disponible para la Compaiiia para instrumentos financieros similares.

Los préstamos de la Compafia al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estan pactados
principalmente a una tasa fluctuante de acuerdo con la tasa de cambio de cierre del Banco
Central del Ecuador.

b) Riesgo crediticio.

El riesga de crédito de la compaiija se refiere en 12 incapacidad de los clientes de poder cumplir
can sus créditos otorgados, en la medida que estos hayan vencido, por lo gque 1a Administracicn
considera que la compaiiia con la provision por deterioro que tiene al 31 de diclembre del 2019
¥ 2018, estd cubierta su cartera de ricsgns.



€] Riesgo de Liquidez.

La Administrarién monitorea g riesgo de escascz de fondos usande de manera recurrente una
herramienta de planificacién de Ja liquidez. La Administracion mantienc un equilibrie entre la
continuidad de los fondes ¥ la flexibilidad del financiamiente mediante el uso de préstamos
bancarios. La compania mantiene adecuados niveles de efectivo y cquivalentes de efective y de
lineas de crédito disponible.

La compariia estima que la generacién de flujos para hacer frente a las obligaciones financieras
e5 adecuada. Ademas, la compania estima que su grado de endeudamiento es adecuado z los
requerimientos de sus operaciones normales y de inversion, establecidos en su plan estratégico.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas expuestas en el estado de sitwacién financiera de la siguiente manera:

Diciembre 31,

2019 2018
Caja 227523 134,413
Bancos locales 5,077,529 2,745,909
Bances del exterior 421,796 470,165
Total 5,726,848 3,550,487

Las cuentas de ahorros y corrientes bancarias estan denominadas en dolares estadounidenses,
estin en bancos locales y del exterior ¥ son de libre disponibilidad.

CUENTAS PFOR COBERAR COMERCIALES

A continuacion, se presenta la composicidn del rubro:

Diciembre 31,
2019 2018
Cuentas por cobrar comerciales (a) 12,156,342 10,672,842
Estimacidn para perdida esperada {b) (414.091) {284.825)
Tatal, cuentas por cobrar comerciales 11,742,251 10,388,017

(2] A continuacién, un detalle de las cuentas por cobrar clientes por sucursales y
antigiiedad:
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vencid{i

Por — - - Total,
Sucursal vencer De 0a 180 : Misde 180 vencido Total general
dias dias

Guayaquil

Matriz 55933676 2478007 118,027 2,596,034 9529 710
Hahia 505,278 731,382 15,022 746 404 1,341 687
Agricola 705,593 198,968 21,892 220,860 326 453
Singer 145,723 25,324 575 25,899 171,622
Salud 28915 24,055 1 24,056 52871
California 31,205 1,699 2 1,731 32,906
Plaza mayor 323 10,460 9449 11,409 11,732
Sur 10,020 281 2 283 10303
Centro 1,462 2,908 ] 3,006 4 468
Urdesa 2,356 1,294 3 1,297 3,653
1deas de hogar 1,047 1,577 64 1,641 2,688
Pos - Matriz 1,737 - 8 B ) 1,745
Total Guayaquil 8,457,335 3,475,955 156,643 3,632,598 12,089,933
Quito

El Ejido 93456 1,594 - 1,594 10,940
Granados 1,405 4,765 - 4765 6170
Matriz 3616 525 1 26 4142
C.C. Carapungo 1,694 1,326 59 1,385 3.079
El Recreo 973 - - - 973
Centro Histérico 943 943 943
Total Quito 17,034 9,153 60 9213 26,247
Machala 1,750 15,683 3 15,686 17,436
Santo Dﬂﬂ’lingﬂ 12,268 4,011 599 4610 16878
Manta 5,395 433 20 453 5,848
Total, General 8,493,782 3,505,235 157,325 3,662,560 12,156,342

(b} El movimiento de la estimacion para perdida esperada dudoso durante los afios 2019 y
2018 es el siguiente:

Saldo al inicio del afo

{+) Provisiones

{-} Baja de cartera

Saldo al final del aiio

Diciembre 31,

2019
(284,825)
(168,181}

38,915

T(414,091)

2018
(334,879)

50,054

~ (284,825)
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En opinion de Ja Administracion, considera gue la compafila no necesita de una mayor
estimacidn esperada para cuentas de cobro dudoeso, dehido a gue sus clientes cancelan
sus créditos oportunamente y a la efectividad del departamento de cobranzas.

7. CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS
{a) Cuentas por cobrar a compaifias relacionadas

A continuacion, se presenta la composicién del rubro:

Pacific Bottling Company S.A.

Inmabiliaria Sanchez 5.A. INMOSANCHEZ (1)
Inversiones y Negocios Cia. Ltda. (2}

Hotel Mar 5 A. HOTELMAR (subsidiaria) [3)

Industrial Ensambladora y Distribuidora de Electronicos
S.A. IEDE (subsidiaria) (4)

Ideas de Hogar Internacional 5.A, ldehogar

Soluciones Inmobiliarias Intmoinvestment S.A.
(subsidiaria) (5)

Total

Clasificacidn:

Corto plazo
Largo Plazo

Total

(1) A continuacién el movimiento durante los afios 2019 y 2018 es el siguiente:

Saldo al inicio del afio

(+] (tras deodas comercisles

{+) Nuevos préstamos del afio

(+] Provision de intereses

{-) Cobros de capital

{-)Cobro de intereses

(-)Cobro de préstamos y deuda comercial
{(-)Transferencia de deuda a relacionada [a)

Saldo ai final del afio

(a) Ver literal # 2(a).

i

Diciembre 31,

20149 2018
45,479 184,572
- 2,297 875
3,429,632 1,582,344
684,251 917,598
174,048 356,041
62,452 -
303,570 -
4,6995432 53368432
1.018,480 1,809,493
3,580,952 3,528,939
4,699,432 5,338,432
Diciembre 31,
20149 2018
2,297 875 2,158,505
- F7N00
- 80,000
33,221 62,054
- {33,303)
[95,433) (6,381)
(117,000} -
(2,3118,663)
- 2,297,875




{2) Corresponde a saldes que vienen desde el afio 2016, por préstamos otorgados a su
relacionada para que adquiera propiedades que serdn cobrados en 6 afios plazo en
cuatas mensuales de US§31,462 [incluye capital ¢ intereses) a una tasa de interés del 4%
anual siendo su vencimiento el afio 2022 y US$2,118,663 de lz cesion de deuda de

[nrmobiliaria Sanchez S.A. Inmesanchez (Ver letra 1 (a)).

El movimniento durante los afios 2019 y 2018 es el siguiente:

Saide al inicio del ako

(+)Préstamos otorgados en el afio

[+) Provisién de intereses

(+) Cargas por facturas comerciales

(-)Cruce con facturas

(-] Otros cobros

{-] Cobros de capital e interés de deudas

{-) Compensacién de saidos

(+)Transferencia de deuda de relacionada (a)
(-} Cesion de deuda con accionistas

Saldo al final del afio

Diciembre 31,

2019 2018
1,582,346 6,883,453
- 200,000

50,154 4915
160 129,415

- (87.485)
(129,259) (5,116)
(192,432) (312,836)
- {230,000
2,118,663 i
; (5,000,000)
3,429,632 1,582,346

{a) Corresponde a la cesidn de deuda donde Inversiones y Negocios Cla. Ltda, asume la
deuda que Inmobiliaria Sanchez S.A. inmosanchez mantenia con Alessa S.A, que fue
aprobada mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Socies de 28 de junio
del 2020 y como lo certifica la Gerencia el 20 de julio de 2020, este valor sera
recuperade durante el aho 2020, cuando obtenga Inmobilizria Sanchez S.A.
Inmosanchez un préstamo bancario que se encuentra en tramite con el Banco
Internacional 5.A, y no se cobran intereses por no baber existido un desembalso de

efectivo.

{3} Corresponde a dinero entregade a su subsidiaria "Hotel Mar 5.A. HOTELMAR”", para
financiar el capital de trabajo del Club. Este prestamo no devenga intereses y durante el
afio 2019, la compaiiia ha realizado pequenns abonos a2 13 deuda.

A continuacion, el movimiento por los afos 2019y 2018:

Salda al inicio del afio

(+} Facturas comerciales
(-) Cobros

Saldo al final del afio

Diciembre 31,
2019 2018
917,598 963,643
4,099 4,144
(237,448) (50,3189
684,251 917,598

La Gerencia de la compaiia considera que no hay preblema de deteriero.
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{(4) El movimiento por los afins 2019 y 2018 de Ensamhladora y Distribuidera de

Electrénicos S.A. 1IEDE es el signiente:
Diciembre 31,

2019 2018
Saldo al inicic del afio 356,041 R15373
() Reclasificacién a inversiones mobiliarias (205,000) -
{+) Nuevos préstamas &£3.000 37,775
(*) Cruce de valores - {168,062)
{-) Cobros {39,993) -
(-} Ajustes - (29,045)
Salde al final del afio ' 174,048 35&_[}41

La Gerencia de la compaiiia considera gue ne hay problema de deterioro,

(5} Corresponde a dividendos pendientes de cobre del ejercicio 2018 y distribuidos en el aio
2019, los mismos que estin siendo cobrados en el afio 2020,

{B) Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas

A continuacién, se presenta la composicion del rubre:

Diciembre 31,
2019 z018

Inversiones ¥ Negocios Cia. 1.ida. 76,071 54,177
Gruzenit S.A. (1) 3,500,000

Inmobiliaria Sdnchez 5. A INMOSANCHEZ 15,732 404
Pacific Bottling Company S.A. PRCOM - 3.097
Hate} del Mar 5.A. Hotelmar - 1,643
Industria Ensambladora y Distribuidora de

Electrénicos 5.A. [EDE ’ 261,343 27,940
Solucicnes Inmobiliarias Inmoinvestment 5.4, - 32,410
Multisoft S.A. 15,796

Doarsa S.A. 741,653 -
Total 4,610,595 119,673

(1) Corresponde a un préstamo eventual para capital de trabajo, debido a la falta de
liquidez gue mantenia la empresa. Segin Carta de Gerencia recipida el 31 de
diciembre del 2819, se confirma que dicho valor serd cancelado en julio del 2020 en
su totalidad por lo que a la fecha de emisién de este informe (31 de julio de 2020),
este pasivo estd totalmente liquidado.



8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

e
A continuacién, se presenta la composicién del rubro:
Diciembre 31,

2019 2018
Cuentas por cobrar empleados 341,346 311,526
Cuentas por cobrar tarjetas de crédito 611,511 128,671
Anticipo a proveedores 1,195,495 944,246
Utras cuentas por cobrar 343438 253040
Total 2,491,390 1,641,483

9, INVENTARIOS
A continuacion, se presenta la composicién del rubro:
Diciembre 31,

2019 2018
Mercaderias {1) 23,021,785 40,869,361
Inventarios en transito 481,518 390,938
Deterioro por obsolescenciu (121,994) (121,931)
* Estimacién por valor neto realizable (572,495) (572.,495)
Total inventario 22,808,814 40,565,873
[mportaciones en trinsito 323064 733909
Suministros y materiales FF 37 73490
Total 23209215 41,373,272

{1) Detalle por la linea de negscios en déiares por los afies 2019 ¥y 2018
Diciembre 31,

Linea de Negocio 2019 2018
Hogar 7600914 14,077,661
[nFfantil 35794982 5,738,605
Utiles 1,579,412 4,093,277
Calzado 1,063,946 1,856,513
Saiud 3272224 2,799 R54
Electro 2,563,083 4,005,168
Ferreteria 358,912 1,175,573
Pasan 20,058,373 33,746,651
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Yienen

Electro Singer
Vestuario
Cuidado personal
Canfeccion
Agricola
Automotriz
Consumo

Total (1)

Diciembre 31,

{1} El movimiento del inventario durante el afo cs el siguiente:

Saldo inicial
Compras

Transferencia par escision {Ver nota 27)

Dtros
Costo de ventas

Saldo final

10. PROPIEDADES Y EQUIFOS

2019 2018
20,058,373 33,746,651
1,348,878 2,331,841
228,517 770,343
161,853 853,657
111,235 685,565
1,003,848 1,431,784
417,381 307,430
61,700 742,090
23,021,785 140,869,361
Dic. 2019
40,869,361
42.822,11%
(16,262,933)
299,589
(44,706,351)
23,021,785

A continuacion, se presenta la composicidn del rubro:

Costo o valuacion

Depreciacion acumulada

Total (1)

Descripcién neta:

Instalaciones y adecnaciones
Construccidn en propiedad de terceros
Vehiculos

Muehbles, enseres y equipos de oficina
Equipos

Equipos de computacién y software

Construcciones en curso

Totales

Diciembre 31,

2019 2018
6673523 5,647,996
(2,553,164) (2,271,244)
4,120,359 3,376,752
895,195 737,353
794,418 1,516,607
3,958 9306
356,032 388,258
171,936 200,159
181,706 188,161
1,717,113 336,908
4,120,359 3,376,752
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o
(1} Ei movimiento del afnio del costo ¥ la depreciaciéon acumulada es el siguiente:
Construceién Muehles
Instalaciones . ' Equipo de
Cuenias ¥ ea propiedad Vehicutos oo oY Equipos  computarcijn Construccidn Total costo
de terceros equipos de en curso (k)
adecuaciones y software
(a) oficina
Costo )
Saldo al 01-01-2019 1,276,385 1,791,070 109,197 1,271,366 329,787 533,283 336,908 5,647,994
Adiciones del afto 39,100 49314 2,200 97,636 2,130,936 2,319,186
Activaciones de obras 603,157 - - - (603,157)
Reclasificaciones - (653) 653 -
Ajustes y/o bajas (26,383) (24,592) (370 (37.274) (88,919)
Transferencia a Doarsa 5.A.
- 740

por escisién {Ver nota 27) (351,827) (742,913 {110,000} {1,204,740)
Saldo al 31-12- 2019 1,566,8115 1,048,157 82,814 1,295,435 331,987 631,202 1,717,113 6,673,523
Depreciacién acumulada
Saldo al 01-01-2019 (539,032) (274,463) (99,891) {883,108) (129,628) (345,122) + (2,271,244)
Adiciones del afio [135,508] (110,982) (5,348) [56,234) (30,423 (104,744) - (443,299)
Ajustes v /o bajas - 26,383 - 370 26,753
Transferencia a Doarsa 5.A.

9 ' - - 134626
por escision (Ver nota 27) o __2 20 131,708 o
Saldo al 31-12-2019 (671,620} {253,739) (78.,856) (939,402) (160,051) {449,496) - {2,553,164)
Neto 2019 895,195 794,418 3,958 155,032 171,936 181,706 1,'?1?,11_3 4,120,359




[a) Corresponde a obras realizadas en propiedades de terceros y en los cuales Alessa S.A,
construye sus locales comerciales yfo bodegas. A continuacién, un detalle de estas

construcciones:
pletario LCiudad Descripcion Neto
si &
Inveramnes Guayaguil Centro de distribucién Sanchez 159,680
negaorios C. Lida
Inmocostazul &
Dk Management Manta Local / Mall dej Pacifico 595,R71
Services 5.A.
Inversionses &
- Local/S 39,067
Negocios C. Ltda. Guayaquil ocal /Salud
794,418

(b} A continuacidn, un detalle de las obras que al cierre del afo 2019 se encuentra en curse:

# Descripcidén de {a Obra Valor

1 Sucursal Portal Shooping (1} 1,365,466

2 Pisos Centro de Distribucidn 5anchez CDS 252,639

3  Bodega Alborada (Sucursal Terminal) 151,508

4 Sucurszl Las Américas 7,500
Total 1,717,113

(1) Corresponde a la adecuacidn del Local PB 27-28 ubicado en planta baja del centro
comercial PORTAL SHOPPING. con ura superficie de 2,31840 metros cuadrados
ubicado en la Avenidas Simén Bolivar, Panamericana Nerte y Capitan Giovanni Calles, de
la ciudad de Quita.

Alessa 5.A. celebrd un Contrato para fa integracion empresarief ai Centro Comercial
Portal Shopping con Inmobiliaria Nuevo Carapungo Inmocarapungo S.A. propietaria del
Centro comercial y DK Management Services S.A, 1a operadora, para asumir la calidad
de Integrado ¥ peder desarrollar su actividad mercantil, £l contrato tendrd un plazo de
10 afos contados desde el 01 de noviembre del 2019 hasta el 31 de octubre del 2029,

La obra incluye la adecuacién, compra de equipos y servicios que fueron adquiridos a
varios proveedores de los cuales destaca el contrato celebrado con la compaiiia
Guerrera ¥ Cornejo Arquitectos Cla. Ltda. por 11S51,168,485.57 quien es la encargada de
hacer las adecuaciones respectivas. Esta obra fue liquidada v activada el 29 de febrero
del 2020 previa recepcion de acta de entrega de obra.



11. PROPIEDADES DE INVERSION

*
A continuacion, se presenta la composicion del rubro:
Diciembre 31,
2019 2018
Terreno - 958,054
Bodega Artefacta _ - 2AB7,520
Total Costo - 3,445,574
Depreciacitn acumulada bodega Artefacta - (501,1484)
Total depreciacion acumulada - (501,484)
Total Propiedades de Inversion neto (a) - 2,944,090
(a) El movimiento del afio 2019, de las propiedades de inversidn es como sigue:
Costo Yalor
Saldo al inicio del afio 2019 3,445,574
Incremento por medicidn a valor razonable {1) 1,i68,801
'l"ransfler.'en.cias mm_u aportes a la compaiiia Soluciones (4.614.375)
Inmobiliarias inmoinvestment 5.A, (2)
saldo del costo al final del afio 2019 -
] Depreciacidn acumulada
Saldo al inicio del afio 2019 (501,484)
Gasto de depreciacion (125,371)
Transferencias coma aportes a la compaiifa Soluciones
. . 626,855
Inmobiliarias Inmoinvestment S.A. (2)
Saldo de Ia depreclacién acumulada al final del afo 2019 )

(1) En el afio 2019, la compafiia procedié a realizar un peritaje por un tasader
debidamente autorizado y reconocer sus propiedades a valor razonable. Los costos
antes de peritzje eran de U5$2,818,719, neto de depreciacidn acumulada, y con
peritaje su valor fue de US$3,987.520 por lo que se reconacid una ganancia por
medicitn a valor razonable de US11,168,801 ¥ fue contabilizads vomo ingresos no
eperacionales ¥ considerade como ingreso exento en fa conciliacidn (ributaria.

(2) Mediante Acta de la Junta Gencral de Accionista celebrada el 08 de octubre del 2019,
se resuelve por unanimidad aportar los actives registrados como propiedades de
inversiom a la compaiita relacionada Soluciones Inmabiliaria Inmoinvestment 5.A.
para aumcntar {a participacion accionaria que se mantiene en dicha compania.

Los bienes aportados son: Un solar identificado von cédigo catastral # 058-0017-
(03-0000-001 que tiene una superficie total de 19,056 metros cuadrados con valor
[
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de UUS$950,0080 y edificacién gque consiste en un galpon con bodega ¥ sus respectivas
dreas complementarias como drea administrativa, de carga, dreas verdes,
cerramientos y muros de contencion, valorado en US$3,037,520 neto de
depreciacion.

Sepun escritura publica realizada en la Notaria Decimotercera del Cantén Glayaquil
con fecha 13 de noviembre del 2019, Soluciones Inmobiliaria Inmeinvestment S.A.
realizé aumento de capital mediante emisién de 3,987,520 nuevas acciones de un
dilar cada una, siendo Alessa S.A. suscriptor del 100% de dichas acriones.

12. ACTIVOS POR DERECHO DE U750 ¥ PASIVOS POR ARRENDAMIENTO

Esta nota proporciona informacion para arrendamientos en los que la Compafilz es
arretdataria.

{a) Importes reconocidos en el estado de situacidn financlera

La Compafiia en aplicacién de ia NHF 16 Arrendamientos realizd la evaluaciom e
implementacién de dicha norma a los contratos que mantiene con arrendadores por los locales
comerciales donde realiza sus actividades mercantiles.

Al 31 de diciembre del 2019, la compafiia mantenia 24 contratos de arrendamiente  porlo que
se reconocid en ol estado de situacion financiera los siguientes importes relacionados:

Dic. 2019

Activos por derecha de uso

l.ocales comerciales 8867973
{-) Depreciacidn acumulada {2,003,847)
Activos por derecho de usa, oedo 6,864,126
Pasivos por arrendamienty por derecho de uso

Corriente 1,908,928
N corriente 4,341,790
Total pasivos por arrendamiento por derecha de uso 6,247,716

(b} Importes reconocidoes en el estado de resultados

El estado de resuitadoes muestra fos signientes importes refativos a fos arrendamientos;

Dic. 2019
{raste de depreciacién por actives por derecho de uso 2003847
{ Ver Estado de resultado Nota (a) ) e
(zasto por intereses relacionados con arrendamientos
454,63
{Ver nota 24) ~ 54,632
Total gasto 2,468,479
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(c) Importes reconocidos en el estado de flujos de efectivo

El total de flujo de efective presentado como actividad de financiamiento para los
arrendamientos en 2019 es comao sigue:

Dic, 2019
Pago de capital de pasivos por arrendamientos (Actividades de J 635 358
fAnanciamiento) T
Gasto por intereses relacionados con arrendamicntos 449 531
(Actividades de operacifn) _ '
Total de capital e infereses 3.084,68%

A continuacion, se muestra un resumen del activo y pasivo por derecho de uso generado y el
movimiento del afo de acuerdo a los contratas de arrendzmientos que posee la compafiia:
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L
Activo por Activo por Paslvo por Pasivo por
Direcclén i:lleerne:t.:hnzrnl de D:FJ:::E:EH derechE de -:iema::hnfI de Pagos derv.u:hq? de ﬁni?:f:?:m
_ e . U - B ) us0 neto uso use neto L
Sucre B36 ¥y L. Garaleoa Mz 53 5. 1 local comercial y oficinas 163422 (65,369) 98,053 163422 {61,623) 101,800 10,467
Sucre 836y L. Garaycoa Mz 53 5. 16; local comercial v oficinas 163,422 (65,369 a8.053 163,422 (61,623) 101,800 10,467
Sucre 828y L. Garaicoa Mz 53 8. 17 Flanta baja y mezanine 126,609 [50,644) 75,966 126,609 {58,555) a3,054 7561
& de Marzo ¥ Garcia Goyena Mz 78 5. B, planta baja 285,632 {114,253 171,379 285,632 (107,703) 177,927 18,2495
Alborada il Mz 69 CC Flaza Mayer Local N 59 Planta Baja 167,438 (66,573) 100,463 167 438 (59,822) 107 616 10,893
Parque Californla, Locales Comerciales 13 - 15 108,095 (43,238) 64,857 108,095 (35377 72,718 7,197
Victor Manuel Rendon y Escobedo Mz 70 5, 5; Local v oficinas 22,999 [9,199) 13,799 22,999 (10,340) 12,658 1,377
CC El Recreo; local comerclal Ancla 1 planta alts 417 456 [166,982) 250473 417 456 {157.413) 260,043 26,738
Av. Patria NE 343 y Ulplano Pérez; planta baja 160,874 {64,350) 94,525 160,875 {103,582} 57,292 7675
Bollvar 421 y Garcia Moreno; planta baja 74,846 {29,938) 44,9508 74846 (49,453) 25,393 3,494
Galpones 1y 2; parque industrial El Sauce 624,634 (245,853) 374,780 624634 [464.,392) 160,242 23,564
Alborada Mz .20 5. 19 Bodegas 4 - 13, planta hala 840,116 {336,046} 504,070 840,116 {321841) 518,276 53,527
Eloy Alfaro y Olmedo; Local comercial, oficinas y bodegas 240,073 [120,037) 120,036 240,073 (124.205) 115,868 14,034
Urdesa Central; Mz 35 5.9, Local N® 1 42 BOO (17,120) 25,680 42,800 {19 548} 23,252 2,568
5 de Junio y Colomhia Mz 2 5. 4 Local 1 32,730 (13,092] 19,638 32,730 {2,515) 23,215 2,240
Sucre 810 y L. Garaycoa, Local Comercial y Mezanine 80,576 (38,676] 41,895 80,575 (37.,060) 43,515 4,928
6 de Marzo ¥ 10 de Agosto; CC Sdnchez Bodega 320y 325 8,342 {3.337) 5,005 8,342 (2,561) 5781 573
Galpones 3 y C; Parque industrial El Sauce 167,729 (67.092) 100,638 167,729 (62,264) 105,465 10,808
Av, Presidente Jaime Roldos Aguilera, Loral N° 4 bloque F 64,599 (10,767} 53,833 64,600 (9,758) 54,841 2,338
Av. 29 de Mayo v Mirador; Edificio N® 60-4, Mz 33 81672 {35,002} 46,670 81,671 (32,893) 48,779 5172
Terminal Terrestre de Machala Local Ancla N# 1 1,017,761 (108,081) S049,680 1,017,761 (74.514) 943,247 76,008
CC Granadaos Plaza; PB-034 planta baja 813824 (85,668) 728,158 813,824 (60,427) 753,397 60,725
Mall del Pacifico: Local 51-004-005 1,116,807 f134017) 982,790 1,116,807 [99,198) 1,017,610 82,770
{.C Portal Shopping; Local PB 27-28, Planta baja 1,969,600 (32,827) 1,935,773 1,534,701 (B5,774) 1448927 19,328
Galpdn 4 [A-1 ¥ A-2); parque industrial El Sauce 47,914 (47,914) - 47914 (47,914 1,065
Victor Manuel Rendon 607 y Escobedo; Local Comercial N° 607 10672 {10,672) 10,672 {10,672] - 428
Galpén 4; parque industrial El Sauce 17,331 [17,331) 17,331 (17.331) - 392
Total 8867573 (2,003,847) 6,864,126 8,433,074 (2,185358) 6,247,716 464,632
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13. INVERSIONES MORBILIARIAS

A continuacion, se presenta la composicion del rubro:

Diciembre 31,
2019 2018
Inversiones valoradas bajo el método VPP 13,367,874 .
Inversiones al costo - 9,373,301
Total inversiones moebiliarias fa) 13,367,874 - _9,3? 8,301

{a) Hasta el 31 de diciembre del 2018, la compafia mantenia registrado sus inversiones
mobiliarias al coste, para el afo 2019 cambid su pelitica contabie registrando sus
inversiones bajo el métedo de participacién patrimonial. Un detalle de estas inversiones
registrada al YPP y su respectivo porcentaje de patticipacidn al cierre del afio 2019 es gl

siguients:
% Valor
Valor a , Valor en
Nombre de )as compaiiias  Participa Patrimonio N° acciones por libros
. cidn _ accién
Corpessa Perd S.AC 0G 939 0 193,338 421,755 030 193,337
Hotel Mar 5.A HOTELMAR 99,999%; 150,939 130,759 1,00 150,937

Soluciones Inmobiliarias

Inmopinvestment S.A. 09 g9 13,022,163 12,731,961 1,00 13,021,345
{(Ver nota 11 # 2)

Industrial Ensambladora y

Distribuidora de Electrénicos  50,000% 4511 400 1,00 3,255
SA IEDE
Total 12,863,160 13,367,874

El movimiento del afia 2019 de |a cuenta de inversiones es como sigue:
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. ®
Participacion en C
Saldo Nuevas Participacionen Dividendos
Compafia inicial Reclasificacion inversiones resultadoes de resultados del afe  recibidos Saldo final
afios anterlores
“Corpessa Peri S ACY 461,367 (205,948) (62,082) 193,337
"Hotel Mar 5.4 HOTELMAR" 172,093 (89,164) o8,0:8 150,937
Suluc;nnes Inmobiliarias A 8744441 3987,520 48R 527 240,525  [439,668) 13,021,345
Inmoinvestment S.A. {a)
Industtial Ensambladora y
Distribuidora de Electrénicos 400 205,000 (170.771) (32,374) 2,255
5.4 JEDE
Total 9,378,301 4,192,520 22,644 214,077 (439,668) 13,367,874
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{a) Soluciones Inmobiliarias Inmoinvestment S.A. se constituyd mediante escritura
pitblica el 21 de noviembre del 2017 ¢ inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil e)
23 de noviembre del 2017 y se identifica ante la Autoridad Tributaria con el Ruc #
0993064912001. El objeto social de esta compaiiia es la adquisicion, enajenacién,
corretaje, agenciamiento, tenencia, administracidn, permuta, arrendamiento v
explotacion de bienes inmuebles urbanos o risticos; a la realizacion de avallios y
peritajes de bienes muebles e inmuebles.

A ia fecha de emision de este informe (31 de julio de 2020), el capital social de Ia
compaiiia SOLUCIONES INMOBILIARIAS INMOINVESTMENT S.A., vstd compueste de
fa siguiente manera:

Nombre de jos

accionistas Naciopalldad #CJloRUC % Yalor
Alessa S.A Ecuatoriana 0992124857001 99,99% 12,731,961
Inmobiliaria Sanchez Ecuatoriana 0991426485001  0.01% 800
5.A. Inmosanchez
Total 12,732,761

14. OBLIGACIONES BANCARIAS

A continuacidn, se presenta la composicitn del rubro:

Diciembre 31,
2019 2018

Bancos Locales
Ranco Pichincha 0,692 734 6423872
Banco Internacional 8295721 8,247,166
Banco Guayaquil - Tarjeta de crédito American Express 81,243 -
Diners Club Internacional - Tarjeta de crédito _ 908z
Total Bancos Locales 14,078,790 14,671,038
Exterior
Santander Internacional 6,565,831 5,052,624
Toatal Banco del Exterior 6,565,631 5,052,629
Total 20,644,621 19,723,667
Clasiflcacidn:
Corrientes 10,452,354 3,026,034
Mo Corrientes 10,192,267 10,697,632
Total 20,644,621 19,723,667
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A continuacién, un detalle de las operaciones bancarias:

Qperacidn Fecha de fecha de Tasa de Saldo al
Banco Pichincha
2563852 25/10/2016 29/09/2021 9.13% 416,598
2583954 29/11/2016 03/11/2021 9.05% 453,097
2682685 1270572017 05/04/2024 8.95% 728,614
2740972-02 05/08/2019 30/07 /2020 A.00% 1,000,000
3085004-01 18/09/2019 19/08/2020 B.95% 800,000
3091910-01 19/09 /2019 20/08/2020 8.95% 630,000
3494340-00 05/11/2019 30/10/2020 8.95% 1,380,044
[ntereses devengados 84,381
Total Banco Pichincha 5,602,734
Banco Internacional
100317468 30/08/2016 3070772021 H.95% 185,185
100317930 30/11/2016 29/11/2021 8.79% 237,880
100317686 30/1p/2016 3070972021 8.91% 198,910
100320574 01/12/2018 3171072023 8.95% 410,016
100320575 01/12/2018 31/10/2023 8,955, 410,016
100320576 0171272018 31/10/2023 8.95% 410,016
100320577 01/12/2018 31/10/2023 8.95% 416,016
100320625 2071272018 2071172023 #.95% 409,897
100320678 20/11/2018 30/11/2023 8.95% 409,892
100320683 30/11/2018 3041172023 5.95% 409,852
100320684 307112018 30/11/2023 8.95% 409,894
100321637 27f06/2019 3170572024 8.95% 459,423
100321638 27/06/2019 31/05/2024 5.95% 459,423
100321639 2770642019 31/05/2024 #8.95%, 459,423
100321640 27/06/2019 3170572024 B.95% 459,423
100321972 25/09/2019 2171072020 8.95% 422,689
100321973 25/09/2019 2171072020 8.95% 122,689
100321977 2570972019 23/10/2020 8.95% 169,066
100322134 11/11/2019 06/12/2024 8.95% 1,500,000
Intereses devengadaos 41,973

Total Banco Internaciaonal

8,295,721



Operacion = Fechade Fechade Tasade Saldoal
Interés  31-12-2019

bancaria concesién yencimieuto
Banco Santander
1.D-17236-008 2470872017 240872020 3.25%
LD-18109-0008 08/03 /2018 0870372021 2.90%
LD-18109-0007 08/03/2018 08/03/2021 2.90%
LD-1931800008 1471172019 1471172622 3.55%

Intereses devengados
Total Banco Santander

Tarjeta de crédito American Express

Tarjeta de crédito Diners Club Internacional

Total General

3,000,000
1,000,000
1,000,000
1,200,400

65 831_
6,565,831

81,243

9,092

20,644,621

El calendario de pagos en corte y largo plazo de ias obligaciones bancarias al 31 de diciembre

del 2019 es el siguiente:

Lomales Exterior
. Tarjetas de Santander Total
Alos Pichmf:ha Internarional cr aditos Total Interna clonal
Corto Plazo (Capital+ Interés)
2020 4,498,603 2,671,231 90,335 7,260,169 3,000,000 10,260,169
84,281 41,473 126,354 65,831 192,185
4,582,984 2,713,204 90,335 7386523 3065831 10452354
Largo Plazo [Capital)
2021 682,717 1,735,485 - 2,418,182 2,000,000 4,418,182
9022 172,198 1,589,860 1,762,058  LA00GOO 3469059
2023 188,258 1,656,262 1844520 1.844.520
2024 66,577 600,930 667,507 - 667,507
1,109,750 5,582,517 - 6,692,267 3,500,000 10,192,267
5,692,734 8,295,721 90,335 14,078,790 6,565,831 20,644,621




15. CUENTAS POR PAGAR

A continuacién, se presenta la composicién del rubro:

Diciembre 31,
2019 2018

Corto plazo

Proveedores locales 4,513,750 5,107,153
Proveedaores del exteriar (b)) 2,190,876 15,524,187
Anticipa Clientes 568,959 723,615
Cuentas por pagar accionistas [a) 123,301 BEOG3T
Otras cuentas por pagar &67,739 311,224
Tatal corto plazo 8,164,625 22,546,816
Largo plazo

Proveedores del exterior (b) 14,659,227 20,948,665
Depdsitos en garantia 100,080 100,541
Cuentas por pagar accionistas (a) 770,759 -
Mras pasivos 90,000 0,000
Total largo plazo 15,619,986 21,159,606
Total de cuentas por pagar 23,784,611 43,706,422

(a) A continuacion el movimiento de Jos anos 2019 y 2018 de las cuentas por pagar

accionistas:
Diciembre,
2019 2018

Raldo al inicio del afio BEOA37 5,765,519
Huevos pristamos - 320,000
Pagos {50,718) (320,000)
Cargos varios 11,040 115,118
[atereses devengados 53,009 -
Sl};lstltucmn de deuda con Inversiones ¥ Negacias i (5.000,000)
Cia. Ltda. ~

Saldo al final del aiip 894,060 880,637
Clasificactdn

Corriente 123,301 850,637
No carriente 770,759 -
Total 294,060 880,637




No refinanciacda

Otros (1}

Total Deuda No reflnanciada
Deuda refinanciada

Brigth Export Limited
Sanda King Lndustries Ltd,

Chase International Exports Ltd.

Total Denda refinanciada (2)
Total

Clasificacidén:
Corriente
No Corriente

Total

(b] A continuacion, detallamos los proveedores del exterior coma sigue:

Diciembre 31,

2019 2018
2,109,291 4,862,637
2,109,291 4,862,637
14,740,812 19,770,384
. 6,725,217
. 5,134,614
14,740,812 31,630,215
16,850,103 36,492,852
2,190,876 15,524,187
14,659,227 20,968,665
16,850,103 36,492,852

(1) Corresponde a proveedores por la compra de mercaderia adquirida durante el afio
2019 y que se detalla a continuacion:

Proveedor Valor en US$
Ram Ever Prosper International Lnc, 731994
Chase International Fxports Ltd. 530,771
Sanda King Industrics Ltd. 265421
Rey Export Intertiacional 5.AC 111,035
Quanzhou Hengdali Import & Export Ce., Litd 89,112
Across Continents Trading Lid. 72,145
Qtros proveedores minoritarios 308813
Total | 2,109,291 |

{2) A continuacion, el movimiento del afio 2019 de los proveedares con quienes la
compaiiia mantenia convenios de pagos:



Bright Sanda King Chase

5:;‘:; Industries International Total
@ Ltd. Export Ltd, N
Saldo inicial 19,770,384 6,725,217 5,134,614 31,630,215
Intereses devengados 118,376 42,324 32,944 193,644

Traspaso de saldos a Doarsa
S.A. por escision (Ver nota 27)

(5.147,948) (6,767.,541) (5,167,558) [17,083,047)
Saldo final 14,740,812 - - 14,740,812

{a) De acuerdo a Carta de Gerencia recibida el 18 de marze del 2020, de esta deuda se cancelara
US$81,585 en el 2020 y la diferencia de US$14,659.227 se ha refinanciado mediante
convenio de pagoe a 20 afios plazoe con un aho de gracia, con intereses del 1% anual y cuotas

trimestrales de US$214,183 que incluye capital e interés.

16. PASIVOS ACUMULADOS - PROVISIONES

A continuacion, se presenta la composicion del rubro:

Nomina por pagar

Participacién de trabajadores (a)
Beneficios sociales (h)

IESS por Pagar [c)

Total

(a) PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Diciembre 31,
2019 2018
33,760 40,830
758,578 796,689
659,569 628,528
148,273 138,758

ml.ﬁﬂﬂ,lﬂﬂ 1,604,805

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades de la empresa en un 15% aplicables a las utilidades liquidas o contables.
Los movimientos de la provisidn para participacién a rabajadores son come sigue:

Saldo al inicio del ajio
Provisiones
Consignacidn

Ajuste

Pagos

Saldo a) final del afip
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Diciembre 31,
2019 2018
796,689 662,160
747,647 770,755
{7,950) (8,354)
(17,982) (26)

(759.825) (627,846)

758,578 796,689




(b) Los beneficios soctales comprenden obligaciones del patrono con sus empleados tales
roma: décimo tercer sueldo por US$43,718, décimo cuarto sueldo por US$170.215,
vacaciones por US$433,358 y fondo de reserva por Us$12,278.

{c) Comprende valores a cancelar al IESS por concepto de aporte personai y patronal por
[IS$94,820, préstamos quirografarios e hipotecarios par U1S$46,850 e lece - Secap por
LIS$4.603

17. OBLIGACIONES DE BENEFICIOS LEGALES

A continuacidn, se presenta la composicidn del rubro:

Diciembre 31,

2019 2018
Jubilacién patronal {a) 1,143,487 1,069,407
Bonificacién desahucio [b) 441,129 409,590
Total 1,584,616 1,479,397

El movimiento del afio 2019, de las cuentas de Beneficios legales es el siguiente:

jubilacidn Bonificacion
Patronal desahucio
Saldo al 31 de diciembre del 2018 1,069,407 409,990
{+] Provisiones 216,440 83,380
(-] Ajustes reconocidos en QRI par cambins en
) (B4,076) (24,690)
supuestos financicros
(-1 Provisiones no canceladas de afics anteriores (58,284) -
(-) Pagos - {27,551)
Saldo al 31 de diclembre del 2019 1,143 487 _ 441,129

{a) Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo (Art. 216), los trabajadores que por
veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién gue les
corresponde en su condlcldn de afillados al [nstituto Ecuateriane de Seguridad Social.

{b)} Bonificacién por desahucio

De acuerda can disposiciones del Cédigo de Trabajo (Art. 185), en los casos de terminacién
de la relacién laboral por desahucie solicitado por el empleador o por el trabajador, la

Compania entregara el 25% de la iiitima remuneracion mensual por cada une de los afios de
Servicio
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Los cilculos actuariales del valor presente de la obligaciéon devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizadas el 31 de dictembre de 2019 y 2018 per un actuario
independiente.

Las presunciones principales nsadas para propositos de los calculos actuariales son las

siguientes:
Tasa de descuento 821%
Tasa de incremento salarial C.F 2%
Tasa de incremento salarial L.F. 1,50 %
Tasa de mortalidad e invalidez Tabla del 1IESS 2002
Tasa de rotacién (pramedio) 22,54 %

De acuerdo con el decreto ejecutivo No. 476, publicade en ] Repistro Oficial supletnento No.
309 del 21 de agosto de 2018 de la Ley Orgdnica para la reactlvacién de la economia,
fortalecimiento de 1a dolarizacién ¥y modernizacidn de la gestion financiera, referente a
la parte pertinente a la deducibilidad de las provisiones de la jubilacidn patronal y
bonificacion por desahucio, expresa:

Art. 28.- Gastos generales deducibles

‘D La totalidad de los pagos efectuados por cohcepto de desahucia ¥ pensiones
jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Cddige del Trabajo. A efectos de
realizar los pagos por concepto de desohucio y jubilucicn patronal, obligaturinmente se
deberdn afector a los provisiones ya constitvidas en affos enterfores; en ef caso de provisiones
realizadas en ofos anteriores gque hayan sido consideradas deducibies o no, y que no fueren
utitizadas, deberdn reversarse contra ingresos gravados o ne sujetos de Impuesto o la renta
en la misma proporcidn gue hubieren sido deducibles v nie.*

Art, 26, numeral 10, literal c):

*11. Las provisiones efectuadas pura cubrir fos pogos por desahlicio y pensiones jubilares
patronales que sean constitidas @ partir de la vigencio de o Ley Orgdnica para Ia
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de fa Dolarizacién v Modernizacion de fo
Gestion Financiera ne sen deducibles; sin embargs, se reconocerd un impuesto diferido por
este concepto, ef cual podrd ser utilizade en of momente en que ef contribuyente se desprenda
efectivamente de recursas para cancelar la obligacion por la cual se efectuc fa provision y
hasta por el monte efectivamente pagads, conforme lo dispuesto en la Ley de Régimen
Trikutario Interna.”.

La compafiia por el afic 2019 segin informe actuarial tuve un costo laboral total por
Jubilacion patronal y desahucio de US$299,820 que se consideraron como gastas ho
deducibles y por el cual reconocié un active por impuesto diferide de US$74,956 De la
misma manera, durante el aiic cancelé US$27,551 de desahucio por liquidaciones a
empleados de los cuales US$6,626 correspondian a provisiones realizadas en el 2018 y que
se considerd como base para la reversion del activo por impuesto diferido que asciende a

Us$1,657.



El movitniente del afin del impuesto diferido es el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre del 20138

{+] Adicion

{-) Reversidn

Saldo al 31 de diciembre del 2019
1B. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resurnen de capital social es el siguiente:

Capital social

Dic. 2019
44,637
74,956
(1,657}

118,136

Diciembre 31,

2019

4,700,000

2018
4,950,000

Fl capital suscrito de la compaiifa, segiin la Superintendencia de Compadias al 31 de
diciembre del 2019 y 2018, es de US34,700,000 y USE 4,950,000 respectivamente
dividide en 4,700,000 y 4,950,000 acciones ordinarias de 1J5$1,00 a valor nominal
unitario, las cuales otorgan un voto per accidn y un derecho a los dividendss. Los
accionistas de (a compafiia son fos siguienbes:

Nombres de los Accionistas

Bucheli Sanchez José Estuardo
Bucheli Sanchez Kristell Elizabeth
Bucheli Sanchez Maria Paulette
Sanchez Burgos Deisy Rosario
Sanchez De fa Torre Xavier Estuardo
Sanchez Gaibor Estuardo Andres
Sanchez Garcia Estuardo Alcides
Sanchez Robaye Alcides Eduardo
Sanchez Rebayo Maria Elena
Sanchez Urquize Juan Xavier

Sanchez Urquiza Rocfo de los Angeles

Totales

Cédula de 9%

1dentidad ~ Total
0919560052 3,75 176,250
0919560060 3,75 176,250
0919560075 375 176,250
1202271829 11,25 528,750
0911913028 11.25 528,750
0928437581 11,25 528,750
4902373414 10,00 470,000
0208874639 11,25 528,750
0905904546 11,25 548,750
0913144234 11,2% 528,750
0913156246 11,25 528,750

100% 4,700,000

Durante el afin 2019, la compaiiia realizé una escision en la cual transfiere a la compaiila
Dogrsa S.A. US$250,000 de su capital que corresponde a 250,000 acciones como parte aporte
para la creaciom de dicha compahia la que implico que Alessa 5.A. disminuya su capital por este

valor {(Ver nota 27).

A continuacién se muestra un detalle del capital de la compania antes y después de la escision:

od



# de g de

. Acclones -
Acclonist ﬂiﬂﬂ.ﬂ:: a ferid accloncs

isid a Doarsa S.A, ; isi6
Buchcli Sanchez José Estuardo 185,625 9,375 176,250
Bucheli Sanchez Kristell Elizabeth 185,625 9,375 176,250
Bucheli Sinchez Maria Paulette 185,625 9375 176,250
Sanchez Burgos Deisy Rosario 556,875 28,125 28,750
S5anchez De la Torre Xavier Estuardo 556,875 28,125 RZ2B,750
Sanchez Gaibor Estuardo Andres 556,875 28,125 528,750
Sanchez Garcia Estuardo Alcides 445 (80 25 470000
Sanchez Robayo Alcides Eduardo 556875 28,125 528,750
Sanchez Robayo Maria Elena 556,875 28,125 528,750
Sanchez Urguize Juan Xavier 556875 28,125 528,750
Sanchez Urquize Rocio de los Angeles 556,875 28,125 528,750
Total 4,950,000 250,000 4,700,000
Valor nominal sl Ustl UsS%1
Capital total 4,950,000 250,000 4,700,000

RESER¥A LEGAL: De conformidad con el articulo 297 de la Ley de Compaiias, de las
utilidades liquidas que resulten de cada ejervicio se tomara un porcentaje no menor de un
10%, destinades a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo mencs el
5049 del capital social. Fsta reserva no estd disponible para el pago de dividendas en efective,
pero puede ser capitaiizada en su totalidad.

RESULTABOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE
LAS NIIF: De acuerdo a la Resolucion No. SCICI.CPAIFRS.G.11.007 det 9 de septiembre del
2011 emitida por la Superintendencia de Compafiias para el tratamiento prospectivo de los
efectos de |a adopcion por primera vez de las NUF si este fuese negativo [saldo deudor) podra
ser zbsorbido por el saldo acreedor de las cuentas de Reserva de Capital, Reserva por
valuacion o Superdvit par revaluacicnes de Inversiones.

LEY DE COMPANIAS Art. 297: Salvo disposicién estatutaria en contrario de las utilidades
linuidas que resulten de cada ejercicio se tomara un porcentaje 1o menor de un diez por
ciento, destinado a formar el fondo de reserva legal, basta que éste alcance por lo menos el
cincuenta por ciento del capital social.

Er la misima forma debe ser reintegrado el fonde de reserva si éste, despours de constitvidoe,

resultare disminuido por citalquier causa.
El estatuto o la junta geneval podran acordar la formacion de una reserva especial para prever
situaciones indecisas o pendientes que pasen de uh gjercicip a otro, estableciendo el
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19,

porcentaje de beneficios destinados a su formarion, el mismo que se deducira después del
porcettaje prevista en los incisas antericres.

De los beneficies liquidos anuales se debera asignar por lo menos un cincuenta por ciehto para
dividendos en Favor de los accionistas, salvo resolucidn unanime en contratio de la junta

general,

Sin embargo, en las compaiiias emisoras cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro
del Mercado de Valores, obligatoriamente se repartird como dividendes a favor de los
accionistas por lo menos el 309% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren en el
respective ejercicio ecandmico. Estes emisores pedran también, previa autorizacién de la
Junta General, entregar anticipas trimestrales o semestrales, con cargo a resuttados del mismo
gjerricio.

Los emisores cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro del Mercado de Valores, no
podran destinar mas del 30% de las utilidades liguidas y realizadas que obtuvieren en el
respective ejercicio econdmico, a la censtitucion de reservas facultativas, salve autorizacion
undnime de la Junta General que permita superar diche porcentaje. Las reservas facultativas
no podran exceder del 50% del capital social, salve resolucién uninime en contrario de la
funta Gemeral,

Todo el remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren cn el respectivo
ejercicio econémico, que no Se hubiere repartido o destinado a la constitucién de reservas
legales y facultativas, debera ser capitalizado.

IMPUESTO A LA RENTA
{a) Afos ablertos a revisién fiscal

Las autoridades tributarias tienen |a facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el Impuesto
a las ganancias calculade por la Compaiia en los 7 afios posteriores al ano de presentacion de la
deelaracién jurada de impuestos, Las Declaraciones juradas del impuesto a las ganancias e
Impueste general a las Ventas y de Retenciones a la Fuente estdn sujctas a la fiscalizacion par
parte de las autoridades tributarias.

El Servicio de Rentas Internas {SRI) con fecha 10 de junio del 2019, emitié la orden de
determinacién No. DZB-ASODETC19-00000037 en la cual dispone el inicio del proceso de
determinacién de la obligacién tributaria correspendients al impuesto a la renta del periodo
fiscal 2016, la misma que es notificada a la companiia el 14 de junic del 2019 mediante boleta
fisica,

Con fecha 21 de junic del 2019, mediante oficio No. DZ8-AS00DIC19-00000061 se notificaa la
compatiia, la diligencia de inspeccion a llevarse a caboe el 26 de junio del 2019 para iniciar la
revision y cumplimiento de la orden de determinacion No. DZ8-ASODETC19-00000037 Esta
revisidn fue aplazada y realizada el 10 de julio del 2019 previa solicitud de diferimienta de
plazo, Con fecha 18 de julio del 2619, la Administracién Tributaria a través del Oficio Na. DZ8-
ASQOGEC19-0000007 7 notificd el Acta de Conclusién de Exhibicion Documental o Biligencia de
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inspeccion Tributaria No. DZB-ASOADIC19-000]00066.Con fecha 21 de noviembre del 2019 la
Administracién Tributaria realizd nuevos requerimientos de informacién de tipo contable, los
mismas que la compaitia presents los descarges correspondientes hasta el mes de enero del
2020.Con fecha 12 de febrero del 2020, la Administracion Tributaria mediante oficio No. DZ8-
ASOOPIC20-00000038 notifica una segunda Diligencia de Inspeccién y requerimiento de
informacion que es cumplida por la compahia mediante presentzcion de soportes en varios
oficios de descargo de informacion por lo que el 01 de julio del 2020 se emite el Acta Conclusion
de Diligencia de Inspeccion No. DZ8-AS0ADIC20-00000068,

Luegn de todas ls revisiones efectuadas tanto del sjstema informdtico comp a nivel
documental, la Administracion Tributaria emite el Acta Borrador de Determinacidn No. DZ8-
ASCADBCZ0-00000025 el 20 de julio del 2020 y lleva a cabo la comparecencia de revision el 23
de julio del presente afio. El efecte de diferencia a pagar no es significative, y la Administracion
considera que una parte serd pagada y otras serdn presentadas justificantes para bajar fa glosa
determinada.

(b) Dividendos en efectivo

Los dividendos v utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisoy fiscaies o jurisdiccion de menor
imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estdn exentos de Impuestoa la
Renta;

Esta exencian no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho tiene &l
poder de controlar ia atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
el Ecuador. El porcentaje de retencidn de dividendes o utilidades que se apligue al ingreso
gravade dependera de quien, ¥ donde esta localizado el beneficiario efective, sin gue supere la
diferencia entre [a maxima tarifa de impuesto a [a renta para personas naturales (359} v la
tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (25% o 28%).

En el caso de que los dividendos sean distribuides a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscates o regimenes de menor imposicidn se debe aplicar una retenciéon adicional por la
diferencia entre la tasa maxima de tributacion de una persona nateral {35%] ¥ la tarifa de
impuesto a la renta corporativo aplicable para socicdades (25% o 28%).

Cuando la sociedad gue distribuye los dividendos o vtilidades incumpla el deber de informar
sobre su composicién accionaria se procedera a la retencidn de impuesto a la renta sobres
dichos dividendos comoe si existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del gjercicio econdmico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes rclacionadas
{préstamos no comerciales), esta operacion se considerard como page de dividendos
anticipados y por consiguiente se deberd efectuar la retencién correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporative vigente al afic en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion sera declarada y pagaia al mes siguiente de efectuada y constituird crédito tributario
para la empresa en su declaracién de Impuesto 2 la Renta,
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{c} Precivs de transferencia

La Legislacién en materia de Precios de Transferencias en Ecuador vigentes, incorpora el
principio de Plena competencia para las aperaciones realizadas con partes relacionadas. Por su
parte, el Servicio de Rentas Internas, Mediante Resolucidn No. NAC-DGERLGC15-00000455
publicada en el segundo supiemento del RO, 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicitd =e
prepare ¥ remita por parte de la empresa, un Informe integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Qperaciches con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compaiiias que hayan
tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo periodo
fiscal ¥ cuyo monto acumuladeo sea superior a US$15000,000 (Anexa e Informe) o
[15$3.000.000 {Anexo).

En la referida Resolucion se establece ademas las operaciones gue no deben contemplarse para
el analisis del Anexo ¢ Informe integral de Precios de Transferencia y se menciona que no
sumaran los montos de operaciones con partes que sean relacionadas dnicamente por
proporcidn de transacciones.

Aquellos contribuyentes con un impuesto causadoe superior al 3% de los ingresos gravados y
que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estdn exentos

de la referida normativa,

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, la Compaiia se encuentra en procesa de
elaboracitn del informe de precios de transferencias para el periado 2019.

{d) LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA
[Viernes 29 de diciembre de 2017 Segundo Suplemento - Registro Oficigl N© 150)

—REFORMAS A LA LEY ORGANCA REGIMEN TRIBUTARIA INTERNO - LGRTL.

De las Exenciones Articule 9.6.- Exoneracién del page del impuesto a la renta para
nuevas microgempresas.

Las nuevas microempresas que inicien su actividad economica a partir de 1a vigencia de la Ley
Organica para la Reactivacion de la Fconomia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Maodernizacion de la Gestion Financiera, gozaran de la exoneracion del impuesto a la renta
durante tres (3) afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen
ingresos operacionales, siempre que generen emplea neto e incorporen valor agregado
nacional en sus procesos productives, de conformidad con los limites y condicienes gue para
el efecto establezca el reglamentn a esta Ley.

De las Daeducciones articulo 10 Sustitiyase el numeral 13 por el siguiente:

Los pagos efectuados por concepte de desafiucio ¥ de pensioncs jubiiares patronafes,
conforme a lo dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones
deciaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para cfectos de impuesto a
la renta, sin perjuicic de la obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para
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el cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacién por desahucio y de jubilacion
patronal.

De las Tarifas Art. 37.- Tarifa del impuesto a la renta para sociedades:

Se incrementa ia tarifa del impuesto 3 la renta de las sociedades del 22% al 25% para aguelias
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el Pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domicitiadas.

La tarifa del impuesto a la renta correspondiente a la sociedad mas tres puntos porcentuales
{2B%) para las sociedades que cuenten con accienistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes ¢ estzablecidos en paraisos fiscales o régimen de menor
imposicion con una participacidn directa o indirecta, individual o cenjunta, igual o superior al
50% de capital social 0 aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

(¢} LEY DRGANICA DE SIMPLIFICACION Y PROGRESIVIDAD TRIBUTARIA

Mediante Registro Oficial nimers 111, del martes 31 de diciembre de 2019, se expidio la
mencionada ey, mediante la cual se establecen entre otras las siguientes reformas s la
legistacién Tributaria:

— La remision del 100% del interés y recargos penerados por las obligaciones de crédito
tributario que hayan vencido o por convenios de pagos; la condonacion incluye intereses por
mora, multas ¥ gastos administrativos que se hallen pendientes de pago a la fecha de entrada
en vigencia de la presente Ley, siempre gue sean derivadas de la instrumentacion de créditos
educativos concedidos en cumplimicnto de las politicas pablicas, planes, programas o
proyectos de fortalecimiento, formacion ¥ capacitacion del talente humano.

— Eliminacion del Anticipo de impuesto a la renta como page definitivo ¥ se reconoce el
derecha a la devolucion en caso de pagoe indebido y pago cn exceso.

~— Contribucién Unica y Temperal scbhre Ingresos Gravados en 2018, y de cardcter impositivo
obligatario y temporal para los ¢jercicios 2020, 2021 y 2022, El suieto pasive que realicen
actividades econdmicas, salvo las empresas piblicas, cuyos ingresos brutos superiores a US 1
millén en ef 2018, Con un {imite en caso de que ef impuesto sea superior al 25% del impuesto
causado o determinade por el gjercicio fiscal 2018. La declaracion y pago de este impuesto se
realizard hasta marzo 31 de cada ejercicio fiscal, y se puede solicitar facilidad de pago per un
plazo de hasta 3 meses, sin que se axija el pago de la cucta inicial (20%].

— Impueste a la renta Gnico a los ingresos de actividad agropecuaria. No se aplica para el
sector forestal y bananero, su pago es de acuerdo con la tabla respectiva.

— l.os pagos efectuados por concepto de desahucic y de pensiones jubilares patronales,
confortne a lo dispuesto en el Cadigo del Trabajo, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a
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la renta, sin perjuicio de la obligacion del empleador de mantener los fondos necesarios para
el cumplimiento de su obligacion de pago de la bonificacién por desahucio y de jubilacidn
patronal,

— Los ingresos y costos derivados de |a aplicacion de la normativa contable correspondiente
al reconocimiento ¥ medicion de activos biclégicos, medidos con cambios en resuitados,
durante su periodo de transformacién biolégica, deberdn ser considerados en conciliacién
trihutaria, como ingresos no sujetos de impuestc a la renta inclusive el pago correspondiente
a la participacién trabadores; adicionalmente estos conceptos no deberan ser considerados
como gastos atribuibles para generar ingresos exentos y en cualyuier otro limite establecido
en la norma tributaria que incluya a estos elementos .

— Empresas fantasmas, el Art. 298 del COIP sancionha con pena de libertad de 3 a 5 afios a
guien emita, acepte o prescnte a la administracién tributaria comprobantes de venta, de
retencién o documentos complementarios por operaciones incxistentes o cuyo monto no
coincida con el correspondiente a la aperacian real. La maxima pena aplica cuando la
defraudacién supera ios 100 Salarios Basices Unificados, esto es 3 40,000.00,

— Ampliacion de hasta 15 aiios en el pago de impuesto a la renta para inversiones nuevas en
sectores priorizados

(f) Laconciliacidn tributariaal 31 de diciembre del 2019 y 2018 son las siguientes:

Dlciembre 31,

2019 2018
l.JLi]idad antes de participacidn de trahajadores ¢ 4984312 5,138,369
impuesto alarenta
Menos:
15% participacidn de trabajadores (Wer nota 16 [a] ) (747 647] (770,755)
Mas:
Gastos no deducibles (1) 7345941 1,656,614
Menos:
Ingresos exentos [2) (1,401,922}
Deducciones adicionales (3) (725,182} {884,700)
Base de cilculo para el impuesto a la renta 2,844,502 5,139,527
Impuesto a la renta causado 71 1,125_ 1,284,882
Anticipo de impuesto a larenta 208,983 636,083
Gasto de impuesto a la renta (4) 711,125 1,284,882

{1} Incluye US$257,973 de intereses pagados; US$299,82(1 de provisiones por [ubilacion
Y
patronal ¥ desahucio, US$105,6862 de baja de cuentas varias y gastos menores sin

soporte por 1JS$71,286
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(2] incluye 1iS$1,168,801 de ganancia por medicion de propiedades de inversion a valor
razonable, US$214,077 de ganancia por medicidn de inversiones al VPP; US$12,419 de
reversin de provision de jubilacién patronal ¥ desahucio no cancelados y US$6,625

de otros ingresos.

{3) Corresponde a la ganancia que se¢ generd £n la sucursal de Manta de acuerdo a los
beneficios tributarios vigentes referente a las nuevas inversiones.

Al 21 de diciembre del 2019 ¥ 2018, el mavimiento del impuesto a la renta fue el sigaiente:

Saldo al inicio [por cobrar) o pagar de impuesto a la renta

Itnpuesto a la renta causado [4)

Pago de impuesto a la renta
Retencienes en la fuente de clientes afio
Retenciones par dividendos anticipados
Anticipo de impuesto a la renita del afio

Impuesto a la renta por {(cobrar) pagar SRi

20. IMPUESTOS POR PAGAR

Diclembre 31,

2019 2018
611,711 176,619
711,125 1,284,882
(611,711 (176,619)
(510,626) (531.537)
(1.912)
(208,983) (139,662)
 (8.484) 611,771

Los costos de operacion durante los afios 2019 y 2018, comprenden las siguientes partidas:

Impuesto a la renta por pagar

IVA en Ventas

Retencion de VA por pagar

Hetencion en la fuente de impuesto a la renta

Total

21. OTROS INGRESOS

Los otros ingresos durante los afios 2019 y 2018 son las siguientes:

{hgresos por arriendos menos casto por depreciacian (1)
Eendimientos financieros

Intereses a relacionadas

Ganancia par medicién de inversiones al VPP

Otros (2)

Tatal

Diciembre 31,

2019 2018
; 611,771
864,583 627 480
59,529 61,480
42,893 47.275
967,005 1,348,006

Diciembre 31,

2019 2018
438,441 349,021
36,457 6,290
83,375 258,205

214,077

1,912,631 1,747,366
2684981 2,360,882




(1) Durante los afios 2019 y 2018, los ingreses por arriendos cobrados fueron los siguientes:

Diciembre 21,

2019 2018
Arrendatario
Unicomer Ecuador 5.A. 563,812 SR7.762
{-} Depreciacion [125.371] {2087 4_’_1}_
Total 438,441 349,021

(2) Incluye U53$1,168,801 de ganancia por medicion de propiedades de inversion a valor
razonable (Ver nota 11 # 1) y US$743830 de ingresos varios como servicios de
transporte, comisiones Wester Union, reciclajes. servicios de recaudacion a terceros y
otraos.

22. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracion durante los afios 2019 y 2018 son los siguientes;

Diciembre 31,

2019 2018

Sueldos, salarios y demds remuneracioncs 775,056 682,938
Beneficios Snciales 395,064 451,407
{tros gastos de personal 103,040 62,473
Gastos de Viaje 75,6873 69,580
Honorarios y comisiones 047 663 685,018
Mantenimiento y reparaciones 56,966 18,550
Seguros 150,739 151,822
Impuestos ¥ contribuciones 382,751 131,422
Locales arrendados - 8,384
Expensas, alicuotas y otros 519 -
Servicios piblicos 71,515 E5174
Suministros y materiales 16,671 25,399
Amaortizaciones 4672

Otros 183,937 192,067
Total 3,164,466 2,534,234
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23.

24,

GASTO DE VENTAS

Los gastos de venta durante los afies 2018 y 2017 comprenden las siguientes partidas:

Diciembre 31,
2019 2018

Sueldos, salarios y detnds remunerarciones 4,564,507 1,218,203
Beneficins sociales 1,700,772 1617684
Otros gastoes de personal 132,975 93,247
Comisiones tatjeta de crédito 358,243 352,364
Giastos de promocidn ¥ publicidad 497510 h12,058
{;astos de Viaje 224,357 211,865
Gastos de despacho 497217 462,726
Mantenimiento y reparaciones 3954897 393323
Honorarios y comisiones TIE. 740 h48,411
Seguros 222 306 157,188
Impuestes y contribuciones 191,389 205,664
Locales arrendados - 3,357 850
Expensas, alicuotas y otros 559 425 .
Servirips piblicos 363,240 357,202
Suministros y materiales 249519 321,410
Amaortizaciones 18,619
Guardiania 252,916 334489
Pérdida en Resciliacidn a un convenio de dacion o pagn [No 1369201
deducibles]
Otros gastos de ventas 492,599 244,680
Total 11,509,131 14,857,565
CASTOS FINANCIERDS

Los gastos financieros al 31 de dicietnbre del 2019 y 2018, comprenden lo siguiente:

Dicienbre 31,
2019 2018

Intereses par obligacicnes financieras 1,212,579 1,000,219
Intereses por cbligaciones con proveedores del exterior 203,922 292,354
Impuesto a la salida de divisas 7.843 18,243
(tros gastos foancieras 120,594 111,498
(iasto financiero por estimacion actuarial 111,950
Gasto por intereses relacionados con arrendamientos 464,632
(Ver nota 12 (h))

Total 2,121,920 1422314
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25, TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante los ajfios 2019 y 2018, las principales transaccicnes con partes relacionadas fueron las

siguientes:

Inversiones y Negocios Cia. Ltda.

Ingresos

Egresos

Prestamos entregados

Transferencia de deuda de Inmobiliaria Sanchez 5.4,

inmuosanchez
Compensacion de deuda con accionistas

lomahiliaria Sanchez S.A. Inmosinchez
Ingresaos
Egresos

Transferencia de deuda a Inversiones y Negocios Cia. Ltda,

Prestamos entregados

Hotel del Mar $.A. Hotelmar
Ingresos

Egresos

Prestamos entregados

Cobro de préstamo

Paclfic Bottling Company 5.A. PBCOM
Ingresos

FEgresos

Cobro de préstamo

Industrial, Ensambladora y Distribnidora de
Electrénicos S.A. (IEDE)

Cobros

Egresos

Prestamos entregados
Inversiones en acciones

Soluciones Inmohiliarias Inmoinvesment 5.A.
Egresos

Aportes de biehes

Frestamos entregados

Dividendos recibidos

Mros ingresos

ok

Diciembre 31,
2019 2018

321,691 192,671
1,461,446 1,933,001
- 200,000

21186563
000,000
212,433 35,588
R0G,043 516,235
2118663 -
80,000
21,815 25,893
121,143 1627
- 500

237 446
15,591 9,256
959 58,270
141,000 -
39,993 -
1,400,810 1,924 885
63,000 37,775
205,000 -
0,725 54,600
3,987,520 4 627,055
63,022 -
439,668 -

7,332



26. GARANTIAS

Al 31 de diciembre del 2019, existen las siguientes garantias:

aj

b)

27. ESCISION DE ALESSA S.A. Y CREACION DE DOARSA SA.

Actlvos en garantia

Cobettura de seguras sobre edificacion, adecuaciones
e instalaciones y solares 2,34 ubicados en el Km. 11.5
via a Daule, propiedad de Soluciones Inmobiliarias
Inmoinvestment S.A. que garantizan los préstamos
hasta por el valor US$9,771,097

Cobertura de seguros sohre edificacién, adecuaciones
¢ instalaciones del bien denominado Bodega Artefacta
ubicade en la Lotizacion Inmacensa en el Km. 11.5 via
a Daule, propiedad de Soluciones Inmebiliarias
Inmnuinvestment 5A. que garantizan los préstamos
hasta por el valor US$5,066,164

Cobertura de seguros sobre edificacidn, adecuaciones
e instalaciones del bien denominade CDS-Nave 11
ubicado en la Lotizaciom Inmaconsa en el Km. 11.5 via
a Daule, manzana C Solar 1 propiedad de [nversiones y
Negocios Cia. Ltda. que garantizan los préstamos hasta
por el valer US$3,824,572

Institucién
Financiera

Banco

Internacional

Banco
Internacional

Banco
Internacional

Pasivos
garantizados

Obligaciones por

pagar 2 bancos

Obligaciones por
pagar a bancos

Obligaciones par
pagar a bancos

Segdn Resolucidn de Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros No. 5CVS-INC-
DNASD-2015-00039000, y firmada por el Intendente Nacignal de Companias el 19 de
diciembre de 2019 en Guayaquil, Ecuador, se aprueba:

a} Laescisién de la Compaiia ALESSA.

b} La disminucién del capital suscrito de la compania Alessa S.A. en US$ 250,000 mil
délares, con le que dicho capital queda en US$ 4,700,000 délares, dividido en 4,700,000

acciones de US$ 1 ddlar cada una.

£] La creacion por efecto de la escision de la compailia DOARSA 5.A. con domicilio en {a
ciudad de Guayaquil, con un capital suscrita de $ 250,000 y acciones de US$ 1 ddlar cada

una.

d) La reforma de su estatuto de conformidad con los términos constantes en la referida
escritura piblica y disponer que un extracto de la misma se publique por una vez en ¢l
portal web institucional de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

Con fecha 26 de diciembre de 2019, la Notaria Vigésima Tercera da Fe del camplimiento de lo
dispuesto por la Intendencia Narional de Companias de fecha 19 de diciembre de 201%. La
escritura Piblica de Escision, disminucion de capital, Reforma del Estatuto Social de Alessa
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SA. y creacion de la compafiic DOARSA S.A. fue realizada por la Notaria Vigesima Tercera el
18 de noviemhre de 2019 La escisian fue aprobada per 1z Junka General Extranrdinaria v
Universal de Accionistas el 18 de noviembre de 2019, y la creacién de la nueva compaiiia
anidnima, denominada DOARSA SA., |a cual se regird por el estatuta social y segin las hases
aprchadas por la Junta General, cuyo texte csta adjunta a la escritura.

En la escision aprobada, la compafiiz ALESSA SA. adjudica a DDARSA SA. los pasivos
corrientes ¥ no corrientes, ronstante en el Estado de Situacion Financiera al 18 de noviembre
de 2019 que se agrega al Acta, los mismos que se encuentran libres de todo gravamen o
limitaciones al dominio.

En virtud de la escision, ALESSA S.A adjudica, a perpetuidad, a faver de la DOARSA SA. USS
250,008 de acciones ordirarias ¥y nominativas de un valor nominal de Un Ddlar cada una,
DOARSA 5.A. pasa a ser |2 dnica dueiia de los activos a ella transferidos. Sepgin Acta de la Junta
fieneral Extraordinaria ¥ Universal de Accionistas, los activos transferidos serian de US$
17,333,047, que se compone de Inventarios por US$16,262,933, Instalaciones y adecuaciones
por US$ 348,907, Construcciones en curso por US$ 110,000, Remodelacion Edificio Quito por
US4 450,209, vy remoedelacién Centro historico Quito por US§ 160,998,

Comeo contrapartida se transfieren Pasivos Corrientes por (US$ 16,773,609 y Pasivos no
Corrientes por US$ 6,309,438, v la diferencia es el Capital suscrito y pagade de la nueva
compafifa DOARSA S.A. por USE 250,000.

Con posterioridad a esta Resolucion, la compaiiia procedid a registrar la escision de la
siguiente mancra:

Yalor Sub-total Total
ACTIVOS
lnventarios 16,262,933
vas fljo

Costo 351827
Depreciacion acumulada (2,920)
Instalaciones y adecuaciones. neto 2484907
Construccid icdad d
Local El Ejido - Quito 539,818
Local Centro Histdrico - Quite 203,095
Lotalconstruccion en propiedad de 742,913
terceros
Depreciacion acumulada (131.706]

ad de 611,207
neto
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¥alor Sub-totaj Total
Const .
Sucursal Portete y la 11 110,000
Jotal Construccion en curse 110,000
[otal Actives fijos (Ver nota 10 # 1) 1,070,114

TOTAL ACTIVOS 17,333,047

PASIVOS

Eroveedores de] exterior

Sanda King [ndustries

Capital 6,701,303
Interas 66,238

Total Sanda Kinpg Industries 6,767,541
Chase internacional Export

Capital 5,078,044

Interas 99,515

Total Chase Internacienal Export 5,167,559

[u} imite
Capital 4,771,642
Interés 376,305
Total Bright Export Limited 5,147,947

Total provesdares del exterior
17
{(Yernota 15 (b) # 2) L083,047

Clasificacidén
Corriente 10,773,609

Mo corrietnte 6,309,438
TOTAL PASIVO 17,083,047

PATRIMONIO
Capital (Ver nota 18) 250,000
PATRIMONIO 250,000

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 17,333,047

La escision fue inscrita en el Registrador Mevcantil del Ecuador del cantén Guayaquil el 27 de
diciembre de 2015 y la compania DOARSA S.A. fue inscrita e] 27 de diciembre de 2019. Segin
opinién del abogade de la compaidifa y del consultor tributario, esta operacion se ha realizado
de aruerde a las leyes vigentes en el Ervador, ¥ estin exentas de impuestas segiin
tomunicacienes recibidas de fechas julio, 27 del 2020,

71



‘I

28. EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre el 01 de enerc del 2020, y la fecha de les presentes estados financieres (31 de julic de
2020), han ocurride los siguientes eventos:

{a) Impacto del COVID - 19

En los primeros meses de 2020, 1a economia ecuatoriana se ha venido complicando desde ¢l
16 de marzo, cuando mediante el Decreto Ejecutive No, 1017 se declard el estado de
excepcion por calamidad piublica en todo el territorio nacional, lo gue determiné la
suspensién de todas las actividades econfmicas y el trabajo presencial, exceptvandose Jos
sectores de: salud, seguridad alimentaria, sector financierp, transporte de personal sanitario y
sectores estratégicos debido a la implicancia de ia pandemia global COVID 19.

l.a economia ecuatoriana en el 2mbite internacional se ha visto afectada por una caida
significativa en los prerios de su principal producto de exportacion, el petrdleo crudo, este, se
cotizé en promedio en USD 23,0 por barril en marzo de 2020, mientras que el afo anterior se
estimb un precio de USD 51,3 por barril y un menor dinamismo debide a la disminucion en la
demanda externa de productos no petroleros, por los impactos en la econemia global en
ezpacial en Chind, Estados Unidos y la Vnidn Buropea, por las medidas de confinamiento ¥
aislamiento ante €l covid-19.

En el Ambito mundial ¢l COVID-19 generara la recesiéon mas grande que ha sufrido la region
desde 1914 y 1930, con un fuerte aumente del desemplec con efectos negativos en pobreza y
desigualdad.

Los efectos del COVID 19, ha geasionado una disminucién generalizada de la economia local e
interpacional, y por tante la demanda de las mercagerias de la Compahia, que decidid
suspender sus actividades normales desde mediados de marzo del presente afio, hasts 20 de
mayn del 2020, que se comenzaron a abrir las oficinas principales y sucursales en toda el pais
can las restricciones propias de cada provincia, de acuerdo con lo determinado por el COE.

La administracion de Alessa 5 A, ha preparado un plan de todas sus operaciones que permita
sahrellevar las situaciones de la economia local, tanto administrativas como financieras,
dando especial atencion al mercado, la rentabilidad y de su flujo de caja y cumplimiento con
sus proveedores en ¢l corto ¥y mediano plaze. Se han revisado las cifras presupuestados para
el afio 2020, y se estima que tendra un cumplimiento a pesar de la crisis de un BO%, v la
administracion estd procurando no generar peérdidas, optimizando los costos y gastas,
priorizando el flujo de caja de efectivo para cumplir con todas las ebligaciones.

{(b) Cancelacion de pasivos de Gruzenit S.A.

La compaiiia procedid a cancelar la deuda que mantenia con su relacionada Gruzenit S.A. por
su saldo total de US$3,500,000 de acuerdo con lo que habia estipulado la Gerencia ¢n su Carta
de compromise con esta entidad.



{c) Operaciones y ventas de la compaiiia

Al 31 de mayo del 2020, la compaiiia presenta ventas por US$19,501,512, costos de ventas por
Us$12,392 582 v gastos por U5%6,397,655 o que representa una utilidad de 11S$711,275 y se
espera que en los proximos meses las ventas se restablezcan progresivamente debide a la
apertura de locales comerciales en todo el pais.
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