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PROTOCOLIZACION DEL  PRIMER;
TESTIMONIO ~ DE LA  ESCRITURA
PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA
COMPARIA CASA Y CAMPO
INMOBILIARIA S.A. CACINSA  POR

—— T T T
ESCISION DE LA COMPARIA LA
————

FERRETERA .3 OTORGADA ANTE

LA NOTARIA TRIGESIMA CUARTA DE
GUAYAQUIL, ABOGADA SARA
CALDERON REGATTO, EL FREINTA
DE SEPTIEMBRE DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE,
INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE GUAYAQUIL, EL
VEINTICUATRO DE ABRIL DEL DOS
MIL, E INSCRITA EN EL
REGISTRO MERCANTIL DE GUAYAQUIL,
EL VEINTIOCHO DE ABRIL DEL
DOS MIL. ASI COMO LA
RESOLUCION NUMERO CERO CEROC -
G- IC-CERO CERO CERO UNO SEIS
UNO DOS, EMITIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS EL

TREINTA Y UNO DE MARZO DEL DOS

CUANTIA: INDETERMINADA.- - - - - = - -

3 de

Mayo del 2.000




Reamos Shndrade §lssciades

ABOGADOS

SENOR NOTARIO:

En el Registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase protocoli
primer testimonio de la escritura publica de Constituciéon de
compaiiia Casa y Campo Inmobiliaria S.A. CACINSA por escision de la
compaiiia La Ferretera C.A., otorgada ante la Notaria Trigésima Cuar
de Guayaquil, Ab. Sara Calderén Regatto, el 30 de septiembre de 1.9¢9,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Guayaquil, el 24 de abril/del
2.000, e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el 28 de abwil del
2.000. Asi como la Resoluciéon No. 00-G-DIC-0001612, emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 31 de marzo del 2.000.

vez cumplida
conlerirme tres copias

la diligencia respecliva, solicito se servira .
rtificadas.

Ab. Carlos

Edificio Finansur, Avenida 9 de Octubre 1911, piso 11, oficina 3 + Tel.: 284925 - 284926 - 284927 - Fax: 284928
P.0O.Box: 5800 » Guayaquil, Ecuador




REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS

RESOLUCION No. 00-G-DIC- JUG 1612

JORGE PLAZA AROSEMENA
INTENDENTE DE COMPANIAS

“ A .
..,'xf" \

CONSIDERANDO:

. . A\Y%
QUE el 30 de septicmbre de 1999, se ha otorgado ante la Notaria Trigésing

cantén Guayaquil, la escritura publica de escision de la compainia LA FERRETEKA-: '
de creacion como efecto de la escision de la compaiiia CASA Y CAMPO INMOBI
S.A. CACINSA;

QUE el sciior ingenicro Mariano Gonzilez Bjarner, en su calidad de Gerente de la
compaiiia LA FERRETERA C.A., con el patrocinio del abogado Carlos Ramos Andrade, ha
presentado copias de dicha escritura; la misma que reune los requisitos de Ley;

QUE el Departamento de Inspeccion y Control de Compaiiias, ha emitido informe
favorable No. 00-217-DIC, de 3 de marzo de 2000;

QUE el Departamento Juridico de Compaiiias, ha emitido informe favorable No. SC-G-
1J-00-1234, de 28 de marzo de 2000, para la aprobacion solicitada;

En ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Compaiias
mediante Resoluciones Nos. ADM-99010 de febrero 3 de 1999; y, ADM-98205 de septiembre
28 de 1998;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR: a) la escision de LA FERRETERA C.A.; b) la
creacion como efecto de la escision de la compaiiia CASA Y- CAMPO INMOBILIARIA S.A. “
CACINSA; con domicilio c¢n la ciudad de Guayaquil, con un capital suscrito de VEINTE
MILLONES DE SUCRES, dividido en DOS MIL, acciones ordinarias y nominativas de DIEZ

MIL SUCRES cada una, de conformidad con los términos constantes en la referida escritura ’
publica.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que la Notaria Trigésima Cuarta del cantén /
Guayaquil, al margen de la matriz de la cscritura publica que se aprueba, tome nota del
contenido de la presente Resolucion y siente razdn de esta anotacion.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Registrador de la Propiedad del canton
Guayaquil, inscriba la transferencia de dominio que realiza la compafiia LA FERRETERA/
C.A,, en favor de la compainia CASA Y CAMPO INMOBILIARIA S.A. CACINSA, del

. . . . . .. \
inmueble constante en la referida escritura publica que se aprueba por la presente Resolucion y
siente razdn de esta inscripcion.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que ¢l Registrador Mercantil del canton Guayaquil:
a) inscriba la escision de LA FERRETERA C.A., constante ¢n la indicada escritura publica

7/ unto con la presente Resolucion; b) inscriba la creacion de la compaiia CASA Y CAMP,
MOBILIARIA S.A. CACINSA, como efecto de la escision antes descrita; y, ¢) cumpla
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LA FERRETERA C.A.' e
Resolucién No. 00-G-DIC- . JuG 1wl 2 y -

! - T (

anote al margen de la inscripcion de la e:critura publica de constitucién de la ¢ mpania LA
FERRETERA C.A,, otorgada ante el Notario Quinto del canton Guayaquil, el 6 de mayo de
1944, que ha procedido a escindirse y crear la compaiiia CASA Y CAMPO INMOBILIARIA
S.A. CACINSA, mediante la escritura pibl:ca que se aprueba por la presente Resolucion y siente
razon de esta anotacién.

- ‘ . S . o~ e

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que ¢l Notario Quinto del cantéon Guayaquil, anote
al margen de la matriz de la escritura publica del 6 de mayo de 1944, por la cunl se constituyé
la compaiiia LA FERRETERA C.A., que ha procedido a escindirse y crear la compafiia CASA
Y CAMPO INMOBILIARIA S.A. CACINSA, mediante la escntura pubhca que se aprueba
por Ia presente Resolucion y siente razén <le esta anotacion. it

-ARTICULQ SEPTIMO.- DISPON} R que un extracto de la indicada escritura publica se
pubhque por una vez, en uno de los diarins de mayor circulacion en el domicilio principal de
la Compaififa! Un ejemplar de la publicacicndeberd entregarse a este Despacho.

CUMPLIDO, vuelva el expediente. )

COMUNIQUESE.- DADA y firmada en la_Superintendencia de Compaiiias, en
Guayaquil, a
l | )

vf
Ab. Jorge Plaza Arosemena
INTENDENTE DE COMPANIAS
DE GUAYAQUIL

9 NRdeV/AYT

MdeL.-
xp. No. 23892

Queda inscri -
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ta la presente Resoluclbdn de folas 25.921 a 25.922, Nimero 7.486 del

Registro Mercantil y Anotada bajy el namero 9.516 del Repertoric.—

Guayaquil, veinte i hg de Abri} del dos mile.~ El Reglstrador Mer-

cantil Suglente.-

9
vy

g ; Registrader/ Marsantil  Suplonse
&l Fanién Ceuyequil

J 16 ordenado en esta Resolucién a foja 1.359 del Regis
11 de 1.944; a fojas 2.457 y 379 del Registro Mercantil
de 1,951 y 1.955, en su orden; a fojas 9.598, 10,538 y 30,215 del
Registro Mercantil de 1.970, 1.973 y 1.980, respectivamente; y, a fo

jas 4.076 7 del mismo Registro Mercantll de 1.991 y 1.993,

en su orden, Al marger) de las inscripciones respectivas.- Guayaquil,
veinte o de Abrilfdel dos mil.~ El Registrador Mercantil Suplen-

teo"

e AR
o Aulﬂl“
Lges, CARLOS P o Septante
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NOTARIA ESCRITURA: /99 COI'STITUCION DE LA COMPARY

TRIGESIMA CUARTA
w EPUSLICA DEL ECUADOR

CAl'PO INMOBILIARIA S.A.:

POl ESCISION DE LA COMPARI

\ FEIRETERA C.A.~ - - = = - - /A&~ - -~
" . DEL CANTON
GUAYAQUIL

Ab. SARA

+ CALDERON
REGATTO

CUINTIA: S/. 20°000.000. ~ - - ~— -

En Tas=—efadad de Gueyaaquil, Capital de la Provincia

del Guayas. RepublicE—del Ecuador. a los  REINTA

-~ d%ﬁﬂﬁ@del mes de SKPTIEMBRE de mil  --novecientos -

‘_"______;__________,/’ . B
na}gnta v nueve; ante mi. Abogada SARA CALDERON
Y,

REGATTO, NOTARIA TITULAR TR CUARTA de este
‘Cantén, comparece &a la celebraclién de la presente
escritura la Compafiia LA FERRETERA C.A., debidamente
representada por su Gerente el Sefior Ingeniero
; ) MARIANO GONZALEZ BJAEKNER, de estado c¢ivil casado:
Ejecutivo. segun consta del nombramiento que como
documento habilitante se agrega a esta matriz.
El compareciente declara gue es de nacionalidad
Ecuatoriana. mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad. habil para contratar v a quien de
conocerlo Jdoy fe. Bien instruido. en el objeto vy
resultados de esta escritura de CONSTITUCION DE
COMPARIA POR ESCISION, a cuyo otorgamiento
proceden con amplia vy entera 1libertad para que sea
elevada a escritura publica me presentd la minuta
que €8s del tendr slguiente: SEROR NOTARIO. En el
Registro de Escrituras Publicas a au cargo.
. girvase incorporar una en la cqal conste la’

'\ Constitucidén de la Compartiia CASA Y CAMPO
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INMOBILIANGRyy S . A4 - , por escisién de la
Compaifiia LA VﬁggﬁRETERA C.A.., al‘ tenor de las
siguientes cléausulas: CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES. -
LA FERRETERA C.A.., en la persona de su Gerentet
Ingeniero MARIANO GONZALEZ BJARNER, quieﬁ
comparece debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria de Acclionistas celebrada
el veintinueve ~de Septiembre de mil novecientos
noventa y nueve.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
DOS.UNO.- Lat Ferretera C.A.. es una socledad
anétnima domiciliada en la ciudad de Guayaguil vy
se constituyd mediante Escritura Piblica
autorizada por el Notario dé Guayvaguil, Doctor
Tancredo Bernal Uriguen, el seis de Mayo de mil
novecientos cuarenta v cuatro. inscrita en el
////* Registro de la Propiedad de Guayaquil, el

diecisiete de los mismos mes v afio.~ DOS.DOS. -

Mediante escritura puiblica sutorizada por la
Notaria Décima Tercera de Guayaquil, el cuatro
‘de Diciembre de mil novecientos noventa e

inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil,
el quince de Febreroc de mil noveclentos noventa
v uno. aumentd su capital hasta alcanzar la
suma de SESENTA Y CINCO MILLONES DE SUCRES.
representadas en sesenta y cinco mil acciones de
Diez Mil Gucres  cada una.- DOS.TRES.- La Junta
~ General de Accionistas de Da Ferretera C.A. en

seasiédn celebrada el dia veintinueve de Septiembre
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de mil novecientos noventa v rnueve.

unanimidad aprobar que se  constituya

Cuzo v Campo  Irmnobilaria 3.A. CACINSA por

de La Ferreteran ".A. La accionista  unic se

v T SR (CYCTAY . e el D capdtad de:

~————/—~\“
anotdra mas adelantle en estba escritaras. -
La Ferreters CUAL es legitima  propietaria

rogseedora de un inmueble consistente en la alicuy

de

B4

terrenco v demas bienes comunes eguivalente s

Enteros Set-nta v Tre: Centésimos por  cliento  del

inmueble sometido al Riglmen de TPropledad Horicontal

denominado Centro Comercial Dicentro-Guayagquil, a
la gue le corresponle el  almancén  namero Nueve
con un area de cuatrocientos  diez  metros cuadrados
cuarenta  decimetros cusdrados, v un mezzanine e

trescientos  Lreinta y aueve metros cusdrados cincuenta

v dos aecimet ros identificado con el

i

Codigo Catssteal mamero sesenta vy sels - cero  cero

dieciocho-Ccera cero uno-cero Ccero Cero cero-—uno-nueve .

&l misino gue se  eacuentra circunscrito dentro
de sipulientes linderos v dimensiones: Al
Moreste: Fuachada  inter or gue da o al Mall con cuatro

metros cuarenta centimetros: Al Este: Fachada interior

e A al Mall con bLreece metreos: Al Horoesle: Piosed

medisnera con loocal ntimero diez con treinta v seils
metraos velinte centimetros: al Sureste: Pared medianersn
corn local  nQmero ocho con velntisiete metros  velpte

centimetros: sl Surceste: Pared fachada externa  con

o



cusrents centimetyros. Avriba:  Oficina
{
Yooouns oy nne

treinta vy dos.

i

fivie. - DOS.CINCO. La  Ferretera C.A.

aludidsg Lrunuiely e tes LA siguiente

&!quir*ié

terrena  por COTeis YLLEr le efectunra

] Tagenters Pl Ly ez Campusano, mediante

a raklica sutorizada Anbe el Hovaeio

spetimo de Quayaaguil., el miete e Agoats  de mil

tovesientos orhenla. inosorita e el Registro de

el veelntbe odex LRI W S S A= I R=IITS

YRR Jur W FRPRTTE T T PO et

LA ertencion

Pdeat iias b I Lot LU 10 oo, Cohdllge
ool K Toontwents v custeo - uno. Parroguia

U Guayacul L, v THELA COmME R

1

ctusry Al mizme  Togenicro

CAGL UG, penpe

“ritura avbtoricadsa

poe o1 | REREIETE T8 W COrr e e Chravae juil. el

de Mooy elie o omil novecientos

vohenta vy

3 it e el Fesistyo de s Propiedad =1
S de Ootabire del  wisma w50, esta venta

&, Torte VM YO ia-A

Municipsl e o
doveEnto oy snnten = e A csara tryen . el misme gue
o dineds conoel terrens referidn antevicormente. Los

e Yobes formza  un oo lo cwerpes sabae e] g

B CoGpaile Lot d

Ao (RGN Valls C Lt

o e b s A STRRER FRRS 2 Ceeppbpen Cogne i ial
Dot po-Guavaqull . Voo cogmectsns iy Loy alicuola e

Yo del  local  qludida by =id>  de  rropledad
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de La Ferretera C.A.: v es parte
irnmueble sometidc al Régimen

Horizontal denominado Centro Comerc i

Guayaqull., huabiéndoee suscrito por

Lotizadora de: 1 Valle Cia

02
a

correspondiente escritura de entreg
otorgada ante el Notario Séptimo  de
el treinta de Diciembre de mil

noventa v uno. inscrita en el Registro de
Ppopiedad del mismo Cantén el treinta vy uno de
Marzo de mil novecientos noventa v dos .~
CLAUSULA TERCERA: ESCISION.- Con los antecedentes
expuestos. el Ingenierc MARIANO GONZALEZ BJARNER.
en ecu  calidad de Gdreute de LA FERRETERA C.A..
debidamente autorizsadc por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas. celebrada el
veintinueve de Septiembre de mil novecientos
noventa vy nueve, declara escindido vy separado de

suU representada parte del activaoa. vpasivo v

~— —_—

patrimonio de La Ferretera C.A.. los cuales han
»w,——-’_‘d
sido adjuodicados a la nueva compafiia en
e mmtitremi—er = \M_
formacidn denominada Caga v Campo Inmobiliaria
L oen v oempo

S_A. . CACINSA @n logs Lérminos v cantidades

A \__——————-—"’"—”J
resuettws—Tor la Junta  General Extraordinaria de

RIS
e S

Accionistas, celebrada el veintinueve de

USRI —— et
N s

Septicmbre de mil novecientos noventa |y nuevVe .

1Y

- D conformida con la Resolucidn adoptada por

la referida Junta General de Accionistas. queda




la gpropiedad e  favor

Campe

ol Casa Y/ Tomobiliaria B. AL CACINSA

resyeclo le: 1 sifuicnte bien queé Formeara el
activo inicial e dichin compatiia. - TRES.UNO. -
Local Comercial  muscro  Nueve  del Centro Comercial
Dicentro-Guayaqui l, de uri Area elex cualroclientos
diez metros cuadrados cuarenta decimetyos
cuadrados. ¥y un messanine de‘ trescientos  treinta
v [SRRVANE melros cundrados . ylncucnta N4 dos
decimetros  cuadrados . cuvoes antecedentes de dominio
v lindvréa constan en la  clAausula anterior. En
este imnueble ars efectuaron una serie de
wejoras., hablendo pasado A constituir los wiswos
trunuebles por adherencia.  asi COmo los
respectivos bicnes: Dos ascondicionadores de  alre
doucieatos ocho / doscientos treianta / cuatroclientos
ochegla - Lres - Sweoealas doe - acondlicionadores  de

aire doscientos  ocho  / doscientus  Lreinta - tres -

cocentas Un ventilador axilial: Beis ventiladores
ceabrlfusos ModeTa seloelentos zseclentas Un
Vet tlador cenbrifugos Modeloe Gemini: Un
Termostate HModelo T ochoclentos 2lenta  y cualyo
B mil diccinueve: Un Termmstaﬁo Modelao T
ochoclentos treinta \'4 cuatro O mil ciento
Lreinta v slete. Lotos activos estadn valorados

e DOSCTENTOS CATORCE MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO  MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y

TREZ SUCRES.- TRES.DOG.- Pasive - & corto wlazo, por
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A
obligaciones en favgr de Casa v

|
(CYCSA)Y, por la sum:  de CIENTO NOVENTA

MILLONES QOCHOCIENTO CINCUENTA Y
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES

TRES.TRES. - Patrimonio.- Capital Suscrito v

de VEINTE MILLOMES DE SUCRES. el mismo que

debita de lo cuenta recerva por  revalorizacidn
putrimonio, mwanteniends el resto de sus cuentas
patrimoniales a digposicion  de los accionistus.-~-

CLAUSULA CUARTA: DE LA CONSTITUCION DE LA
COMPARIA CASA Y CAM() INMOBILIARIA S.A. CACINGA,

POR ESCIG10N DE L FERRETERA C.A..- La Junta

General Extracrdinaria de Accionistas celebrada
el dia veintinueve de Septiembre de mil
novecicntos noventa v nueve. la cual forma parte
integrante de esta escritura como documento
habilitante. resolvid por unanimidad constituir
una compania con comiclilio en la ciudad de
Guavaguil. Provincia del Guayvas. denominada Casa v
Ceanpo Tnmobiliaria Z.A. CACINZA., con un capital

suscrite v  pagado de VEINTE MILLONES DE SUCRES.

dividido én dos mi! acciones ordinarias v
nominativas, v de un valor nominal de Diez mil
sucres cada una. Esta compatiia He regira ror
los estatutes sociales aprobados en la referida
Junta General  Extraordinaria Jde Accionlistas. 3u
accionista fundadora ¢ Casa y Campo S.A. (CYCSA)

debidamente representada por el Ingenierc Wilson




PZEE o
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L ek :
compan{*{gﬁ’ ' 1o gue le  han  sido
s’..,, S

adiudicadnd dod mil” acciones de Diez Mil Sucres
cada  una. las mlsmas gue se¢ encuentran  liberadas. -

CLAUSULA QUINTA.~ La  Fervetera CLA. declara gue se

&S

reserva para sl Lodos los bienes muebles,
imnmuebles . activos vy demas ' derechos que no  han
sido adjudicados A favor e Causa v Camnpo
Ininobiliaria Z.A. CACINDA. - CLAUSULA SEXTA:

DOCUMENTOS HABILITAMTES.- Sels.Uno.- Balance inlicisal

de  la compafiia Casa vy Campo Inmobiliaria S.A.
CACINDA. Seis.Dos.- Balance de Lin Ferretera C.A.
cortado £l veintinueve de: Hepticabre de mil
novecientos noventa v nueve | on el cual s
=ncuentra SeAregaaos los bLienes b cuentas
a&ignadas & la nueva compania en formacion.
Selis.Tres.- Acta de  Junta General Extraordinaria
de Accionistas. celebrada el veint inueve de
Septlembro de mil noveclentoo novenba Vv  oaueve.
Seis.Cuabro. -~ Recibo de pago del impuesto predial
wrbano del local numero nueve del Centro
Comercial Dicentro. ublicado - la ciudad de
Guayaqull. Seils.Cinco.- Certificado “de Historia de
dominio. otorpado PO el . Regisvrador de la
Propiedad de: Guayaquil. Seis.Seis. - Moumbreamliento
de 1 Gerente de La Ferretera C.A.  Apregue usted
Senor MolLario las demds clansulas JETPALIY la

pgr[ectu valildes ie weta escritura. - Firmado)

Aborado Carlos Ramos Andrade. Registro namero




Guayaquil, noviembre 7 de 1995

Ingeniero
MARIANO GONZALEZ BJARNER
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumpleme comunicarle que la Juita General Extraordinaria de ACS(iNgtas
la compania “LA FERRETERA C.A.", reunida el dia de hoy, tuvo el atiest
elegirlo GERENTE de la Compania, por el periodo de CINCO ANOS,

En el desempefo de sus funciones le corresponde por si solo ejércer la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia, tal como lo
prescriben los estatutos sociales. Usted reemplaza al Ing. Juan Gonzalez
Partés.

Los deberes y atribuciones de los administradores constan en las Escrituras
Publicas otorgadas ante los senores Notarios Doctores Tancredo Bernal
Uriguen y Jorge Maldonado Renella, el 6 de mayo de 1.944, y el 4 de junio de
1.970, inscritas en el Registro Mercantil de Guayaquil, el 17 de mayo de 1.944
y 4 de agosto de 1.970, en su orden.

ndrade
LA JUNTA

Ab. amos
PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo para el cual fui elegido, segin el nombramiento que
antecede.

Guayaquil, noviembre 7 de 1995

Q/)///—/T >
INGW;RIANO GON/ALEZ BJARNER

s
/
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Gueda inscrito ¢l presente Nowbcanleanto de Geruvate de  “LA FERRETE-

RA  Ce ALY, a(fola 67.221, nlwiro 21.395 del Registro Mercantil y a=-

notado bajo el nlaero 42,349 del Kupurtorio .= Archivandoss los com=

probaatexs de pago par Injuesto da Heqgiuntro y Defeasa Nacionsle- Gua-
N

yaquil, Noviembra veinte 1 siete Q¢ mil novecientos noventa i cinco.
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COALALQY 1 e con fwcha de hoy
Se tond notu del prusente Nombrasiento a foja 13.204 del Rugistro -
Mercentil de 1,991, &l nargen de la f,n&uipei&n respactiva o~ Cuuya-

quil, NHoviwcbre velnte L siete de il coveclentos noventa 1 cineo -
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eglay 2 .-
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NOVECIENTOS NOVENTA Y N UEVE.-

En la ciudad de Guayaquil, a las nueve horas del veinti
septiembre de mil novecientos noventa y nueve, en la oficin
en el mezzanine del C.C. Dicentr»>, ubicado en la Av. Francf
Orellana, Km. 3, se retinen los acrionistas de la compaifiia ¢
"LA FERRETERA C.A.", a sabet:  REDIMASA, PREDIAL

MARIA S.A., representada por sut Gerente, Ing. Marjano G§
Portés, propictaria de 3.250 ecciones; y, CASA Y CA
SOCIEDAD ANONIMA (C.Y.C.S.A\),representada por su Gerefite,
Ing. Wilson Jacome Cruz, propie.aria de 3.250 acciones. Todas las
acciones son ordinarias, nominativas, de un valor nominal de diez
mil sucres cada una, y se encuentran pagadas en cien por ciento de s
* valor. :

Como se encuentra representaca 'a totalidad del capital suscrito y
pagado de la compaiiia, que es de Sesenta y Cinco Millones de
Sucres, los concurrentes aceptan por unanimidad constituirse en
Junta General Extraordinaria de Accionistas, estando también
undnimes en que se trate el punto 1 iico del orden del dia:

PUNTO UNICO: Conocer sobre la divisién de la compaiifa en dos
empresas mediante escisién, resolver sobre la adjudicacion de bienes

inmuebles en favor de la empresa en formacnon, y aprobar sus
estatutos sociales.

En consecuencia de acuerdo a la facultad concedida en el articulo 280
de la Ley de Compaififas, se declara que la Junta General
Extraordinaria de Accionistas queda validamente constituida,

teniendo como asunto del orden del dia el que ha quedado fijado por
unanimidad.

Preside la sesion el Ab. Carlos Ramcs Andrade, quien ha sido elegido
para el efecto, y actiia como sccrctario el Ing. Mariano Gonzdlez
Bjarner, Gerente de la compaiiia. E} secretario procede a efectuar la
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5 )a:mer, Gerente de la compama quien mociona que de conformidad
son el proceso de escision introducido en la Ley de Mercado de
“"Valofag, La Ferretera C.A. se divida en dos compaiifas que se

; ’%x amando La Ferretera C.A. y otra que se constituira con la
gIN\Rion de Casa y Campo Inmobiliaria S.A. CACINSA. Por
\ somete a consideraciéon de la Junta de Accionistas un
pedd estatutos para la nueva sociedad.

Por una parte La Ferretera C.A.; y, por escisiéon de la primera se

constituya la compaiifa anénima que se denominard Casa y Campo
Inmobiliaria S.A. CACINSA.

2.- Dividir el patrimonio, el activo y el pasivo de la Ferretera C.A.
entre las dos compaiifas antes referidas, de la siguiente forma:

2.1. Activo: A Casa y Campo Inmobiliaria S.A. CACINSA
debidamente valorado por los accionistas se le adjudica y transfiere
el dominio del siguiente activo: Un inmucble consistente en la
alicuota de terreno y demas bicnes comunes equivalente a tres
cnleros sctenta y tres centésimos por ciento del inmueble
sometido al Régimen dc Propiledad Horizontal denominado
Centro Comercial Dicentro-Guayaquil, a la que le corresponde
el almacén No. 9 con un arca de cuatrocientos diez metros
cuadrados cuarcnta decimetlros cuadrados, y un mezanine de
339,52 metros cuadrados, ¢l mismo que sec¢ encuentra
circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Al
Noreste: Fachada interior que da al Mall con cualro mectros
cuarenta centimetros; al Este: Fachada interior que da al Mall
con trece metros; al Norocste: Pared mediancra con local
numero diez con treinta y sels metros veinle centimetros: al
Sureste: Parcd medianera con local namero ocho con veintisietle
metros veinte centimetros; al Suroeste: Pared fachada externa
con trece metros cuarenta centimetros.- Arriba: Oficina namero
treinta y uno y namero treinta y dos.- Abajo: Suelo firme.
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Adicionalmente los siguient:s bienes que han pasadb“a
" constituir inmuebles por adher\ ncia: i

2 Acondicionadores de aire 203/230/480-3-G0;
2 Acondicionadores de aire 203/230-3-60;

1 Ventilador Axilial;

6 Ventiladores centrifugos Moc. 670;

1 Ventiladores centrifugos Mod. Geminli;

1 Termostato Mod. T874B101);

1 Termostato Mod. T834C1137.

Estos bienes han sido valorados por los accionisfag en
S/.214'858.453. A T,

2.2. Pasivo: Casa y Campo Inmobiliaria S.A. CACINSA ag

por cuenta de La Ferretera C.A. el pago de los pasivos siguiey ﬂ@'« ;
Sy In

(2.2.1. En favor de Casa y Campo S.A. (CYCSA), S/.194'854

\ W) %b
2.3. Patrimonio: Casa y Campo Inmobiliaria S.A. " CACINS N
formard con un capital suscrito ;' pagado de §/.20/000.0Q@pa r'
.cual se le adjudica de la, c;uen*a reserva por revalonzacxo de

patrimonio dea Ferretera C.A., 11 SUMA AR 4:20(000.000.

En tal virtud el balance inicial de Casa y Campo Inmobiliaria S.A.
CACINSA se estructuraré de la siguiente forma:

Activo Iy
Activo Corrient .
ivo Fii
Terrenos y construcciones S/.214'858.453
[otal Activos S/.214'858.453

Pasivo

Pasivo Corric

Préstamos compaiiias

relacionadas S/. 194’858.453

Patrimonio
Capital suscrito y pagado S/. 20°000.000
Total Pasivo S/. 214'858.453
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ll ad h\lo, pasivo y patrimonio adjudicado a Casa y Campo
m,mobﬂ}"\na S.A. CACINSA quedardn deducido del activo, pasivo y
\ palnmo o de La Ferrelera C.A. .

“RRBEREEA robar el balance uuu.\l de Casa y Campo Inmobiliaria S.A.
'" 4!""!6;&; NSA y ¢l balance de la compafifa La Ferretera C.A. sin cl

: .m“g pasivo y patrimonio adjudicado en la forma anteriormente
bair x 1 HiCqda.

sPalances forman parte de esta acta como anexo y deberdn ser
phoyados a la escritura pablica de escision.
S

: nlc por cl vnlm d’%lbndd() al bien dLlJllLllLﬂLlO
t &
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": sxdo asi ’nadu ala m._uomsla de La Fem*&tega C. A
\po S.A. (CYCSA) ad)udauindosele 2.000 '\cci.oncs,

6.- Adjudicar el inmuceble consislenie en la alicuola de terreno y
demas bicnes comuncs cquivalente a tres enteros sclenta y tres
cenlésimos por clento del inmueble sometido al Régimen de
Propicdad Iorizontal denominado Centro Comerclal Dicentro-
Guayaquil, a la que le corresponde el almacén No. 9 con un
arca de cualrocientos diez melros cuadrados cuarenta
decimelros cuadrados, y un mezanine de 339,52 metros
cuadrados, ¢l mismo que se cncucnbra clrcunscerito dentro de
los sigulentes linderos y dimensiones: Al Noreste: Fachada
interior que da al Mall con cualro melros cuarcnta centimetros:
al Este: FFachada interfor que da al Mall con trece metros; al
Norocste: Parcd medianera con local namero diez con treinta y
scis metros veinte centimetros; al Sureste: Pared medianera con
local ndtunero ocho con veintisicte metros veinte centimetros: al
Suroeste: Pared fachada exlerna con lrece metros cuarenta
centimetros.- Arriba: Ollclna namero (reinta y uno y ntinero

treinta y dos.- Abajo: Suclo firme. Adicionalmente los
siguicntes bicnes que han pasado a constituir Inmuebles por




~ adherencia: ,

2 Acondicionadores de alre 20&/230/480-3-6Q0: 7
2 Acondicionadores de aire 20¢./230-3-60;

1 Ventilador Axilial;

6 Ventiladores centrifugos Mod 670;

1 Ventiladores centrifugos Mod. Gemlni

1 Termostato Mod. T874B1016%

1 Termostato Mod. T834C1137 f

7.- Aprobar el estatuto social ‘le la compafifa C1s§ y
Inmobiliaria S.A. CACINSA .-

compafifa que se denommara k,asa y Campo Inmob111 g, S
CACINSA, la misma que se regird por las Leyes del Ecuadof,.
presentes estatutos y los Reslamentos que se expidie
ABIICLLLQ_SEQ_QHDQ_Q_LEIQ - La compaiiia tiene /por
ob}e}ro_/d_eixg_qxse.—‘A la u*gt_amga_adfmmstmmon de cafeteria;—

restaurante, fuente de soda, agencias de viajes, hoteles, clubes,
centros comerciales, campos vacacionales; A la venta de comida
rdpidas, para lo cual, podréd importar y exportar equipos de
uso en dichos establecimientos comerciales, como frigorificos,
maquinas de gaseosas, micro~vave, etc. y a las siguientes
actividades: A) A la actividad agropecuaria, agricultura en
general; asi como a la actividad pesquera en sus fases de
extraccidon captura cria, cultivo, procesamiento y explotacion de
especies bioacudticas. La compaiifa se dedicard también a la
actividad avicola en sus fases de captura y cria de aves; al
aprovechamiento, industrializacion y comercializacién de sus
productos. B) A la administracion, fiscalizaciéon y construccion
de todo tipo de obras cwnlcs para la actividad camaronera,
para viviendas, carrctems,,pucntes y en genecral todo lo
relacionado con el drea de la construccion. C) A la
industrializacién de todos los productos de la industria de los
frutos, especialmente de los mangos, citricos y de granos en
general. D) A la importaciéon, exportacién, compra, venta, vy
comercializaciéon de lo siguiente: UNO.- De equipos médicos,
medicamentos de uso humaro y animal, biomateriales




Mogicos. DOS.- De teléfonos, redes telefénicas, centralé
jcas. TRES De produclos ag,roquimncos fnrmaccuncos de

! lase de equipos para adecuar e instalar en Puertos,
Aero ertos, a la representacion y distribucion de remolcadores,
R@\\‘ y aeronaves. CINCO.- De toda clase de insumos, materiales y
sdministros para la industria metalmecdnica, manufacturera,
; pera y agricola. SEIS.- De implementos y equipos para la
# construccion de barcos. SIETE.- De toda clase de
figropecuarios, manufacturas, industriales y alimenticios.
PX;De maquinaria para la explotacion de canteras, de
. agricola, industrial; vehiculos, motos, motonetas,
sus accesorios y repuestos. NUEVE.- Materiales
ys de ferreteria; materiales de Construccion; Bisuteria;
omésticos Ropa confeccionada; Tejidos; Licores; Menajes
sa; DIEZ.- Equipos y maquinarias industriales para la limpieza
en general. E) Se dedicard también a todo el ramo de Ila
informdtica y de la Computacion, alquiler de equipos,
desarrollo de sistemas, F) A la prestacxon de servicios técnicos
para la instalacion, organizacién y manejo de empresas. G) Podra
asi mismo dedicarse a la Industrin Cinematogréfica, elaboracion
de videos, documentales, peliculas. H) A la operacion y explotacion
comercial, representacion, agencia y administracion de canales de
" television y radio asi como la representacién, agencia y
administraciéon de negocios afines. I) Prestara, también servicios
‘especializados en las ramas de transporte por cuenta de terceros, de
instalaciones cléctricas, asi como servicios con personal
especializado en las ramas de - la industria metalmecdnica, textil,
plastica, agroquimica, agricola. S¢ excluye los servicios de seguridad
y guardianfa. J) Podrda dedicarse a la actividad mercantil como
comisionista, intermediaria, mandataria, mandante, agente y
representante de personas naturales y/o juridicas nacionales o
extranjeras. K} A la adquisicion, enajenacion, lenencia, corretaje,
permuta, arrcndamiento, agenciamiento  explotacion vy
administraciéon de bienes inmuebles urbanos o ruasticos. podra
dedicarse también a todo 1o refativo al drea de la construceion. L) A
la fabricaciéon, produccion, transformacion, compra, venta,
importacion, exportacion, representacion, consignaciéon  y
distribucion de ropas, telas, prendas de vestir y de indumentarias
nuevas y/o usadas, fibras, tejidos, hilados y calzado y las materias
primas quc lo componen. M) Al establecimiento de almacenes. N)
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‘comercializacién interna. O) odra dedicarse a la sele L S A :‘?t,a.
evaluacién de personal, su contratacion y subcontrataclol,ﬂ)ﬁd £ .
brindar prestaciones, por si o por terceros, directa o indired an‘len
de servicios relaciones con la oneracién, administracion, €
supervisién, control, direccién, implementacién o ejecuck
cualquier sociedad o empresa. D) Podra adquirir accia@
participaciones o cuotas socizle:: de cualquier clase de companly
relacionadas con su objeto sccial, pudiendo intervenir e
fundacion, aumento de capital de otras sociedades que tengan.phj
social relacionados con el suyo. Q) Construccién y desarrd
edificios, galpones, contenedores, oficinas, instg
industriales, agricolas y/o pecuarias, incluso bajo el sistefga. e
propiedad horizontal. Para cumplir con su objeto social{{y e
ejecutar actos y contratos pcrmitidos por las Leyes Ecuatorifinas’
que tengan relacién con el riismo. ARTI O
PLAZQ.- El plazo por el cual se constituye la sociedad
CINCUENTA ANOS que se contardn a partir de la fech:
inscripciéon de esta escritura en el Registro Mercantil. AR ™
CUARTO.- DOMICILIQ.- El domicilio principal de la companh es
la ciudad de Guayaquil, cantén del mismo nombre, provincia dg
Guayas, Reptblica del Ecuador, y podra establecer sucursales ©
agencias en cualquier lugar de la Reptblica o del Exterior.

Podra hacer investigaciones 3y labores de mercadeo ‘yn@

CAPITULO SEGUNDO: CAPITAL, ACCIONES Y
ACCIONISTAS.- ARTICULO QUINTO.- El capital social es de

Veinte Millones de Sucres, dividido en dos mil acciones. Cada accion
es de Diez mil sucres, que estuviere totalmente pagada da derecho a
un voto en las deliberaciones de la Junta General de Accionistas. Las
acciones no liberadas tendrdn ese derecho en proporcion a su valor
pagado. ARTICULO SEXTQ.- Las acciones estaran numeradas del
cero cero uno a la dos mil inclusive y serdn firmadas por el
Presidente y Gerente General de la companfa. ARTICULO
SEPTIMQ.- Si una accién o certificado provisional se extraviare,
deteriorare o destruyere, la compaiiia podrd anular el titulo previa
publicacion efectuada por la compaiifa por tres dias consecutivos, en
uno de los periddicos de mayor circulacion en el domicilio principal
de la misma. Una vez transcurridos treinta dias a partir de la fecha
de la dltima publicacién se procedera a la anulacion del titulo,
debiéndose conferir uno nuevo al accionista, la anulacién extinguira
todos los derechos inherentes al titulo o certificado anulado.
ARTICULO OCTAVOQ.- Cada accion es indivisible y da derecho a un
voto en proporcion a su valor pagado, en las Juntas Generales, en
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Gcnua{alu,,aél'l‘ g;u O NQVLNQ Las acciones Generalcs.
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:s;y m,cmrm.las ‘donde se xu;nsh.n.\n (.\mbwn los tra-;pm-os ce
m p F)bngqmuu We las mismas, AR TICUL ~oloa

g fos muhw definitivos de las acciones. mwnlias
" sﬂlug 1olalmenlu pnyadns !~nl|c tanto sulo sc les dam a IOb

Vi :QIMQ En la susuxpuun dc nucvas accionies por.aumento de
@l sc pxcfcum a los ucmmslwe existentes en ptopoxuun a sus

4 08 Y '1lcndu.mlo ala ndlumlem dc la aportacion no cfcctua«.la
Yorle conformidad con lo dispuesto en el arliculo doscientos
e Hos de Ja Ley de Compaiitas, CAPITULO TERCERO: DEL
A0 Y DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA:
' 'j‘@ DECIMO TERCERQ.- Ll Gobicrno de la compaiiia
qe a la Junta General que constiluye su drgano supremo,
racion de la compaiiia se cjecutard a través del
‘esidolf 3 Gerente Gene .al,- de acuerdo a los términos que se
uullc@ en’” los presentes estatutos. ARTI CIMO
Lfee TO.- La junta General fa Lumponcn los accionistas
lcyalmenlc convocados y reunidos. ARTICULQ DECIMO
QUINTO.- La Junta General se reunird ordinariamente una vez al
ano dentro de los tres meses posleriores a la finalizacion del ejercicio
cconémico de la compainia previa convocatoria efectuada por el
Presidente o el Gerenle General a‘los accionistas, por la prensa en
unao de los periodicos de mayor circulacion en el domicilio prircipal
de la sociedad,con ocho dias de anticipacion por lo menos al fijado
para la reunidonlas convocatorias,deberan expresar el lugar, dia,
hora y objeto de la reuniodn, paratratar sobre los siguientes asuntos:
a) Conocer las cuentas, el balance, ef estado de a cuenta de pérdidas
y ganancia, los informes que le presentaran, acerca de los negocios
sociales y dictar su resolucion. b) Resolver acerca de la distribucion
de los beneficios sociales. ¢) Considerar cualquier otro asunto
puntualizado en el orden del dia de acuerdo con la convocatoria y
resolver al respecto. ARTICULO DECIMO SEXTOQ.- La Junta
General se reunird extraordinariamente en cualquier tiempo, previa
la convocatoria def Presidente o Gerente General,por su iniciativa o
a pedido de un nimero de accionistas que represente por lo menos el
veinticineo por ciento del capital social y no estuvieren en mora en el
pago de sus aporles. Las convocatorias deberdn ser hechas en la

misma forma que las ordinarias. ARTICULQ DECIMQ SEPTIMO.-

v xgg:‘wccm.nma cacka ‘\u.mn llbl‘.’l‘ﬂdd dgi derecho’a un volo en las ]uutas

.~ Los acciones se anotlardn en: cl Libro de

i
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no esta representada por los concurrentes a ella por lo
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QUORUM DE INSTALACION: La Junta General
considerarse constituida para celiberar en primera convodnt

pudiere reunirse en primera convocatoria por falta de
procederé a una segunda conv ocatoria la que no podré

por medlo de represcntantes acieditado mediante carta. ‘
DECIMO NOVENO.- En las Juntas Generales Ordinarias 1§
verificarse el quérum se daré lectura y discusién de los informe}
administrador y comisario, lueg o se conocerd y aprobard el Bala
General y el Estado de Pérdidas y Ganancias y se discutird sobfg
reparto de utilidades liqu das, constitucién de resey
proposiciones de los accionistas y por tultimo se efectuarin las
elecciones si es que correspond : hacerlas en ese perfodo, segiin los

- estatutos. ARTICULO VIGESIMO.- Presidira la Juntas Generales

el Presidente y actuard de Secrstario el Gerente General, pudiendo

"nombrarse si fucre necesario ua secretario Ad-Hoc. ARTICULO

CVIGESIMO PRIMERO. En las Juntas Generales Ordinarias vy
Extraordinarias se tratardn los asuntos que especificamente se
hayan puntualnzados en la convocatoria. ARTICULO VIGESIMO
SEGUNDO.- Todos los acuerdos y resoluciones de la Junta General
se tomardn por una votacidn «lel ochenta y cinco por ciento del

' capital pagado concurrente a la reunién, salvo aquellos casos en que

la Ley o estos estatutos exigieren una mayor proporcién. Las
resoluciones de la Junta Genera! son obligatorias para todos los
accionistas. ARTICULQO VIGESIMO TERCEROQO.- Al terminarse la
Junta General Ordinaria o extraordinaria, se concede un receso
para que el Gerente General, como secretario redacte un acta,
resumen de las resoluciones o aciierdos tomados con el objeto de que
dicha acta-restiimen pueda ser aprobada por la Junta General, tales
acuerdos o resoluciones entrar:’m de inmediato en vigencia. Todas
las actas de Junta General serén firmadas por el Presidente y el
Gerente General-Secretario, o por quienes hayan hecho sus veces en
la reunién y se elaborardn de conformidad con el respectivo
reglamento. ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- Las Juntas
Generales podran realizarse sin convocatoria previa, si se hallare




> la totalidad del capital social pagado, de acuerdo a lo que
é¥el articulo doscientos ochenta de la Ley de compaiiias.
O VI IMO QUINTQ.- Para que la Junta General
P&\ 0 extraordinaria pueda acordar validamente el aumento
, R¢ion del capital, la transformacidn, la fusién, la escision, la
©LucAh anticipada de la compaiiia, la reactivacion de la compaiiia
en proggpoyde liquidacion, la convalidacién y en general cualquier

&, OZ Ml cidn de los estatutos, habrd de concurrir a ella, el setenta y

inge” por ciento del capital pagado, en segunda convocatoria
bastard la representacion del cincuenta por ciento del capital
pagado. Si luego de la segunda convocatoria no hubiere el quorum
requerido, se procederd a efectuar una tercera convocatoria, la que
no podréa demorar més de sesenta dias contados a partir de la fecha
fijada para la primera reunion, ni modificar el objeto de ésta. La
Junta General asi convocada se constituird con el nimero de
accionistas presentes para resolver uno o més de los puntos antes
mencionados, debiendo expresarse estos particulares, en la
convocatoria que se haga. TI v | EXTO. -
ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- Son atribuciones de la
Junta General Ordinaria o extraordinaria.- a) Nombrar y remover
al Presidente, Gerente General, de la compaiifa, quienes duraran
cinco afos en el ejercicio de sus funciones, pudiendo ser reelegidos
indefinidamente; b) Aceptar las excusas o renuncias de los
mencionados funcionarios o removerlos cuando estime conveniente.
c) Fijar la retribucion de los funcionarios por ellos elegidos o
nombrados; d) Podré crear los cargos de Gerentes, Subgerentes y
Jefe de locales, cuando lo considere conveniente en razén del
crecimiento de la compaiifa, asi como fijar su remuneracion; e)
Elegir uno o mds comisarios, quienes durardn dos aiios en sus
funciones; f) Conocer los informes, balances, inventarios y mas
cuentas que el Gerente General someta anualmente a su
consideracién, aprobiandolos u ordenando su rectificaciéon; g)
Resolver acerca de la distribucion de los beneficios sociales; h)
Acordar el aumento o disminucidn del capital social de la compaiiia,
la fusion, transformacion, escision, disolucion y liquidacion de la
compaiiia o cualquicer otra reforma del presente estatuto; i)
Autorizar la venta, compra, constitucion de gravamen o cualquier
limitacién de dominio de los bienes muebles e inmuebles de la
compaiifa; j) Autorizar la contratacion de préstamos con cualquier
persona natural o juridica o institucién financiera o bancaria
cualquiera que fuera el monto de dicha negociacién, asi como las
garantias bancarias; k) Aprobar la apertura de sucursales, agencias,

S
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locales ya sea dentro del domicilio de la compaifiia o fuera gaStef
Elegir al liquidador de la Socied1d; m) Conocer los asunt} que:
someterdn a su consideracion los asuntos que se somete ‘
consideraciéon de conformidad con los presentes estatutos;N
Resolver acerca de los asuntos que le corresponde por la Ley,.
presentes estatutos o reglamertos de la compafifa. AR}
VIGESIMO SEPTIMO.- _ATRIBUCIONES DEL PRESI
DEL GERENTE GENERAL,- Son atribuciones y dfk
Gerente General y Presidente: a) Ejercer individu
representacion legal judicial y extrajudicial de la co
Administrar los establecimientos, empresas, instaj#
negocios, de la compaiiia, ejecutando a nombre de ella tod
actos y contratos sin més limitzciones que las sefialadas™e &
estatutos; ¢) Dictar el presujuesto de ingresos y gastos; = A
Manejar los fondos de la sociedad bajo su responsabilidad, abfir,
manejar cuentas corrientes y e.ectuar toda clase de operacignes
bancarias, civiles y mercantiler; e) Suscribir pagarés, letrgs de
cambio, y en general todo documento civil o comercial que obligue a
la compaiifa con las limitaciones =stablecidas en el presente estatuto;
f) Nombrar y despedir trabajadcres; g) Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones de la Junta General de Accionistas; h) Supervigilar la
contabilidad, archivo y correspondencia de la sociedad y velar por
una buena administracion de sus dependencias; i) Presentar un
informe anual a la Junta General Ordinaria conjuntamente con los
estados financieros y el proyects de reparto de utilidades; j) Las
demds atribuciones que le confireren los estatutos; k) Enajenar o
gravar a cualquier titulo los bienes muebles e inmuebles de
propiedad de la Compaiifa previa la autorizacion de la Junta
General de Accionistas; 1) Suscribir conjuntamente los titulos de
acciones de la Compaiiia; m) Convocar a Junta General de
Accionistas; n) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la Junta
General; y, o) Las demds atribuciones y deberes que le
determinen la Ley y los Estatutos. R A4 | I
OCTAVO.- Son atribuciones y deberes del o los comisarios, lo
dispuesto en el articulo trescientos veintiuno de la Ley de

compaiifas. CAPITULQ CUARTO: ARTICULO VIGESIMO
NOVENOQ.- La compaiia se disalvera por las causas determinadas

en la Ley de compaiiias, en tal caso entrard en liquidacién la que
estard a cargo del Gerente General y el Presidente. TERCERA:
TRIGESIMA: DE LA SUSCRIPCION DEL CAPITAL SOCIAL.-
Los suscritos en calidad de accionistas fundadores, declaran que el
capital suscrito de la compaififa anénima que constituyen por la
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u ]écome Cruz, le ha sudo adjudicada 2.000 acciones de
.1p.000 y pagado la suma de 5/20°000.000 que corresponden al
' e cada una de las acciones adjudicadas, mediante la

e Aar al Ing. Mariano Gonzdlez Bjarner, Gerente de La
A *Fegr&e; NY. para que suscriba la escritura publica de escision de
y prraf oty ‘C A. y constitucion de Casa y Campo Inmobiliaria S.A.
EINSA S asx como se lo autoriza para que realice todos los
¥ donstxtucxon de la compafifa emitiendo certificado de
f ¢onvocar a la junta General Extraordinaria de

¢ la compaiifa en formacion.

9.- Nombrar al Ing. Wilson Jacome Cruz, como administrador
temporal de Casa y Campo Inmobiliaria 5.A. CACINSA, hasta que
la Junta de accionistas nombre su reemplazo.

No habiendo otro asunto del cual tratar, el Presidente concede un
momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que al
final de la sesion es leida a todos los accionistas, quienes la suscriben
en sefial de aceptacion, con lo que termina la presente Junta a las
diez horas. f) Ab. Carlos Ramos Andrade, Presidente de la Junta; f)
Ing. Mariano Gonzdlez Bjarner, Gerente-Secretario; f) Predimasa,
Predial Diana Marfa S.A., Ing. Mariano Gonzélez Portés; f) Casa y
Campo S.A. (C.Y.CS.A)), Ing. Wilson Jacome Cruz.

Certifico que esta copia es igual a su original que reposa en el Libro
de Actas de la compaiiia.

Guayaquil. septiembre 29 de 1999




ACTIVO

ACYIVO CORRIENTE

Vehiculos

Equigos Vares
Muehies y Enseres
it

Totat Activo Fijo

DEUDORES E INVERS. LARGO PLAZO

Prestames Cias. Reiacionadas
Prestamas Administradares
lversiones an Acciones
Total activos no Corrientss

Total det Active

SENTANTE

88.869.203
3.857.844
958.148.232
4.255.963
21.587.314
B.735.140
2.456.983.033
224282310
7042822
T4283.447

3858.773.068

161.546.334
1

3209.141
11.790.337
51775484

108.892.008
290.923 208

828.147.603

T1.820.465

[
8.530.667

78351132

T

77
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SUCRES
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por Pagar Proveadores 13.793.502
Cuentas por Pagar Operativas 588277 804
Varios Acreedoces 387.000
Clas. por Pagar Proveedores Exterior 713.901.382
Documentos. por Pagar 2015854
Obligaciones Acumuladas 147.438.424
Tatal Pasivo Comiente 1.475.519.356
PASIVO NO CORRIENTE
. Prestamos Adminisgracdores 1.412.478.606 -
Presiamcs Cias. Relacionadas 1.348.182 755 -
Dendsits ¢ Gararitis T 3500.000
Totat Pashva no Comients 2T64.161.362
Total Pasivo 4.233.380.728
PATRIMONIO
Capital Social 64.000.000 A
Reserva Lagal 8421532
Reserva Faoutatva 162288.150
FReserva por Revalorizacion def Fatrimanic 966.318.821
Pertida de Ejercicios Anteriores
Resultado del Ejercico
Totaf Patrimonia 9
Total Pasivo y Patrimonie i(
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BALANCE GENERALY.

AL DESEPIIEMBRE DE 1909
DESPUES DE LA ESCISION

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Terrenos.
Exqtapos ge Computacion
ins@tacones

Vehicuos

Exrapos Varcs
Muebles y Ensares
Ecificios.

Totad Acitva Fija

86.859.203
3857884
§58.346 232
4255963
21587314
$.735.140
2488.981.033
224282310
To42822
74.283.487

31.856.77T).068

80.773.167
1

320914
11.790.337
30.374.274
106.838.098
178.244.12

411.289.150

OEUDORES E INVERS. LARGO PLAZO

Prestamos Administradores
\nversiones en Acciones
Total activas no Corrientes

Total del Activa

T™.351.12

TTa350.413.350
—r

GAL
~

\

=

PFASIVO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas po¢ Pagar Froveedores
Cuentas por Pagar Operstivas
Varos Acreedoes

Clas. por Pagar Proveedores Exterior
Documentos por Pagar
Qbiigacionas Acumuladas

Total Pasiva Coriente

PASIVQ NO CORRIENTE

Prestamos Administradores
Prestamos Ciag Relaconadas
Depdsito en Garantia

Totat Pasivo na Corients

Totaé Pasivo

PATRIMONIO

SUCRES

1.475.319.366

848.318.821
414175, 151
~36.561.2T7

WNE2N.LTS
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"CASA'Y CAMPO INMOBILIARIA 5.A. CACINSA .

BALANCE GENERAL
AL 29 DE SEPTIEMBRE DE 1999
SUCRES
ACTIVO PASIVO
ACTIVOS FIJOS PASIVO CORRIENTE

Terrencs 80.773.167
Equipos Varics 21.401.210 Cuentas por Pagar 194.858.453

Edificios 112.684.076
Tatal Activo Fijo ’ R 214.858.452 R Total Pasive” © ' ) 194.858.453

PATRIMONIO

Capital Social 20.000.000
Total Patrimonio 20.000.000
Total def Active 214,858.453 Total Pasivo y Patrimonio 214,858.453
e e

FIRMA DEL CONTADOR

=
ey
"7 Rog. ot TS

FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL
(7 .
1 / ~

/
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Conforme a la solicitud 37091 'y a los informes de los depar{

de revisién de titulos y prohxb:cn(nes, El Registrador de la P

otro desngnado como iote Uno A, codtgo mumczpal 94-1A-O3 ubxcdo a
la altura del k:lémetro uno Y medio de la Avenida JUAN TANCA
MARENGO al Norte de la Cludad de Guayaqunl parroqma “TARQUI;

los mlsmos que tienen una uperﬁ ie total ¥ aproxnmada de T RECE MIL
SElSClENTQS OCHENTA\ - DOS METROS “CUADRADOS

CUARENTA- Y TRES DECIME"'ROS CUADRADOS Constitucion al

Régimen de Propledad Horlzonlal efectuada segun escritura publica

extendida el trece de marzo de mnl novecxemos noventa y uno, ante el
notario Décimo Primero del cantén quto doctor RUBEN DARIO
ESPINOSA IDROBO.- De fojas 1603 a 1604 del Registro Especial de
Propiedad Horizontal constan inscritos con fecha siete de mayo de mil
novecientos noventa y uno, con el # 84 de inscripcion y el # 8047
del repertorio; la PROTOCOLIZACION DE PLANOS /del Edificio
CENTRO COMERCIAL “DICENTRO GUAYAQUIL?” efectuados en
el registro a cargo del notario Décimo Primero del cantén Quito, doctor
RUBEN DARIO ESPINOSA IDROBO, el trece de marzo de mil

novecientos noventa y uno.- Que en fa mencionada Constitucién al




'_ lERRlTOS por aporte que le “hicieron los cényuges

‘ il novecncmos ochenta, ante el notario sépumo/del cantén
Guayaqunl doctor JORGE MALDONADO RENNELLA; inscrita el

vemtlocho de oclubre de mll novecientos ochenta, de iOJas 113539 a

113586: Tomo 142.- SY el lote de terreno Uno-A por compra tamblen a
los conyugea FELIPE PEZO CAMPUZANO y DENIA . MARLENE

ZUNIGA QUINTANA 'PEZO segun escritura pubhca extendida el

dmcnsxetu de mayo de mil novec:entos ochenta y dos,’ ante el notario
doctor JORGE JARA GRAU inscrita el seis de oc.tubre de mil
novecientos . pchema y dos, de fo_|as 121945 a 121972 Tomo 168.- En
la inscripcién # 83 del sicte de mayo de mil novcc:enlos noventa y uno,

existen las siguientes. notas Una. que, hau: referencm al Tomo 12 de
fojas 10311 a 10332 del Registro de Gravdmenes donde consta inscrita
con fecha treinta y uno de marzo de mil novecientos noventa y dos, con
¢l # 1495 de inscripcién y el # 6250 del repertorio; la ENTREGA DE
OBRA que hizo la COMPANIA LOTIZADORA DEL VALLE
- C.LTDA. a favor de la COMPANIA LA FERRETERA C.A. del local
para  ALMACEN namero NUEVE, cqmprcndid/.) dentro de los
siguientes LINDEROS Y DIMENSIONES: AREA: cuatrocientos diez
metros cuadrados cuarenta decimetros cuadrados; Alicuota: tres enteros

setenta y tres centésimos por ciento; Noreste: fachada interior que da al




REGLAMENTO DL COPRO]‘IDTARIOS DEL CENTRO DE

‘ DISLNO .Y DECORAC[ON DICLNTRO GUAYAQUIL' de
propledad dc la COMPAVI;IIIA LA 'FERRETERA C. A segun escritura
publica extendxda el vemuslete ‘de liciembre de mil novecnentos noventa
y uno, ante el notano Décimo Prin ero del cantén Qu1t0 doctor RUBEN
DARIO ESPINOSA IDROBO (!tra nota hdce refercncm al Tomo 31
de fojas 28581 a 28608 del Reglst 0 de Propledad donde consta inscrita

con techa cuatro de tebrero de mﬂ novu,le.nlos noventa y dos, con el #
1196 de inscripcion y el # 1868 dcl repertorio; la FITACION DE
LINDEROS, DIMENSIONES y AREA de terreno que hacen Ia
COMPANIA LA FERRETERA C.A.‘y los conyuges FELIPE PEZO
CAMPUZANO y DENIA MARLENE ZUNIGA QUINTANA de
PEZO; que tiene relaciéon con los lotes UNO y UNO-A transferidos por
los conyuges PEZO-ZUNIGA a 'avor de la mencionada Compaiiia.-
Fijacién de linderos otorgada szgun escritura piblica extendida el

treinta de diciembre de mil novecientos noventa y uno, ante el notario




ab. EDUARDO ALBERTO FALQUEZ AYALA.- Revisada esla
inscripcion hasta el dia de la suscripcién del presente certificado no
constan al margen mds notas que hagan referencia de que este titulo

~ haya tenido otras variaciones o que el inmueble soporte gravamenes o

limitaciones de dominio.- Cualquier enmendadura o alteracién invalida
este documcnto._-,,Guz];yaquil,' dos dé'diciembre :
x;,r\L'no\z;;n}’

_\Nlliﬂl[;dv

. de mil novecientos

SiBeeonor.

Begistrador de 1 Propiedad
Cantéa Gv:r-nn

Dulogade
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Registro ds la Propiedad
del Canlin Guayaquil o
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\
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No. 1229

Jutail Muhuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considerundo:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de murzo
de 1900, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de
los misinos nies y aflo, se expidié la Ley de Propiedud
fiorizontal;

Que ¢l Reglunento Generul de la Loy de Propiedad
Horizontal expedido mediante Decreto Eizcutivo 1708 del 5

de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla normas '
ucordes a la realidad actual; !

Que ¢ necesario que en luy disposiciones de propiedad
horizontl se hugan constar nonmuas particulares  sobre el .
scctor comerciul, porque las que se aplican para la vivienda <
son insuficientes, !

Que ¢l vigente Reglamento General contiene disposiciones
, cunlrarias a principios universules de propiedad horizontal;

Que ¢l ultimo inciso del articulo 11 del Reglamento
contrudice los urtlculos 13 y 15 de la Ley de Propiedud
Horizontl porque establece otra via pura demandar a los
copropiclurios morosos,

Que es indispensable dictur un reglunento que supla lus
falencias existentes y sobre todo que contemnple aspectos
bigicoy como lu valoracion de loy inmuct 'us pura efectos de
lus expensas comunales; que garantice la participacién de las
minorias; y puru que esa Ley pueda tenet aplicucion aclual,

En ¢jercicio de lag atribuciones constantes en el numeral §

del urticulo 171 de la Constitucion Politice. de la Republica,

Decreta: ) .
\ .
Expedir el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA
LLEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

CAPITULO I .
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES !

ARTICULO 1: OBJETO.- Dl presente Reglamento
General tiene por objetg establecer los principios y nonnas

que deben regir pura todos los i bles cuyo dc
estuviera constituido en condominio o declarado.en régimen
de propiedad horizontal. "

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los
unucbles  declarados  bujo ¢l régimen  de  propiedad
horizontal o constituidos en condominio, ueberdn cumplir los
requisitos contemplados en la Ley de Prepiedad Horizontal,
este Reglaumento General y los reglamentos internos que se i
dicten pura su adminislracion, uso, conservacion, reparacion,

manienimiento y seguridad. De traturs dé~

constiluido en condominio o decl "in:v i;ug:n e
propicdad horizontal cuyo fin sea { . come u;'\ B
reglumento interuo se deberd hacer coll lus udyy

su promocién y pul Ividud.

7

En cusa que el inmueble constituido \enceqyliominio o @”"
declurado en” propiedud horizontul esté cohwti Adwipat WA~
edificio mixto de vivienda y comercio, 0 seu #
vivienda y ‘centro comercial, lus nonmy§

Reglunento General se aplicardn dilerency
pura ¢l cusl fue construido el inmug
condominio o declurado eny propiedad hely

ARTICULO 3: OBLIGATORED BEWT.
REGLAMENTO GENERAL Y ESﬂ)NS 2
POR INCUMPLIMIENTO.- Las 1 o
aqui establecidas obligan a todos los
o que se constituycren en condominio &g

declararen en proplcdad horizontal,
obh gat 'o cu

ceslonunos, usuarios, acreedores anucréhcos amen
en general, a cualquicr persona que ejerza sobre ¢
cuniquiera de los derechos reales.

Los copropictarios y ocupantes, a cualquier titulo, serin
responsables solidarios de los dafios ocasionados por la
violacion o el i plimiento de lo estublecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, en ¢l presente Reglumnento General y
en el reglamento intermo que cada condominio dicte para su
administracién, conservacion y mejoramiemto.

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
POR SUNATURALEZA Y FINES.- En la Declurutoria de
Propiedad Horizontul, que serd uprobadu por lu respectiva
Municipalidad donde se tre el bien i ble, se hura
constar lu naturalezn y el fin pu.m el cuul se c,onsuuyc el
condominio estableciéndose si se tratn de
un conjunto de vivienda, de un  centro  comerciul
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la buse de
estus  especificuciones se deberd eluborar el respectivo
reglunento interno, segin seu el caso,

CAPITULO 1T

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO §: SE ENTIENDEN COMO BIENES
COMUNES.- Se reputan bienes comunes y de dominio
inalienable e indivisible para cada uno de los copropictarios
del i ble, los i0s para la existencia, seguridud y
conservacién del conjunto de vivienda o del centro comercial
constituido en  condominiv o declurndo en  propicdud
horizontal y los que permilen 8 todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departumento o local
comercial, tales como cl . terreno sobre el cual se ha
coustruido el inmucble en propiedad horizontal, lus.
acomelidus centsules de los servicios de ugua potable,
alcantarillado, energia cléctrica y teléfonos, lus dreas verdes,
vins de ucceso y espacios comunules y, en general, todos
aquellos que consten como tales en la Declaratoria de
Propicdad Horizontal.
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‘ﬁ DERE . OS INSEPARABLES.- la

, uso y b@éé/ bre Jos bienes comunes son
r‘ s ln%fl)d( bles de lu propicdud, uso y goce de
s Tvopstf cnujcnucibu. gravamen, embargo
bepgde Sne. estard incluida lu respectiva

jrinos de este Reglumento

2eiv)

A/ lLC C DEL USUARIO.- El
'1- Y o, acreedor anticrético,
{rucig Ll('_O‘. o en sus derechos de uso

soffre Aj bl nmucble en  propiedad

hol\RH y ucll inherentes al régimen de
plo‘ ud horizontal. & :S '

f.os/bic Bgamas Ceflidos ut régimen de propiedad

hoydzontal, 1S ser wpropiudos i individual, ni
extlusivamente, y sobre eflos cada copropietario o usuurio

cue un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota de participacién quedard establecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada blogue, tarre o conjuitto, para
vivienda o para comercio y qui se incluirdn en la respectiva
Decluratoria de Propiedad IHorizontal.

ARTICULO 8 DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmucble
constituido  ea condominio o declurado  en  propicdad
horizontal, gue esté conformado por mas de un blogue, torre
o conjunto, destinado a vivienda o para comercio, pura los
fines de lu liquiducion y pago de lus expensas, los bienes
comunes se dividisdn en bienes comunes generales y bienes
comunes individuales. Para este electo, se¢ establecerdn
cuadros de alicuotus individunles por cada bloque, torre o
coujunto destinado a vivienda y pura aquéllos cuyo fin sea ¢l
comercio, y simullAncwnente se¢ precisard la incidencia
porcentual que cuda blogue, torre o conjunto tiene sobre ¢l
total del inmucble constituido en condominio o declarado
bajo el 1égimen de propiedad horizontal,

3+ denominan bienes comunes generales, todos aquellos que
sirven u todos los copropmnnos y permiten usur y gozur de
los bienes exclusivos. |

Se denominan bicnes comunes individuaies, todos aquellos
cuyo use y goce corresponden limitadamente a  Jos
copropictarios de cada bloque, edificio, torre, o conjumto en
particular, entre ellos: los accesos al edificio, blogue, torre v
conjunto, fas esculeras y ascensores que son utifizados por los
copropiclarios o usuarios de cada bloque, edificio, tosre, o
conjunto, ast comno las instuluciones de los servicios publicos
que son compartides por dichos copropictarios y usuarios y
los demds bienes que sean declarados como tales en la
respectiva Decluratoria de Propicdud Horizontul,

ARTICULO 9; RELACION PORCENTUAL SOBRE
LOS BIENES COMUNES.- Cuanda ¢l imuucble e
propiedad horizontal tenga mas de un blogue, torre o
conjunto, para vivienda y para comercio, la escritura pablica
de Declaratoria de Propiedud Horizontal establecerd tablas de
alicuotis individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda y pura comercio, y éstus reflcjuran la relacion o la
yue brevocablemente  se ha dudo caracter de definitivo e
invariable que existe entre ¢l innucbic en propiedad
horizonla) y cada uno de los departanientos de vivienda o de
los locules comerciales, segin ses du. caso, que constituyen

. ¢l inmuceble sometido ul régimen de propicdad horizontsl. La

variucién en el precio de los locales no altera las alicuotas
pury  cfecto de los  derechos  y uhllgucmnc de  los
copropictarios sobre los bicnes comunes ni, por ende, ullerurd
los porcentajes ﬁjudos qué tienen cardcter permatiente.

A buse de luy tublus de ulicuotas de cadu blogue, torre o
conjunto, purs viviends y purn comnercio, constuntes en la
escritura piblica de Declaratoria de Propicedad Horizontul, 1a
Asamblea Generul podré seflulur las cuotus con que cuda uno
de los copropictarios debe contribuir pura cubrir lug expensas
seflaladns en el presente Reglamento General.

ARTICULO 10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asumblea de Copropictarios aproburi b
reparacion de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta
presentadu por la persona que cjerce la udministracion del
intnueble coustituido en condotninio o declarudo en réginen
de propicdud horizontsl. Si se tratan de reparsciones

ccesIrius y urg por inminente peligro de ruins del
inmnucble o umenaza para la seguridad o satubridud de las
personas que cjercen el derecho de dominio, el administrador
podrd proceder o sy inmediata reulizacién sin esperar
autorizacion de la Asamblen de Copropieturios.

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropi 'urios autorizard la
modificucion, construceion o bio de los biene:

previo estudio que presente el Directorio General o la
persona que cjerza la Administracion, segin corresponda vy,
siempre y cuando, no contryvenga la Ley de 1Mopiedad
Horizontal. La decision se tomard de conformidad con lo
dispuesto en el cuerpo de eyes antes indicado.

ARTICULO 12: PROHIBICIONES PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Estd prohibido & los
copropicturios, wrendutarios, y en general, u todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos

“de inmnucbles en propiedad horizontal, respecto de los bienes

comunes 1o siguiente:

u) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni oun a
titulo de mejora, los bienes comunes del immucble en
propiedud horizontal,

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a
su destino naturul u obstuculizar de algan modo ¢l
legitimo derecho y uso de los demds,

.

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias
fijudas purs la  sdministracién, conservacion y
mejoramiento de los bienes comunes,

d) Colocar objetos lules como: ropu, alfombrus o similares
en la fachada del inmueble constituido en vondominio o
declurudo en propicdud horizontal;,

¢) Obstruir las Areas comunes que sirvan de locomnocion, o
dilicultar su acceso, con mucbles u objetos que impidan
¢l libre transito o afecten la-estética, buenu prescituciun
y limpieza del inmuecble, quedando  fucultuda la
Administracion para el innediato retiro de los mismos.
La imposicion de sanciones se la realizna  de
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ey

conformidad con la ley de Propiedud Horizontal, el
presente Reglamento General y lo que couste para dicho
efecto en el reglamento intermo que se dicle pars cada
ininueble;

) Instalar  mdqui que ruidos, produzcan
vibruciones, interfierun o distorsi fay ondas rudiul
y de television o alteren el Nujo de la corriente eléctrica,

¢)  Almucenur sustuncins explosivas, téxicas, insulubres,
malolientes o de prohibida tenencia;
b

h) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios,
avisos, inscripciones o signos en la fachads del

inmueble en propiedad horizontal, en lus puredes o en’

cualquicru de las dreus comunes,

i) Oponerse u ln entrada a sus departwnentos de vivienda o
local comercial, de la persona que ejerza la
Administracion, obreros o téenicos designudos por ella
pura el control de funcionasniento o reparacién de los
duilos existentes en los bicnes comuues;

j) Efectuar  descuentos, reducciones, deducciones i
comg i de ning naluraleza respecto de los
pagos que deben hucer, scan éstos por expensas
comunales U otros valores. Las reclamaciones deben
Hfonnularse por escrito y una vez pagados los valores
fucturados o liquidudos;

k) Dur en venta o arriendo su piso, departumento o local «
ulguns  personu sin previn  comunicacién  escrita
otorguda por la udministracién del edilicio o condominio
declarudo en propicdad horizontl, en la que certilique
que estd al dia en el pugo de sus obliguciones pars con
¢l condominio.

1) La Administrucién por tanto, serd responsable ante 1y
Aswmblea Generul o ante el Organo de Administracion
competente del  condominio o edificio declarudo ¢
propicdad horizontul de i los arriendos y
ventas que se efectien por los copropictarios, y,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terruzas o demds
lugares comunales del condominio & edificio declarad)
en propiedad horizontal como sitios de almacenamicnto,
de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo que
exisla  autorizacibn expresa y por escrito de la
Administracién.

Sin perjuicio de lus prolubiciones estublecidas por este
Reglamento General, la Asamblea de Copropiclarios podran
estublecer otrus en el reglumento interno que se dicte para la
administrucién, conservacion y mejoramiento de los bienes
constituidos en condominio o declurados bajo el régimen de
propicdad horizontal, tomundo en consideracion el fin y la
naturaleza para el cual fue construido dicho condominio.

CAPITULO 111
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO
ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bicnes de
dominio exclusivo: ¢l piso, cusa o depurtamento de vivienda

o local comercinl perteneciente a los copropictarios que se
Tencuentran  delimitudos ' en  los  planos de  propiedad

horizontal, susceptibles de aprovechan
con los clementos y uccesorios que se
tales como: puertas interiores, servicios s,
aquellos no declarados como bienes co

sobre hu.ms exclusivos podrin usar de ¥
o jocal comercial de confonmidad con g
de Propiedud THorizontal, este Re
reglamento intermo que se dicte.
Juridico que se reulice en un bien ghg
derechos  sobre los  bicnes
corresponda al titulas del domini
local comercial.

ARTICULO 15: TRIBUTOS
EXCLUSIVOS.- Los impuestos,

ARTICULO 16: REQUISITOS PA

MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducis
modificaciones en los bienes exclusivos eg/mecesario:

a) Que la obra proycctada no compromela la estructura
resistente, la  scguridad, solidez o salubridud del
iunueble constituido en condominio o Declurudo en
Propicdad Horizonwl,. salvo que dichas moditicuciones,
ademds de no comprometerlas, cuenten con
sutorizucidn de los ' copropiclarios asistentes u la
Asumblen de Copropictarios en la que se trate y uprucbe
dicha solicitud y que, ademfs, sc¢ cncuentre en
conformidud con lo previsto en la Ley de Propicdad
Horizontal, el presente Reglunmento General y el
reglamento interno de cada i cble que oport t
se dicle, y, /

b) Que el propicturio oblengu los pennisos respectivos de
construccién por parte de 1a respectiva Municipalidad, si
ello fuere necesario.

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGCACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propictlarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion,
mantenimicnto y mejora de cada uno de sus pisos,
departamentos o locales  comercisles, havi¢ndose
responsables de los daflos que por su culps se hayan

1o o se sen a los b comunes o a oto bien
exclusivo;

b)  Penmitir ¢l ingreso a su bien exclusivo u lus personas
encargadas  de proyectar, inspeccionar o realizar
tmbu)os de mlcrés an que afccten a bicnes cc
o a biene: ivos veci

¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de
higiene, lipiczany conservacion y ucguridud.

Sin perjuicio de lus obligaci constuntes en el presente
Reglamento General, la Asnmhleu de Copropictarios podran
estublecer las demds que compl ten a lus establecidus.
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) Destinar el piso, deparumnento o local coniercial o un
abjeto distinto a aquel previsto en el reglamento interno
de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno
competente, o para ¢l cual fucron construidos, o usarlos
con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas
por la ley, contrurius o atentalorius a lus buenus
costusnbres y o ln moral en general o, cuundo afecten al
useo 0 sulubridud del condominio o a la scguridad y
bucny  conservacion  del inpueble  constituido  en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

y o Instadur midguinas  que  causen  ruidos,  produzcan
vibruciones, interficran o distorsionen las ondas rudiales
y de television o ulteren el lujo de a corriente cléctricu,

) Almacenin sustancias explosivas, (OXicas

. insulubies,
malolientes o de prohibida tenencia,

) Dar en ventn o urriendo su piso, departamento o Jocul a
persona ulguny sin previa comunicacion escrita enviada

a lu administracion del conjunto de vivienda o centro,

comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de
lo dispuesto en el literul k) del articulo 18,y

) Reulizur actos en general que sean contrarios a la Ley de
Propiedud [lorizontal, este Reglamento General, el
reglamento intemo, a lus dlsposmom.s de la Asamblea
de Copropietarios y de los Orgunos de Administracion
del inmucble constituido en condominio o declarado en
propicdad horizoatul.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

ANTICULO 1Y: SANCIONES.- Ly realizacién de uno o
uay de oy actos prohibidos, sera suncionudo de conformidad
son tu Ley de Propicdud Horizontal, el presente Reglamento
Seneial y el reglamento intermo gue se dicte para cada
uunuebie, st prejuicio del page de las reparaciones e
mdemnizaciones a que hubiere lugar.

vivienda

Y

En caso de mora en el pugo de lus expensas ordinarins y
extrunordinasios, lox copropicturios reumidos en  Asumblea
General acorduran y dispondran a la persona que cjerza la
administrucion  del  inmueble  declurado  en  propiedad
horizontl, cobre los respectivos intereses de miora calculados
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central
del Ecuadorgpor cada mes o fruccién  de mes decurrido sin
cancelucion,f u mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudiciul y judicial que se ocasionen.

)

Si un. copropictario o usuario no pagure las expensus
estublecidas, pusados treinty dius de ncordadas, la persona
que. cjerza la administracién del inmueble declarado en
propiedad horizontal tendrd la representacion legal de todos
los condbminos para iniciar las ucciones legales necesarius
pata su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, ¢l presente Reglamento General y ¢l
reglamento interno que se dicte para cuda inmueble.
N

En caso de reincidencin, lu  persona que cjerza
udministracion  del  immucble, a mas de  ostentar
representucion legal, tomurd lus medidas e iniciord las
acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propicdad
Horizontal, ¢l presente Reglumento General y ¢l reglamento
interno que se dicte para cuda inucble.

Los copropictarios, en ruzon del derecho de uso del
departanento de vivienda o del local comercial otorgudo a
sus arrenduturios y/o comodutarios, emanado del respectivo
contrulo, \.uJ cuso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberin
sdemds de solicitur el estublecimiento de las sunciones untes
detaliudus, dur por tetninado ef contrato de wirendamicnto o
comodute y proceder 1 la recuperucidn del depurtumento de
o del locul comerciul en  forma  inmeduta,
observando ¢l procedimiento canvenido en ¢l contiuto v
cualquicr olro previsto en la Ley.

CAPITULO V

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son
derechos y obligaciones de los copropictarios:

a)  Ljercer su derecho de copropiedud sobre los bienes
 comunes del inmucble en propiedad horizontual y usar de
Cellos en lu forma y con lus liitaciones legules y

reghunentarias establecidas,

b) chrccxj)su derecho de propicdad  sobre los bicnes
exclusivos del inmucble en propiedad horizontal y usar y
disponer de ellos en ln forma y con las limitaciones
impuestas por lu Ley de Propiedud Horizontal y este
Reglumento General, 'y el Reglumento  Interno  de
Administracion del Iunueble.

c)

Asistir a la Asamblea de Copropictatios y ejercer su
derechio de expresion a través del voto, de peticion y en
.:" general hacer uso de las demds atribuciones que lu Ley
de Propiedad llorizontul y el presente Reglamento
General y los reglamentos intermos le asignun como
miembro de ese érgano colegiado;
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Cumplir lus disposici legales y repl s que
nomman ¢l régimen de propiedad horizontal; acatar las
resoluciones  y/o  disposiciones de la Asumbles do
Copropictarios y de los Organos de Administracion que
se  conformen  para el inmucble  constituido ¢
condominio o gue  sea  declurado  en propiedud
horrzontal;

Desempeninr los cargos vy comisiones que les  scan
usignados  por  los  arganos  competentes  de  a
admunstracion,

.

Pennitir o lu persona que cjerza la administracion deq .
inmucble constituido en condominio o declarado e, -
inspeccion o iay .

propiedad  horizontal, realizar  la
reparnciones de los bienes comunes;

Notificar a la persona que gjerza lu adininistracion det

inmueble constituide en condominio o declurudo ¢
propiedad  horizontal, con ¢l nombre,
teléiono de lu persona que, en su ausencin por mis de
tremta dins, quedard encargada de su bien. a fin de que
actue en casos de emergencia;

chajenucion,  limitacion  de  dominio,  comodate,

arrendumiento o anticresis que celebre el copropictariv |

respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual i
wdquirente o el usuario de ellos conoce y se somele

direccion iy |

los contrutos de

expresamente al reglamento intemo, conoce el valor de
las expensay ordinarias ¥ extraordinarias y las nonnas y -
resoluciones  generales anteriormente tomadas por o

Asamblea de Copropictarios y por los demis Orgunos de
Administracién  que se confonnen para ¢l inmueble
constituido en condominio o que sea declurado e
propiedad  horizontul. Adicionalmente, ¢l copropictario

deberd notilicar su decision de celebrus cualquicrs d:

los contratos que se indican anteriormente a la personu
que ejerszs la administracion del imnueble constituido en
condominio o declurado en propiedad horizontal, previu
o la celebracién de los mismos.
dicha administrucion no olorgara ninguna certificacion
que acredite el cumplimiento  de lus  obligaciones
emonados  del  reglamento  intermo o de

Admitstracidn, sinla previa verificacion que en el
contrato que s¢ vaya o celebrar consta la clausula en
referencia,

,
Pagar  oportunamente  las
extraordinarias  para
reposicion, mejora y
conunes,

expensus
la administracion,
mantenimiento  de

reparacién,

Sefalur domicilio para las  notificaciones que  por

log bienes

L. persona que cjerza -

aquellus
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de

ordinarias  «

caulquier ceusa debe hacerle la persona que ejerza la

udministracion.
obligacion, las nolificaciones se haran en su vivienda o
locul comercial,

Caso de incumplimiento de  esta

k)  Obtener bajo su  exclusiva responsabilidad, todas las

uulorizuciones legales, municipales, administrativas y
- demids que (ueren necesarias; y,

- permanecido cerrado o sin, ser hubi qup e

A
1) Los demas derechos y obliguckuids stblL \
Ley de Propiedad lHorizontal, & w} sente Reg ‘

n l

(n.ncml ¥ tos reglamentos internos ,né dlt.l\.
ARTICULO 21: DERECHO DE USQO l)l'. RV os
COMUNALES.- Puru que los Lopropu.l.u'l 0 usuurios
tengan derecho a recibir y usar los servig -Ih.‘{'
como: energia eléctrica, telelonda, ul 45
potable, servicios de limpieza, musig m'uu
otros, deberan estar al din en Tus u% @
comunes de administracion y de ' uu or YUl

la Asamblea de Copropictarios fid Gy D
establecer Jus politicas de admin truu!n del

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL - B} o
que un inmucble de vivienda o al comerci,
N

copropictario de la obligacién de pugnr*hs expyhsdS por
paslos comunes y contribuciones extruordinarias y, £n caso de
moru, los respectivos intereses caleulndos a buse e In tasa de
interés uctiva vigente del Bunco Central del Ecpillor por cuda
mes o lraccion de mes decurrido sin canceluciony,

ARTICULO 23: REPRESENTACION.- Cuando up
inmucble de vivienda o local comercial pertenczca u dos o
mds personas, estus deberdn nombrur un mandatatio en fornma
legal pura que los represente en todo o relacionado con fa
propiedud y su udimnistracion,

CAPITULO V]

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- Lua Asamblea General de Copropictarios,
en su reunion ordinaria, analizard y aprobari con lu votucion
de mds de la mitad de los asistentes a la misma, ¢l
presupuesto de imicnlo, conservacion, scguridud y
demas gastos presentados por quicn ejerza la administracion
del inmueble. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el
déficit o ¢l superavit del ejercicio anterior. El presupuesto
tendrd vigencia por un aflo fiscal, esto es, desde encro hasta
diciembre de cada ao.

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un imucble
constituido en condominio o declarado en  propicdad
horizontal, reunidos en Asambles Genersl, delegarian al
Orguano Admtinislrativo de Copwpwdud la administracion de
los LI [ Adi te, los copropictarios,
reunidos  en Asamblea Gcncfpl. estableceran  dentro del
reglamento intemo del inmueble constituido en condominio o
declorado  en propjedad  horizomtal, las  nonmas  de
administracién, mejorumiento y conservacion de los bienes

. comunes, M

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarius lus que son indispensables y necesarias
pura 1o administracion, conservacion, repuracion y scguridsd
de los bienes comunes e incluyen: gastos de udministracion,
remuneracion de jes y empleados del conduminio,
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“Yos copropictarios del immnueble
o declurudo en rdgimen de
ibuir al pugo de gastos de
y muntenimiento de los bienes
¢ u I alicuots que cudy uno de
c;‘.es comuties.

éugo oportuno de las primas de
al co:uunlu de vivienda o ul centro

b uido en  condominio o declarado en
propicdad horizontul,

Cuda Copropictatio es responsable de los uportes a los que se
refiere ¢l inciso anterior desde cuundo adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningin copropietario estard exento de
esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciudo a ellos o abandonado su propicdad, micatras sea
el titular de dominio. Quienes en su nombre seun tenedores,

usuarios o usulrucluurios serdn soliduriamente responsables
por dichos conceplos. -

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES
CENERALES E INDIVIDUALES.- Si ¢l inmueble
counstitido  en condominio o declorudo en  propiedad
horizontul, s¢ encuentra constituido por dos o més torres,
blogues o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de lus
expensas ordinaring pura os bienes comunes generales sera
de cuenty de todos los copropictasios cn proporcion a la
aficuota que muntengan sobre éstos.

In cumte ul pago de lus expe individual
pary su administracion, conservacion y wicjorusmiento, serdn
de cucntu dnica y exclusivamente de los copropietarios de
cada tone, bloque o conjunto, tomando en consideracion la
. propiedad de la allcuota que cada uno de ellos mantenga
sobre dichos bienes comunes’ individuales y que conslen
detallados en la respectiva Declaratoria de  Propiedad
Horizontal,

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
¢l presupuesto acordudo por 1a Asumblea de Copropictarios,
resulte  iusuficiente  para  satisfucer  los  gustos  de
administracion, mantenimiento y mejora de los bicnes
comunces, se convocurd a una Asumibles Extraordinania en la
que se acordurdn los ajusies requeridos y se fijardn las
nucvas cuotas a pagar por cada uno de los copropictarios, las
yue seran exigibles a partir del mes iunediato pesterior.

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropictarios  pury  obrus  ocusionales  emergentes o
inversiones en el inmueble en propicdad horizontal, y no se
destinardn para cubrir expensas ordinarias,

ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES
COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparncion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algun
copropieturio o usuario, serdn de cuenta exclusiva del
copropicturio y usuario responsuble en forma solidaria.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se establece lu obligacion de crear un Fondo Coman de
Reserva pura reparaciones de los bienes de domino comun,
para gastos comunies urgentes o imprevistos por fuerza mayor
como accidentes y terremotos y para gastos proprmnados que
deban realizurse a futuro de acuerdo a la vide ol de
materiales y elemnentos, como Il pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubicrtas y techos
Este fondo se formard por un porcentuje de recargo no menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y sc
incrementard con el producto de mullas, intereses y con
apojtes voluntarios.

| CAPITULO VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
., HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
copropictarios de un inmucble coustituido en condominio o
declarado en propicdad horizontal, de conformidad con lo
estublecido en la Ley de Propiedsd Horizontsl y este
Reglamento General, deberdn dictar un reglamento interio
ei ¢l que se establecerdn los Organos de Administracion y de
Cantrol del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedand horizontal, siguiendo los preceplos que se
indjcan a continuacién:

u).. Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o
- declarudos en propiedad horizonts! y cuya finalidad sea
exclusivamente la vivienda, la administracién y control
i del mismo esturd u cargo de lu Aswnbles Jde

" Copropietarios y del Administrador.

b): En el caso de haber maltiples blogues, torres o
«, conjuntos, ya sea pars vivienda o para comercio o
exclusivamente para comercio, la administracion y
control del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal estard a cargo de la
Asamblea de Copropictarios, del Directorio General,

del Presidente y ded Administrador.

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS,- La Asumblea de Copropictarios ¢s
o maxima sutoridad administrutiva y se compone de los
copropictarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y lus demdas condiciones exigidus por
lu Ley de Propiedad Horizontal y este Reglumento Generul.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la cjercerin:
1) .El Administrador en los casos a que se refiere el literal u)
del Art, 32, y, 2)  El Presidente o el Administrador, en
forina conjumta o individual, en todo lo relacionado ul
Régimen de Propiedad Horizontal, especialmente para el
cobro de cuolas, intereses, reclumos, demandas, celebrucion
de uctos y contrutos y lo deternminudo por la Ley de Propicdad
Horizontal, el presente Reglamento  General y  los
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reglumentos intemos que se expidan. El Presidente 'y el
Administrudor tendrin lus fuculludes detenminudus en ¢l
witicuto o.lm.uu\w del Cédigo de Procedimiento Civil,

i
H

ARTICULO  34: DERECHO DE VOTO.- Cudu!
copropictario en la Asamblea General tendrd derecho u voto |
en forms cortelativa y equivalente a ln alicuota de dominic
que conesponds ul departamento  de vivienda o focu: .
comercial, scgun sea ¢f cuso,

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA - Ly '
Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la ¢
Asambles General. Acturd como Secreturio de la Asumblea
de  Copropictgios  y  del  Dircctorio Genersl,  segin
contesponda, ¢l Administrador; en caso de fulta de éste, se
nombrarg un Secretario ad hoe. El Presidente para el caso v
que se refiere el inciso 2do. del Ant. 33, serd clegido por lu
Asaublea pura el perfodo de un aflo y podrd ser reelegido
delinidmnenmte,  En cuso  de ausencia  temporul  del
Presidente podrd presidir la Asamblea  otro copropicturio -
designado paru el efeclo.  Para ser Presidente se requicre .
tener lu culidad de copropivtario del inmucble constituido en

condominio o declurado en propiedad horizontal. ‘
ARTICULO 36

SESIONES.- La Asamblea de

Copropietarios lendrd sesiones ordinarias y extraordinarias,
Las sesiones ordinarias se reulizardn una vez por ailo .

culendario, y dentro de los tres prisneros meses de cada aflo.
Lus sesiones extruordinarius se realizarn cuundo fueren
convocadas, para  Gatar asuntos  determinudos en la
convocatoria. '

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La couvocatoria a
Asanmibles para sesiones ordinurias o extrnordinarius, serian
hechas por el Presidente o el Administrador, segin sea el
caso, @ iniciative propin o a peticion de uno de los miembros
del Directorio, del Adiministrador o de copropietarios que
representen por Jo menos un 30% del total de votos del
tiunucble en propiedad horizontal.

In caso que ¢l Presidente o ¢l Administrador, segin sea el
caso, no procedieren a convocar a Asumblea General
contorme al inciso anterior, los copropietarios pueden suto
convocarse con el respaldo de por lo menos ¢l 40% del total

de votos del inmueble en propiedud horizontal, siguiendo el

proceso normal de convocatoria,

1.a convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con '

ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la fechu de
reunion, en la que constardn, ¢l lugas, la fechy, la hora y los
asuiios a trutarse en fa sesién.

En el caso que no hubiere quérum en la hora seilatada en la
printera convoculoria, éstu se entenderd convocada para una
segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de
minutos d ¢ de tu horu seitoluda para Yo primers
convocatorin, con la udvertencia que fa reunion se efectuurd
con cualquicrn que fuere ¢l namero de copropicturios que
asisticre. No podré moditicarse, en segundn convocutoria, ¢l
urden del dia eswblecido pusu lu prisers.

suenit

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL.- la
Aswmnblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria

en cualquier momento, sicmpre que concusrun todos los

copropiclurios, en cuyo cuso se traturd de una Asamblea
Universal.

‘A efectos de yefonnar € reglam gxaem \'h’

L.
ARTICULO 3%: QUORUM.- E| q%waru las
de lu Asamblen General, en primeruNgdupeytofi in,
integrado por la concurrencia de un nimerd
con duu.hu a volo, que represente mas dy
alicuotus de  propicdud  del  inmueble
condominio o declurudo en propicdad hori
convocatoria, el quérum quedurd estal
de copropictusios con desecho a vl
presentes,

y r i0s
Yo de lus
nstituider -n;u

\TJ

nuevo, deberd estar presente el n

derecho a voto que para este | wsuo '
Propiedud Horizontal, sin importal st se trold Oy ‘
segunds convocatoria. El Secretdjo de dicha As:
Generul Hevard un registro con ta il representk
cudu asistenle a ls misma. v > B v
Pura ejercer el derecho de voto en la Asamplea, cada
copropielario deberd justificar encontrarse al [dig/ en el pago
de las expensas comunes, ordinarius o gxfraordinarias,
mullas, intereses de mora y demds valores estiblecidus, asi

- como de cualguier otra cuntidad, mediunte certificucion

otorguda por la Administracién. Cada copropictario tendri
volos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictirios
pucden participar ¢n lu Asambles por sf o por medio de
repr Lunte. Lo representacion se otorgard muedimmte poder
notarialinente conferido o por medio de uny carts cursada al

“Presidente o Administrador, segun sea el caso, lu mista que

se ndjunturd al acla de la respectiva sesion.

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- §is ol
capropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea
y no su arrendutario, comodalturio o usuario, sulvo lo previsio
en ¢l articulo anterior de este Reglamento General.

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones de la
Asumbleu se tomurdn por mayoria de volos que sepresenien
mds de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea.

ARTICULQ 43: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
de la Asamblea serdn aprobadas en 1a misma sesion; llevaran
lus finnas autdgrafus del Presidente y del Secretario. Ll

‘Administrador llevard bajo st responsabilidad, el Libro de

Actas en originales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
la Asamblea son obligatorias para todos fos copropictarios,
arrendntarios, comodutarios, usuarios, y en gencial, pura
todus lus personas que ejerzun derechos de uso sobre los
bienes del inmucble constituido en condominio o declurado
en propicdud horizontaul.

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Sow
deberes y utribuci de lu Asumblea General:

a) Blegir y remover de su cargo al  Admimistrador y al
Presidente de lu Asumblea de Copropiclurios, segin sca
el caso, este Gltimo a su vez serd el Presidente del
Directorio General, en aquelloy casos en que se campla
lo previsto en el literal b) dt.l articule 32 de este
Reglumento General,
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over de sus cargos, en cuso de haber
es, blogques o conjuntos, scgun o previsto
b) del articulo 32, a los micmbros que
el Directorio  General tomando en

wr sobre inforines, cuentas, bulances y
il presentaren el Direclorio General y

Rdominio o declurado en propiedad
drresponda;

ot con este Reglumento General las
" ci(m de cada copropiclario pura las
y extraordinarias de los bienes

¢ individuales y, scguros

Wevocur o refonmar las decisiones del  Directorio
General y de la persona que ejerza lu administracion del
inmueble constituido en condominio o declurado en
propicdad horizontal, segin corresponda, que  sean
contrurias a lu Ley de Propicdad Horizontal, a este
Reglamento Generul o a los reglumnentos internos que se
expidan;

Expedir o refonnar y protocolizar el reglumento interno
del ilanucble constituido en condominio o declarudo en
propicdad  horizontal, previsto por e Ley y este
Reglumento  General, ¢ interpretarto  con  fuerza
obLligatoria; :

8)

(rdenur, cuando lo estime necesario » conveniente, la
tisculizacion de las cuentus y caja de lo Administracion;
h)  Exigir u la personu que ejerza la administracion del
intnueble constituido en condominio o declarudo en
propicdad horizontal, cuundo 1o creyere conveniente,
una garantin para que responda por el fiel y correcto
desempeilo de su cargo, determinundo la forna en que
his de rendirse esa ganutia y el monto de lu misma;

Dictur lus unonnaus necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarndo ¢n propiedad
horizontal, pura vivienda o para comercio, segin sea el
caso, y pura la armoénica relacion de los copropictarios;
1) Autorizar al Presidente o al Administrador, segin sea el
caso, del iunucble constituido et condominio o
declarndo en propiedad horizontal, 1o contratacion del
seguro obligatorio que dispone la L:y de Propicdud
Horizontal y este Reglamento General;

k) Resolver cualyuier asunto inherente a ‘o administiacion
del inmuceble constituido en condominio o declurado en
propiedad  horizontal y aquéllos que le plunteen: el
Presidente, la persona que ejerza la adiministracion o los
copropiclarios.

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL- En
caso de constituisse el Directorio General, de conformidad
con lo previsto en el literal b) del anticulo 32 de este
Regliunento  General,  éste estard  integrudo  por  los
copropictarios del inmueble constituido ¢n condominio o

a

 declurado en propicdad horizontasl elegidos por la Asaumbleu

de Copropictarios, tc lo ¢n ucion lo dispucsto en
¢l literul b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo
'y'quc se indica mig adelunte. Los miemk del Directorio
Idurardn un aflo en el ejercicio de su cargo y podran ser
‘ireclegidos indefinidamente.

I
" En caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos, para
,viviends o con fines de comercio o exclusivamente para
“comercio, la Asamblea de Copropictarios del Condominio
dubcrd elegir un representunte por cada una de las torres,
bloqucs o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cunles conformardn el Directorio General del inniuchle
“constituido en  condominio o declurado en  propicdad
horizontal, quienes seran elegidos tomando en considerscion
* incluso a lus minorias, de confonmidad con lo dispuesto en ¢l
;: inciso siguiente.
:
‘i Paru ascgurar la repr i6n de los diversos sectores y las
“minorias, en aquellos inmuebles conformados por multiples
: bloques, torres o conjuntos, ya ses pars vivienda o para
" comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio
1Guneml deberd tener como uno de sus miembros, un
Copropictario clegido con voles cuyas alicuotas sumen el
.. 20% del totul de elias.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- i}
- Directorio General estusf presidido por su  Presidente,

clegido por la Asamblea, y a fulta temporal de éste por oo
" de sus miembros elegido para dicho efecto. Si lu susencia es

" definitiva, la Asamblea de Copropietarios - designurd su
| reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio General,
« el Sccretario de la Asamblea de Copropiclarios, quicn tiene
. solumente voz y no voto.

© ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General -
: deberd aceptar las renuncins y conceder las licencias
- solicitadas por sus micmbros, siempre y cusando no ulecten a
~ su funcionumiento regular y que lus formulaciones no fucren
, dolosas o intempestivas.  Las  pertinentes  resoluciones
[ deberan constar en cl ucta de la respectiva reunion. A fulta
. de resolucidbn fuvorable, el micmbro respectivo debad
continuar en sus funciones hasta tunto sea reempluzado.

‘. ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El

Dircclorio General se convocard y tendrd sesiones ordinarius
'y extruordinarios de acuerdo a lo que se establezea en el

o re;,lnmn.nto interno del inmueble constituido en condominio o

,; declurado en propiedad horizontal.

" ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- LI
Directorio Generul podrd reunirse sin previa convocutoriu en
" cualquier momento o lugar, sicmpre que concurran todos sus

" miembros principules, en cuyo caso se tratard de una reunion -

universal,

ARTICULO 51: QUORUM.- El quérum para las reuniones

del Direclorio General estard integrado por la concusrencia
de un numero de miembros que representen mas de la mitud
Si no hubiere tal quénun se hard una segunda convocatoria,
la que podrd iniciarse una vez que hayun transcurrido al
menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
prinera reunibn, con la advertencia que la reunidn se

efectuard con cunlquicrs que fuere ¢l nimero de miembros
que asistan,
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las reuniones |
del Dhirectorio General usistiran su Presidente, sus miembros |
y ¢l Secreturio del mismo. De ser el cuso, el Directorio
General podrd invitar a una o vurias personas para tra ar
especllicamente el usunto inherente y puntualizado en lu
convocatoria. El Directorio podra solicitar lu presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que,!

usistiran con voz pero sin volo. En ningun otro cuso sy,

permitird la participacion de persona alguna, inclusive:

tatindose de copropictarios del bunueble constituido =n,

condominio o dcclnmdo en propiedud horizontal.

I
ARTICULO 53 VOTACION Y DECISIONES.- Coda
micmbro del Directorio Generul tiene derecho u un voto. Lay
decisiones del Directorio General se tomardn por mayoria dg
volos que representen mas de ln mitad de los concurrentes u
la sesion. En caso de empate en la votucion, ¢l Presidente dt.l
Directorio General la dirimird. X
ARTICULO 54; APROBACION DE ACTAS.- Las aciay’
del Directorio General deberdn ser aprobadas en la misma;
reunion: levardn las {irmus autdgrafas del Presidente, dcli
Directorio General y del Secretario, quien durd fe de lo’

resuclto. El Secreturio llevurd bajo su responsabilidud, m, )

Libro de reuniones de las Actas originales.
ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Lus resoluciones qa.i
udopte ¢l Directorio General son obligatorias para todos joy
copropictarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y 2’
general, para todas las personas que ejerzan derechos de usq

sobre  bienes  exclusivos  ylo del i ble

constituido en  condominio o declarudo en propiedad’
horizontal. -
ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y uLnbut.wm.; (l\.l
Directorio General:

1) Exwninar y poner o considerncion de tn Asumblea de
Copropictarios lus cuentas, bulunces, presupuesios e
informes que le presentare la Administracion, .

b)  Preparar y poner & consideracion de la Asamblea de
Copropicturios la proforma del presupuesto anual de
gustos del inmueble constituido en  condominio q

* declarudo  en propiedad  horizontal, la  que.
necesariamente  ird  acompafiade de los planes y
progrums que se realizardn y ejcculmt’ul

¢) . Preparar y sugerir u la Asamblea de Copropietarios -:l
aporte de cuolus extruordinuring, de acuerdo con lug
necesidudes del inmueble constituido en condominio 9
declarado en propicdud horizoutal, )

d)  Prepasar un infonne ponnenorizado sobre lus pdlizus dg
seguro que interesen a los bienes del  inmueblg
constituido en condominio o declurado en pwpledml
horizoutal,

't

¢)  Prepurar y presentur a la Asumblea de Copropictarioy
para su aprobacion, en concordancia con la Ley dg
Propicdad  Horizontal y el presente  Reglamenta
General, el proyecto de Reglunento Interno  de)
condominio y las normas necesaring y convenientey,
purs la administracién de los biencs comunes dcf
inmucble y la arménica relucién de los copropietarios;

0 Previa resolucion de la A
persona que  d pefard

inmueble constituido en con
prop'\cdad horizontal y scnnlar 8!

uneraglon,

g) Aulonw por escrito a la pers pleow,
inistracion del i hle co i g . jo"
o declarado en propiedad hg

para comercio, para que cofftrale I8 sgiiicios

. » / % U e

empleados necesurios Nt ¥

bienes comunes de losfh biE pi

horizontul y seflulur sus reecifvas 1 Db s
h)  Resolver cuslquier cudftion  inhd 4 |

administracion del bl ituido en colidomini

0 declurado en propicdad hort! aqueljos

plunteados por los copropictarios®y. nj
Adicionalimente, podrd ejercer los demiag deberes y
atribuciones que le asignan la Ley de Progicfud Horizonwi,
esle Reglamento General y los reglumentds/internos que se
expidun en cada caso y, ademds, lodas aquellas funciones
compatibles con sus responsabilidades administrativas y
técnicus y, en general, todu olra gestién que le encomicnde la
Asanblea de Copropietarios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la
Asumblea General de Copropietarios, que udemas serd el
Presidente del Directorio General, segin corresponda, sera
clegido por la Asumblea General para el periodo de un ajo y
podra ser reelegido indefinidamente. Pusa ser Presidente se
requiere tener la calidud de Copropietario.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente:

a)  Convocar y presidir las reuni de la Asumblea de
Copropietarios 'y del Directorio  Generul,  segim
corresponda;, -

b) Fjercer el voto en las reuni de la Asambl

General y en las del Directorio Generul y, cuundo sca
del caso, dirimir la votucion ejerciendo ¢l mismo,

c)  Encaso de falta o impedimento temporal de la persona
que cjerza la administraciéon del inmueble constituido

_ en condominio o declarado en propiedad horizontal,
designard provisionalmente su reempluzo o delegura a
olro copropiclario lus mismas hasta que se resuclva lo
més conveniente,

d) Previo autorizacién de la Asumblea General, contrutasa
una pbliza de scguro contra incendio y daios o los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedud
Horizontul y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o los seguros correspondientes, los contrutard a favor de
Ius  copropictarios, y.

e) - Cumphr fas funr.loncs que le encargue 1a Aswnblea de
' Copropictarios, ¢l Directorio General y uquéllas
estublecidas en In Ley de Propiedad llorizontal, este
Reglumento General y el reglamento interno  del
inmucble constituido en condominio o declurado en
propiedad horizontal que se expida.
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b)

)

)

)

o, pudien
udmlmslmuun no se n.qulerc ser copropittutiv del inmucble.

MINISTRADOR.- La persona
cién del inmuceble constituido en
‘en propiedad horizontal, serd clegida
Copropicturios, paru ¢l perfodo de un
7 ru:lngldu indefinidumente.  Pura ¢jercer la

lu administracion  fultwe
olfo copropictario  esas
niliva, la sustitucion seré

munes dLl mmut.hl(,

horizon i mayor Lclo Lluuuu y dumo dl. los

_limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,

este Reglumento General y el reglamento intemo que se
expidy,

Adoptar oportunamente lus medidas pura la buenn
conservacidn de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y
ordenar las reparaciones que fueren necesarias,

Presentur u la Asamblen General o al Direclorio |

General, para que éste u su vez ponga en consideracion
de lu Asumblea de Copropictarios, segin corresponda,
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas,
bulunces, proyectos de  presupuesto,  estados  de
situacion ¢ wfonnes sobre lu administracion a su cargo,

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios
pata su uprobucion, en concordascia con lu Ley de
Propicdad  Horizontal 'y ¢l presente  Reglumento
General, ¢l proyecto de reglumento  interno  del
condominio y las nonmas necesarins y convenicntes
pure la administrucién de los bienes comunes del
inmucble y la annénica relacién de los copropicturios;

Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes
y wantener bajo  su  responsabilidad  personal y
pecunaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copiopictarios y, en caso de mors, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrijudicial y,
si persisticre la mora en ¢l pago, deberd cobrurlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo estublecido en ta Ley de Propicdad
Horizontal, el presente Reglumento Gepernl y el
teglamento interno que se dicte,

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes

que tuviere o su cargo y presentar los informes
respectivos,

Ordenar la reparacion de los dailos ocasionados en los
bienes  comunes  del  inmueble  constituido  en
condominio o declarado en propiedad horizontal y, la
reposicion  de  ellos a  costa  del  copropictario,
anrendatario o usuario causunte o responsable de tales
duitos. Asi inismo, ordenara la reparacion de los daflos
ocusignados en los bienes comunes individuales o en
los exclusivos del imnuehle constituido en condominio

'K

m)

n)

o declurado en propiedud horizontal cuando dichos
daitos produzean o puedun llegar a producir meuoscubo
u la propiedad de los otros condéminos. La reposicion
de dichos dafos se reulizoard u costu del copropictario,
arrendatario o usuurio or
mismos. ‘

i
p de los

binponer o solicitar al érguno compelente, segun lo
estublecido en la Ley de Propiedad llorizontal, el
presente Reglunento General y el reglamento intermo
que se dicte, la i icion de sar y multas a los
copropieturios infractores o que causen dailos a lu
propicdud horizontal. E producto de dichas sunciones y
wultus ingresurd al Fondo Comin de Reserva;

Celebrur los contratos de adquisicién, arrendamicnto de
bicnes o servicios necesarios pura la administrucion,
conservacion, reparacién, mejora y seguridad de los
bienes  comunes  del  inmucble  constituido  en
condominio v declurado en propiedad horizontal, dentro
de los montos y con las autorizaciones respectivas
emunudos de los Organos de Administracion,

Previu lus uulorizaciones correspondientes, celebrur
contrutos  de trubujo pars el personal | subalterno,
émplendos y obreros necesurios para la administracion,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienus del
inmucble constituido ¢n condominio o declurudo en
propiedsd horizontal y, cancelur lus remuneraciones de
fos mismos, las que deberdn ser y formar purte del
presupuesto de gastos anuales.  Deberd cumplir fiel y
oportunmente todas y cada una de las obligaciones
putronales derivadas de los contratos que celebre,

Cuncelar cumplids y oportunumente todas lus
obligaciones de cardcter comim a entidades publicas y
privadus,

Custodiar 'y manejar ¢l dinero y las pertenencias
comunes, sbrir cuentas  bancarius y de otra indole, y
girar contra ellas hasta por los valores y con las debidus
autorizaciones. Manejar un  fondo rotativo pura
adquisiciones pequeilas, pagar cumplidamente  las
deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficient te la gestiobn econdmica. Las cuentas
bancarias podran Hevar firmas conjuntas con lu del
Presidente, si usl 1o dispone fa  Asambles de
Copropiclasios o el Directorio  General, scgim
correspond, )

Llevar, con sujecién a los principios de lu técnica
contuble, lu contubilidud de Yo Administrucion  del
inmueble constituido en condominio o declwado cn
propicdud horizontal,

Llevar un libro de registo de  copropictarios,
arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de
inmucebles de vivienda y de locales comerciales, segan
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones
y 6rdenes cmanadas de la Asamblea de Copropictuios,
del Directorio General y de su Presidente;,
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p)  Conservar en orden’ y debidumente urchivados loy!
titulos del imnucble  constituido en condominio ¢!
declurado en propicdad horizontal, plunos, memorius y’
demts dod tos correspondi u lu construccion
del mismo, asl como todo docunento, convenio,!
contrato, poder, comprobunte de ingresos y egresos y.
todo aquello que tengan relacién con el iumueble; !

y) La correspondencia de  la administracion o del

propicdad horizontal, serd tirmadu por el Presidente
por ¢l Administrador, segin el caso,

inmueble constituido en condominio o declarndo cg[

3
1) Cumplir y hacer cumplir ln Ley de Propicdud’
Horizontal, este Reglanento Generud, el reglaments,
inlemo,  ordenanzas  municipales  y  demds  nonuas
relucionadas con la Propiedad 1lorizontal, asi come Iu;l
resoluciones y disposiciones emanadas de los (')ruu\u:.

de Administracion del inmueble, A

“

s)  Adoptur medidas de seguridad tendientes a pu.wuhlm‘
la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmucble constituido cu
condominio o declarudo en propiedad horizontal, ’

1) Pievin  aulorizacion expresa y por  escrito "de log"
competentes Orgunos de Administracion del iwmucble,
contratard las polizas de seguro adicionules que sc uu'
pecesurias 0 convenientes puru el inmucble, v

u)  Elaborar y presentar o lu Asamblen  General  de
Copropictarios o ul  Directorio  General, segin |
corresponda, ¢l presupuesto  operacional  anunl  ded
inmucble constituido en condominio o declurudo en
propiedad horizontal; %

i

v)  Preparur y solicitar u la Asables Geweral  de
Copropictarios o al  Directorio  General,  segin
corresponda, el cobro de cuotas extrsordinarias para '
casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo’!
con fas necesidades del inmueble  constituido  en:
condominio o declarado en propicdad horizontal,

w)  Realizar las reparuciones necesarins y urgentes sin
esperar autorizucion slguny, en cuso de inminente |
peligro de ruina del inmucble 0 amenaza paru la
sepuridad o salubridad de las personas que cp.m.n .
derechos de uso o de dowinio, ;

X)  Ljercer los demas deberes y alribuciones que le usigne
I Ley de Propicdad Horizontul, este Reglumento !
General, ¢l reglamento intemo que se dicte y todos los |
Orgunos de Administracion del iunucble constituido en »
condominio o declarsdo en propicdad horizontal.

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL- la'
representacion  legal, judicial y  extrajudicial  de  log
copropictrios del inmuchie constituido en condominio ¢ |

declarsdo en propicdad horizontal 1 ejerce, individual o ".

conjuntimente, ¢l Presidente o ¢l Administrudor en todo lo | |

1chwonado al Régimen de Propiedad Horizontal, "

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- £l sistema

de scguridad que se contrate en ¢l inmueble constituido en -

condominio o declarado en propicdad horizontal estard de

—— ‘
veucrdo a lo que se establezea en %ﬁcgh\mcn}. \
s¢ expida, en todo cuso, los costdy Ye dicho ‘:\l
asumidos g prorraty de cada alicu dp, propic
bloque, edilicio, torre o conjumto, . vivienda
comercio y por cada uno de los copropi uu

ellos. o

ARTICULO 63: Sualvo procedi
en la Ley de Propiedud H
General, cualquier  controve
copropictnrios © usunrios  del
condominio o declurado en prop
sometido & un procedimicnto conci{ihy
sumario, que s¢ venlilurd ante und®
Administracién del inmueble.

Asi mismo, los copropictarios podrdn /fonvenir, previo
acuerdo por escrito, que las diferenciay/ que surjun” entre
ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre
las propicdades exclusivas o sobre los bicnes comunes del
inmueble  constituido en  condominio o  declusudo  en
propicdud horizowtad, serin sometidos a los procedimicmos
previsios en la Ley de Arbitraje y Mediacion, - publicada en
el Registro Oficind No. 145 del 4 de seplicinbre de 1997,
salvo disposicion legal en conlrario.

CAPITULO IX

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL.
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Pars
el caso de itunuebles declarados en propiedud horizontul cuya
finulidad sca el comercio, los costos de publicidad y
promocion de los mismos serdn asumidos a prorruta de cuda
aticuota de propicdad de todos los capropictarios y demis
personus que ostenten derechos sobre ellos.

La publicidad y promocion particulur de cada uno de los
locales comercinles correrd de cuenta de cada uno de sus
propietagios. ,

Lu publicidad y promocion global que beneficia ¢ impulsa ul
inmucble declurade en propiedad horizontal, cuyn tinalidinl
sea ¢l comercio, serd disefinda y estructwrnda por el
Directorio General. La Asumblea de Copropictunios 1
unualmente ¢l monto para dichos rubros, segln sugerencia
que le formule en tal sentido ¢ Directorio General. ’

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administrador de un inmucble coustituido
e condomyinio o declurudo en propiedad horizontal, cuya
finalidud sea el comercio, le corresponde controlar los
horarios minimos y maximos de atencion ul publico dentro de
los cuales deben pennunccer abicrtos todos los locales
comerciales.
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PRIM l&'&’qmy&hﬁﬁb i€da tealizarse 1 transferencia g
domifiio deoup - pise? depurtumente de vivienda o loc; A
comgreial, asl como para la constitucién de cuulqui%‘
grgfumen o derecho reul sobre ellos, serd  requisitl
nldispensuble gue el respectivo propicturio compruebe estar
al Jia en el pago de las expensas o cuotas de administracion,
conservacidn y reparacion, asi como de los scpuros. Al
efecto, los Notarios exigirdn como documento habilitante la
certificucion  otorgadas por lu persona que ejerza la
Adinistracion del inmueble constituido en condominio o
declurado en propiedad horizontal.  Sin este requisito no
podrd celebrarse ninguns escritura ni inscribirse.  Los
Notarios y los Registrudores de la Propicdad, seran personal
y pecuniarismente  responsables, en caso de no dar
cumplimicnto s 1o que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA: Serd abligacion de fa persons naturul o juridica
constuctors o hunobiliariu elaborar ¢l primer Reglumento
Intermmo ‘de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
horizontal del imunueble y ponerio en conocimiento de los
compradores o la (inng de ‘escriturus de transferenciu de
dominio.  Dicho Reglamento Intemo de Copropiedad no : -
podrd modificar ninguna nonma estublecida en la Ley de
Propiedad orizontal, ni el presente Reglamento General.

TERCERA: [l Ministro de Desarvollo Urbano y Vivienda,
einitish  lus  segulaciones  compl tarins ol presente
Reglumento General.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el pluzo de 6¢ dias contados a purtir de la expedicion del
presente  Reglamento  General, los  copropictarios  de
imnuebles  constituidos en  condominio ¢ declurados en
propiedad horizomtal, deberén adecusr sus reglunentos
internos a las nonnas del presente Reglanento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derogase el Reglmnento a la Ley de Propiedad Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No, 1708, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de
1998.

Ll presente Reglumento General entriud en vigencia @ partir
de tu fecha de su promulgacion en el Registro Oficial y de su
cjecucion cncarguse el Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Dado ¢n ¢ Palacio Nacional en Quito, u 27 de agosto de
1999,

) Jumil Mahuad Witt, Prc:vsidcnlc Constitvcional de la
Republica.

') Teodoro Peila Caurrasco, Ministro de Desartollo Urbano y
Vivienda.

.

I8 fiel copiu ded briginul.- Lo certilico:

{.) Ruman Yulee Ch., Secretario General de la Presidencia de
la Repiblica. ~
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REPRESENTANTC'LBGAL DE LB CIA.
Ciudad

"LANPY

REF.: PROFIFDED hQRIZCNAL - LpYIC10 T1PO CERTRO
COMURCIAL DENUMIN~DO "DICENTRO"

Visto lcs inforuss f verah)ass ~entepidos en  los
oficics { 00 e farvace L de L%4l 3¢ Certrol oe
Construccio;es Y F 431G 0r feopeio & e 1921 Je
hsesorfa Juridics Monicipal, y Se cenformiisd con lo ~
dispuesto en el Art. 2z Y 3 ce la Osdenanca Funicipal
€e Propiedad Borizontal, confiero la Declaratoriz Je
Propiedsd Horizontal, al sijuivnte e¢3ificjo:

NOFGBRE: Edificio, tipe Cunt e Coirrmial
"DICENTRO" ’
URICATION: Av. Freile entre hverictas Juan Tanca

Facango y Feco. de Creliz:z, solar Nlo.0}
Menfena 1k, parcoavia Tarqui, de este -
cesta ciudai. )

PROPIETETO: . C:mpaiifa kadnims LA FERRETERA C. A,

aCjunta el Cuadro de klicuctes certificade oor el
senor Secretario Municipsl,

htentzmante
Zrfeouil Tncap ndiante
ETRIA Y LIBELTAD

- .
- 7
4
72N
.
bvall. s, Cuy izaifa, - -
LEVTCl L sy Tt ' ¢ S Yp Tr <

SRl Doy T




CENTRO COMERCIAL

BENTRQ

Ac,,,a/ DOS, PARA: cgst CION Y DECORACION

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Consu. por ¢l presente certificado de expensas, que el Local enunciado, ubicado en el
([;N, R0 DE DISENO Y DECORACION DICENTRO GUAYAQUIL”, el cual se
g diicado sobre los solares identificados con los Cdédigos Municipales
.y 94-001A-03, ubicados al Norte de la ciudad de Guayaquil, a la altura
: ano y medio de la Av. Juan Tanca Marengo, se encuentra al dia en el pago
&cpﬁ S dL\ mes de Noviembre de 1999, Ll Local correspondiente a este

SR, XAVIER NEVARES LLERENA
ADMINISTRADOR

CERTIFICACION;

El suscrito Seiior Administrador del “CENTRO DE DISENO Y DECORACION
DICENTRO GUAYAQUIL", bajo juramento, ante Usted Seilor Notario, declaro que
extiendo este certificado, en dicha calidad, y que he sido designado en legal forma por
la Junta Administrativa del antes referido Centro Comercial de fecha 12 de Julio de
1999,

Guaygquil, 03 de Diciembre de 1999

SR, XAVIER NEVARES LLERENA
ADMINISTRADOR

-

Av. Juan Tanca Marengo, Km. 1 1/2 ‘B 242405 « Fax: 242069 » Guayaqull, Ecuador
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DE GUAYAQUIL

E DE AVALUO PARA"
ERENCIA DE DOMINIO

|IﬂﬂllllllllﬂllllﬂlﬂllllllllllllﬂllﬂilllWHWIIMWWMW

No.
0023548
DIA MES . ARo
06 DICIEMBRE 1989

OTORGANTE

A FERRETERA C.A

CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO

CEDULA DE CIUDADANIA

DATOS DEL PREDNO

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
66-0018-001-0-1-9 IETEL TARQUI
DIRECCION ' - B No. MANZANA SOLAR .o
0018 ool

LLANA-C.C.DICENTRO

| FECHA DE INSCRIFCION ( ESCR. ANTERIOR }

TIPO DE CONSTRUCCIOIN DO-MMM-YYYY No.
' 18 MAY 1944
ESTE OESTE
SOLAR 2 134.00 Mts{ FCO, ORELLAN103.30 Mts| J.T.MARENGO 95.60 Mta,
CARACTERISTICAS DEL SOLAR '
AeGuLAR [ irrecuLAr  [X]
Jﬂm Y MENSURAS SEGUN CATASTHO MUMICIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
FCO.ORELLANA [163.00 Mts] SOLAR 2 134.00 Mts) FCO. ORELLAN103.30 Mts| J.T.MARENGO 95.50 Mts.

CARACTERISTICAS DEL SOLAR
REGULAR [ ]
.

SUPERFICIE DEL PREDIO
14760.90 Mts.2

IRREGULAR  [X]

OUSERVACIONES

ALMACEN # 9, CENTRO COMERCIAL "DICENTRO". ALICUOTA:3,73%.

AVALUO DEL SOLAR AVALUQ DE LA EDIFICACION
S/, ¥***%%3],493,266 | S/. ******63,361,092
ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL |AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

*3.73000000000 | S/, *¥x*xxx***xg4 854,358

OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUQ ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE \

DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORFORADO A LA ESCRITURA PUBUCA CORRESPONIIENTE

—-—




,:w“'““"ﬂ‘f% CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS

0
% PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO L) SoLiciTup N¢

102379 . §

S
G

'\ TOTALA PAGAR Q6352 L =

1
AR RS AR T
Vilide con rw cancdjaclén o exenclion de timbre de cafa
. Da ser devudllo a ECAPAG. e! formufario después de quince dias (15) calendarlo se lo dara de baja.

—— SOHCUANTE (INTERESADP QINBIAHIOl FACTURACION
7 !-”i.;%:‘f:\f."?'.") ENCANSADD Liquidador 'C Revisor —
j‘JaZn_.:J Trig% . B : ]
nieo ift’-".‘,u],’c A Fecha o) | Tocha () /(‘/ >
For. DPCO - 019/89

’ N R
S R. O. No. 747 Agosto 14/91 Art. 3 No. 3.2 ESPECIE VALORADA, . (,. 4.750,0 ) ‘195) d PN
Tasa de Servicios Especiales Subcustegoria C | ]  Tasa No. “V'U...‘}..:Z SIS “m "~
N : 7
' — ——— - 7 e
Motivo Construccidn Inicial [ Compra Venta i~ AN >
Aumento N T T Venla l‘t
de Remodelacién O Transferencia de dominio x =
Solicitud Reparacion ] Venta de derechos hereditari &
o |>olicaty Otros () . i
— Qoo smyaer G D VeI st 3ol ae CoRp e 8 (B B~
’ l: Propietario ;L. T WERRET L C.d. Frooy Taemcal e CABA Y CALIO 1A
) - - We e LA TOE
o Direccion s maiaer o oavopn g v oy W GO R LA ' )
» fiso y 1, i le\o N"LﬂC”il Local No.Q IUrb./Coop /8eclor ventro Ccomerceld /( L VT
Codigo £ 6H=181=1 =0 =1=| Parroquia/Sector M a1 yui Manzana 186 olar 1
= ( !
Arca del Sl 40 770 g | Mewala del Solar . % e TAlea detlocal A4¢. aAr ;Lﬂé"—"’e Const
Adjunto Planos Minuta LJ Recibo de Pago Valor / Fecha
Arquitectéricos Escrituia |} Anterior No
- Notario-, r] V. vyt t Contral de Construcadn D Otios D
Zonat [} Zora 2 ) zomad [} Zomaa [} Zovas [} | zomab 1) | Zomav UQ
Paga & Exento D ARTICULO LETRA RAZON
< - [
o Contribucion especial de mejoras [ Contrbucion especial de mejoras ] 9 /r b
~ - Tasa de servicios especiales Tasa de serwicios especiales . )
Q Exento por: Valores ya pagados Sin canahzacion Zona exenta por convenio
- < AA. SS. AA LL. B A
: 0 Hamales domiciiario ] | Colector (] i
-1 3 | coiector (3 | sumideros O Y
. = Niveles DIMENSIONES !
] 0
< ——
19 g -
< - 4
-0 ;
< *
m !
' o “ s
O - e -
< AREA TOTAL o0 /A valores
- IL'uquidaz:ic}n de Valor a pagar MR \ o
o~ o Por lasa de servicios especiales i Mes x S/. X\ ‘c- v
w Por 4rea del solar 3,73 %/ | 1Y, 160,90 m x S/ N\
7)) Por 4rea de propiedad horizontal”_ 550,59 mexs.. ] FTYL g6s5. 2/ 1=
ut Por 4rea de construccién / mz x S/ ’ e y
[+l Rebajas por valores ya pagados Recibido No Valor S/ Fecha
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*  TRIGESIMA.CUARTA

RAPUSLICA DEL ECUADOR

..

GInimn Gt e wre w1 inm - e cdpaen e wUNE
DEL CANTON - L 1 _ - %!
o Custre  mil novecientos velnbisleke s, HARTANGIE £}
Ab. SARA . 7
. CALDE:ON .A,l.M”.'ET,‘.‘E,E.E.J,Ii QU{&[I,)A n§|l:|‘lé[:(\,,‘1}l‘€\”{\ ESCRITURA PUBLICA.s5, fuweda
REGATTO H
0 d-geieg:iflo. ~ :_::1}i ISTRIV] “?!f{?f;é;i[ﬂ\}\&"ﬂﬂboﬁ ol cnlllel e ”961"813;,6 Pio e‘(t.lhla
Compafiia L Ferreteran C.A.. . . deméa d
-2 bF ulun 6 . nai m o C Sy an Sy onpdengs ogumentos
. pertinentes.- LEIDA_estg escritura de principio, ,a;fin.
I R RS S R R R LN A LA S - .
i ’I;‘OP“?}:}HBU]; cNOt’ﬁP(lOA?E'\ i .vzt uﬁﬁhyou 1 n\ ‘?O‘,‘?Pﬂﬁe@iﬁnﬁﬁn" Eate
la aprueba en  todas $us,:REREeR1.SRUBTHEME. W MeLiflca
- en unidad de acto conmigo el Notario DOY., FE.- 42 .,
- p” LA FERRETERA C.A.
C.V.¥# pxonerado
R.U.C.# 090026610001
—
Ab. Sa ‘
. totariaITigésima Cuarts - Guayaqull

SE OTORGO -

ANTE MI, en fe de ello <confiero este PRIMER =

TESTIMONIO, en veinticince fojas dGtiles que
llo y firmo en Guayaguil, a diecisiete ne

ro del afic des mil., -

y” Sare Calderon Regatto
Graria Irigésima Cuarta « Guayagill

ik e
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DOY FE: Que al margen de Ia matriz de fecha treinta
de Septiembre de mii novecientos noventa Yy nueve,
tomé nota que el sefor lntanJénte de CQ-paﬁins de
Guayaquil por Resolucién # 00-G-D1C~0001612, de Techa
treinta y uno de HMarzo del dos mii, aprobé la es—
critura que contiene esta copia de: CONSTITUCION DE

LA COHPANIA CASA Y CaMPO INHOBIL1ARIA S.A. CACIN POR

ESCISION DE LA COMPANIA LA FERRETERA C.A..~- G ii, a

cincoe de Abril del dos mil. -

NERDY ™
f‘,gwal-i@'*, p:




Numrero de Repertorio: 10,359
Fecha de Repertorio : 12/Apr/2000
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EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD' DEL CANTON"GUAYAQUIL, certifica que en
esta fecha se inscribieron los siguientes_actos: ) .

1.- Escisidén en el tomo 20 de fojas 9941 a 9942, No.3897 del
Registro de.Propiedades, correspond:ente al presente aﬁo Guayaquil,
Veinticuatro de Abril del Dos Mil.

A}

Que s-e refiere al flos) siguientes predios(s) :

hY

D S Y d SRR rov .t A A
NGuero
Cc6d.Catastral/Rol/Ident.Predial Mat.:fcula. ' ~.¢ "Actos I
66-0018-001-0-1-9 59150 " 'Esd
DESCRIPCION:

ESC =Egcigién
Trabajados por:

Digitalizador : SN
Amahuense -de Inscripciones : MCAICEDO
Depurador : LESPINOZA 2
Asesor -i PALVEARB .

Generador de Raz6n : MQUINTEROS

- ¢ -

serviri para: r A | A [SRETA N SR U t
a) Obtener un certificado en un plazo méximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo = ™
de discos 6pticos, consiguiendo con esto un zonsiderable ahorro
de tiempo en el proceso de una nueva inscripcidn. '

Por lo tanto sirvase indicarnos el nimero de la Matricula Inmobiliaria
arriba sefialado cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcién

. . - co © En cumplimiento de lo or-




denado en la Resolucibn No. 00-G-DIC-0001612, dictada por el Intendente
de Compafilas de Guayaquil, el treinta i uno de Marzo del presente afno,
queda inscrita esta escritura, la misma que contiene la ESCISION de LA

FERRETERA C. A.; y, la creacibn como to de la escisibn de la -

compaiifa CASA Y CAMPO INMOBILIARFA S. A. CRCINSA, de fojas 25,923

a 25.971, Nim anotada bajo el nlmero

9.517 del Repertorie.- Guayaquil, de Abril del dos mil.-

El Registrador Mercantil Suplente.-}
g N

1000, CARLYS PONGE ALVARADS
Registrader. Moreantil Suplonse
dﬂ/éonul Cauyagei!

#rcantil de 1.944; a folas 2.457 y 379 del Registro Mer

cantil de 1.951 y 1.955, en su orden; a fojas 9.998, 10.538 y -

ercantil de\1.970, 1.979 y 1.980, respectiva-

mente; y, a fojAs 4.076 y 26.0l7 del Registro Mercantil de 1.991

Y 1.993, en su qrder, al margen dg las inscripciones respectivas.-

Guayaqull, veint ocho de Abril/del dos mile.- E1l Registrador Mer -

cantil Suplente.-

——

Guayaquil, veln de April del dos mile.- EIl Registrador Mercan-

Certifi -




)

Cul
c o que con fecha de hoy, he archivado una copié auténtica de esta
escritura, la misma que contiene la ESCISION de LA FERRETERA C. A.}
Yy la creacién como efecto de la escisibn de la campafifa, CASA Y CaM

PO INMOBILIARIA S. As CACINSA, en cumplimiento de lo dispuesto en el

de 1.975.= Guayaquil, veint

trador Mercantil Suplente.-

/

1800, CARLES POHCE ALVARABE
Ragistrader * Mereantil Saplonse
anl V,C-M‘l Onupagei!

. il
RE& I NO ENCANTIA LEL
v'CANT N UAYAQUIL
aler megede aser .ste Iraln
| 198,3Y Nele

DOY PE: Que tomé nota al makgen d la matr{z de la escyp
péblica de Cobstitucidn de 13 Compmfifa "LA FERRETERA ¢.A." ,
otorgada ante el Notario Quintd del Cantén Guayaquil, doctor
: 6 de Mayo de 1,944 (Ar-
de la copia que antece-
iédn ndimero: 00=G-DIC-
0001612, del sefior Intendente d¢ CompaKf{as de Guayaquil, de
fecha: 31 de Marzé del 2,000.~/Guayaqui

afio dos mil,~- »
(‘ﬂ
Ab. Gesdrio L. Cetdo Cliribegs

Netario 50. del Cantén
Guayaquil

Tancredo Berunal Urigllen, con fec
chivo hoy a mi cargo), del conte
des lo que fue ordenado por la Rasol

a tres de Mayo del




77 NOTARIA
TRIGESIMA CUARTA

REPUBLICA DEL ECUADOR

®

DEL CANTON
- GUAYAQUIL

Ab. SARA
CALDERON
REGATTO

g

D ILIGENCTI A.- A peticién del Abogadbu
Ramos Andrade con registro numero cuatrog
novecientos veintisiete; de conformidad qon
preceptaa el Articulo dieciocho, numeral segundo A%
Ley Notarial vigente, ‘procedo a Protocoiizar en
Registro de Eacritutaéd Publicas a mi car;éi
presente de: PROTOCOLIZACION DEL PRIMER TESTIMONYO DE
LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA COMPANIA
CASA Y CAMPO INMOBILIARIA S.A. CACINSA POR ESCISION
DE LA COMPANIA LA FERRETERA C.A., OTORGADA ANTE LA
NOTARIA TRIGESIMA CUARTA DE GUAYAQUIL, ABOGADA SARA
CALDERON REGATTO, EL TREINTA DE SEPTIEMBRE DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE, INSCRITA EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE GUAYAQUIL, EL VEINTICUATRO DE
ABRIL DEL DOS MIL, E INSCRITA EN EL "REGISTRO
MERCANTIL DE GUAYAQUIL, EL VEINTIOCHO DE ABRIL DEL
DOS MIL. ASI COMO LA RESOLUCION NUMERO CERO CERO -
G- IC-CERO CERO CERO UNO SEIS UNO DOS, EMITIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS EL TREINTA Y UNO DE MARZO

DEL DOS MIL.- Guayaquil, a tres de Mayo del dos mil.

LA NQ

SE PROTOCOLIZOC -




ANTE MI, en fe de ello confiero este TERCER -

TESTIMONIO, en treinta y dos fojas Utiles que

sefile y firmo en Guayaquil, a tres Mayo del

sfio dos mil. -

TNDERSy
awisaagy,,

Ingésima Cuaria « Guuyagdl




