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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANG TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafifa CASA ¥ CAMPO INMOBILIARIA 5.A. CACINSA se constituyd el 30 de Septiembre
de 1959 por escision de la compafia LA FERRETERA C.A,, de conformidad con las leyes de la
Repiblica del Ecuador, en la ciudad de Guayaquil mediante sscritura plblica otorgada ante ia
Motaria, Ab. Sara Calderdn Regatto, € insciita en el Reglstro Mercantll con fecha 28 de Abril dal
2000, Fue aprobada el 31 de Marzo del 2000 por la Superintendencia de Compafias, mediante
Resolucion N° 06-G-DIC-0001612, entidad que ejerce el control de la misma, Su domiciio legal
es en la cludad de Guayaquil, cuyas oficinas estan ubicadas en la Av. Juan Tanca Marengo Km
1.5 en el C.C.Dicentro Oficina 31 plantz alia. Su actividad principal es la compra, venta, alquiler
y explotacion de bfenes inmueblas.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los princlpales princlplos ¥ practicas contables aplicades en la preparacidn de los estades
financleros se detallan a continuacion, Estos principlos y practicas han sido aplicados
uniformemente, a menos gue se indique (o contrarlo.

a. Base de presentacion

Los estados financieros de la compafiia CASA ¥ CAMPD INMOBILIARIA 5.A. CACINSA se han
elaborado de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera para
Pégqueiias ¥ Medlanas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por gl Cansejo de Mormas
Internacionales de Contabilidad {TASB).

La Superintendencia de Compafilas a través de sus Resoluclones # S5C.Q.ICLO04 del 21 de
Agosto del 2006, publicada en el RO.# 348 del 04 de Septiembre del 2006; Resolucién #
ADM.8199 del 03 de Jullo del 2008, publicada en el Suplemento del R.O.# 378 de Julin 10 del
2008; Resolucion # 08.G.DSC.010 del 20 de Moviembre del 2008, publicada en el RO, # 458
de 31 de diciembre del 2008 v Resolucion # SCICLCPAIFRS.11.01 del 12 de enero del 2011,
publicada en el Registre Oficlal N° 372 del 27 de enero del 2011, oficializd la aplicacion
obligatorfa, a partir de enero del 2012, la adopcién de la NIIF para las Pymes que consiste en
una sola norma con 35 secciones,

b. Imagen Flel

Estos estados financieras han sido obtenidos de los registros contables de CASA Y CAMPO
INMOBILIARIA S.A. CACINSA que reflefan fielmente la situacién financiera, los resuliados de las
operaciones, los cambios en e! patrimonio neto y [os flujos de efectivo por el periodo terminado
al 31 de diciembre dal 2017,

Estos estadus financleros fueron aprobados por la Gerencla General de la compafifa y estan
sujetos a la aprobacidn final de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos
establecidos por la ley. En opinicn de la Gerencia General, |ps estados financieros a 31 de
diciembre del 2017 serdn aprobados sin modificaciones.
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c. Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La infarmaclén Incluida en estos estados financieros anuales es responsabllidad de fa Gerencla
General de la compafiia,

Deterloro de activos: La compafila revisa el valor libro de sus activos para determinar sl hay
cualguier Indicio que 2 valor en libres no pueda ser recuperable. Sl existe dicho indicio, €l valor
recuperable del activo se estima para determinar el alcance del deterioro.

La vida Wil de las Propledad, plania ¥ equipo: La compafla revisa 2l find! de cada pencdo
anual.

Tamhién requiere que la Gerencla General gjerza su julcio en el proceso de aplicaclén de las
politicas contables de fa compafiia,

d. Correccltén de errores

En la elaboracion de estos estados financleros no se ha detectads ningdn error significative que
haya supuesto la re expresion de los Impartes inchidos en las cuentas del gjercicio anterfor.

e, Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del Estado de Situacion Financiera, del Estade de Resultado Intagral, del
Estado de Camblos en el Patrimonio Meto y del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan da

forma agrupada para facilitar sy comprension, si blen, n [a medida en que sea slgnificativa, se
ha Ineluido la informacion desagregada en las correspondientes notas.

f. tamblos en criterios contables
Durante ef ejercicio 2017 no se han producido cambios de criterio contable significativos
respecto de los criterios aplicados en el gjercicio 2016,

g. Consistencia en presentaciin

La presentacion vy clasificacion de las paridas en los estados financleros se mantienen de un
periode al siguiente.

h. Negocio en marcha

Los principios contables parten del supueste de la continuidad de las operaciones del ente
contable, negocio en marcha, a menos que se Indique todo lo contrarle CASA ¥ CAMPC
INMOBILIARIA S.A, CACINSA, es Un ente con antecedentes de negocio en marcha, por e
movimiento econdmico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para segulr
funcionando en el futuro de acuerde a su constitucion,

1. Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en délares de los Estades Urnldos de América, la unldac
monetaria ackual de la Repdblica del Ecuador,
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j- HMormas de Registros y Valoraclén

Efectivo v Equival fect]

El efectivo ¥ equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible v las cuentas corrientes
en Bancoes,

Instrumentos Financleros

Los instrumentos financleros correspanden a fos contratos que dan lugar, simultdneamentes, a
un active financiero y @ un pashvo finandera o a instrumentos de patrimonio n otra compaila,

En el caso de la compafiia, los Instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarias
come son los documentos ¥ cuentas por cobrar v Ios documentos v cuertas por pagar.

da a ¥ equipo

Son registradas inicialmente al costo y posteriormente dicha valoraciin inicial se corrige por la
correspandients depraciacion acumulada calculada en funcidn de la vida Otil, vy, en su caso, por
las pérdidas por deterioro que hava experimentado.,

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su preclo de adquisicién méas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar v las condiclones
necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia General ¥ una estimacién
inlcial de los costos de desmantelamiento o retlro del activo, asi como la rehabllitacion del lugar
o scbre el que s2 asienta.

Los gastos de reparaciones y mantenlmientos se cargan a resultados en el periodo que se
praducen.

Para aquellos actlvos que requferen reemplazo de componentes, mejoras, ampliaclones o
mantenimiento para incrementar su vida (til, debe ser recalculada su depreciacion en fa misma
proporcicn.

Fstos oostas posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o se reconoce como un activo
separade, solo cuands es probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con los
elementos de propiedades, planta ¥ equlpo vayan a fult a |z empresa y pueda determinarse de
forma fiable. El valor del componente sustituto se da de baja contablemeante.

Méetodos de depreciacidn, vidas Utiles v valores resldualas

El costo de propledades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida (til estimada, valor resldual ¥ métoda de depredacion son revisados al final de cada
afio, si es que ha habido algan indicio de que se ha producido un cambio significativo, siendo el
efecto de cualyuler camblo en forma prospectiva.

La depreciacién de un activo iniciard cuando esté disponlble para su usa. La depracacidn no
cesara cuando el activo este sin utflizar o se haya retirado del uso del active a menos que se
encuentre totalmente depreciado o wtilice el método da depreciacidn en funcidn de use,
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Las principales partidas de propledades, planta y eguipo v las vidas Otiles usadas en el cdlculo
e la depreciacion son:

ftem vida Util {en afios)
Terrenos Indefinidos
Edlficaclones &0 Afios

Wehiculo B Afios

Impusaste a la Gangncias,

El gastc por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente par pagar v
del Impuesto diferido.

El impuesto corrlente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio y se calcula mediante
una tasa de impuesto establecida por la Ley de Régimen Tributarko Interno.

E! impuesto diferito se reconoce a partir de las diferenclas entre los importes en [lkros de los
activos ¥ pasivos en las estados financieros y sus bases fiscales comrespondientes, conacidas
come diferencias temporarias. Los paslvas por impuestos diferldos se reconocen para todas las
diferenclas tempuorarias que se espere que ingrethenten la ganancla fiscal en el futurg. Los
activos por impuestos diferfdos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
esperg que reduzcan la ganancla flscal en el future, y cualjuier perdida o crédito fiscal no
utitizado. Los actlves por impuestos diferfdos se miden al importe maxime que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, 25 probable que se recuparen.

Reconocimlento de ingresgs de actividades ordinarigs

Los ingrasos de actividades ordinarias se reconocen ciande se realizan, es derdr cuando el
sarvicio es prestado, de acuerdd con la condicion pactada v la cobranza de las cuentas por
cobrar estd razonablemente asegurada, Se miden al valor razonable de la contraprastaclon
recibida o por recibir, neta de impuesto a |as ventas, rebajas y descuentos.

La compafila reconoce los Ingresos cuando ef monto pueda ser medido conflablements, es
prabable que los beneficles econdmicos futurcs fluyan hacla la compalia y 52 cumpla con 103
criterios especificos por ese tipe de Ingraso, Se considera que el monto de los ingresos no
puede ser medido conflablemente hasta que todas las contingendias relaclonadas con el servicie
o vanta hayan sido resueltas.

Costos v gastos

Se registran al costo hiskarlco v s& reconocen a medida que sen incurridos independientamente
de la fecha en que s2 haya realizado el pago, se registran en los libros contables ¥ se informa
sohre ellos en log estados financieros de los periodos con los cuates se relacionan,
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3. PRINCIPALES CUENTAS DEL £5TADO FINANCIERO

EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Saldo al 31 de | saldo al 31 de
Diciembre 2017 | Diciembre 2016
Cuenta Corrlentes Bancarias en Maneda 31.183.85 16.837.97
Nacional ! !
Total Efectivo ¥y Eguivalentes al Efectivo 31,183.86 16.837,97

Las cuentas corrfentes bancarfas en moneda nacional se encuentran abiertas en bancos jocales

¥ 50n de llbre disponibllidad.

PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPD

Este rubro esta conformado por lo siguiente:

Saldo al 31 de | Saldoal 31 de
Dlclembre 2017 | Diciembre 2016
Terranos 59,462,381 59,462, 81
| Edificlos 289.657,17 289.657,17
Maguinaria vy Eguipos - Costo 0.00 901.84
Muebles v Enseras — Costo 0.00 10,482,298
Vehiculo - Costo 103,820,116 103.920,16
{-) Depreciacidn Acumulada (248.154,17) {240.537,3N
Total de Propiedad Planta ¥ Equipo 204,885.97 223,886,90
CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES
Un resumen de esta cuenta es como sigue:
Saldo al 31 de | Saldoal 31 de
Diciembre 2017 | Diciembre 2016
Proveederes Locales 0.00 1.325,00
Total Cuentas por Pagar 0.00 1,329,00
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Este rubro esta conformado por lo siguiente:

Saldo al 31 da | Saldo al 31 de
Diciembrea 2017 | Diciembre 2016
Impuests a La Renta por Pagar 0.00 1,153,778
{on la administracion tributariz 384.38 442,85
Total Otras Ohllgaciones Corrientes 384.38 1.596,63
CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES
Un resumen de esta cusnta es como sigue:
Saldo al 31 de | Safdo al 31 de
Diciembre 2017 | Biclembre 2018
Cuentas por Pagar Relacionadas 9,847.22 20.177,22
Total Cuentas por Pagar Relacionadas 9,.847.22 20.177,22

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

Pe acuerdo al Codigo Organico de fa Produccion, Comerclo e Inversiones, que entrd en vigencla
a partlr de enere del 2011, se establecld una reduccion pragresiva de la tasa del impuesta a la
renta en 1% anual, hasta lfegar a una tasa cel 22% en el 2013.

A parti del gjercicio fiscal 2010 entré a regir Ja norma que exige &l pago de un anticipo minimo
de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion del 0.2% del patrimonio total, 0.2%
del total de costos y gastos deducibles a efecte de Impuesto a la renta, 0.4% del activo total v
el 0.4% de [os ingresos gravables,

En dicha norma se establecid que en caso de que el Impuasto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipe minimo, este ditimo se convartivd en Impuesto a la renta definitivo, 3
mencs que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable en limitadas circunstanclas descritas en ka2 norma gue rige este anticlpo,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 ¢l capital suscrito vy pagado asciende a US$B00,00 representado
pot acciones ordinarfas y nominativas de Us§1.00 (B00 acclones).

El total de acclonlstas son 2 de naturaleza ecuatariana, El movimiento de las acolones se
resume como sigue:

Saldo al 31 de Diciembre 2017
COSTQ POR
ACCIONES ACCION TOTAL
Acciones Ordlnarias v Nominativas 800,00 1,00 800,00
Total Movimientos de acclohes 800,00 1,00 300,00
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RESERVA LEGAL

La ley requiere que cada compaiiia andnima transflarg a reserva legal por lo menos el 10% de
la utilldad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital social, Dicha reserva no
puede distribtirse a los acclonlstas excepto en caso de liquidacidn de la compafila pero puede
ser utllzada para cubrir pérdidas de operacion asi como para capitalizarse.

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembra 2017 Diciembre 2016
Reserva Lega| 1582,31 1.682,31
Total Reserva Legal 1.682,31 1.682,31
RESERVA FACULTATIVA
La partida Reserva Facultativa, presenta |a siguiente informacion:
Saldo al 31 de Saldo afl 31 de
Diclembre 2017 Diciembre 2016
Reserva facultativa 2?,2[}328 21.820_.2?
Toftal Reserva Lega[ 2?;2{]3-23 21-32‘];2?

RESULTADOS ACUMULADROS

La partida Resultados Acumufados presenta la siguiente clasificacion:

Saldo al 31 de

Diciembre 2017
Gananclas Acumuladas 21.065,69
Perdidas Acurmuladas {9.743,27)
Resultados por Adopcidn NITF - 179.462,21
Total Resultades Acumulados 190.788,53

El saldo de la cuenta Resultados Acurnulados por Adopcion prionera vez de las NIIF para las
Pymes, surgen en el perindo de transicion por la aplicacién de la NIIF para las Pymes, que
generaron ajustes que fuercn cargados o abonados a esta cuenta.

GANANCIA DEL EJERCICIO

Presenta la ganancia neta obtenida en el presente efercicio después de Participacion e
Impuestos, que da un saldo al 31 de diciembre del 2017 de US$12.357,71 gue 52 muestra &n el
respectivo estado de Resultados Integrales.
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HECHOS OCURRIPOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL GUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la facha de emisidn de los estados financieros, no se
produjeron eventos que en opinidn de la Adminlstracidn pudieran tener un efecto importante

sobire los estados financieros adjuntos.

-ff»f"g 7Y
Ing. Juan alez Portes
Gerente Geperal Contador
.04 0903435238 RUC: 0210101245001



