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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONGMICA

La compafiia CASA Y CAMPO INMOBILTARIA S.A. CACINSA se constituyd el 30 de Septiembrs
de 1999 por escision de la compafila LA FERRETERA C.A., de conformldad con las leyes de ' la
Republica del Ecuador, en la ciudad de Guayaquil mediante escritura plblica otorgada ante Ja
Motaria, Ab, Sara Calkleron Regatto, e inscrita en el Reglstro Mercantll con fecha 28 de Abril del
2000. Fue aprabada el 31 de Marzo dal 2000 por la Superintendencia de Compafilas, mediante
Resoluclén N° 00-G-DIC-0001612, entidad que ejerce el cantral de fa misma. Su domicllio legal
gs en la ciudad de Guavacqull, cuyas oficinas estan ublcadas en la Av. Juan Tanca Marengo Km
1.5 en el C.C.Dicentra Oficina 31 planta alta. Su actividad principal es la compra, venta, alquller
y explotacidn de bienes inmuebles,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los mincinales princlnlas v préctices contebles aplicedos en la prepareciin de los estados
financleros se detallan a continuacion, Estos principios y practicas han sido aplicados
uniformemente, 8 menos que se indigue la contrario.

a. Basa de presentacidn

Los estados financieros de la compafifa CASA ¥ CAMPO INMOBILIARIA S.A. CACINSA se han
elaborado de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacidn Flnanclera  para
Pequefias ¥ Medianas Entldades [MNIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabllidad (TASB).

la Superintendencia de Compafiias a través de sus Resoluciones # SC.Q.ICL.004 del 21 de
Agosto del 2006, publirada en el R.O.# 348 del 04 de Septlembre del 2006; Resolucidn #
ADM 3199 del D2 de Julio det 2008, pubicada en € Suplemento del R.O.# 378 de Julio 10 de)
2008; Resolucion # 08.G.05C.010 del 20 de Naviembre del 2008, publicada en ef RO, # 498
de 31 de diciembre del 2008 ¥ Resolucion # SCICI.CPAIFRS,11.01 del 12 de ensro del 2011,
niblicada en el Registro Oficlal M2 372 del 27 de anero del 2011, oficializé la aplicacldn
obligatoria, a partiv de enero del 2012, fa adopcidn de la NIIF para [as Pymes que conslste en
una sola norma coh 35 secciones.

k. Imagen Fial

Estos estadas financieros han sido obtenidos de los registros contables de CASA Y CAMPO
INMCBILIARTA 5.4, CACINSA cue reflejan fislmente |a sltuacldn financiera, los resultades de las
aperaciones, 105 cambios en & patrimorio neto v ios Aujos de efectivo por el periodo terminado
al 31 de diciembra del 2018,

Estos estados financlerns fuercn aprobades por la Gerencla General de la compafiia y estan
sujetos & la aprobacion final de la Junta General de Acclonistas dentro de los plazos
establecidos por Ia ley, En opinion de la Gerencla General, los estados financieros a 31 de
diclembre del 2016 serdn aprabadaos sin modificaciones.
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¢. Responsabilidad de |a informacidn y estimaciones realizadas

La Infarmacldn helulda en estos estados financleros anuales es responsablliidad de la Gerencia
General de la compafiia.

Deterioro de activos: La compafia revisa el valor tibro de sus actives para determinar st hay
cualguier indicio que el valor en libtos no pueda ser recuperable. Si existe dicho indicio, el valor
recuperable del activo se estima para detetminar el alcance del detetioro,

La vida til de las Propiedad, planta y equipe: La compaiifa revisa al final de cada perfodo
anual.

También requiers que la Gerehcla General sjerza su julcle en el proceso de aplicacion de las
noliticas contables de la compafila.

d. Correcclén de errores

En la elaboracion de estos estados financieros no se ha dateckade hingln error significativo que
haya supuesta la re exnresidn de los konordes incluidas en tae cusntas del sjercicio antarior.

&, Agrupacion de partidas
Determinadas partidas def Estado de Sltuacian Financiera, del Estade de Resultade Integral, del
Estada de Cambios en el Patrimonlo Meto v def Estado de Flujo de Efectiva, se presentan de

forma agrupada para facilltar si comprension, si blen, en la medida en que sea signfficativa, se
ha incluide fa informacion desagregada en las correspondientas notas,

f. Cambios en criterios contables
Durante &) gjercide 2006 no se han producilo cammbios de oriterio contable stgnificarivos
respecto de los criterios apllcados en el gercicio 2015,

g. Consistancla en presentacion

La presentacion y clasificacion de las partldas en [os estados financleros se mantlenen de un
periodo al siguisntea.

. Negocio en marcha

Los principlos contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
wontable, negocio en marcha, a8 menos que se indigue todo lo contraric CASA ¥ CAMPO
IMMOBILIARTA S5.A, CACINGA, &5 un enfte con antecedentes de ne2gacie en marcha, por &l
movimiente acondmice de sus operaclones ¥ por el tiempo gue dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucidn.

i. Unidad monetaria

Los estados financleros se expresan en ddlares de los Estados Unldes de América, Iz unidadl
manetaria actual de la Replblica del Ecuadaor.
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j. Normas de Reglstros y Valoracién

tivo ¥ Equivalantes a (L)

El efectivo v equivalentes de efective camprende el efectivo disponible v las cuentas corrientes
&n Bancas,

Instrumentos Financleras

Los Instrumentos financieros corresponden a los contratos que dan lugar, simultaneamente, a
un activo financiero ¥ & un pasivo financiero o a nstrumentos de patrimonio an otra campabia.

En el caso de la compafiia, los Instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios
como son los documentos y cuentas por cabrar v los documentos ¥ cuentas par pagar.,

Propledad, planta y_ equipo

Son registradas infclalmente al costo ¥ posteriormente dicha valoracion iniclal se corrige por la
correspondiente depreciacldn acumulada calculada en funclén de la vida Otil, v, en su casy, por
las pérdldas por deterioro que haya experimentado.

Ef costo de propledades, planta y equipo comprende sy precio de adgulsiciin mds todos los
costas directamente relaclonados con la ubicacion dal active en el lugar v las condiclones
nacesarias para gue pueda operar de forma prevista por la Gerencia General ¥y una estimacion
inicial de [os costos de desmantelamiento o retiro del active, asi coma la rehabilitacion del lugar
o sobre el gue se aslenta.

Los gastos de reparacionss v mantenimientos se cargan a resultados en el perlode que se
producen,

Para aquellos actives que requieren reemplazo Jde componentes, mejoras, ampliaciones o
mantenimiento para Incrementar su vida Util, debe ser recalcwlada su depreclacidn en la misma
proporclan,

Esios costos posterfores se incluyen en el valor del activo inlcial o se reconcce como un activo
separado, s0lo cuandos es probable que lbs beneflcios econdmicos futures asociados con los
elementas de propiedades, pianta ¥ equipo vayan a flulr @ 1a empresa ¥ pueda determinarse de
forma flable, Bl valor del compaoneante sustituto se da de baja contablements.

Métrnlos de depreciacion, vidas Gtiles ¥ valores residuales

El coste de propiedades, planta y equipo se deprecla de acuerda con el métode de linea recta.
La vida 0t estimada, valor residual v método de depreciacién son revisades al final de cada
afio, si es que ha habidoe algln indiclo de que se ha producide un camblo significativo, sfenda el
efecto de cualguler camblo en forma praspectiva,

La depreciacion de un actlva Infclard cuando esté disponible para su uso. La deprecation no
cesard cuando el activa este sin utillzar o s& hayva retirado del uso del activo a8 menos fue s
encuentre totalmente depreciade o utilice el métado de depreciacion en funcldn de uso,
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Las principales partidas de propledades, planta y equipo v las vidas ttlles usadas en el calculo
te la depreciacién san:

ftem vida Uil {en afios)
Terrenos Indefinidos
Edificaciones ci Afios

Vehiculo B Afios

Tmpuesto a e Ganevcles.

El gasto por intpueste a las gananclas representa la suma del impuesto corrlente por pagar ¥
del impuesto diferido,

Bl impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio ¥ se calcula mediante
una tasa de Impuesto establecida par fa Ley de Régimen Tributatio Interno.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los Importes en libros de los
ackves ¥ pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondlentes, conocidas
coma diferencias temporarias. Los pasivos por impuestas diferldos se reconocen para todas las
diferencfas tempararas que se espere que incrementen la ganancha fiscal en el futuro, [os
activos por impuestos diferldos se reconocen para todas las diferencias temporarfas que sg
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o credito fiscal no
utillzado. Los actives por Impuestos diferidos se miden al Importe maxima que, sobre la base de
ta ganancla flscal actual o estimada futura, es proebable que sa recuperen.

ignto de Ingresas ividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarlas se reconocen cuando 52 reallzan, es declr cuands el
servicio es prestado, de acuerdo con la condicion pactada v la cobranza de las cuentas por
cobrar esta razonablemente asegurada. Se miden al valor razonable de la contraprestaciin
recibida o por reclblr, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos,

la compafila reconoce los ingresos cuando e monto pueda ser medido confiablemente, es
probable que los beneficios econdmicos futures fluyan hacla la compafiia ¥ se cumpla con los
criterios especificos par ese tipo de Ingreso. Se considera gue &l monto de los ingresos no
puede ser medido conflablermente hasta que lodas las contingencias relaclonadas con el serviclo
o venta hayan sldo resueltas.

Costos ¥ qastos

Se reglstran al costo hiskdrlco v s& reconocen a medida que son incurridos independlentermenta
de |a fecha &n gue se haya realizado el pago, se registran en 105 libros contables v se Infarma
sobre elos en los estados financieros de los periodas con los cuales s relacionan.
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3. PRINCIPALES CUENTAS DEL ESTADO FINANCIERO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2016 | Diclembre 2015
Cuenta Corriehtes Bancarias en Moneda 16,837,97 6.880,51
Nacional
Total Efectivo y Equlvalentes al Efectivo 16.837,97 6.880,51

Las cuenkas corrientes bancarias en moneda nacional se encuentran ablertas en bancos locales

y 500 da fibre disponibilidad,

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Este rubro esti conformado por la slguientes:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de

Diclembre 2016 | Diciembre 2015

Terrenos 5346281 50,462,681
Edificios 289.657,17 289.657,17
Maguinaria ¥ Equipos — Casto 901.84 3.116,84
Muehles y Enseres = Costo 10,482,29 21,358,94
Yehicule — Costo 103,920,156 103.820,16
{-y Depreciacion Acumulada (240.537,37} [234.157,34)
Total de Propiedad Planta y Equipo 223.886,90 243.358,58

CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES
Un resumen de esta cuenta es como sfque;

Saldo af 31 de | Saldo al 31 de

Diclemhre 2016 | Diciembre 2015

Proveedores Locales 1.328,00 2.690,73
Total Cuentas por Pagar 1,329,00 2.690,73
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Este rubro estd conformado por la siguiente:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Dlclembre 2016 | Diciembre 2015

Impuesto a La Renta por Pagar 1.153,78 731.52
Con la administracidn tributaria 442.85 380,31
Total Otras Obligaclones Corrientes 1.596,63 1.111,83

CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Uit resumen de esta cuenta s coms sigue:

Saldo al 31 de | Saldo al 3l de
Diclembre 2016 | Diciembre 2015

Cuentas por Pagar Refacionadas 20.177,22 32.677,22

Tatal Cuentas por Pagar Relaclonadas 20.177,22 32.677,22

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

De acuetds al Codigo Organico de la Pradugcian, Comercio e Inverslonegs, gue entrd en vigencia
a partir e enaro del 2011, se estableclé una reduccidn progresiva de la tasa del impuesto a la
renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 229 en el 2013,

A partlr del ejerciclo fiscal 2010 entrd a regir la norma que exIge el pago de un anticipo minimo
de Impvesto & la venta, cuyo velor 25 calculato an fundidn del 9.2% de patrimanto total, 0.2%
del total de costos y gastos deducibles a efecto de impuesta a la renta, (.4% de! active total v
el 0.4% de los ingresos gravables.

En dicha norma se establecio que en case de que ¢ impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticlpo minimo, este Glbmo st convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menas que el contribuyente sollcite al Servicio de Rentas Internas su devolucldn, lo cual podria
ser aphcable en limitadas circunstanclas descritas en la norma que Hge este anticipo.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 al capital suscrito vy pagado asclende a US$800,00 representado
por acclones ordinatlas y nominativas de US$1.oc (800 accionas).

El total de acclonlstas son 2 de naturaleza ecuatoriana. El movimiento de las acciones se
resume como sigue:

Saldo al 31 de Diclembre 2016

COSTO POR
_ ACCIONES ACCION TOTAL
Acciones Ordinarias y Mominativas 800,00 1,00 BOO,00

Tatal Movimientos de acciones 800,00 1,00 800,00
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RESERVA LEGAL

1a lay requlere que cada compafiia andnima transfiera a reserva legal por 'o menos el 10% de
la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital social, Dicha reserva no
puede distribuirse a los accionlstas excepto en caso de liquidaclén de la compaiiia pero puede
ser utllizada para cubrir pérdidas de operacidn asl como para capltalizarse,

Saldo al 21 de Saldo al 21 de

Diciembre 2016 Diciembre 2015
Reserva Legal : _ 1.682.31 1.682,31
Total Reserva Legal 1.682,3__1_ 1.682,31

RESERVA FACULTATIVA

La partida Reserva Facultativa, presenta la siguiente informacién:

Saldo al 31 da Saldo al 31 de
Diciembre 2016 Diclembre 2015
Reserva facultativa 21.820,27 14.139,98
Total Resaerva Lega] 21.820_,2? 14.139,93

RESULTADOS ACUMULADOS

La partida Resyiados Arumuletos preserta Ya siguiente dlasificacibng

Saldo al 31 de
Diciembre 2016
Ganancias Acuruladas 21.069,69
Pardidas Acumulacas {7.781,21} |
Resultados por Adopcion NIIF ) 179.462,21
Total Resultados Acumulados 192.750,69

El saldo de la cusnta Resultados Acumulados por Adepcion primera vez de fas MIIF para las
Pymes, surgen en &l petfado de transiclon por la aplicacion de fa MIIF para las Pymes, que
generaron ajustes que fueron cargados ¢ abonados @ esta cuenta,

GANANCIA DEL EJERCICIO

Presenta la ganancia neta obtenida en el presente ejerciclo despuss de Participacidn &
Impuestos, que da un saldo al 31 de diciembre del 2016 de US$5.383,01 que se muestra en &l
respectivo estado de Resultados Integrales,
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfDD_D SOBRE EL QUE SE INFORMA

---------

Ineq Juan onﬂlez Portes A, MargarAta Tarlra Escobar
G‘qirente eneral Contador
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