CASA Y CAMPO INMOBILIARIA S.A.
CACINSA

Av. Juan Tanca Marengo Km. 1 ¥ C.C.Dicentro Oficina 31 Planta Alta
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafiia CASA Y CAMPO INMOBILIARIA 5.A. CACINSA se constituyd el 30 de Sepliembre
de 1999 por cseision de la compafia LA FERRETERA C.A., de conformidad con fas feyes de fa
Republica del Ecuader, en la cudad de Guayaqull medlante escritura pablica otorgada ante la
Notaria, Ab. Sara Calderdn Regatto, e inscrita on el Reglstro Mercantll con fecha 28 de Abril del
2000, Fuc aprobada &l 31 de Marzo del 2000 por la Superintendencia de Compaiiias, mediante
Resolucidn N° 00-G-DIC-0001612, entidad que ejerce ef control de la misma. Su domicilio legal
es en la civdad de Guayaquil, cuyas oficinas estan ublcadas en la Av. Juan Tanca Marengo Km
1.5 en of C.C.Dicentro Oficina 31 planta alta. Su actividad principal ©s la compra, venta, alquiler
y oxplotacion de bienes inmuebies.

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principios y practicas contables aplicades on la preparacidn do los estados
financieros sc detallan a continuacion. Estos principios y practicas han sido aplicados
uniformemente, a menos que s indique lo contrario,

a. Base de presentacién

Los estados financieros de 1a compafifa CASA Y CAMPO INMOBILIARIA S.A. CACINSA se han
claborado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequeiias y Medlanas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (1ASB).

La Superintendencia de Comparilas a través de sus Resoluciones # SC.Q.ICLO04 del 21 de
Agosto del 2006, publicada en el R.O.# 348 del 04 de Septlembre ¢del 2006; Resolucién #
ADM.8199 del 03 de Julio del 2008, publicada en el Suplemento del R.O.# 378 de Julio 10 dol
2008; Resolucion # 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008, publicada en &f R.Q. # 498
de 31 de diciembre del 2008 y Resolucion # SC.ICLCPAIFRS.11.01 del 12 de enero del 2011,
publicada en el Registro Oficial N© 372 del 27 de enero del 2011, oficializd la aplicacién
obligatoria, a partir de encro del 2012, la adopcién de la NIIF para fas Pymes que consiste en
una sola norma con 35 secciones,

b. Transicion a la NIIF y saneamiento contable

Los estados financicros al 31 de diclembre del 2012 y 2011, son los primeros estados
financleros elaborados de acuerdo a la Normas Internacionales de Informaclén Financiera para
Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

En la Nota # 3, Explicacidn de la transicion a ta NIIF para fas Pymes, so oxponen los efectos
que han tenido en la sitpacion financlera de CASA ¥ CAMPO S.A. CACINSA al 31 de diciembre
det 2011 y 2010, asi como en los resultados de sus operaciones y sus 1 lujos de efectlvo del aio
2011, la aplicacidn de la  NIIF para las Pymes y la correcciones de errores con motivo del
proceso de sancamicnto contable.
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¢. Imagen Fiel

Estos estados financicros han sido obtenidos de los registros contables de CASA Y CAMPO S.A.
CACINSA que reflejan Nielmente 1a sltuacién financicra, los resuftados de las operaciones, los
camblos on el patrimonio neto y los fiujos do efectivo por gl periodo terminado al 31 de
diciembre del 2012,

Estos cstados financleros fueron aprobados por la Gerencla General de la compaiiia y estan
sujctos a la aprobacidn final de fa Junta General de Accionistas dentre de los plazos
establecldos por la loy. En opinidn de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de
dlcierbre del 2012 scran aprobados sin modliicaciones.

d. Responsabilidad de 1a infarmacidn y estimaciones realizadas

La informacion inclulda en estos estados NMinancleros anuales es responsabilidad de la Gerencla
General de la compatiia.

Deterioro dc activos: La compafiia revisa el valor (lbro de sus activos para determinar sl hay
cualguier Indlclo que el valor en llbras no pueda ser recuperable. S| existe dicho indicio, el valor
recuperable del activo se estima para determinar el alcance dol deterioro,

La vida util de las Propledad, planta y equipo: La compafiia ravisa al final de cada periodo
anual.

Tamblén requiere que la Gerencia General eferza su juicio on o proceso de aplicacidn de las
politicas contables de la compariia.

e. Correccion de errores

En la elaboracion de estos estados financleros no se ha detectado ningtin error significativo que
haya supuesto la reexpresidn de los importes inciuidos en las cuentas del ejerciclo anterior,

f. Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del Estado de Situacidn Financlera, del Estado de Resultado Integral, del
Estado de Camblos en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujo de Efectivo, se prosentan de

forma agrupada para facilitar su comprensldn, si blen, en la medida en que sea significativa, se
ha incluido 1a Informacion desagregada en Jas correspondientes notas.

g. Cambios en criterios contables

Durante ¢l ejerciclo 2002 no se han producido camblos de criterlo contable significativos
respecto de los criterlos aplicados en el efercicio 2011,

h, Consistencia en presentacion

La Prc:snntaclcfm y clasificacion de las partidas en los estados financiercs se mantienen de un
periode al siguiente,
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i. Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable, ncgoclo en marcha, a menos que se indique todo lo contrario CASA Y CAMPO
INMOBILIARIA S.A. CACINSA, &5 un ente con antecedentes de negocio en marcha, por el
movimicnto econdomico de sus operaciones y por o tiempo que dispong para scquir
funcionando en el futuro de acucrdo a su constitucion,

j» Unidad monetaria

Los ostados financieros se expresan en délares de los Estados Unidos de America, la unidad
monetara actual de la Repdblica del Ecuador.

k. Normas de Registros y Valoracion

Efectivo v Equivalentes al ofoctivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible, los depositos a la vista y
las cuentas corrlentes en Bancos e Inversiones de gran liquldez con venclmiento original a tres
meses 0 menas.

Instrumentos Finangieros

L.os instrumentos {inancieros corresponden a los contratos que dan lugar, simultdncamente, a
un activo financicro y a un pasive financiero o a instrumentos de patrimonio en otra compaiiia.

En cl caso de la compaidia, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primatios
como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas par pagar.

Activos Financiergs

Los activos financieras se clasifican en las sigulentes categorias: Activos financieros medidos al
valor razonable con cambios en resultados; activos financieros que son instrumentos de deuda
medidos at costo amortizado y actlvos financleros gue son Instrumentos de patrimonio medidos
al costo menos deterioro de valor, La clasificacidn depende del propdsito con el que se
adguirieron Ios activos financleros. La Gerencla General determina 1a clasificacion de sus activos
financieros en ¢l momente de reconoctmiento inlclal.

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son activos financieros que no son cotizadoes en un
mercado activo. Surgen cuando la compaiiia provee servicios directamente a un deudor sin
Intenclon de negoclar fa cuenta por cobrar. Se Incluyen en el active corrlente, salvo por los do
vencimlentos mayores a 12 meses despugs de la fecha de los estados financicros. Son
registradas, en su mediclon Inicial, a su valor razonable y posterlormente por su costa
amorfizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva, menos una estimacion para

cuentas de cobro dudoso con carge a resultados del periodo de acuerdo  la antigbedad de los
saldos.

Paslvos Elnancieros

Los instrumentos financieros se clasifican como de pasivo o de capital de acuerdo con la
sustancla del acucrde contractual que les dio orlgen, Los Infereses, los dividendos, las
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ganancias y las pérdidas generadas por un instrumento tinanclero clasificado como de pasivo,
se reglstran como gastos o ingresos en el estado de ganancias y pérdidas.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguicntes categorias: Pasivos financieros medidos al
valor razonable con camblos en resultadas; pasivos Tinancleros medldos al costo amortizado y
compromisos de préstamo medidos al costo menos deterioro del valor.

Propledad, planta y equipo

Son reglstradas inicialmente al costo v posteriormente dicha valaracion Infcial se corrige por a
correspondiente depreciacion acumulada calculada an funcidn de la vida wtil, y, en su caso, por
las perdidas por deterioro que haya experimentade.

B! coste de propledades, planta y equipo comprende su precio de adguisicidn mas todos las
costos directamente rolacionados con la ubicacién del active en el Jugar y las condiciones
necesarias para que pucda operar de forma prevista por la Gerencia General y una gstimacién
iniclal de los costos de desmantelamiento o retiro del activo, asi como la rehabilitaclién det lugar
0 sobre el que se asienta,

Los gastos de reparaciones y mantenimicntos se cargan a resultados en e periodo que se
producen,

Para aquellos activos que requleren reemplaze de componentes, mejoras, ampllaclones o
mantenimiento para incrementar su vida (b, debe ser recalculada su depreciacion en la misma
proporcion,

Estos costos posteriores s¢ incluyen en el valor det activo inlclal o se reconoce como un activo
separadp, solo cuando os probable que los berefliclos econdmicos futures aseciados con los
elementos de propicdades, planta y equipo vayan a fluir a la empresa y pueda determinarse de
forma fable. El valor del cormponente sustitute se da de baja contablemente,

Métodos de depreclacidn, vidas Utiles y valores reslduales

El costo do propiedades, pfanta y cquipo se deprecia de acucrdo con el método de linea recta.
La vida Qtil estimada, valor residual v método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, si es que ha habido algin Indicie de que se ha producido un camblo significativo, sicndo cl
efocto de cualquior cambio en forma prospectiva,

La depreciacién de un activo iniciard cuando esté disponible para su uso. (@ depreciacidn no
cesard cuando ol activo oste sin utilizar o se haya retirado del uso del active a menos que so
encuentre totaimente depreciado o utillce of método de deprediacidn en funcidn de uso.

Las principales partidas de propiedades, planta y equipo v las vidas Utlles usadas en el calculo
de la depreciacion son:

itom Vida Util {en aiios)
Toerrenos Indefinidos
Ediflcaciones 50 Afos

Retird o venta de propiedades, planta y cquipo
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La utllldad o pérdida que surja de fa baja en cuentas de la partida propiedades, planta y equipo,
serd la diferencla entre ol producto neto de la dispesicién del activo, si o hublere, v el importe
cni llbros del activo,

En caso de venta o retiro subsigulente de propicdades revaluadas, ol saldo de la reserva de
revaluacion es transferida directamente a utilidades retenidas.

Impuesto a la Ganancias,

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del Impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido.

El impucsto corriente por pagar estd basado en 1a ganancla fiscal del afio y se calcula mediante
una tasa do impuesto establecida por la Loy de Réglmen Tributario Interno.

El impucsto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financicros y sus bases fiscales correspondientes, conocidas
como diferencias temporarias. Los pasives por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que Incrementen la ganancia fiscal en el futuro, Los
activos por Impuestos dileritos se reconocen para todas 1as diferencias temporatias que se
espere que reduzean la ganancla fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
atilizade, Los activos por Impuestos diferidos se miden al importe maximo gue, sohre 1a base de
la ganancia fscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen,

Provisiones

Las provisicnes se reconocen clando la compadiia tiene una obligaclén presente legal o asumida
como resultade de eventos pasados, es mas que probable que se regquerird de la salida de
recursos para pagar la obligacidn y el monte ha sido estimado confiablemente. No se reconoce
provislones para [uturas pérdidas operativas.

Cuando existen varlas obligaciones simifares, 1a probabilidad de que se requiera de salidas de
recursos para su pago se determina conslderando la clase de obligaclon como un todo.

Se reconoce una provisidn aun cuando la probabifidad de la sallda de recursos respecto de
cualquler partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sca muy pegueiia.

RBeconocimicnto de ingresos de actividados ordinarlas

Los Ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando se realizan, es declr cuando e
servicio os prostado, de acuerdo con la condicidn pactada v la cobranza de las cuentas por
cobrar estd razonablemente ascgurada, 58 miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por reclbir, neta de Impuesto a las ventas, rebajas v descuentos,

La compaiiia reconoce los ingresos cuande ¢f monto pucda ser medido confiablemente, es
probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la compaiia y se cumpla con los
criterios especificos por ose tipo de ingreso, Se considera que o monto de los Ingresos no

puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingenclas relacionadas con el servicio
0 venta hayan sido resucltas.
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Costos y gastos

S registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son Incurridos independlentemente
de ia fecha en que se haya realizado el pago, sc registran en los libros contables y se informa
sobre ellos en los ostados financleros de los perindos con los cuales se relacionan.

3. TRANSICION A LAS NIIF Y SANEAMIENTO CONTABLE

Los estados financiero at 31 de diciembre del 2012 y 2011, induyende ¢l estado de Situacion
Financlera al 31 de diciembre det 2010, (6 1 de enero del 2011, fecha de transicion a las NIIF
para la Pymes), son los primeros elaborados de acuerdo con las NIIF para la Pymes, aplicadas
uniformemente cn los referidos estados financicros.

A continuacion, se presenta la concillaclén de las clfras del estado de situacion financlera al 1
de encro y 31 de diclembre del 2011, claborados de acuerdo con los Principlos de Contabilidad
Generalmente Aceptados anterlores, con fas cilras de los correspondientes estados inancieros
claborados de acuerdo con la NIIE para la Pymes, mostrando separadamente los efectos del
camblo de base contable, distinguiendo los efectos de los cambios,

A contlnuacidn se proscnta la Conciliacldn del Pattimonio al 31 de Diclembre del 2011:

CASAY CAMPQ INMORBILIARIA 5.A, CACINSA

EXPLICACION,
Saldo NEC AJustos NIIF Snldo NIIF REFERENCIA
3 aldo Nt piclo TECNICA Y
COMPONENTES M 22011 1-1-2012 DIVULGACIONES
Dehblto Credito
Adaopcion por primeara
ACTIVO 120.006.82 322.BH2.09 143.419.91 307.469.00 | vez costo atribuido
seccion 17

PASIVO 100.142.95 - - 100.142.95 NIA
PATRIMONIO 19.862.87 20.863.06 |  200.125.27 199.326.08 | Aluste "\'f:]’zp”me""'
PATRIMONIO NEC
AL 31 DE DICIEMBRE
DE 2011 19.863.87
[+) Aluste costo
utribuide PPE 200.1235.27
|-} Aluste a otros
wetivoy 29.863.06
PATRIMONLO NIIF
AL 1 DE ENERO DEL
2012 159.326.08
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4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Cuenta Corrlentes Bancarias o Moneda
Naclopal__

Las cuentas corrientes bancarlas eén moneda nacional se encuentran abiertas en bancos locales

y son de tibre disponibilidad.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Total Efective y Equivalentes al Efectivo

Saldo al 21 de

__| Diciembre 2012

34.826,78

34.826,78 |

Saldo al 21 de
| Diciembre 2011

17.683,95

17.683,95

La partida Activos por Impuestos Corrientes se muestra sequn ¢ siguiente detalle:

| Diciembre 2012

Saldo al 31 de

Saldo al 31 de
Diciembre 2011 |

, 3.479,95 ¢.391,15
Crédito tributario por Retenciones Imp. Renta |
Crédito tributario por IVA - 5.599,68
Total Activos por Impuestos Corrientes 3.479,95 | 11.990,83

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Este rubro cstd conformado por lo siguiente:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2012 | Diciembre 2011
Terrenos ~Costo 09462811 3,230,927
Edifios —Costo .| 28965717 23.006,97
Maguinaria y Equipos - Costo 3.116,84 3.116,84
Mueblesy Enseres —Costo ... .. 21.358,54 21.358,94
Vehiculo - Costo 32.055,00 78.916,08
(). Depreciacion Acumulada (176.118,82)|  (44.079,63)
Total de Prapiedad Planta y Equipo 229.531,94 85.550,12
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CUENTAS POR PAGAR

Ui resumen de esta cuenta es coma sigue:

Saldo al 31 de
Diciembre 2012

Saldo al 31 de
Diclembre 2011 |

_E{_r_pveecmi-é'r'eé' “l:ocales_‘ o - 190,00
Cuentas por Pagar No Relacionadas 82.677,22 107.952,95
(Total CuentasporPagar | | B2.677,22|  108.142,95
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Saldo al 31 de | Saldo al 31 de

e —— Diciembre 2012 | Diclembre 2011
Impuesto a La Renta por Pagar 4.652,42 . 2,681,49
Con la adrinistracion tributaria_ 360,000 -
Total Otras Obligaciones Corrientes 5.012,42 | 2.681,49

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

De acuerdo al Codigo Organico de la Produceldn, Comercio e Inversiones, que entrd en vigencia
a partlr de enero del 2011, se establecid una reduccion progresiva de la tasa del impuesto a Ia
renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013,

Para el afio 2012 y 2011 rigen las tasas de Impuesto del 23% y 24% respectivamente, la cual
se reduce al 15% sl las utllidades son relnvertidas por el contribuyente,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro a regir la norma que exige el pago de un anticipo minimo
de Impuesto a la renta, cuyo valor es calculade en funclon del 0.2% del patrimonio total, 0.2%
del total de costos y gastos deducibles a ofecto de impuesto a la renta, 0.4% del activo total y
et 0.4% de lps ingresos gravables,

En dicha norma se establecié que en caso de que ol Impuesto a la renta causado sea menor
gue el monto del antidpo minime, este dltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente soliclte al Servicio de Rentas Internas su devolucldn, lo cual poddria
ser aplicable en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.
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CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el capital suscrito y pagado asciende a US$800,00
representado por acciones ordinarias y nominativas de US$1.00 (800 acciones).

El total do accionistas son 2, comprendidos en 1 inversionlsta naclonal y el segundo
inversionista de nacionalidad estadounidense. El movimiento de fas acciones sc resume Como
sigue;

Saldo al 31 de Diciembre 2012
| cosrto POR -
— .A CCIONES ACCION rorat
Acclones Qrdinarias y Nominativas 800,00 1,00 800,00
Total Movimientos de acciones B0D0,00 1,00 800,00

RESERVA LEGAL

La ley requiere que cada compafiia anonima transfiera a reserva legal por g menos ¢l 10% de
la utilidad neta anual, hasta que esta reserva lleque al 50% del capital social. Dicha reserva no
puede distribuirse a los acclonistas excepto en caso de liquidacion de la compadiia pero puede
ser utilizada para cubrir pérdidas de operacion asi como para capitalizarse.

Saldoal31de | Saldoal 31 de
R Diciembre 2012 | Diciembre 2011 _
Roservalegal (1) 1.682,31 1.682,31
Total Reserva Legal 1.682,31 1.682,31

{1} No se ha efectuado incremento en la resarva Legal

RESERVA FACULTATIVA

La partida Reserva Facultatlva, presenta fa siguiente informacién:

 Saldoal31de | Saldoal 31 de
... . | Diciembre2012 | Diciembre 2011
Rescrva facultativa (2) 14.139,98 14.139,98
Total Reserva Legal ke, 1413998 1413998

{2) No sc hi cfectuado incremento en la reserva Facultativa
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RESULTADOS ACUMULADOS

La partida Resultados Acumulados presenta l1a sigulente clasificacidn:

Saldo al 31 de
Diciembre
S 2012
Ganancias Acumuladas R ~8.341,30
| Pérdidas Acumuladas (7.781,21)
Resultados por Adopclon NIIF 179.462,21
| Total Resultados Acumuiados 180.022,30 |

El saldo de la cuenta Resultados Acumulados por Adopcion primera vez de las NIIF para las
Pymes, surgen en ¢l periodo de transicion por la aplicacidn de la NIIF para las Pymes, que
gencraron ajustos que fueron cargados o abonados a esta cuenta.

GANANCIA DEL EJERCICIO

Presenta la ganancia neta obtonida en el presente ejercicio despuéds de Participacidn e
Impuestos, que da un salde al 31 de diciembre del 2012 de U5$6.973.87 que se muestra en of
respectivo estado de Resultados Integrales.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

4 CPA. Margarita Tarira Escobar
rentg General Contador
C.C.# 0903435238 RUC: 0910101245001




