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INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresados en USDdlares)
INMOBILIARIA PENINSULAR S_A. INMOPENINSULA:

La Compaiiia se constituy6 en la ciudad de Guayaquil el 8 de mayo de
2000 e inscrita en el Registro Mercantil el 11 de mayo del mismo afio con la
denominacion de Inmobiliaria Peninsular S.A. Inmopeninsula. Su actividad
principal es la administracién de bienes inmuebles.

Aprobacidn de estados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 10 de abril de 2019 por parte del Gerente General de la Compaiiia, y
posteriormente seran puestos a consideracion de ia Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad
con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los
estados financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre
la base del costo histérico e incorporan las principales politicas contables que se
describen a continuacién. Los estados financieros se presentan en Doélares de
Estados Unidos de América (USD).

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversién sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en
tres meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Propiedades: Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicion. Las
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse
en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad o alargan la vida util
del activo, se capitalizan.

La depreciacién se calcula por el método de linea recta, tomando como
base la vida util estimada de los activos relacionados, que es como sigue:

Activo Anos
Edificio 20

El gasto por depreciacion se lo registra de manera sistemética durante la
vida util del activo en los resultados de cada periodo.
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Inversiones en aclivos financieros: Corresponden a inversiones en
acciones ordinarias emitidas por otras entidades negociadas en el mercado de
valores. Se reconocen al valor de negociaciéon que no difiere significativamente
de su valor razonable. No existen costos de transacciones significativos
incurridos al momento de su negociacion. Los rendimientos financieros como
dividendos o participaciones, se reconocen en resultados en el periodo que se
generan.

Pasivos financieros: Las cuentas por pagar a proveedores incluyen
aquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de negocio y no devengan intereses. Se reconocen como corrientes,
pues se liquidan en menos de doce meses.

Se reconoce un pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion cuando se compromete a pagar el pasivo.

Las cuentas por pagar relacionadas se originan por préstamos. Su
reconocimiento inicial y medicién posterior es a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Impuesto a la renta corriente: Fl cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades
constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la
tarifa impositiva del 25% (22% en el 2017) sobre su base imponible. Sin
embargo, las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas
se mantendra la tarifa del 22%, la primera condicién la cumple la Compaiiia.

La normativa tributaria local establece et pago del anticipo def impuesto a
la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo
efectivo (TIE) promedio, definido por la administracién tributaria. La devolucion
total o parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado,
podra ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada la
declaracion de impuesto a la renta.

Otros ingresos: Los otros ingresos se contabilizan en base al método de
devengado y es por dividendos recibidos por las inversiones que la Compaiiia
mantiene.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Maodificaciones a la Norma Intemacional de Informacién para Pequeiias y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de las NIF para PYMES. EI Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad espera comenzar su proxima revision completa a
principios del 2019.
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C.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién
reafice estimaciones que afectan fas cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicién de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estdn basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos financieros: A la fecha de cierre de cada periodo, o en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de las inversiones
para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun mdlcno se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones
sohre su valor recuperable incrementando el valor del activo con cargo a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas ttiles de propiedades de inversién: Se efectian de
acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota B.

CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacién, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
No No
Corriente corriente Corriente  corriente

Activos financieros medidos al costo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 1,319 5,108
Activos financieros a valor razonable
con camblos en resultados:
Inversiones en activos financieros 273,814 264,612

Total activos financieros 1,319 273,814 5,108 264,612

Pasivos financieros medidos al costo

amortizado:
Cuentas y documentos por pagar no
relacionados 3,694 3,422
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 506,182 517,972

Total pasivos financieros 509,876 . 521,394
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E.

PROPIEDADES:
Otros
Tefieno Edificio activos Totai
Costo
Saldo al 31-12-2016 315,463 166,973 349 482,785
Saldo al 31-12-2017 315,463 166,973 349 482,785
Saldo al 31-12-2018 315,463 166,973 349 482,785
{-) Depreciacién
acumulada :
Saldo al 31-12-2016 41,848 41,848
Adiciones 8,349 8,349
Saldo al 31-12-2017 50,197 50,197
Adiciones 8,349 8,349
Saldo al 31-12-2018 58,546 58,546
Saldo al 31-12-2016 315,463 125,125 349 440,937
Saldo al 31-12-2017 315,463 116,776 349 432,588
Saldo al 31-12-2018 315,463 108,427 349 424 239
$Saldo al Saldo al
No. Participacié Adquisicién Dividendos
Acci n 3111242017 de acciones  capitalizables _31/12/2018
Sociedad Agricola e
Industrial San Carios
SA 165,744 0.12% 156,542 3,197 6,005 165,744
Inversencarios S.A 108,070 0.20% 108 070 108,070
264,612 273,814

G. PATRIMONIO:

Capital social: El capital social autorizado esté constituido por 800 acciones de
valor nominal unitario de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de las utilidades liquidas y realizadas a la reserva legal,
hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia,
pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compafila y puede ser utiizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos, tales como reliquidacion de impuestos, etc.

OTROS INGRESOS:

Comresponde a dividendos recibidos de Inversancalos S.A por Us$11,78¢9
(US$14,557 en el 2017) y Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A. por
US$4,804 (US$5,885 en el 2017) en efectivo y US$6,005 como dividendos
capitalizables.




INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compaiiia, fue el siguiente:

2018 2017
Utilidad del ejercicio 8,582 1,387
Menos: Clras rentas exentas (Ver Nota M) 22,588 20,442
Pérdida gravable (14,016) (19,055)

TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Cuentas y documentos por
pagar corrientes
Ricardo Noboa Carrién 208,917 208,917
Vivian Noboa Carrion 297,265 309,055
508,182 517,972

A continuacién las transacciones con relacionadas, todas locales:

Afos terminados al

Transaccion 31/12/2018 31/12/2017
Préstamo
Préstamos
Ricardo Noboa Carrién entregados ) 82,232
82,232
ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de ia
Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién Financiera:

E! 29 de diciembre de 2017, entr6 en vigor la Ley Orgénica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econémico 2018. A
continuacién, algunos de los principales cambios:

¢ Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen
por concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que
no correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afos anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provision para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del
ejercicio en que se registra. Por esta provision se reconocera impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de
los recursos para cancelar la obligacion por la que se realizé la provision.

e La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:
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K. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

e Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la
composicion societaria.

s Si dentro de la cadena de propiedad de socios ¢ accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

e Cuando dentro de la composicién societaria, del titular residente en
paraiso fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicard el 28% de
impuesto a la renta.

* Cuando dentro de la composicion societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicard el 28% de
impuesto a la renta en proporciéon a su participacion en el capital de la
sociedad.

+ Incremento del limite en la deduccién adicional de gastos para las micro,
pequeiias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

» Capacitacion para investigacién, desarrollo e innovacién tecnolégica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

 Mejoras en la productividad a través de estudios y andlisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especiatzado, sn que supere ei 5% de ias Venias,

o Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera
de hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

o Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
proaucciSn de bisnes, gque reinviertan sus utilidadss en &l pals, pagaién ia
tarifa del 15% (menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de obtener esta reduccién en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.

+ Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

e Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
congidarardn lag cuentas por cobrar, 2 excenpcién de lag cuentas nor cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor

del revaltio efectuado.
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K. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

También se excluiran gastos incrementales por generacion de nuevo
empleo, y por la adquisiciébn de nuevos activos productivos, que permitan
generar un mayor nivel de produccion.

Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales
NO obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obiigadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipo de la siguiente manera: El 50% del
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el gjercicio.

El Reglamento a esta Ley se emiti6 mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13
de agosto de 2018 y fue publicado en Registra Oficial No. 312 del 24 de agosto

-~

de 2018.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion
de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicé la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son ias siguientes:

L ]

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores
priorizados fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil
gozaran de exoneracién del impuesto a la Renta y sus anticipos por un
periodo de 12 y 8 afios, respectivamente. Esta exoneracion aplicara solo
para agquellas sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.

Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias bésicas:
Petroquimica, Siderurgica, Metal(irgica, Quimica Industrial, tendran derecho
a la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios. El plazo
U8 exoneraciSin 56 ampliara por & aitos mias, & G850 Us Guie a3 INVETsiones
se realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir dei 2018,
gozaran de exoneraciéon de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos.

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios
contados a partir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

Excneracion de I1SD pars inversiones productivas que suscriban contratos de

inversion en:

 Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; vy,
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ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

+ Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

» Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

+ Se establece el Impuesto a la Renta Gnico a la utilidad en la enajenacién de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

e Se podra utiizar el crédto tributario dei VA hasta por Cinco arios.

- Ei Regiamento a esla Ley se emitid mediante Decreto Tjecutivo INo. 617 del 18

de diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de
dgicienure de 2018, y estabiece 108 pivledimientos para operativizar y simphficar
la aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
GsSpecios gue contempia &l Reglamsenio estan.

+ Se flarifica 8l concento dg nueva inversidn: prevalece e lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversién por sobre la ubicacién del domicilio de la
ampress.
mp

¢ Optimizacion del esquema de la devolucion del VA v del ISD para las
exportaciones.

« El incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio serd en
funcion de la tasa de crecimiento de sus activos.

e Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitird la exoneracion del ISD sobre los
dividendos.

e Se cierran todos ios aspectos que tienen que ver con ei impuesto Minimo
para su eliminacion genuina.

Precios de transferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los

ontribuyentes del Impuesto a la Ranta que hayan efectuado operacionss con
partes relamonadas locales y/o dommhadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo ficcal en un monte acumulado sunerior 2 UISE2 millones, debhen presantar
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que sgmplnmnntn es una revelacidn de las. transaccinnes de

o s A saw Wi ww

ingresos y gastos por compaifiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales vio domiciliadas en el exterior, dentra de un mismo perindo

T

fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Infarme Intagral de Precios de Transferencia,
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K. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

La Administracidn Tributaria, en ejercicio de sus facuitades iegaies, podra
solictar mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior,
la presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas
operaciones se aplicd el principio de piena competencia, de conformidad con la
Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

+ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
paises fiscales preferentes, y

e No mantengan suscrito con el Estado contrato para ila exploracion y
explotacion de recursos no renovables.

L. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaiiias expidid las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compaiiias y otras
entidades integrantes de los grupos econdémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En visia que la Compadia no asté considerada por ol Servicic de Rentas Intemas

como parte de un Grupo Econdmico, no deberd presentar estados financieros
consolidados, segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

M. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 v la fecha de emision de los estados
financieros adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de
fa Administracién de la Compaiiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



