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INMOBILIARIA PENINSULAR S,A. INMOPENINSULA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AÑO TERMINADO AL 3,I DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresados en IJSDólares)

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA:

La Compañía se constituyó en la ciudad de GuayaquilelS de mayo de 2000
e inscrita en el Registro l\,{erca¡til el T 1 de mayo del mismo año con la denomrnación
de lnmobiliaria Peñinsular S.A. lnmopenrnsula. Su actividad principal es la
adm nistración de bienes inmuebles

Los estados fiñañcieros por el año terminado al 31 de d ciembre de 2017, han
s do em tidos con autorización de fecha 16 de abril de 2018 por parte del Presidente
de la Compañía, y posterio¡mente serán puestos a consideración de la Junia de
Accionistas para su aprobación definitiva.

BASES DE PREPARACIóN Y POL¡TICAS CONTABLES:

Los estados financ eros adjuntos han sido preparados de conform dad co¡ las
Normas lnternacionáles de lnformación Fi¡anciera para Pequeñas y I\,4edianas
Er¡presas (NllF para PY[rES) emitidas por el Comité lnternac onal sobre Normas de
Contab lidad (IASB por sus siglas en nglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adluntos (31 de diciembre de 2017). Los estados financieros han sdo
preparados sobre la base del costo hrstór¡co. Los estados finañcieros se presentan en
Dólares de Estados lJnidos de América (USD).

Efectivo v eoLrivalentes al efectivo: Consttuyen fondos de inmed ata
dispon bilidad de la Compañía. El efectvo comprende tañto el efectivo como los
depósitos a la v sta. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran
liqurdez, que son fácilmente convertibles en rmportes determinados de efectivo, por lo
que están sujetos a un riesgo poco srgnificativo de cambios en su valor. Una inversión
será equlvaleñte al efectivo cuando tenga vencir¡ienlo en fes meses o rnenos desde
la fecha de adqu sición

lnstrumentos flnancieros:

Reconocimieñto inicial Los nstrumentos financieros se miden rnicialmente al
precio de la transacc ón incluyendo los costos de transaccrón.

lnversiones en actvos fnáncreros medidos al costo: lncluyen los ectivos
financieros que no cotizan en un mercado público de valores (sin cotizac ón pública) y
cuyo valor razonable no pueda medirse de otra forrna con fiabilidad los cuales
deberán medirse al costo menos deteroro del valor. lncluye el valot de las acciones
no preferentes sin opc ón de venta, y otras acciones que ño cotizan en bolsa.

Se reconocen en el momento en que la Compañia obtiene el derecho a
rec b¡r en el futuro flujos de efectivo de la nversrón lo cual ocurre cuando se realiza el
pago. S se adqu eren inversiones de empresas ya constituidas se reconoce por el
valor pagado por ellas, en los demás casos se Teconocen por el valor nom nal
desembolsado.

Los costos incremenia¡es incurridos en su adquisición, se cap¡talizan como
mayor valor de la inversión.

B.
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INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

B. BASES DE PREPARACtóN Y PoLiTtcAS cONTABLES: (Continuación)

9!.cdes--p.q--.p.ag.al--a--pl9yce.o,es
incluyen aquellas oblgaciones de pago por
normal de negocio y no devenga¡ iñtereses
liquidan en menos de doce meses.

Oblioaciones con relacionadas:
préstamos recíbidos de los accionistas.

Las cuentas por pagar a proveedores
bienes y servrcios adqurr dos en el curso
Se reconocen como corrientes pues se

Se originan principalmente por los

Otras obliqaciones corrientes: CompÍenden obligaciones tributarias, que
son registradas a sus correspondientes valores nominales, se originan en
disposíciones tributarias vigentes y se registÍan contra resultados en las partes
proporcionales de las obligaciones devengadas. Se reconocen como corrientes,
púes se liquidan en menos de doce meses-

Prooiedades de inversión: Corresponde a inmuebles que se tienen para
obtener rentas. plusvalías, o ambas, en lugar de para su uso en la producción o
suminisko de bienes o servicios, para fnes administrativos. ó su venta en el
curso ordinario de los negocios. Se reconocen in¡cialmente al costo, que
comprende el precio de compra y todos los gastos directamente atribuibles a su
adquisicióñ, tales como gastos legales, representación, asesoría, impuestos a la
transferencia de la propiedad etc. Se deprecia en línea recta a 20 años y el
gasto correspondiente se reconoce en los resultados delperiodo.

Posterior a su reconocimiento inicial, la propiedad de inversión se mide
al costo depreciado menos cualesquiera pérdidas por deterioro acumuladas a
menos que se clasifique como un activo no corriente tenido para la venta.

Otros inoresos: Los otros iñgresos
devengado y es por dividendos recibidos
sus estados financieros.

Gastos ordiñários: Se registran
registran cuando se conocen.

Gastos fináncieros:

se contabilizan en base al método de
por las inversiones que mantienen en

sobre la base del devengado y se

gastos por intereses se
incurren

Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los
contabilizan como gastos en el periodo eñ que se

Normas lnternacionales de lnformación Financiera pará Peoueñas v
IVledianas Emoresas modificadas:

Las políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas
utilizadas el año anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigor
modificaciones, cada modificación individual solo afecta a unos pocos párrafos y
en muchos casos solo a unas pocas palabras de la Norma, salvo por las
siguientes:
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a) Permitir una opción para usar el modelo de revaluación para
propiedades, planta y equipo en la Sección 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

B. BASES DE PREPARACIóN Y PoLíTlcaS coNTABLES: (continuación)

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medición
de impuesto diferidos con las NIC l2lmpuesto a las Ganancias.

c) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento
medición de activos para exploración y evaluación con la NllF
Exploración y Evaluación de Recursos I\¡inerales.

6

lncorporar un requerimieñto de presentación de las propiedades de
inversióñ en el estado de situación fiñañciera - Elimina el requerimiento
de revelar de forma comparativa para la conciliación de las cifras de
apertura y cierre de ¡as acciones en circulación.

Aclara que el importé único presentado por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de la operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con la Sección 27 - lncorpora ún requeÍimiento
para que las entidades agrupen las partidas presentadas en otro
resultado iñtegral.

Alinea la definición de "parte relacionada" con la NIC 24 lnformación a
Reveler sobre Pertes Relecionádas

Estas modificaciones están vigentes para los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2017. La administráción de la Compañía
considera que estas mod¡ficaciones no tuvieron un impacto significativo sobre
sus estados financieros y revelaciones.

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La prcparación de los estados financieros adjuntos en conformidad con
las Normas lnternacionales de lnformación Financiera para PYlt/lES, requiere que
la administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividád ecoñómica de la Compañía, con el propósito de
determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opinión de la Administración tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al
momento, los cuales podrÍan llegar a difeir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente- Las
revisiones a las estimacioñes contables se reconocen en el período de la revlsión
y períodos futuros si la revisión afecta tanto al período actual como a períodos
subsecuentes.

d)

e)
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A continuacón se presentan las estimáciones y juicios contables que la
Administración ha utilizado en el proceso de aplicáción de los criterios contables:

Estimación de vidas útiles de propiedades de inversión: Se efectúan de
acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota B.

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

D. PROPIEDADES DE IiTVERSIóN:

Terreho Ed¡fic¡o
Otros

Total
Costo
Saldo al 01-01-2016
Saldo al 31-12-2016
Sáldo al 31-12-2017

ll Depreciación
acumulada
Saldo al 01-01-2016

Saldo el 31-12-2016
Adiciones
Saldo al31-12-2017

Saldo al 01-01-2016
Saldo al 31-12-2016
Saldo al3'l-'12-2A17

315,463
315,463
315,463

166,973
166,973
166,973

33,499

41,848

50,197

482.745
482,785
482.745

33,499
8.349

41.848

50.197

449.286
440,937

432,588

315,463 133,414
315,463 125,12s

_!1!l§3 !9flL

349
349
349

349
349

349

E. INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS:

A! s1
2017

de diciembre de
2016

Soc¡edad Agrícola e lndustrialSan
Carlos S.A.
lnversancarlos S.A

156,542
108,070

156,542
108,070

264,612 264 612

F. PATRIMONIO:

Cap¡tal soc¡al: El capitál social autonzado está constituido por 800 acciones de
valor nominalunitario de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legis¡ac¡ón vigente en el Ecuador, la Compañia
debe transferir el 10% de las utilidades líquidas y realizadas a la reserva legal,
hasta completar e¡ 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futr-rras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta está a disposición de los
acc¡onistas de la Compañía y puede ser ut¡lizado para la distribución de dividendos
y ciertos pagos, tales como reliquidación de impuestos, etc.
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G. OTROS INGRESOS:

Corresponde a dividendos recibidos por Sociedad Agrícola e lndustrial San Carlos
S.A. por US$s,885 (US$15,320 en et 20.t6) y tnversancatos S.A US$14,5S7
(US$5,885 en e|2016)

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

H. IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo con el artículo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario lnterno,
las sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucursales de
sociedades exkanjeras dom¡ciliadas en el país y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos
gravables, estarán sujetas a la tarifa impositiva del22% sobre su base imponible.
Para e¡ ejercicio económico 2018 la tarifa del impuesto a la renta será del 25%
(Ver Nota K).

La tarifa impositiva será del 25% cuando la soc¡edad tenga accionjstas. socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraísos fiscales o regímenes de menor imposición con una participación iqual o
superior al 50% de¡ cap¡tal social. Cuando la participación de paraísos fiscales o
regimenes de menor imposición sea inferior al 5O%, ¡a tarifa de 25% aplicará
sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha participac¡ón.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades eñ el país podrán obtener una
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del lmpuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a ¡a
adquisición de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego,
material vegetativo, plántulas y todo iñsumo vegetal para producción agrícola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva,
así como para la adquisición de bienes relacionados con investigación y
tecnologja que mejoren productividad, generen diversificación productiva e
incremento de empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de
¡a Ley. El aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil
hasta el 31 de diciembre del éjercicio ímpositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversión.

El numeral 1 del artículo I de la Ley Orgánica de Régimen Tributario ¡nterno,
indica que los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto
a la renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en e¡
Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o exhanjeras, no domiciliadas
en paraísos fiscáles o judsdjcciones de menor imposición o de personas
naturáles no residentes en el Ecuador, están exentos para la ¡iquidación del
impuesto a la renta.

La Compañía no mañtiene empleados en nómina, por lo que no d¡stribuye el 15olo
de sus utilidades.



La base del cálculo para determinar la base
la Compañía, fue elsiguiente:

Utilidad delejercicio
Ivlenos: Otras rentas exentas (Ver Nota G)
Pérd¡dá gravable
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imponible del impuesto a la renta de

2017
1,387

20 442

09,0§§r

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

I. TRANSACCIONES CON COMPAÑíAS Y PARTES RELACIONADAS:

Al 3Í de diciembre de
2017 2016

Cuentas y documentos por

Ricardo Noboa Carrión
Viv an Noboa Carrión

126 685

456J84

204 917
309,055
517.972

A continuación las transacciones con relacionadas, todas localesi

Años terminados al
Tránsección 31t12r2017 3111212016

Péstamo

R¡cárdo Noboá Caff¡ón
Préslamos
entregados 42,232

------'U232

J. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

l\¡ediante Resolución No. SC.lCl.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la

Superintendencia de Compañías expidió las normas para la preparación y
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y otras
entidades integrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio de
Rentas lnternas.

El segundo párrafo del artículo tercero, exceptúa de la mencionada consolidación
a la información financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas jurídicas que no estén bajo el conkol de la Superintendencia de
Compañías, Valores y Seguros y aquellas empresas qúe hayan sido excluidas de
¡os Grupos Económicos por e¡ Servicio de Rentas lñternas.

En vista que la Compañía no está considerada por el Servicio de Rentas lnternas
como parte de un Grupo Económico, no deberá presentar estados financieros
consolidados, según el articulo tercero de la ResolLlción ind¡cada.

REACTIVACóN ECONOMI
FORTALECIMIENTO DE LA
GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, enljó et vigor la Ley Orgáñica para la Reactivación
de la Econom¡a, Fortalecimiento de la Dolarización y l\¡odernización de la Gestión
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:

K. LEY
Y MODERNIZAC
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. Exenciones de imouesto a la renta Dara microempÍesas: Gozarán de la
exención sólo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

. Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deducción a los pagos por
desahucio y jubilación patronal, que no tienen provisión en años anteriores.

. Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban
registrarse por este concepto, y no se condiciona que las mismas séan
realizadas por empresas especializadas, ni que se refieran al número de
años de los trabajadores.

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

K. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION MI
DERNIZAC DE LA

Obliqación a llevar coñtabilidad: Se modifica la base de ¡ngresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar
contabil¡dad (ingresos del año anterior superiores a uS$300 mil), incluyendo
además a profesionales, comisaritas, representántes y trabajadores
autónomos en general. Sin embargo, deberá considerarse además que
estarán también obligados a llevar contabilidad las personas naturales y
sucesioñes iñdivisas cuyo capitalal 1 de enero o gastos del ejercicio anterior,
sean superiores a los límites que se encuentran establecidos en reglamento.

Determinación por la Administración Tributaria: Se establece la aplicación de
determinación presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
lnternas, al liquidar diferencias detectádas en declaraciones.

lmouesto Renta Único Sector Bananero: Se elimina IRTA único para sector
bananero.

Porcentaie de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrernenta la
latifa al25o/o y la aplicable cuando los socios residan en paraísos fiscales al
28%, según la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversión de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accioñistas
en paraísos fiscales, que debido al régimen jurídico de cualquier jurisdicción
en que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal,
deberá obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no
se dará por cumplida la obligac¡ón ante el Servicio de Rentas lnternas.

Se establece base exenta de US$1 1,270 para delerminar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reducción de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
únicamente para la re¡nversión de compañías exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
nacional sea de por lo menos el 50%.

Reducción tarifa imDuesto a la renta en Desarrollo, C¡encia. Tecnoloqía e

I!¡eyqgili¡i La reducción por este concepto sólo aplicará en la reinversión de
sociedades productoras de bienes.

GESTION FINANCIERA: (Conlinuación)



Reducción tarifa para micro v pequeñas emoresas v exDortadores habituales:
Estas sociedades mantendrán el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la

fente.

Solo para el caso de exportadores habituales, la condición es mantener o

iñcrementar el empleo. El procedimiento los establecerá el CPT.

. Anticioo de lmouesto Renta: El cálculo de anticipo de acuerdo con la fórmula
de los componeñtes del Estado de Situación Fiñañciera y de Resultados, no
aplicatá pa.a las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para

este caso aplicarán el procedimiento del50% de lR menos las retenciones.
INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

K. LEY ORG ACION DE LA
DE LA DOLARIZACION Y NDELA
i (Continuación)
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parte del cálculo de anticipo de impuesto a

decimocuartá remuneraciones y aportes
Cálculo de anticioo: No formarán
la renta las decimotercera y
patronales.

Devolución de anticipoi Se establece recargo del 200yo en caso de
detectarse que la devolución delant¡cipo fue indebida.

Anticipo de lmpuesto a la renta - Rubros excluidos del cálculo de anticiDo de
imouesto a la renta: Se especifica la exclusión de montos de activos, costos
y gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generación
de nuevo empleo, y adquisición de activos productrvos. Además, que el
cambio de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento
no constituye inversión nueva por tanto, los activos para efectos de
aplicación de este beneficio deben ser totalmenie nuevos.

Reténción en la fuente de dividendos v utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador: I\¡ientras no se demuestre que el último nivel
accionario pertenezca realr¡ente al beneficiario efectivo, no se dará por
cumplida la obligación.

Devolución de IVA medios electrónicos: En la devoluc¡ón de IVA por uso de
medios electrónicos se elimina la devolución por uso de tarjetas de débito y
crédito.

Base imouesto consumos especiales {lCE): Se indica que para determinar la

base de cálculo del ICE podría ser sobre el PVP sugerido por elfabricante o

precios referenciales, según se establezca mediante resolución para el
efecto. Se incluye sanción por incumplimiento de informa y por

inconsistencias.

Definición de exportador habitual: El reglamento especificará las
condiciones, límités y requisitos para calificar a un contribuyente como
exportador habitual.
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Emisión de comDrobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obligada la utilización délsistema financiero de 5mil a lmil.

Reoímenes simplificados: A través de Reglamento se clasificará por
segmentos de la economía la aplicación de regímenes simplificados para
efectos de cumplimiento tribulario.

Exenciones ISD: La exención en pago de ISD por valores para cubrir costos
y gastos por enfermedades catastróficas se establece en el 100% de lo
portado o transferido al exterior, previa aprobación de trámite de
exoneración.

Devoluc¡ón ISD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolución sobre
el saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos
de importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos serán los que
consten en el listedo delCPT

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

ARA LA REACTIVACION DE LAK. LEY
TALECIMIENTO DE LA

GESTIÓN FINANCTERA: (Continuación)

. lncentivo estabilidad tributaria en coñtratación de inversión: Se incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

. Determinación Dresuntiva: La determinación presuntivá se aplicaría no
solamente en procesos de Determinación F¡sca¡, sino también para la
emisión de Liquidáciones de pago y resoluciones por aplicación de
diferencias.

L. HECHOSSUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisión de ¡os estados
financieros adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinión de
la Adm¡nistración de la Compañía, puedan afectar la presentación de los estados
financieros o que requieran ser revelados.


