PKFECUADOR & Co. PKF

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA PENINSULAR
S_A. INMOPENINSULA, los cuales incluyen el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2017, y los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y
flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas
contables mas significativas y otra informacion financiera explicativa (Expresados en
USDélares).

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA zl 31 de diciembre de 2017,
asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES).

Bases para la opinion:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con refacién con esas normas se detallan
mas adelante en "Responsabilidades del auditor scbre la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la entidad de acuerde con las disposiciones del
Codigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Etica (IESBA. por sus siglas en inglés), y hemos cumplidc nuestras
ofras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye una base suficiente y
apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Otros asuntos:

4. La Compafia durante los afios 2017 y 2016 no ha presentado ingrescs por sus
actividades ordinarias, esto es la administracion de bienes inmuebles.

Parrafo de énfasis:

5. Los estados financieros por el ejercicic econémico terminado al 31 de diciembre de
2016 no fueron auditados, se presentan con fines comparatives.
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Asuntos clave de auditoria:

8.

7.

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periado actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacidn de nuesira opinion al
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre log mismos.

No hemaos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.

Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

8.

10.

La Administracidén es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).
Esta responsabilidad inciuye el disefio, implementacién y mantenimiento del control
interno que permita la elaboracion de estados financieros libres de incorrecciones
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compariia para continuar come negocic en marcha,
revelando, sequn corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, 0 nc tenga otra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacién financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

1.

12

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, ¥ emitir un informe de auditeria que incluya nuestra opinion. Seguridad
razenaple es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditeria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccidn material
cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o error, y se censidera
material si, de forma individual ¢ conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones econdmicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerde con las Normas Internacionales de Auditeria,
aplicamos el juicic profesional y mantenemoes el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asimismo:

12.1. Identificamos y evaluames los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcicnar una base para
nuestra opinién. El riesge de no detectar una incorreccién material por fraude es
mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacién
del control interno.



13.

14.

15.

12.2. Cbtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compaidiia.

12.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimacicnes contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracién.

12.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocic en marcha y, en
base a Ja evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciongs gue puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio
en marcha. Si llegamos a la conclusién de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacién de Hamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, eventos o condicicnes futurcs pueden causar que la
entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

12.6. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
inctuyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razenablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Hemos cocmunicado a la Administracién, entre otros asuntas, el alcance previsto, el
cronograma y los hallazgos significatives de auditoria, asi como las deficiencias
significativas de control interno que fueron identificadas durante nuestra auditoria.

También le hemos proporcionado a la Administracién una declaracion sobre el
cumplimiento de los reguerimientos éticos relevantes en relacidn con la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan
razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso,
las salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aquellos asuntos que
eran de mayer importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo actual
y, por lo tanto, los asuntes clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro
informe de auditoria a menos gue la ley o el reglamento impida fa divulgacion publica
sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales, determine
que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, seria
razonable pensar que las consecuencias adversas serian mayores que los beneficios
de interés publico de dicha comunicacion.



PKFECUADOR & Co. PKV

informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

16. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
estoy obligado a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compariia en su calidad de sujetc pasivo. Nuestra opinién al respecto se emitira en un
informe por separado.
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18 de abrii de 2018 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compafiias, Valores

y Seguros No.02



INMOBILIARIA PENINSULAR S.A.
INMOPENINSULA

Informe sobre el examen
de los estados financieros

Afo terminado al
31 de diciembre de 2017



INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

SECCION I:

SECCION II:

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

¢ Dictamen de los auditores independientes
s Estados de situacion financiera

+ Estados de resultados integrales

= Estados de cambios en el patrimonio

¢ Estados de flujos de efectivo

+ Notas a los estados financieros

INFORME SOBRE LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR
EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, DETECCION Y
ERRADICACION DE DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL
FINANCIAMIENTO DE DELITOS.
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PKFECUADOR & Co. PK",'

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA
Guayaquit, Ecuador

Opinidn:

1. Hemos auditade los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA PENINSULAR
S.A, INMOPENINSULA, los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2017, vy los estados de resultados integrales, cambios en el patrimaonio y
flujos de efectivo, por el afo terminade en esa fecha, y un resumen de las politicas
contables mas significativas y otra informacion financiera explicativa (Expresados en
USDalares).

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonic y de la situacién financiera de
INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA al 31 de diciembre de 2017,
asi como de los resultados de sus cperaciones y de los flujos de efectivo
correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES).

Bases para la opinion:

3. Hemes llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdd con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se detallan
mas adelante en *Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados
financieros". Somos independientes de la entidad de acuerdo con las disposiciones del
Codigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras
otras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye una base suficiente y
apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Ofros asuntos:

4. La Compafia durante los afos 2017 y 2016 no ha presentado ingresos por sus
actividades ordinarias, estc es la administracion de bienes inmuebles.

Parrafo de énfasis:

5. Los estados financieros por el ejercicio econdmico terminado al 31 de diciembre de
2016 no fueron auditados, se presentan con fines comparativos.
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Asuntos clave de auditoria:

8.

7.

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos gue, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de les estados financieros del
pericdo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién al
respecto, sin expresar una opinion por separade sobre los mismos.

No hemes identificade asuntos clave de auditoria que deban ser informados.

Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

8.

La Administracion es responsable por la preparacidén y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del control
interno que permita la elaboracion de estades financieros libres de incorrecciones
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados cen el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no tenga otra
alternativa mas realista que hacerlo.

10. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de

informacién financiera de la Campafiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

1.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable es un afto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una incorreccién material
cuands exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o error, y se considera
material si, de forma individual o cenjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones econdmicas de ios usuarios sobre los estados financieros.

12. Como parte de una auditoria de acuerdo con tas Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos el juicic profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asimismao:

12.1. identificameos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude c error, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y chtenemos
evidencia de auditoria suficiente y aprepiada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material por fraude es
mas alto que para una resultante de error, ya gue el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacion
del controf interna.



13.

14,

15.

12.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control internc de la Compania.

12.3. Evaluamos la idoneidad de tas politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracion.

12.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio
en marcha. Si llegamos a la conclusidon de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacién de llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, medificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, eventes ¢ condiciones futuros pueden causar que la
entidad no pueda continuar como un negocic en marcha.

12.5. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieres,
inciuyendo 1as revelaciones, y si los estados financieros representan
razenablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance previsto, el
cronograma y los hallazgos significativos de auditoria, asi como las deficiencias
significativas de control interno que fueron identificadas durante nuestra auditoria.

También le hemos proporcionado a la Administracién una declaracion sobre el
cumplimiento de los reguerimientos éticos relevantes en relacién con [a
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan
razchablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso,
las salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a la Administracién, determinamos aguellos asuntos que
eran de mayor importancia en ta auditoria de los estados financieros del periodo actual
y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro
informe de auditoria @ menos que la ley o el reglamento impida la divulgacion plblica
sobre el asunio o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales, determine
que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, seria
razonable pensar que las consecuencias adversas serian mayores que los beneficios
de interés publico de dicha comunicacion.



PKFECUADOR & Co. PKF

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

16. De confarmidad con el articulo 102 de la |ey Organica de Régimen Tributario Interno,
estoy obligado a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compania en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al respecto se emitira en un
informe per separade.
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19 de abril de 2018 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Companias, Valores

y Seguros No.02



INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{Expresados en USDélares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo
Activas par impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversion (Nota D}
Inversiones en activos financiercs (Nota E}
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones financieras
Cuentas y documentos por pagar no relacionados
Otras obligaciones corrientes
Cuentas y documentos per pagar relacionados (Nota 1)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obtigaciones financieras
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMCNIO (Nota F)

Capital social

Reserva legal

Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Presldente

Vea notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de

2017 2016
5,108 7,886
12,862
5108 20,758
432 588 440,937
284,612 264,612
697,200 705,549
702,308 726,307
4,356
3,422 2,381
517,872 456,184
521,394 482,521
70,180
70,180
800 800
2,184 2,184
177,930 180,212
180,914 193,146
702,308 726,307

o e
N LI 4 ponaddh

Maria Naboa Bejarand

Contadara



INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDélares)

Afos terminados al

311212017 31122016

GASTOS:
Gastos de administracion 11,370 10,015
Gastos financieros 7 685 9,080
19,085 19,095
OTROS INGRESOS {Nota G) 20,442 21.205
UTILIDAD DEL EJERCICIO 1,387 2,110

“Vivian Car!.‘h;n ";;:éza de Noboa Méri;No.bo.a Bejaranc
Presidente Contadora

Vea notas a los estados financieros



INMOBILIARIA PENINSLULAR S A INMOPENINSULA

ESTADOS DE CAMBIQS EN EL PATRIMONID

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

{Expresados en USDdlares)

Resultados
Capital social _Reserva legal acumuladas
Saldo al 1 de enerp de 2018 a4l 2184 188,102
\Jtilidad del ejercicio 2110
Saldo al 21 de diciembre de 2018 800 2,184 190,212
Ajuste por impuestos y contribuciones (807}
Ajuste por impuestos a la renta de arios
anterioras {12,862}
Utilidad del ejercicio 1,387
Saldo al 31 de diciembre de 2017 800 2,184 177,930

W Caerion Ioaza oe Noboa #haria Nohoa Be]ar;fwt.gwm
Fraaidarnte antadora

Wea notas a los estados financieros



8
INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresados en USDdlares)
Afios terminados al
311212017 31M12/2016

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo pagado a proveedores (10,472) (20,518)

Otros ingresos 20,442 21,205
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTWIDADES DE
OPERACION 8,970 687
ACTIVIDADES DE INVERSION

Inversiones en activos financieros {3,531)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION {3,531)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamos pagados con relacionados y obligaciones

financieros, neto (12,758) 1,711
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO ' (12,758) 1,711
AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO (2,788) (1,133}
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL ANO 7,886 9,029
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO 5108 7,896

TR o R b2 e i3
"t Nhsan Carrion fnaza de Noboa Mariz Noboa Bejarano
Presidente Contadora

Vea notas a los estados financieros



INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOCPENINSULA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Continuacian)

(Expresados en USDoélares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTI_VQ NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Ltilidad del ejercicio

Ajustes por:
Ajuste por impuestos y contribuciones
Depreciacion de propiedades de inversidn

Variacidn de activos y pasivos corrientes:
Activo por impuesto corriente
Cuentas y documentos por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

iviam Carrien caza oo Nobhon
Presicdonia

Afos terminados al

311212017 3111212016

1,387 2,110
(807)
8,349 8,348
8,979 10,458
(12,152)
1,041 2,381
1,041 (©.771)
9,970 687

. I e
P, B

Maria Noboa Bejaranac
Contadora
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INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

{Expresados en USDdlares)

INMOEILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA:

La Compania se constituyod en la ciudad de Guayaquil el 8 de mayo de 2000
e inscrita en el Registre Mercantil el 11 de mayo del mismo afio con la denominacion
de Inmobiliaria Peninsutar S.A. Inmopeninsula. Su actividad principal es la
administracién de bienes inmuebles.

Los estados financieres por ¢! afic terminado al 31 de diciembre de 2017, han
sido emitidos con autorizacién de fecha 16 de abril de 2018 por parte del Presidente
de la Compaiifa, y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de
Accionistas para su aprobacidn definitiva.

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estades financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2017). Los estados financieros han side
preparados sobre la base del costo histérice. Los estados financieros se presentan en
Dolares de Estados Unidos de América {USD).

Efectivo v equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depodsitos a la vista. Los equivalentes al efective son inversiones a corto plaze de gran
liguidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, por fo
que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversion
serd equivalente al efective cuando tenga vencimiento en tres meses o menos desde
la fecha de adquisicién.

Instrumentos financieros:

Reconocimiento inicial; Los instrumentos financieros se miden inicialmente al
precio de la transaccion, incluyendo los costos de transaccion.

Inversiones en_activos financieros medidos al costo: Incluyen los activos
financieros que no cotizan en un mercado publice de valores {sin cotizacién publica) y
cuyo valor razonable no pueda medirse de otra forma con fiabilidad, los cuales
deberan medirse al costo menogs deterioro del valor. Incluye el valor de las accicnes
no preferentes sin opcién de venta, y otras acciones que no cotizan en bolsa.

Se reconocen en el momento en gue la Comparia, obtiene el derecho a
recibir en ef futuro flujos de efective de la inversién, o cual ocurre cuando se realiza el
pago. Si se adquieren inversiones de empresas ya constituidas se reconoce por el
valor pagado por ellas, en los demas casos se reconocen por el valor nominal
desembolsado.

Los costos incrementales incurridos en su adquisicién, se capitalizan como
mayor valor de |a inversion.
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INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMCPENINSULA

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Cuentas por pagar a proveedores: Las cuentas por pagar a proveedores
incluyen aquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de negecio y no devengan intereses. Se reconocen como corrientes, pues se
liquidan en menos de doce meses.

Obligacicnes con _relacionadas: Se originan principalmente por los
préstamos recibidos de los accionistas.

Otras obligaciones cofrientes: Comprenden obligaciones tributarias, que
soh registradas a sus correspondientes valores nominales, se originan en
disposiciones tributarias vigentes y se registran contra resultados en las partes
proporcionales de las obligaciones devengadas. Se recongcen como corrientes,
pues se liguidan en menos de doce meses.

Propiedades de inversion: Corresponde a inmuebles que se tienen para
obtener rentas, plusvalias, o ambas, en lugar de para su use en la producciéon o
suministro de bienes o servicios, para fines administratives, o su venta en el
curso ordinario de los negocios. Se reconocen iniciaimente al costo, que
comprende el precio de compra y todos los gastos directamente atribuibles a su
adquisicion, tales como gastos legales, representacion, asesoria, impuestos a la
transferencia de la propiedad, etc. Se deprecia en linea recta a 20 afios y el
gasto correspondiente se reconoce en los resultados del periodo.

Pasterier a su reconocimiento inicial, la propiedad de inversién se mide
al costo depreciado menos cualesquiera pérdidas por deterioro acumuladas a
menos que se clasifique como un activo no corriente tenido para la venta.

Otros ingresos: Los otros ingresos se contabilizan en base al método de
devengado y es per dividendos recibidos por las inversiones que mantienen en
sus estados financieros.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conacen.

Gastos financiergos: Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los
gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en que se
incurren

Normas Internacionales de Informacion Financiera para Peguefas vy
Medianas Empresas modificadas:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aqueflas
utiizadas el afic anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigor
modificaciones, cada modificacion individual solo afecta a unes pocos parrafos y
en muchos casos solo a unas pocas palabras de la Norma, salvo por las
siguientes:
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a) Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacion para
propiedades, planta y equipo en la Seccién 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA
B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

b} Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicidn
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

¢) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento vy
medicion de activos para exploracion y evaluacién con la NIIF 6
Exploracion y Evaluacion de Recursos Minerales.

d} Incorporar un requerimientc de presentacion de las propiedades de
inversién en el estado de situacion financiera - Elimina el requerimiento
de revelar de forma comparativa para la conciliacion de las cifras de
apertura y cierre de las acciehes en circulacion.

e} Aclara que el importe Unico presentado por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de la operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con la Seccién 27 - Incorpora un reguerimiento
para gue las entidades agrupen las partidas presentadas en otro
resultado integral.

fy Alinea la definicion de “parte relaciocnada” con la NIC 24 Informacién a
Revelar sobre Partes Relacionadas.

Estas modificaciones estan vigentes para los periodos anuales que
cemiencen a partir del 1 de enero de 2017. La administracién de la Compania
considera que estas modificaciones no tuvieron un impacto significativo sobre
sus estados financieros y revelaciones.

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

{a preparacién de los estados financieros adjuntos en conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, requiere que
la administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econtmica de la Compafiia, con el propésito de
determinar la valuacidn y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opinion de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utlizacidn de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimacianes contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.
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A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Estimacién _de vidas (tiles de propiedades de inversion: Se efectian de

acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota B.

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

D. PROPIEDADES DE INVERSION:

E.

Costo

Saldo al 01-01-2018
Saldo al 31-12-2016
Saldo al 31-12-2017

(-) Depreciacion
acumulada

Saldo al 01-01-20186
Adiciones

Saldo al 31-12-2016
Adiciones

Saldo al 31-12-2017

Saldo al 01-01-2016
Saldo ai 31-12-2016
Saldo al 31-12-2017

Otros
Terreno Edificio activos Total

315,463 166,973 349 482 785
315,463 166,973 349 482 785
315,463 166,973 348 482 785
33,488 33,495

8,345 8 348

41,848 41,848

8,348 8,348

50,187 50,187

315,463 133,474 349 449 286
315,463 125,125 349 440,937
315,463 348 432 588

116,778

INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS:

Sociedad Agricola e Industrial San

Carlos S.A.
Inversancarlos S.A

F. PATRIMONIO:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
156,542 166,642
108,070 108,070
264,612 264,612

Capital social: El capital social autorizado estd constituido por 800 acciones de

valor nominal unitario de US%1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir el 10% de las utilidades liquidas y realizadas a la reserva legal,
hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: E| saldo de esta cuenta estd a disposicidn de los
accionistas de la Compania y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos
y ciertos pagos, tales como reliquidacion de impuestos, etc.
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G. OTROS INGRESOS:

Corresponde a dividendos recibidos por Sociedad Agricola e Industrial San Carlos
S.A. por US$5,885 (US$15,320 en el 2016} y Inversancalos S.A US$14,557
(US$5,885 en el 2016)

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A, INMOPENINSULA

H. IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo con el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributarie Interna,
fas sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos
gravables, estardn sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.
Para el ejercicio economico 2018 la tarifa del impuesto a la renta sera del 258%
{Ver Nota K).

La tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecides en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacién de paraisos fiscales o
regimenes de mener imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
sabre la proporcién de la base imponibie que corresponda a dicha participacion.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de magquinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego,
material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva,
asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacién y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e
incremento de empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de
la Ley. El aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil
hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversién.

El numeral 1 del articulo 9 de 1a Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
indica que los dividendos y utilidades, calculades después del pago del impuesto
a la renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el
Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas
en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicibn o de personas
naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos para la liguidacicn del
impuesto a la renta.

La Compaiiia no mantiene empleados en némina, por lo que no distribuye el 15%
de sus utilidades.
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La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compania, fue el siguiente:

2017
Utilidad del ejercicio 1,387
Menos: Otras rentas exentas (Ver Nota GG) 20,442
Pérdida gravable (19,055)

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

. TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:
Al 31 de diciembre de

2017 2016
Cuentas y documentos por
pagar corrientes
Ricardo Noboa Carrién 208,917 126,685
Vivian Noboa Carridn 309,055 328,499
517,672 456,184

A continuacion las transacciones con relacienhadas, todas locales:

Afios terminados al

Transaccién 311212017 311212016
Préstamo
Préstamos
Ricardo Noboa Carrion entregados 82,232
82,232

J. CONSOLIDACION DE ESTADOS FIN_ANCIEROS:.

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafifas expidié¢ las normas para la preparacién y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafiias y otras
entidades integrantes de los grupos economicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas,

Ei segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidacion
a la informacidn financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como parte de un Grupo Econdmico, no debera presentar estados financieros
consolidados, segin el articulo tercero de la Resolucion indicada.

K. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:
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Exenciones de impuesto a la renta para micrcempresas: Gozaran de la

exencion solo aguellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

Deduccicnes de impuesto a la renta: Se aplica deduccion a los pagos por
desahucio y jubilacién patronal, gue no tienen provision en afios anteriores.

Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes gue deban
registrarse por este concepto, y no se condiciona gue las mismas sean
realizadas por empresas especializadas, ni que se refieran al nimerc de
afios de los trabajadores.

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

K.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACIGN DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacidn)

Obligacién a llevar_contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar
contabilidad {ingresos del afic anterior superiores a US$300 mil), incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, representantes y trabajadores
autdnomos en general. Sin embargo, debera considerarse ademas gue
estaran también obligados a llevar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero ¢ gastos del gjercicio anterier,
sean superiores a los limites que se encuentran establecidos en reglamento.

Determinacién por la Administracién Tributaria: Se establece la aplicacion de
determinacidén presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA Unico para sector
bananero.

Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuande los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversion de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accicnistas
en paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccién
en gque residan los sccios, se permita registrar un titular nominal o formal,
debera obligateriamente informar el beneficiario efectivo, caso ¢ontrario no
se dara por cumplida la obligacidén ante el Servicic de Rentas Internas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccion de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Unicamente para la reinversion de compafias exportadoras habituales,
preductoras de bienes y de turismeo receptivo, cuyo componente accionario
nacional sea de por le menos el 50%.

Reduccién tarifa impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Techologia e

Innovacion: La reduccidn por este concepto solo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.
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s Reduccion tarifa para micro y pequefias empresas y exportaderes habituales:
Estas scociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la
renta.

Solo para el caso de exportadores habituales, la condicion es mantener o
incrementar el empleo. El procedimiento los establecera el CPT.

 Anficipo de Impuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo cen la férmula
de los componentes det Estado de Situacién Financiera y de Resultados, no
aplicara para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para
este caso aplicaran el procedimiente del 50% de IR menos las retenciones.
INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

K. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Cantinuacion)

s {alculo de anticipo: No formaran parte del calculo de anticipo de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y apories
patronales,

e Devolucion de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de
detectarse que la devolucidn del anticipo fue indebida.

e Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del calculg de anticipo de
impuesto a la renta; Se especifica {a exclusion de montos de activos, costos
y gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacion
de nuevo empleo, y adquisicion de activos productivos. Ademas, que €l
cambio de propiedad de los activos gue ya se encuentran en funcionamiento
no constituye inversién nueva, por tanto, los activos para efectos de
aplicacion de este beneficio deben ser totalmente nuevos.

» Retencidn en la fuente de dividendos y utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador. Mientras no se demuestre que el Gltime nivel
accionario pertenezca reaimente al beneficiario efectivo, no se dara por
cumplida la obligacién.

¢ Devolucion de IVA medios electronicos: En la devolucion de VA por use de
medios electrénicos se elimina la devolucién por uso de tarjetas de débito y
crédito.

e Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la
base de calculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, segun se establezca mediante resolucion para el
efecto. Se incluye sancién por incumplimiento de informa y por
inconsistencias.

e Definicion de exportador habitual: El reglamento especificard las
condiciones, limites y requisitos para calificar a un contribuyente como
exportador habitual.
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Emisién de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que

se obligada la utilizacién del sistema financiero de 5mil a 1mil.

Regimenes simplificados: A través de Reglamento se clasificara por

segmentos de la economia la aplicacién de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento tributario.

Exenciones ISD: La exencion en pago de ISD por valores para cubrir costos
y gastos por enfermedades catastroficas se establece en el 100% de lo
portado o ftransferidc al exterior, previa aprobacion de tramite de
exoneracion.

Devolucién ISD a exportadores: Se incluye el beneficic de devolucidon sobre
el saldo de ISD gue los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos
de importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.

INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

K. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA _ECONOMIA,

FORTALECIMIENTC DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

Incentivo estabilidad tributaria _en contratacion _de inversion: Se incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

Determinacion_presuntiva: La determinacion presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Determinacion Fiscal, sino también para la
emision de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacién de
diferencias.

L. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién de los estados
financieros adjuntes, no han ocurride eventos o circunstancias que, en opinion de
la Administracién de la Compariia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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PRODECIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL
DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

A los Accionistas
INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA

Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compafiias mediante
Resolucién SC.DSC.G.13.010 publicada en el Registro Oficial No. 112 de 30 de
octubre de 2013, en la cual se establecieron mecanismos de prevencion para
prevenir el lavade de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que
deben aplicar las empresas de los sectores de venta de vehiculas, construccion y
sector inmobiliario.Segun lo establecido en el articulo 38 de esta Resolucion, en
calidad de auditores externos, debemos verificar el cumplimiento de las politicas,
procedimientos y mecanismos internos implementados por el sujeto obligado.

2. Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compafiias Valores y
Seguros incluyen los siguientes:

« Designacién de un Oficial de Cumplimiento.

» Someter a una calificacién por parte de la Superintendencia de Companias
Valores y Seguros al oficial de cumplimiento.

o Definicion de politicas, procedimientos y mecanismos de prevencion de
lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos.

 Implementacion de los procesos para el conocimiento del cliente
(identificacion, aceptacion de clientes, debida diligencia reforzada, personas
politicamente expuestas); del mercado (segmentacioén), del
colaborador’fempleado {levantamiento de informacion) y del corresponsal
(levantamiento de informacion).

+ Procesos de monitoreg, definicion de alertas, sistemas de analisis, reporte v,
software para la aplicacion de la normativa.

e Emision del Cédigo de Etica y del Manual para la prevencion de lavado de
activos y de financiamiento del terrorismo y otros delitos.
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PKFECLADOR & Co. es una Fima Miembro de PKF Intemational Limited una red de Fimas legalmente independientes. Nilas otras
Firmas Miembra, ri fas Firmas camesponsales de la red. ni PKF Intemational birited, son responsatles ni aceptan obligacidn slguna por
&l traba)o o asesorantiento gue PKFECUADCOR & Co. proves a sus clientes.
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3. INMOBILIARIA PENINSULAR S.A. INMOPENINSULA tiene como principal
actividad es la administracion de hienes inmuebles.

4. Segun Resolucidén No. UAF-DG-2012-0106 del 18 de septiembre de 2012, articulo
6 dice: “Si una persona juridica tiene entre su objeto social la inversién e
intermediacion inmobiliaria y la construccion, pero no se dedica de manera
habitual a cualgquiera de dichas actividades, para no ser considerada como sujeto
obligado a reportar a la Unidad de Analisis Financiero, debera presentar a esta
institucién una declaracion juramentada ante Notaric Publico en tal sentido, dentro
la cual se incluird el Registro Unico de Constituyente actualizado”. Mediante
comunicacion del 18 de julic de 2013, INMOBILIARIA PENINSULAR S.A.
INMOPENINSULA, envid la declaracidon juramentada relacionada con la
confirmacién que la empresa no se dedica de manera habitual a la compra —
venta, alquiler de bienes inmuebles propios o arrendados, por lo tanto no es sujeto
obligado a reportar la infermacidén a la Unidad de Analisis Financiero.

5. Este informe tiene como Unico proposito lo mencionado en el primer parrafo y ha
sido preparada exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros y la Administracién de la Cempafiia y no puede ser distribuido
por ningun concepto a terceras personas o entidades.
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