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Estados de situación financiera 
 
Al 31 de diciembre Notas 2019 2018 

  (US Dólares) 
    

Activos    
Activos corrientes:    

Efectivo en caja y bancos  3 4,162 1,465 
Cuentas por cobrar accionista y entidades relacionadas  4 64,188 47,388 
Activos por impuestos corrientes 9 13,778 13,778 

Total activos corrientes  82,128 62,631 
    

Activos no corrientes:    
Propiedad, planta y equipo, netos 5 348,229 377,928 
Cuentas por cobrar accionista y entidades relacionadas  4 109,691 163,933 

Total activos no corrientes  457,920 541,861 
    

Total activos  540,048 604,492 
    
Pasivos y patrimonio     
Pasivos corrientes:    

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 7 47,573 47,575 
Obligación por beneficios definidos 8 4,719 3,219 
Obligaciones con instituciones financieras 6 6,344 30,098 

Total pasivos corrientes  58,636 80,892 
    

Pasivos no corrientes:    
Cuentas por cobrar accionista y entidades relacionadas 4 65,999 108,187 

Total pasivos no corrientes  65,999 108,187 
    

Total pasivos  124,635 189,079 
    
Patrimonio:    

Capital pagado 12 800 800 
Reserva legal  400 400 
Reserva facultativa  16,115 16,115 
Utilidades retenidas:    
Reserva de capital  11,089 11,089 
Resultados acumulados  387,009 387,009 

Total patrimonio  415,413 415,413 
    

Total pasivos y patrimonio   540,048 604,492 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sra. María Cristina Issa Wagner  Cpa. Andrea Hernández 
Gerente General  Contadora General 
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Estados de resultados integrales 
 
Años terminados el 31 de diciembre Notas 2019 2018 
  (US Dólares) 
    
Ventas netas  110,504 116,746 
    
Utilidad bruta  110,504 116,746 

    
Gastos de administración y ventas 13 (109,578) (113,767) 
Gastos financieros  (926) (2,979) 
Utilidad antes de impuesto a la renta  - - 

    
    
Utilidad (pérdida) neta y resultado integral del año, neto 
de impuestos  - - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sra. María Cristina Issa Wagner  Cpa. Andrea Hernández 
Gerente General  Contadora General 
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Estados de cambios en el patrimonio 
 

Utilidades retenidas 

Años terminados  

 
 
 
Notas 

Capital 
pagado 

 
 
Reserva 
legal 

 
 
Reserva 
facultativa 

 
 
Reserva de 
capital 

Resultados 
acumulados Total 

(US Dólares) 
 

Al 31 de diciembre del 2017  800 400 16,115 11,089 399,814 428,218 

Ajuste  - - - - (12,805) (12,805) 

Al 31 de diciembre del 2018  800 400 16,115 11,089 387,009 415,413 

Al 31 de diciembre del 2019  800 400 16,115 11,089 387,009 415,413 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sra. María Cristina Issa Wagner  Cpa. Andrea Hernández 
Gerente General  Contadora General 
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Estados de flujos de efectivo 
 
Años terminados el 31 de diciembre Notas 2019 2018 

  (US Dólares) 
    

Flujos de efectivo de actividades de operación:    
Recibido de clientes  110,504 118,345 
Pagado a proveedores y empleados  (40,939) (96,156) 
Efectivo (utilizado) generado de actividades de operación  69,565 22,189 
Intereses pagados  (926) (2,979) 

Flujo neto de efectivo de actividades de operación  68,639 19,210 
    
Flujos de efectivo de actividades de inversión:    

Compras de propiedad, planta y equipos  - (2,000) 
Flujo neto de efectivo de actividades de inversión  - (2,000) 
    
Flujo de efectivo de actividades proveniente de financiamiento:    

Disminución de obligaciones a corto y largo plazo  (65,942) (17,817) 
Flujo de efectivo de actividades proveniente de financiamiento  (65,942) (17,817) 
    
Aumento (disminución) neta en efectivo en caja y bancos  2,697 (607) 
Efectivo en caja y bancos al principio del año   1,465 2,072 
Efectivo en caja y bancos al final del año  3 4,162 1,465 
    
Conciliación de la utilidad neta con el flujo neto de efectivo de actividades 
de operación: 

   

Utilidad neta  - - 
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el flujo neto de efectivo de 
actividades de operación: 

   

Depreciación  29,699 - 
Cambios en el capital de trabajo:    

Aumento en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar  (16,800) (2,787) 
Disminución en otros activos  54,242 43,356 
Disminucion en acreedores comerciales y otras cuentas por pagar  (2) (17,574) 
Aumento (disminución) en beneficios a empleados  1,500 (3,785) 

Flujo neto de efectivo de actividades de operación  68,639 19,210 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sra. María Cristina Issa Wagner  Cpa. Andrea Hernández 
Gerente General  Contadora General 
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Notas a los estados financieros 
 
Por los años terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 
 
 
 
Información general 
 
La principal actividad es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 
 
La compañía es una sociedad anónima, constituida el 03 de abril de 2000 en Guayaquil – 
Ecuador, regulada por la Ley de Compañías, con plazo de duración de 50 años contados a 
partir de la fecha de inscripción en el Registro Mercantil del cantón Guayas el 14 de abril 
de 2000. 
 
La dirección principal registrada de la Compañía es Parroquia Guayas Cantón Guayaquil 
Parroquia Rocafuerte, Boyacá 1420 y Luque Guayaquil – Ecuador. 
 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la compañía mantenía 1 y 1 empleados 
respectivamente, para desarrollar su actividad. 
 
La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la gerencia de 
la compañía. 
 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido 
aprobados por la gerencia de la compañía y serán presentados a la junta general de 
accionistas para su aprobación. En opinión de la gerencia de la compañía, los estados 
financieros serán aprobados sin modificaciones. 
 
La compañía opera en Ecuador, un país que desde marzo del año 2000 adopto el dólar de 
Estados Unidos de América como moneda de circulación legal. El Instituto Nacional de 
Estadísticas y Censos (INEC) ha calculado las variaciones en los índices de precios al 
consumidor (IPC) y determinado los siguientes índices de inflación anual (acumulados de 
enero a diciembre), en los cinco últimos años: 
 
 Índice de 
31 de diciembre: inflación anual 
  

2019 (0.07%) 
2018 0.27% 
2017 (0.20%) 
2016 1.12% 
2015 3.38% 
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2. Resumen de las principales políticas contables 
 
Base de preparación y presentación de estados financieros 
 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas – NIIF 
para las PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(IASB) y vigentes al 31 de diciembre del 2019 
 
Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histórico. 
 
Para propósito de prestación de estados financieros comparativos se efectuaron ciertas 
reclasificaciones en el año 2018 para que sea comparativo con los estados financieros del 
2019. 
 
Nuevas normas internacionales de información financiera 
 
Para la emisión de los estados financieros, no se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretación a las normas existentes de las NIIF para las PYMES, sin embargo, el IASB 
ha emitido nuevas Normas Internacionales de Información Financiera y enmiendas 
emitidas pero que no se encontraban en vigencia para los períodos anuales que se iniciaron 
al 1 de enero de 2020.  En este sentido, la compañía tiene la intención de revisar estas 
normas según corresponda, cuando entren en vigencia. 
 

Normas 
Fecha efectiva de 

vigencia _____________________________________________________________________________ ______________ 

NIIF 17 – Contratos de seguro 1 de enero de 2021 

Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 – Venta o aportación de bienes entre un Inversionista y su 

Asociada o Negocio Conjunto  

Fecha a ser 

determinada 

 
Moneda funcional 
 
Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de Estados Unidos de América, 
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la compañía. 
 
Toda la información es presentada sin centavos y redondeada a la unidad más cercana, 
excepto cuando se indica de otra manera. 
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Instrumentos financieros 
 
Activos financieros 
 
Los activos financieros son valores fijos o determinables que no se cotizan en el mercado 
activo, mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo 
en los términos contractuales con el deudor. Todos los activos financieros son reconocidos 
en la fecha en que se originan cuando la compañía se convierte en parte de los términos 
contractuales de la transacción, inicialmente a su valor razonable, más los costos directos 
atribuidos a la transacción, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable, 
cuyo costo de transacción se reconoce en resultados. 
 
Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al costo 
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva cuando los plazos para su 
recuperación se amplían más allá de las condiciones de créditos normales; y, menos 
cualquier disminución por deterioro del valor. 
 
Al final de cada período sobre el que se informa, los importes en libros de los activos 
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a 
ser recuperables.  Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por 
deterioro del valor. 
 
El nuevo modelo de deterioro requiere el reconocimiento de las provisiones por deterioro 
basado en las pérdidas crediticias esperadas (PCE). 
 
Las NIIF requiere que la compañía registre una reserva para las pérdidas crediticias 
esperadas (PCE) para todas las cuentas por cobrar comerciales y otros activos financieros 
de deuda no valorados a valor razonable con cambios a resultados. 
 
La compañía dará de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren o se 
liquiden los derechos de cobro, es decir, cuando el deudor le paga a la compañía; caduca o 
prescribe de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
financiero. 
 
La compañía clasifica sus activos financieros como sigue: 
 
 Efectivo en bancos, los depósitos en bancos locales en cuentas corrientes sin interés, los 

fondos son de libre disponibilidad 
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 Cuentas por cobrar accionistas y entidades relacionadas, generadas principalmente por 
valores cancelados por cuenta de las compañías relacionadas sin fecha de vencimiento y 
sin interés. 

 
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, se clasifica en activo corriente, 
excepto los vencimientos superiores a doces meses desde la fecha de situación financiera, 
que se clasifica como activo no corriente. 
 
Pasivos financieros 
 
Los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando la compañía 
se convierte en parte de los términos contractuales de la transacción, inicialmente a su 
costo, neto de los costos que se haya incurrido en la transacción.  Posteriormente, se miden 
a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos 
necesarios para su obtención) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de 
resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés 
efectiva, cuando los plazos de pago se amplían más allá de las condiciones de crédito 
normales. 
 
La compañía da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando las obligaciones 
contractuales se pagan o están legalmente dispensadas en la responsabilidad principal 
contenida en el pasivo. 
 
La compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados. 
  
La compañía clasifica sus pasivos financieros como sigue: 
 
 Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de 

bienes y prestación de servicios, con plazos normales menores a un año, no generan 
interés. 
 

 Cuentas por pagar accionistas, generadas principalmente por valores cancelados por 
cuenta de las compañías relacionadas sin fecha de vencimiento y sin interés. 

Instrumentos de patrimonio 
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Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés 
residual en los activos de la compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos 
de patrimonio emitidos por la compañía están representados por acciones que constituyen 
el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisión 
directos. 
 
Propiedad, planta y equipos 
 
Los elementos de propiedad, planta y equipos son medidos a su costo de adquisición, 
menos la depreciación acumulada y perdida por deterioro cuando esta corresponda. 
 
El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según 
lo previsto por la gerencia. 
 
Los costos de ampliación o mejoras que representen un aumento en la productividad 
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida útil de los activos, se capitalizan como 
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlos como activo. 
 
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del período en 
que se incurren. 
 
El costo de la propiedad, se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. El valor 
residual, la vida útil estimada y método de depreciación son revisados al final de cada año, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 
 
Los terrenos se registran independiente de los edificios que pueden estar asentados sobre 
los mismos y se entienden que tiene una vida útil infinita y, por lo tanto, no son objeto de 
depreciación.  
 
Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en 
los resultados del período en que se incurren.  El valor en libros de los activos se da de baja 
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro. 
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Deterioro del valor de los activos 
 
A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se 
analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos activos 
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. 
 
Los activos sujetos a depreciación o amortización se someten a prueba de deterioro cuando 
se producen eventos o circunstancias que indican que el valor en libros del activo excede su 
valor recuperable.  
 
El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que se obtendría de su venta 
o valor en uso, el mayor. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los 
niveles más pequeños en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidad 
generadora de efectivo). Se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados 
del período, si el valor en libros del activo o su unidad generadora de efectivo excede su 
valor recuperable. 
 
Impuesto a la renta corriente y diferido 
 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta 
corriente y el gasto de impuesto a la renta diferido. 
 
Impuesto corriente 
 
El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de 
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del período corriente, usando 
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada año, siendo de un 25% en el año 
2019 y 2018, más cualquier ajuste al impuesto por pagar en relación con años anteriores. 
 
Sin embargo, en el caso que una pequeña empresa cumpla la condición que sus ingresos 
brutos anuales se encuentra entre trecientos mil y un dólar y un millón de dólares la tasa de 
impuesto a la renta será del 22%. 
 
La gerencia evalúa periódicamente la posición asumida en las declaraciones de impuesto a 
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretación.  
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El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en 
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluación actualizada de las utilidades 
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del período. Los activos y 
pasivos por impuestos corrientes y diferidos no se descuentan. 
 
El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende los gastos e ingresos por impuestos 
corrientes y diferidos. Estos impuestos se reconocen en resultados, excepto en la medida en 
que estos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en 
el patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio neto. 
 
Impuesto al valor agregado (IVA) 
 
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen 
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA).  Cuando el importe del IVA pagado en las 
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso 
ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisición o como parte del gasto, 
según corresponda. 
 
El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que 
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una 
cuenta por pagar en el estado de situación financiera. 
 
Beneficios a empleados – beneficios definidos 
 
Beneficios a empleados a corto plazo 
 
Se reconoce un pasivo por los beneficios acumulados a favor de los empleados con 
respecto a los sueldos, décimo tercero, décimo cuarto, fondo de reserva, vacaciones 
anuales, etc., en el período en el que el empleado proporciona el servicio relacionado por el 
valor de los beneficios que espera recibir a cambio de ese servicio. Los pasivos 
relacionados con beneficios a empleados a corto plazo se miden al valor que se espera 
pagar a cambio del servicio conforme la forma de cálculo de cada beneficio. 
 
Participación de empleados 
 
La compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de empleados en las 
utilidades de la compañía. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades. 
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Indemnización por despido intempestivo / otros beneficios por terminación 
 
Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisión unilateral 
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.  
Estos beneficios por terminación no proporcionan beneficios económicos futuro, se 
reconocerán en resultados como gasto en el período en que ocurren. 
 
Reserva legal y facultativa 
 
La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria por lo menos el 10% de la 
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. 
Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos en efectivo, pero puede ser 
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas. 
 
La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposición de los accionistas. 
 
Utilidades retenidas 
 
Reserva de capital 
 
Representa el efecto de haber aplicado el esquema de dolarización en marzo del 2000. El 
saldo de la reserva de capital no podrá distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar 
el capital suscrito y no pagado, pero podrá ser capitalizado en la parte que exceda el valor 
de las pérdidas acumuladas, o del año, si las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en 
caso de liquidación. 
 
Distribución de dividendos 
 

La distribución de dividendos a los accionistas de la compañía se reconoce cuando se 
aprueba el pago por parte de junta general de accionistas. 
 
Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminación del ejercicio económico 
u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas 
(préstamos no comerciales), esta operación se considerará como pagos de dividendos 
anticipados y por consiguiente se deberá efectuar la retención correspondiente a la tarifa de 
impuesto a la renta corporativo vigente al año en curso, sobre el monto de tales pagos.  Tal 
retención será declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituirá crédito 
tributario para la empresa en su declaración de impuesto a la renta. 
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Reconocimiento de ingresos 
 

Los ingresos se miden en función de la contraprestación a la que la compañía espera tener 
derecho a recibir en los contratos con clientes, sin incluir impuestos. La compañía reconoce 
los ingresos cuando transfiere el control de un producto o servicio a un cliente. Las ventas 
son reconocidas netas de descuento 
 
Gastos 
 
Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en 
que se pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relacionan. 
 
Compensación de saldos y transacciones 
 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni 
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea requerida o 
permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción. 
 
Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la compañía tiene la intención de 
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea se presentan netos en las cuentas de resultados. 
 
Otras provisiones y contingencias 
 
Los pasivos por otras provisiones se reconocen cuando la compañía tiene una obligación 
presente, ya sea legal o implícita, como resultado de sucesos pasados; y es probable que 
vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación; y el importe se 
pueda estimar de manera fiable. 
 
Los pasivos contingentes son obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados, cuya 
existencia ha de ser confirmada sólo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros 
inciertos que no están bajo el control de la compañía. La compañía no registra dentro del 
estado de situación financiera los pasivos contingentes, pero informa de su existencia en las 
notas de los estados financieros. 
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Juicios y estimaciones contables 
 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la gerencia 
realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, 
activos y pasivos incluidos en ellos.  En opinión de la gerencia, tales juicios y estimaciones 
estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los 
cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 
 
Los juicios y estimaciones contables significativas efectuadas por la gerencia de la 
compañía a la fecha del balance, son los siguientes: 
 
Vida Útil y Valor Residual de Propiedad, planta y equipos 
 
La vida útil estimada y valor residual de los elementos de propiedad, planta y equipos son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva. 
 
La vida útil usada en el cálculo de la depreciación es como sigue: 
 

 Años de vida útil estimada 
 Mínima Máxima 
Edificio 20 20 
Vehículos 5 5 

 
El valor residual de estos activos, la vida útil y el método de depreciación seleccionado son 
revisados y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada estado de situación financiera 
para asegurar que el método y el período de la depreciación sean consistentes con el 
beneficio económico y las expectativas de vida de las partidas de muebles, enseres y 
equipos de cómputo. 
 
Impuestos 
 
La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a 
la legislación tributaria aplicable. La compañía al momento de tomar decisiones sobre 
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la compañía 
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede 
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en 
la interpretación de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro. 
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Debido a que la compañía considera remota la posibilidad de litigios de carácter tributario y 
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningún pasivo 
contingente relacionado con impuestos. 
 
Provisiones 
 
La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que será necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando en 
consideración toda la información disponible a la fecha del período, incluyendo la opinión 
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores. 
 
Otros resultados integrales 
 
Los otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son 
reconocidas en el resultado del período, sino en el patrimonio por disposición específica de 
una NIIF. 
 
Los componentes de otros resultados actuariales incluyen cambios en el superávit por 
revalorización, ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones, ganancias y 
pérdidas en conversión de estados financieros de negocios en el extranjero y las ganancias 
y pérdidas derivadas de la medición de ciertos activos financieros. 
 
Eventos posteriores 
 
Los eventos posteriores son todos los hechos producidos entre la fecha del estado de 
situación financiera y la fecha de autorización de la publicación de los estados financieros. 
Aquellos hechos que proporcionan evidencia de condiciones que existían a la fecha del 
balance, son incluidos en los estados financieros. 
 
Aquellos hechos que evidencian condiciones surgidas después de la fecha del balance son 
revelados en las notas a los estados financieros, solo si dichos hechos implican ajustes 
materiales y no revelarlos podría influir en las decisiones económicas que un usuario podría 
tomar sobre la base de los estados financieros. 
 
3. Efectivo en caja, bancos y equivalentes de efectivo  
 

Efectivo en caja, bancos y equivalentes de efectivo se formaban de la siguiente manera: 
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 31 de diciembre 
 2019 2018 
 (US Dólares) 

   

Bancos  4,162 1,465 
 4,162 1,465 
 
4. Partes relacionadas 
 
Saldos y transacciones con accionista  
 
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuentas por cobrar y pagar con accionistas se 
formaban de la siguiente manera: 
 

 Naturaleza de  31 de diciembre 
 la Relación País 2019 2018 
   (US Dólares) 

Por cobrar:     
Casa Lulú S. A. Comercial Ecuador 109,691 163,933 
Accionistas  Accionista Ecuador 64,188 47,388 

   173,879 211,321 
Por pagar:     

Accionistas Accionista Ecuador 65,999 108,187 
   65,999 108,187 

 
Las cuentas por cobrar y por pagar comerciales con entidades relacionadas tienen 
vencimientos de hasta 60 días, no generan intereses y no se han realizado provisiones por 
deterioro. 
 
Las transacciones con relacionadas se han realizado en condiciones pactadas entre las 
partes en condiciones como si fuesen con terceros no relacionados. 
Las transacciones con accionista son como sigue 
 
Las transacciones con accionista se han realizado en condiciones pactadas entre las partes 
en condiciones como si fuesen con terceros no relacionados. 
 
Administración y alta dirección 
 

Los miembros de la alta administración y demás personas que asumen la gestión de la 
Compañía, incluyendo a la presidencia ejecutiva, así como los accionistas que la 
representan, no han participado al 31 de diciembre de 2019 y 2018 en transacciones no 
habituales o relevantes. 
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5. Propiedad, planta y equipo 
 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, propiedad, planta y equipo se formaban de la siguiente 
manera: 
 

 31 de diciembre 
 2019 2018 
 (US Dólares) 

   
Terrenos 209,451 209,451 
Edificios 553,449 553,449 
Vehículos 8,500 8,500 
 771,400 771,400 
(-) Depreciación acumulada (423,171) (393,472) 
 348,229 377,928 
 
6. Préstamos 
 2019 2018 

(US Dólares) 
Garantizados - al costo amortizado:   

Préstamos bancarios 6,344 30,098 
 6,344 30,098 
 
Resumen de acuerdos de los préstamos: 
 
Tarjetas de crédito 6,344 30,098 
   
 6,344 30,098 
 
7. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 
 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistían de lo siguiente: 
 

 31 de diciembre 
 2019 2018 
 (US Dólares) 

   

Otras 47,573 47,575 
 47,573 47,575 

 
 
8. Obligación por beneficios definidos 
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La obligación por beneficios definidos consistía de lo siguiente: 
 

 31 de diciembre 
 2019 2018 
 (US Dólares) 

   

Corriente:   
  Beneficios sociales 4,719 3,219 

4,719 3,219 

 
Los movimientos de la cuenta beneficios sociales y participación de empleados fueron 
como sigue: 
 

 

Décimo 
tercer 
sueldo 

Décimo 
cuarto 
sueldo Vacaciones 

Beneficios 
sociales 

 
 

Al 31 de diciembre del 2018 276 320 2,623 3,219 
Provisiones 3,313 384 1,657 5,354 
Pagos (3,313) (384) (157) (3,854) 

Al 31 de diciembre del 2019 276 320 4,123 4,719 

 
9. Impuestos 
 
Activos por impuesto corriente 
 
Los activos por impuestos corrientes consistían de lo siguiente: 
 

 31 de diciembre 
 2019 2018 
 (US Dólares) 

   

Activos por impuestos corrientes:   
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 13,778 13,778 

 13,778 13,778 
   

 
 
 
 
 
 
Impuesto a la renta  
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La provisión para el impuesto a la renta corriente está constituida a la tasa del 25%. Sin 
embargo, las compañías que tengan la condición de micro y pequeñas empresas, así como 
aquellas que tengan condiciones de exportadores habituales, tendrán una rebaja de tres 
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. 
 
En el caso de que las sociedades incumplen el deber de informar la composición societaria 
de los accionistas, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares, se debera efectuar la 
retencion del 35% 
 
De acuerdo con lo establecido en el Artículo 94 del Código Tributario, la facultad de la 
Administración para determinar la obligación tributaria, sin que requiera pronunciamiento 
previo caduca (i) en tres años, contados desde la fecha de declaración, en que la Ley exija 
determinación por el sujeto pasivo; (ii) en seis años a partir de la fecha en que vence el 
plazo para presentar la declaración cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y 
(iii) en un año cuando se trate de verificar un acto de determinación practicado por el sujeto 
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificación de tales actos. 
 
Reformas tributarias 
 
Con fecha 31 de diciembre del 2019 fue publicado el Suplemento del Registro Oficial No. 
111, donde se expide la Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributaria. 
 
A continuación, referimos los cambios tributarios más destacados de la mencionada Ley: 
 
 Se establece una contribución única y temporal que será calculada sobre los ingresos 

brutos iguales o superiores a un US$ 1MM en el ejercicio fiscal del 2018, inclusive los 
ingresos que se encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta único, y se pagarán 
para los ejercicios fiscales del 2020, 2021 y 2022 en base a una tabla progresiva que 
vadel 0.10% al 0.20%. Esta contribución no podrá ser utilizada como crédito tributario, 
ni como gastos deducibles para la determinación y liquidación de otros tributos. 

 Régimen impositivo para microempresas, este aplica la tarifa del 2% sobre los ingresos 
brutos del ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de 
las actividades empresariales. Las microempresas deben cumplir según lo establecido 
en el COPCI.  

 Dividendos al exterior pagados a sociedades y personas naturales extranjeros, estarán 
gravados con el impuesto a la renta y sujeto a retención en la fuente del 10% o 14% 
(Paraísos Fiscales) 

 Se elimina la obligación del pago del anticipo del impuesto a la renta y lo determina 
como un pago voluntario que será equivalente al 50% del impuesto a la renta causado 
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del ejercicio fiscal anterior menos las retenciones en la fuente efectuadas en el mismo 
ejercicio fiscal. 

 Para las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a US$100,000 solo 
podrán deducirse los gastos personales relacionados con salud por enfermedades 
catastróficas, raras o huérfanas. 

 A partir de 180 días desde la publicación de la Ley, los servicios digitales se 
encontrarán gravados con la tarifa de IVA del 12%. 

 Impuesto Único a la Renta. - Los ingresos obtenidos de actividades agropecuarias 
podrán acogerse a un impuesto único, cuya tarifa será:  
 Del 0% al 1.80% en la venta local  
 Del 1.30% al 2.00% para exportadores 

 Impuesto Único a la Renta para el banano, se modifican las tarifas fijas de la siguiente 
forma: 
 Venta local: del 1% hasta el 2% del valor de facturación de las ventas brutas. 
 Exportación: 3% del valor de la facturación de exportación, restando el precio 

mínimo de sustentación o el precio de compra pagado por el exportador al 
productor si este fuese mayor al precio mínimo de sustentación. 

 Hasta el ejercicio fiscal 2022 se aplicarán las siguientes tarifas del ICE a las fundas 
plásticas: 

1. Ejercicio fiscal 2020: USD 0,04 por funda. 
2. Ejercicio fiscal 2021: USD 0,06 por funda. 
3. Ejercicio fiscal 2022: USD 0,08 por funda. A partir del ejercicio fiscal 2023, la 

tarifa ICE aplicable a las fundas plásticas será de USD 0,10 por funda. 
 
10. Instrumentos financieros 
 
Gestión de riesgos financieros 
 
Los principales pasivos financieros de la compañía, corresponde a financiamiento con los 
accionistas.  La finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones 
de la compañía.  La compañía cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, 
efectivo en caja y bancos que provienen directamente de sus operaciones. 
 
La compañía se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. 
 
La gerencia revisa y aprueba las políticas para manejar cada uno de estos riesgos que se 
resumen a continuación: 
 
Riesgo de mercado 
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El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un 
instrumento financiero fluctúe debido a cambios en los precios de mercado.  En el caso de 
la compañía, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de 
interés y el riesgo de moneda.  Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de 
mercado incluyen los depósitos. 
 
a) Riesgo de tasa de interés 
 

Al 31 de diciembre del 2019, la compañía no mantiene financiamiento con entidades 
financieras. Los flujos de caja operativos de la compañía son sustancialmente 
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en 
opinión de la gerencia, la compañía no tiene una exposición importante a los riesgos de 
tasas de interés. 

 
b) Riesgo de tipo de cambio 
 

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un 
instrumento financiero fluctúen debido a cambios en los tipos de cambio.  La compañía 
realiza sus operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de América, 
moneda de curso legal en el país, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones 
de tipos de cambio en los estados financieros. 

 
Riesgo de crédito 
 
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus 
obligaciones en relación con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una 
pérdida financiera.  La compañía está expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades 
operativas (principalmente en cuentas por cobrar). 
 
La compañía mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas 
pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.  
 
Riesgo de liquidez 
 
La compañía monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado 
a corto y largo plazo.  El objetivo de la compañía es mantener una continuidad de fondos. 
La compañía monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la 
administración para financiar las operaciones de la compañía, y para mitigar los efectos en 
el cambio de flujo de efectivo. 
11. Gestión de capital 
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La compañía administra su capital de forma de asegurar la maximización de los resultados 
para los accionistas, lo cual le permite continuar como negocio en marcha. 
 
12. Patrimonio 
 
Capital pagado 
 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital pagado consiste de 800 acciones ordinarias 
con un valor nominal unitario de US$1.00 y se distribuye como sigue: 
 
13. Gastos de administración y ventas 
 
Los gastos de administración y ventas consisten de lo siguiente: 
 

  2019 2018 
 (US Dólares) 
   

Sueldos y beneficios sociales 46,180 46,180 
Mantenimiento y limpiezas 49,214 51,163 
Honorarios y asesorías 3,709 7,024 
Mantenimiento y reparaciones 2,285 3,098 
Energía eléctrica 1,640 1,248 
Alimentación 2,759 1,214 
Otros 3,791 3,840 
 79,880 113,767 

 
14. Hechos ocurridos después del período sobre el que se informa 
 
Entre el 31 de diciembre del 2019 y el 12 de junio del 2020 se produjeron eventos que en 
opinión de la gerencia puedan tener un efecto importante sobre los estados financieros 
adjuntos. 
 
El día 11 de marzo de 2020, la Organización Mundial de la Salud (OMS) a través de su 
Director General ha declarado el brote de coronavirus como pandemia global, pidiendo a 
los países intensificar las acciones para mitigar su propagación, proteger a las personas y 
trabajadores de salud, y salvar vidas. 
 
 
 
 
Mediante decreto ejecutivo No. 1017 del 16 de marzo de 2020, el Presidente de la 
República del Ecuador declara “el estado de excepción por calamidad pública en todo el 
territorio nacional, por los casos de corona virus confirmados y la declaratoria de pandemia 
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de COVID-19 por parte de la Organización Mundial de la Salud, que representan un alto 
riesgo de contagio para toda la ciudadanía y generan afectación a los derechos a la salud y 
convivencia pacífica del Estado, a fin de controlar la situación de emergencia sanitaria para 
garantizar los derechos de las personas ante la inminente presencia del virus COVID-19 en 
Ecuador”. 
 
Dentro de las principales acciones tomadas a la presente fecha se incluye: 
 
 Restricción al derecho de libre circulación y reunión excepto para casos específicos. 
 Restricción general de circulación de vehículos y personas. 
 Suspensión de transporte aéreo y terrestre de personas, nacional e internacional. 
 Suspensión de la jornada presencial en el sector público y privado, excepto para los 

sectores de salud, seguridad, sectores estratégicos, servicios de emergencia vial, sector 
exportador y toda su cadena logística, prestación de servicios básicos, provisión de 
alimentos, provisión de medicinas e insumos médicos, industria y comercio de cuidado 
y crianza de animales, sector financiero, servicio consular. 

 
Al 12 de junio del 2020 (fecha de emisión de los estados financieros) no ha sido posible 
estimar confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga esta situación y la severidad 
de la reducción de sus ingresos u otros efectos adversos que podrían originar el brote del 
virus COVID–19. 
 
 
 
 
Sra. María Cristina Issa Wagner  Cpa. Andrea Hernández 
Gerente General  Contadora General 
 
 


