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ESCRITURA PUBLICA DE AUMENTO 0H) 0 02 

CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS “ 

SOCIALES DE LA COMPAÑÍA INESMAR 

CUANTÍA: US$3.520. -omcococconnnnnccnenanmaccmsamas 

En la ciudad de Durán, Cantón Durán, de la Provincia del Guayas, República 

del Ecuador, el dia de hoy, miércoles di isi os mil, ante 

mi AB. JOSÉ MORANTE VALENCIA, Notario Segundo del Cantón, comparecen 

por una parte los cónyuges Ingeniero Otón Meneses Gómez y Señora Silvia 

Echeverria de Meneses, con capacidad para obligarse y contratar, ambos por 

0 | sus propios derechos y por los que representan y les corresponden de la 

sociedad conyugal que tienen formada, ambos son mayores de edad, 

geuatorianos, casados y domiciliados en la ciudad de Guayaquil, provincia del 

S $ Ss 

e Bayas y de tránsito por el cantón de Durán, y, por otra parte la señora María 
DS 
5 , 
¿4 Lómez Quiroz, con capacidad para obligarse y contratar, por los que 

o 

  

$ representa de la compañía INESMAR S.A. en su calidad de Gerente General de 

la misma, mayor de edad, casada, domiciliada en esta ciudad de Guayaquil, 

provincia del Guayas y de tránsito por el cantón de Durán, a todos a quienes de 

0 conocer personalmente doy fe.- Bien instruidos del objeto y resultado de la 

presente escritura, a la que proceden a celebrarla con amplia y entera libertad, 

para su otorgamiento, me presentaron la minuta que es del tenor siguiente: 

señor Notario en el protocolo de escrituras a su cargo, sírvase incorporar una de 

la cual conste la de AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS 

SOCIALES, al tenor de las cláusulas que a continuación se expresan: 

PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento y suscripción 

de este contrato: a) Los cónyuges, Ingeniero OTON MENESES GÓMEZ y la 

señora SILVIA ECHEVERRÍA de MENESES, por sus propios derechos y por los 

que representan de la sociedad conyugal que tienen formada; y, b) la compañía
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[... -WNESMAR S.A., debidamente representada por la señora MARÍA GÓMEZ 

QUIROZ en su calidad de Gerente General.- SEGUNDA: ANTECEDENTES..-..A) 

Por Escritura Pública otorgada ante el señor Notario Público del Balzar, el 

; o veintiún de febrero del dos mil e inscrita en el Registro Mercantil del Cantón 

Guayaquil el día veintitrés de marzo de dos mil, se constituyó la Compañía 

denominada INESMAR S.A.; B) En sesión de Junta General Extraordinaria de 

Accionistas realizada el día cuatro de Abril del año dos mil, se resolvió por 

unanimidad la conversión del valor de las acciones de la compañía de sucres a 

dólares, por lo que cada acción tendría un valor de cuatro centavos de dólar 

(US$0.04), a la vez que se resolvió aumentar el valor de las acciones de la 

  

compañía INESMAR S.A., de cuatro centavos de dólar (US$0,04) a un dólar 

(US$1.00) de los Estados Unidos de América y por ende reformar el Estatuto 

Social en las cláusulas correspondientes; C) En sesión de Junta General pr 
a 

ExFagrdinaria de Accionistas realizada el día once de Abril del año dos mil, por 
$ 

Sugirinicas resolvió aumentar el capital socia! de la compañia de ochocientos , 

$ SS : 

/ E o “gares de los Estados Unidos de América hasta la suma de CUATRO MIL 
$ Eg 

€ £ “TRESCIENTOS VEINTE DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

AMERCIA, mediante la emisión de TRES MIL QUINIENTAS VEINTE acciones 

  

- ordinarias y nominativas de US$1.00 (UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS 

DE AMERICA) cada una, pagaderas integramente mediante el aporte de un 

inmueble que se indicará mas adelante.- D) La Junta General Extraordinaria de 

Accionistas de la compañía celebrada el mismo once de abril del dos mil, 

conoció y aprobó el informe de avalúo por parte de los peritos valuadores, 

mismo que se valuó en TRES MIL QUINIENTOS VEINTE DÓLARES DE Los 

ESTADOS UNIDOS DE AMERCIA el inmueble de propiedad de los cónyuges, 

Ingeniero Otón Meneses Gómez y Silvia Echeverria de Meneses, 

habiéndose decidido la suscripción y pago de las acciones a emitirse de 

acuerdo a los términos constantes en el Acta de Junta General de



AB. JOSÉ MORANTE VALENCIA 
NOTARIO IDE DURAN 00 00 00 03 

      

  

Accionistas. Igualmente la Junta de Accionistas acordó la reforma del Artículo ho 

e fe > 

  

de Accionistas de la compañía INESMAR S.A., en sus sesión celebrada el día Z 

cuatro de abril del dos mil, con el voto unánime de todos los accionistas de la 

compañía, ya que en dicha sesión estuvo presente y representada la totalidad 

del capital suscrito, pagado y autorizado, resolvió la conversión del valor de las 

acciones de la compañía de sucres a dólares, mismas que tienen u valor de 

S/.1.000 cada una, por lo que cada acción tendría un valor de cuatro centavos 

0 de dólar (US$0.04), a la vez que se resolvió aumentar el valor de las acciones 

de !NESMAR S.A., de cuatro centavos de dólar (US$0.04) a un dólar (US$1.00) 

de los Estados Unidos de América y por ende reformar el Estatuto Social en las 

ciáusulas correspondientes, por lo que se reforma el Artículo Quinto del estatuto 

social de la compañía en lo referente al valor y número de las acciones.- 

CUARTA: 4. A) AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DE ESTATUTOS.- La 

Junta General Extraordinaria de Accionistas de la compañía INESMAR S.A., en 

sus sesión celebrada el día once de abril del dos mil, con el vota unánime de 

e+
 odos los accionistas de la compañía, ya que en dicha sesión estuvo presente y 

representada la totalidad del capital suscrito, pagado y autorizado, resolvió 

  

* ES aumentar el actual capital de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE AMERICA hasta la suma de CUATRO MIL TRESCIENTOS 

VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, es decir 

efectuar un aumento de TRES MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS 

. ESTADOS UNIDOS DE AMERICA más, mediante la emisión de TRES MIL 

QUINIENTAS VEINTE acciones ordinarias y nominativas de US$1.00 (UN 

DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) cada una; aumentar el 

capital autorizado a la suma de CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE AMERICA; además, resolvió también reformar el Artículo Quinto
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TRES MIL QUINIENTAS VEINTE acciones ordinarias y nominativas de US$1.00 

(UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), cada una, 

correspondientes al aumento de capital se ha verificado integramente mediante 

el aporte de un bien inmueble que han efectuado los cónyuges, Ingeniero Otón 

Meneses Gómez y señora Silvia Echeverría de Meneses, a saber: alícuota del 

cincuenta por ciento a la que accederá el departamento R-G NUMERO DIEZ 

del cundominio tipo vivienda Residencial Familiar ubicado en el Solar numero 

ciento uno de la zona C de la Urbanización RÍO GRANDE ubicada en la 

  

Jurisdicción del Cantón Samborondón, Provincia del Guayas, cuyos linderos y 

dimensiones son los siguientes: POR EL NORTE: Cerramiento colindante con la 

Urbanización isla So!, con una recta que mide once metros veinte y cinco 

.gentimetros; POR EL SUR: Calle pública denominada Norte, de la    
anización RÍO GRANDE, con una línea recta paralela a la anterior que mide 

sesenta y cinco milimetros; y, POR EL OESTE: solar número dos de la zona “E” 

  

y la planta de tratamiento de la Urbanización, en una línea recta paralela a la 

anterior que mide treinta y dos metros dos centímetros, toda la edificación 

anteriormente descrita da un área de construcción de TRESCIENTOS VEINTE 

METROS CUADRADOS, mas los bienes comunes da un área total de 

TRESCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS, CON CUATRO 

DECÍMETROS CUADRADOS, que representa una alícuota del cincuenta por 

ciento. La vivienda Residencial familiar que se constituye en el solar de 

propiedad de los cónyuges Meneses-Echeverría, se levanta en el solar numero 

ciento uno de la Urbanización Río Grande ubicado en la Jurisdicción del cantón 

Samborondón, mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
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00000004 
NORTE.- El cerramiento lateral que corresponde al límite norte de la o 

Urbanización, en una línea recta que mide veintidós metros con cincuenta 

centímetros; POR EL SUR.- Calle Pública denominada calle Norte, en uná 

linea recta que mide veintidós metros con cincuenta centimetros; ROR EL 

ESTE.- Solar numero ciento dos de la zona "C", en una línea recta que mide 

. treinta y dos metros con ciento sesenta y cinco milimetros; y, POR EL OESTE.- 

Solar numero dos de la zona “E” y la planta de tratamiento de la Urbanización, 

en una línea recta que mide treinta y dos metros con dos centimetros, todo lo 

cual hace un área total de SETECIENTOS VEINTIDÓS METROS CUADRADOS 

CON OCHO DECÍMETROS CUADRADOS.- El inmueble antes descrito se 

O encuentra designado con el catastro Municipal con el código numero cuatro 

mit treinta y uno guión once guión diez. El inmueble antes descrito fue 

transformado del régimen de propiedad individual en el que se encontraba, al 

depropiedad horizontal, según consta del oficio numero treinta y nueve guión 

Sy SS 
ey a CC-S guión noventa y tres de fecha Noviembre trece de mil 
SS 

3 2 
$ $ ¿Bvecientos noventa y tres incorporado en la Escritura de Transformación al 

  

Abogado Fidel Insuáste Gómez, el treinta de diciembre de mil novecientos 

noventa y tres, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantón 

Samborondón a los treinta dias del mes de Diciembre de mil novecientos 

noventa y tres.- HISTORIA DE DOMINIO.- Los cónyuges OTON MENESES 

GÓMEZ Y SEÑORA SILVIA ECHEVERRIA DE MENESES adquirieron la 

propiedad del inmueble detallado mediante compraventa que a su favor 

hicierari los cónyuges LUIS TORRES BARRIGA Y SEÑORA MARÍA DEL 

CARMEN ROMAN PAREJA DE TORRES, según consta en la escritura de 

compraventa otorgada ante la Notario Décima Tercera del Cantón Guayaquil 

DOCTORA NORMA PLAZA DE GARCÍA en fecha nueve de Septiembre de mi? 

novecientos noventa y cuatro, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
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cantón Samborondón en fecha veinte y ocho de noviembre de mil novecientos 

noventa y cuatro; Los cónyuges señores LUIS TORRES BARRIGA Y SEÑORA 

MARÍA DEL CARMEN ROMAN PAREJA DE TORRES, adquirieron el dominio 
A 

del inmueble antes descrito por Compraventa que a su favor hiciera la 

Compañía Promotora Inmobiliaria San Gabriel C. A. Según consta de la | 

Escritura otorgada ante el Notario Abogado Fidel Insuáste Gómez el tres de 

Agosto de mil novecientos noventa y tres, e inscrita en el Registro de la 

Propiedad del Cantón Samborondón el veintiuno de septiembre del mismo 

año.- A su vez la Compañía Promotora Inmobiliaria San Gabriel C.A. adquirió el 

dominio del predio descrito con el nombre de Granjas “San Gabriel” por aporte 

que le hiciera a su capital la señora Fanny Gómez Lince viuda de Pino, 

mediante Escritura Pública que autorizó el Notario Segundo de Guayaquil, el 

veintinueve de Diciembre de mil novecientos setenta y ocho e inscrita en el 

gistro de la Propiedad del Cantón Samborondón el veintidós de mayo de mil 

ovecientos setenta y nueve y en el Registro Mercantil de Guayaquil el 

SEÑORA SILVIA ECHEVERRIA DE MENESES, para el efecto de cumplir con 

el Aumento de Capital mediante la aportación del inmueble detallado en la 

cláusula segunda de este instrumento, transfieren como pago en especie a favor 

de INESMAR SA. , la alicuota del cincuenta por ciento que correlativa al 

departamento RG DIEZ de la vivienda residencial familiar, transfiriendo por lo 

tanto el dominio pleno y absoluto, sin reservarse nada para sí, del mismo. Por su 

parte la señora María Gómez Quiroz, por los derechos que representa de la 

Compañía INESMAR S.A. en su calidad de Gerente General, declara que acepta 

la transferencia de dominio del inmueble descrito en la cláusula inmediata 

anterior, con todas la servidumbres que en el se ha constituido en pago del 

aumento de capital antes referido.- SEXTA: DECLARACIONES.- A) Los 
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cónyuges señores Otón Meneses Gómez y Silvia Echeverria de DO PO) Ps 

declaran expresamente que mediante esta escritura dan y transfieren an 

, perpetuidad el dominio del bien inmueble detallado en la cláusula Cuarta de 

i este instrumento y en el Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas 

celebrada el once días de abril del dos mil, y que se agrega a este instrumento a 

favor de la compañía INESMAR S.A. En consecuencia queda integramente 

pagado el valor del aumento de capital que es de TRES MIL QUINIENTOS 

VEINTE DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- B) 

SANEAMIENTO.. Los aportantes señores Otón Meneses y Silvia Echeverria de 

Meneses declaran que el bien inmueble, materia del presente aumento de 

0 capital, se encuentra libre de cualquier tipo de gravamen que limite en modo 

alguno su dominio, uso y goce. No obstante lo aquí expresado, la vendedora se 

  

diseñada con caracteristicas muy especiales, para asegurar en lo posible a 

todos sus habitantes una baja densidad poblacional, se deja expresamente 

establecido que INESMAR S.A., libres de error, fuerza o dolo, por una parte, 

acepta voluntariamente como restricciones al dominio sobre el solar aportado, 

los términos del reglamento de la URBANIZACIÓN RÍO GRANDE, que aprobó el: 

lustre Concejo Cantonal de Samborondón, el veintiocho de febrero de mil 

novecientos ochenta y nueve, que se halla protocolizado en la Notaria Quinta de 

Guayaquil con fecha dieciocho de Abril del mismo año, junto con la resolución 

del rediseño y el plano definitivo mencionados en el literal c) de la cláusula 

segunda; y, por otra parte constituyen voluntariamente sobre el solar comprado” 

las siguientes restricciones adicionales a sus dominios: a) Para toda vivienda 

unifamiliar o bifamiliar que se edificare en cualquiera de las zonas de la
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Urbanización se permitirá únicamente una altura no'mayor de once metros y un 

máximo de dos plantas, pudiendo construirse altillos siempre y cuando los 

mismos no tengan ni permitan registros de vistas laterales y siempre que 

— su superficie no sea mayor de treinta metros cuadrados , con el fin de que los 

mismos no se conviertan en un tercer piso; b) De igual forma, para toda vivienda ' 

unifamiliar o bifamiliar que se  edificare en cualquiera de la zonas de la 

Urbanización, el área de implantación y ocupación del solar no podrá exceder 

del sesenta por ciento de la superficie del solar respectivo, y 

consiguientemente el área libre del terreno correspondiente no podrá ser menor 

del cuarenta por ciento del área del solar, aclarándose que las áreas eventuales 

destinadas para garaje no serán consideradas como área de implantación; c) 

Salvo en las fachadas o en las paredes que den a una calle o hacia el jardín < 

Legio interior de la vivienda, en los solares de la misma no podrán 

ES l 3 e : q : : 00 
SE nafituirse edificaciones unifamiliares ni  bifamiliares cuyas ventanas de 

£ A 
e > 

O Bos superiores no sean altas, para la debida aireación e iluminación interior 

  

nn. 

únicamente, con antepechos mínimos de un metro ochenta centimetros de 

altura, d) Los cerramientos de los solares que se hicieren frente a la calle 

serán de reja metálica ornamental y cerca viva de plantas, o de uno 
; 

cualquiera de tales elementos, por lo menos en el cuarenta y cinco por ciento 

de la extensión total de tales cerramientos, y en ningún caso excederán de dos 

metros cuarenta centímetros de altura, pero sí podrá construirse un pórtico de 

mampostería de hasta tres metros de altura, en la zona de la puerta de 

ingreso de personas o vehículos, en tanto que los cerramientos laterales 

podrán ser ornamentales, de bloques, rejas metálicas cerca vivas de plantas o 

de uno o más de esos elementos, no pudiendo exceder de dos metros 

cuarenta centimetros de altura; y, e) Ni los solares de la Urbanización ni las 

construcciones que en ellos se levante podrán ser enajenados ni gravados ni 

dados en arrendamiento sin que su propietario o propietarios hicieren conocer a 
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la otra parte en el negocio respectivo todas y cada una de las restrioeló ones que 

gravan los solares de la Urbanización, aprobado por el Ilustre Concejo cantonal 

de Samborondón el veintiocho de febrero de mil novecientos ochenta y nueve 

voluntariamente aceptadas en esta cláusula y las restricciones adictenales 

constituidas mediante esta misma cláusula.- OCTAVA: DECLARACION 

JURAMENTADA.- La señora María Gómez Quiroz en su calidad de Gerente 

General de INESMAR S.A. declara bajo juramento: a) Que el aumento de capital 

está correctamente integrado y pagado conforme consta en el acta de Junta 

General extraordinaria de accionistas que se agrega; b) Las acciones a emitirse 

producto de este aumento de capital han sido suscritos por los aportantes en 

O proporción a los bienes transferidos en la compañía INESMAR S.A.- c) De 

acuerdo con el articulo ciento sesenta y dos de la Ley de Compañías se ha: 

avaluado el inmueble que se transfiere por este instrumento a favor de 

INÉSMAR S.A., en la suma de TRES MIL QUINIENTOS VEINTE DÓLARES DE 
Ns SÍ 

SI 

e 05 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- d) Como consecuencia del 

E 
o Henombrado aumento de capital, queda reformado el Artículo Quinto del. 

  

   
0 $ estatuto social de la compañía en los términos contenidos en el acta de Junta 

General Extraordinaria de Accionistas celebrada el día once de abril del dos mil.- 

0 NOVENA: NACIONALIDAD.- Se deja constancia que los otorgantes de la, 

presente escritura son de nacionalidad ecuatoriana.- DÉCIMA: DOCUMENTOS ' 

HABILITANTES.- Se acompaña a este instrumento como documentos 

habilitantes: Nombramiento de Gerente General de INESMAR 6S.A., copia 

certificada del Acta de Junta General extraordinaria de accionistas, certificado de 

expensas otorgado por la administración de la vivienda residencial familiar 

cuyo dominio se transfiere mediante este documento.- UNDÉCIMA: 

AUTORIZACIÓN LEGAL.- Queda autorizado el Abogado Antonio Veloz Valero 

para realizar cuantas gestiones sean necesarias ante la Superintendencia de 

Compañías y demás organismos competentes a fin de obtener el
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peifeccionamiento legal del acto societario.- DUODÉCIMA: FACULTAD DE 

INSCRIPCIÓN.- Quedan expresamente facultados los intervinientes para que 

procedan a la inscripción de esta escritura en el Registro de la Propiedad del 

Cantón Samborondón por sí solos o por interpuestas personas si así lo 

desearen.- Justicia, etc. (firma ilegible) Abogado Antonio Veloz Valero.- Registro. 

número siete mil seiscientos noventa y cuatro mil del Colegio de Abogados del 

Guayas.- Hasta aquí la minuta que queda elevada a escritura pública.- Leída 

que fue esta escritura en alta voz, a los comparecientes, por mi el Notario, estos 

la aprueban en todas sus partés, se afirman, ratifican y suscriben en unidad de 
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ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE 

ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA “INESMAR S.A.”, CELEBRADA EL 7 DE ABRIL DEL 

  

En Guayaquil, a los siete días del mes de abril del dos mil, a las diecisiete horas, en el local social de la 

compañia, se reúnen los accionistas de la compañía al tenor de lo dispuesto en el artículo 238 de la ley de 
compañías vigente. Dirige la'sesión el señor Carol Pólit Roldós, como Presidente Ad-Hoc de la compafíla, / 
y como Secretario, el Gofente General de la compañía, señora Maria Gómez Quiroz. También se 
encuentran presentes los cónyuges, Ing. Otón Meneses Gómez y Sra. Sylvia Echeverria de Meneses.- 

El Presidente Ad-Hoc de la sesión ordena se tome lista de los accionistas presentes, con la constancia de 
las acciones representadas, resultando que se encuentran presente el único accionista: señora Maria 
Magdalena Gómez Quiroz, por sus propios y personales derechos, propietaria de ochocientas (800) 
acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una.- 
Constatado el quónua legal, el Presidente Ad-Hoc de la sesión, dispone se consulte al único accionista 
presente sobre el orden del día para la sesión, como resultado de lo cual éste que representa la totalidad 

del. capital suscrito y pagado de INESMAR S.A., resuelve por unanimidad constituirse en Junta General 
Extraordinaria y Universal con el propósito de conocer la siguiente agenda: PUNTO UNO: 
Nombramiento de perltos avaluadores, para la preciación del inmueble de propiedad de los 

cónyuges Ing. Oton Meneses Gómez y Silvia Echeverrla de Meneses, que se aportará en un 
futruro aumento de capital a la Compañía.- 

Toma la palabra la Gerente General de la Compañía y hace conocer a la Junta General las intenciones de 
los cónyuges Ing. Oton Meneses Gómez y Silvia Echeverria de Meneses quienes se encuentran presentes, 
de suscribir acciones en un futuro aumento de capital de INESMAR S.A. y de pagar dicho aporte con 
un bien irmnueble de su propiedad. Toma la palabra el Ing. Otón Meneses Gómez a nombre de la 
Sociedad Conyugal, para manifestar que el inmueble que tienen intenciones de aportar es el siguiente: 
alícuota del cincuenta por ciento a la que accederá el departamento R-G NUMERO DIEZ del condominio 
tipo vivienda Residencial Familiar ubicado en el Solar numero ciento uno de la zona C de la Urbanización 
RÍO GRANDE ubicada en la Jurisdicción del Cantón Samborondón, Provincia del Guayas, cuyos linderos 
y dimensiones son los siguientes: POR EL NORTE: Cerramiento colindante con la Urbanización Isla Sol, 
con una recta que mide once metros veinte  y' cinco centímetros, POR EL SUR: Calle pública 
denominada Norte, de la Urbanización RÍO GRANDE, con una línea recta paralela a la anterior que mide 
once metros veinticinco centímetros; POR EL ESTE: El Departamento R-G NUMERO ONCE, en una 
línea recta que mide treinta y dos metros ciento sesenta y cinco milimetros, y, POR EL OESTE: solar 
número dos de la zona “E” y la planta de tratamiento de la Urbanización. en una linea recta paralela a 
la anterior que mide treinta y dos metros dos centímetros, toda la edificación anteriormente descrita da un 
área de construcción de TRESCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS, mas los bienes comunes 
da un área fotal de TRESCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS, CON CUATRO 
DECÍMETROS CUADRADOS, que representa una alícuota del cincuenta por ciento. La vivienda 
residencial familiar que se constituye en el solar de propiedad de los cónyuges, Meneses-Echeverría, se 
levanta en el solar numero ciento uno de la Urbanización Río Grande ubicado en la Jurisdicción del 
cantón Samberondón, mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE.- El 
cerramiento lateral que corresponde al límite norte de la Urbanización, en una línea recta que mide 
veintidós metros con cincuenta centimetros; POR EL SUR - Calle Pública denominada calle Norte, en 
una línea resta que mide veintidós metros con cincuenta centímetros, POR EL ESTE.- Solar numero 
ciento dos de la zona “C”, en una línea recta que mide treinta y dos metros con ciento sesenta y cinco 
nulímetros; y, POR EL OESTE.- Solar numero dos de la zona “E” y la planta de tratamiento de la 
Urbanización, en una línea recta que mide treinta y dos metros con dos centímetros, todo lo cual hace 
un área total de SETECIENTOS VEINTIDÓS METROS CUADRADOS CON OCHO DECÍMETROS 
CUADRADOS.- El inmueble antes descrito se encuentra designado con el catastro Municipal con el 
código numero cuatro mil treinta y uno guión once guión diez.- Con estos antecedentes pide a la Junta 
General de Accionistas, que sean nombrados dos peritos avaluadores tal como lo dispone la Ley, para que



proceda a hacer el avalúo de los inmuebles antos referidos, A continuación y luego de las deliberaciones, 
la Junta General resucive por unanimidad: UNO) Acoger los plarteamientos expuestos por la Gerente 
General señora Maria Gómez Quiroz y el Ing. Oton Meneses Gómez por los derechos que representa 

> de ta sociedad conyugal; DOS) Nombrar como peritos avaluadores a los «señores Oscar Lavayen Morán 
y Raúl Urgilós Silva, los mismos que de aceptar el cergo deberán emitir un informe sobre los bienes 
imnuebles descritos anteriormente, el cual deberá ser conocido por otra Junta General con el fin de 
observarlo o aceptarlo. Los seflores Oscar Lavayen Morán y Raúl Urgilés Silva aceptaron desempeñar el 
cargo de Peritos Avaluadores, por lo que yu les tomó el Jurmunento de Ley, quienes prometieron 
desempeñar el cargo tiel y legalmente, comprometiéndose a entregar el informe a la mayor brevedad 
posible; TRES) Convocar a los accionistas a tina sesión de Junta General Universal, el día once de Abril 

del 2000, ala misma hora a fin de conocer el informe de los Peritos avaluadores. 

Sin otro asunto que tratar, se concede un momento de receso para la elaboración del presente acta, 
hecho lo cual, se reinstala la sesión, el acta es leída y aprobada por unanimidad con lo que se levanta la 
sesión, siendo las diez y ocho horas con treinta minutos, firmando para constancia todos los accionistas 
presentes.- ) Maria Magdalena Gómez Quiroz, £) Ing. Otón Meneses Gómez, f) Sylvia Echeverria de 
Meneses; f) Carol Pólit Roldós, PRESIDENTE AD-HOC DE LA SESIÓN, f) Maria Gómez Quiroz, 
GERENTE GENFRAL-SECRETARIO DE LA SESIÓN ommnncarnocarcan nao 

CERTIFICO: Que la presente acta es igual a su original, la cual reposa en el Libro de Actas de la 
compañia.- Guayaquil, 7 de abril del 2000, ooo 

aw, Corse de [ote 
Maria.Gér ÓRMITOZ 
GERENTE GENERAJL- 
SECRETARIO BE LA SESIÓN 
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En Guayaquil, a los cuatro dias del mes de abril del dos mil, a las diecisiete horas, en el ES SÓN [os 

de la compañta, se reúnen los accionistas de la compañia al tenor de lo dispuesto en el artic 

de la ley de compañías vigente. Dirige la sesión el señor Carol Pólit Roldós, como Presidente” 0 ap a y 

Hoc de la compañía, y como Secretario, el Gerente General de la compañia, señora Maria Gómez : mi 

CHUITOZz. 

El Presidente Ad-Hoc de la sesión ordena se tome lista de los accionistas presentes. con la 

constancia de las acciones representadas, resultando que se encuentran presente el único accionista: 

señora Mana Magdalena Gómez Quiroz, por sus propios y personales derechos, propietaria de 

veinte mil (20.000) acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una.- Constatado el 

quórum Jegal, el Presidente Ad-Hoc de la sesión, dispone se consulte al único accionista presente 

sobre el orden del día para la sesión, como resultado de lo cual éste que representa la totalidad del 

capital suscrito y pagado de INESMAR S.A,, resuelve por unanimidad constituirse en Junta 

General Extraordinaria y Universal con el propósito de conocer la siguiente agenda: PUNTO 

UNO: Conocer y resolver sobre la conversión del valor de las acciones de la compañía de 

O sucres a dólares.- PUNTO DOS: Aumentar el valor de las acciones a un dólar cada una.- 

Toma la palabra la Gerente General de la Compañia y hace conocer a la Junta General que debido al 

proceso de Dolarización en la que se ubicó el tipo de cambio en 5/25.00D cada dolar de los 

Estados Unidos de América, establecido por el Gobierno Nacional, es necesario convertir las 

acciones de la compañía de sucres a dólares de los Estados Unidos de Norteamérica. Luego de las 

deliberaciones del caso la única acciomista decide por unanimidad: UNO) Convertir el valor de las 

acciones de la compañía de sucres a dólares de los Estados Unidos de América. por lo que cada 

acción quedaria a un valor de US$0.04(cuatro centavos de dólar de los Estados Unidos de 

: América). Acto seguido la Gerente General indica que sería conveniente para agilizar la 

A contabilidad de la compañía que se aumente el valor de las acciones de cuatro centavos de dólar de 

los Estados Unidos de América (US$0,04) a un dólar de los Estados Unidos de América (US$1.00). * 

uego de las deliberaciones del caso, la única accionista resolvió por unanimidad: DOS) Aumentar 

el valor de las acciones de cuatro centavos de dólar a un dólar de los Estados Unidos de América: 

IR ES) Reformar cl Estatuto Social en las cláusulas correspondientes, donde se indique que una 

e eción vale un mul suecres, se leerá que vale un dólar de los Estados Unidos de América y en 

spectal reformar el Articulo Quinto del estatuto social que en adelante dirá: “ARTÍCULO 

QUINTO. CAPITAL SUSCRITO, CAPITAL AUTORIZADO, ACCIONES Y ACCIONISTAS.- El 

S apital autorizado de la compañía es de UN MIL SEISCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE AMERICA, que podrá ser aumentado por resolución de la Junta General do 

Accronistas.- El capital suscrito de la compañía a podrá ser aumentado por resolución de la Junta 

General hasta el límite del capital autorizado.- El capital suscrito de la compañia es de 

OCHOCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, divididos en 

ochocientas acciones ordinarias y nominativas de US$1.00 (UN DOLAR DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE AMERICA), las mismas que serán numeradas del cero cero cero uno a la cero 
ochocientos. - Los títulos de propiedad de las acciones serán firmados por el Gerente General y el 

Presidente de la compañía.- Los titulos podrán representar una acción o más.” CUARTO: 

Autorizar a la Gerente General de la Compañia, señora Maria (ómez Quiroz para que en su 

o
 

  

 



ales a fin de obtener su plena validez y en definitiva, para que surtan plenos efectos la presente 

E eE opa al, ¿Estatuto Social.- 
a 7 

Ñ o E proceda a otorgar la correspondiente escritura pública y proceder con los demás trámites 

eS asN 
RON po > 

-"Sigetro asunto que tratar, se concede un momento de receso para la elaboración del presente acta, 
“hecho lo cual, se reinstala la sesión, el acta es leida y aprobada por unanimidad con lo que se 

levanta la sesión, siendo las diez y ocho horas con treinta minutos, firmando para constancia todos 

los accionistas presentes - f) Maria Magdalena Gómez Quiroz; f) Carol Pólit Roldós, 

PRESIDENTE AD-HOC DE LA SESIÓN; ) María Gómez Quiroz, GERENTE GENERAL- 

SECRETARIO DE LA SESIÓN cn 

  

CERTIFICO: Que la presente acta es igual a su original, la cual reposa en el Libro de Actas de la 

compañia.- Guayaquil, 4 de abril del 2000. oocnrror nro rr 

) > 

taria códQ OZ 

GERENTE GENERAL- 
SECRETARIO DE LA SESIÓN 
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En Guayaquil, a los once dlls del mes de abril del dos mil, a Ins diecisicte horra, en el local social de la 
compañía, se reimen los acciónistas de la compaftla al tenor de lo dispuesto on el artículo 23K de ln ley de 
compañias vigente. Dirige la sesión el señor Carol PÓllt Roldós, como Presidente Ad-Hoo de la tompañla, 

y como Secretario, el Gerente General de la compañía, señora Maria Céómez Quiroz, 'También se 

encuentran presentes los cónyuges, Ing. Otón Meneses Ciómez y Sra Silvin Echeverría de Meneses -* 

El Presidente Ad-Hoc de la sesión ordena se tomo lista do los accionistas piesentes, con la constancia de 
las acciones representadas, resultando que se encuentran presente el único accionista: señora Maria 

Magdalena Gómez Quiroz, por sus propios y personales derechos, propietaria de ochocientas (800) 
acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una.- 
Constatado el quórum legal, el Prosidente Ad-Hoc de la sesión, dispone se consulto al único accionista 
presente sobre el orden del día para la sesión, como resultado de lo cual éste que representa la totalidad 
del capital suscrito y pagado de INESMAR S.A., resuelve por unanimidad constituirse en Junta General 
Extraordinaria y Universal con el propósito de 'cónocer la siguiento agenda: PUNTO UNO: 
Conocimiento y aprobación del Informe prescrtado por los señores peritos avalundores del 
inmueble de propiedad de los cónyuges Ing. Oton Meneses Gómez y Silyvla Echeverrig de 
Meneses; PUNFO DOS: Conocer y resolver sobre cl aumento de capital pagado, suscrito y 

autorizado de la compañía; PUNTO TRES: Reformar el Artículo Quinto del estatuto social. : 

Habiéndose reunido los requisitos legales del caso, el Presidente Ad-Hoc de la sesión pide al único 
accionista mostrar su acuerdo con la agenda presentada, acerca de la cual ya está debidamente 
informado con anterioridad, cor lo cual se desprende que existe la aceptación de la misma, con lo que se 
declara formalmente instalada la Junta General Extraordinaria y Universal y se dispone a tratar el orden 
del día, por lo que se ordena al señor Secretario dar lectura al informe presentado por los señores Raúl 
Urgilés Silva y Oscar Lavayen Morán, conforme lo dispuesto en la Junta General. de Accionistas 
celebrada el 7 de Abril del 2000, que se anexa al expediente de esta Junta. Luego de varias deliberaciones 

Junta de Accionistas por unanimidad resuelve, aprobar en todas sus partes y sin observaciones el 
¿Mm pericial presentado por los señores Raúl Urgiles Silva y Oscas Lavayen Morán, que de mutuo 
> pardo fijan el avalúo por el inmueble de las siguientes características: Alícuota del cincuenta por ciento 
Qa la que accederá el departamento R-G NUMERO DIEZ del condominio tipo vivienda Residencial 

úillar ubicado en el Solar numero ciento uno de la zona C de la Urbanización RÍO GRANDE ubiciuda 
en la Jurisdicción del Cantón Samborondón, Provincia del Guayas, cuyos linderos y dimensiones son los 
siguientes: POR EL NORTE; Cerramiento colindante con la Urbanización Isla Sol, con una recta que 
mide once metros veinte y cinco centímetros, POR EL SUR: Calle pública denominada Norte, de la 
Urbanización RÍO GRANDE, con una linea recta paralela a la anterior que mide once metros veinticinco 
centimetros; POR EL ESTE: El Departamento R-G NUMERO ONCE, en una línea recta que mide 
treinta y dos metros ciento sesenta y cinco milímetros; y, POR EL OESTE: solar número dos de la zona 
“E” y la planta de tratamiento de la Urbanización, en una línea recta paralela a la anterior que mide 
treinta y dos metros dos centimetros, toda la edificación anteriormente descrita da un área de 
construcción de TRESCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS, mas los bienes comunes da un 
área total de TRESCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS, CON CUATRO 
DECÍMETROS CUADRADOS, que representa una'alícuota del cincuenta por ciento. La vivienda 
residencial familiar que se constituye en el solar de propiedad de los cónyuges, Meneses-Echeverria, se 
levanta en el solar numero ciento uno de la Urbanización Río Grande ubicado en la Jurisdicción del 
cantón Samborondón, mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE.- El 
cerramiento lateral que corresponde al límite norte de la Urbanización, cn una línea recta que mide 
veintidós metros con cincuenta centímetros; POR EL SUR.- Calle Pública denominada calle Norte, en 
una línea resta que mide veintidós metros con cincuenta centímetros. POR EL ESTE.- Solar numero 
ciento dos de la zona “C”, en una línea recta que mide treinta y dos metros con ciento sesenta y cinco



  

4 

E : milimetros; y, POR TL OESTE.- Solar numero dos. dé la zona “E” y la planta de trátamiento de la 

: Urbanización, en una línea roola que mide treinta y dos metros con dos centimetros, todo lo cual hace 

un área total de SETECIENTOS VEINTIDÓS METROS CUADRADOS CON OCHO DECÍMETROS 
CUADRADOS.- El inmueble antes descrito se encuentra designado con el catastro Municipal con el 
código numera cuatro mil treinta y uno guión onos guión diez, Ri inmueble emtá avivado en 
US$3,520.00 (TRES MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS, UNIDOS DE 
AMERICA), así mismo formará pacto integrante de esto oxpudiento el informe pericial eprobadó vt esta 

“Junta. Terminada la lectura do esto informe los cónyugos, Ing. Otón Meneses Gómez y señora Silvia 
Echeverria do Meneses, declaran que se encuentra conformes con el avalúo realizado por los peritos, A 
continuación la Junta General pasa a considerar el segundo punto del orden del día, concedióncdare la 

palabra a la señora Gerente General de la, Compañla quien manifiesta que soría conveniente para 
INESMAR S.A, realizar un aumento de capital por la misma suina del valor del inmueble avaluado es 
decir por la suma de US$3,520.00 (TRES MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES DB LOS ESTADUS 
UNIDOS DE AMERICA). En este punto hace uso de lá palabra el Presidente Ad-Hoo de la Junta, quien 
manifiesta que existo la propuesta por parte de los cónyuges, Ing. Otón Meneses Gómez y Silvia 
Echoverría de Monoses, de efectuar aportos a la sociedad do la Alicuota del cincuenta por ciento a la quo 
accederá el departamento R-G NUMERO DIEZ del condominio tipo vivienda Residencial Familiar 
ubicado en el Solar numero ciento uno de la zona C de la Urbanización RÍO GRANDE ubicada en la 
Jurisdicción del Cantón Samborondón, Provincia del G.ayas, cuyo aporte beneficiaria a los negocios 
sociales de la compañia. Acto seguido, toma la palab'a la señora María Magdalena Gómez Quitoz y 
declara de manera expresa que renuncia a.su dere:ho de preferuncia para suscribir el proyectado 
aumento de capital en preporción a sus acciones, crdiendo este derecho a favor del señor Ing. Otón 
Meneses Gámaz en el porcentaje del 100%. De inmediato, el señor Ing. Otón Meneses Gómez acepta la 
cesión realizada a su favor y declara que es su voluntd suscribir las tres mil quinientas veinte acciones en 
el aumento de capital de la compañia, y que las :nismas sean pagadas con cl aporto del inmueble 
especificado en esta Junta. Los cónyuges, Ing. Otúnx Meneses Gómez y señora Silvia Echeverria de 
Menesez, en su deseo de suscribir acciones de la compañía INESMAR S,.A., aportan al capital de la 
misma el mencionado inmueble, en consecuencia y para cumplir con el pago en especie a favor de 
INESMAR $.A,, las acciones que suscriben, transfieren a ústa, el dominio del inmueble aludido y descrito 
en los lilerales precedentes, sin reservarse nada para sí, manifestando adomás que el roferido iumueblo 
que transfieren está libre de gravamen, prohibición de enajenar y en general de todo gravamen o acción 
¿o delimiten su dominio. Asimismo, la señora Silvia Echeverría de Meneses declara que autoriza a su 
Hugo, Ing. Olón Meneses Gómez a suscribir las tres mil quinientas veinte nuovas ácciones por sus 

o pjos derechos y que sean pagadas con el aporte del inmueble especificado en esta Junta y que 
- E gerpnece a la Sociedad Conyugal.- Con estos antecedentes, la Gerente General manifiesta que las 
E Sagiones a emitirse por el aumento de capital se suscribirán de la siguiente manera: El Ing. Otón Meneses 

<S % gómez suscribe tros mil quinientas veinte acciones de un dólar de los Estados Unidos de América cada 
S 2 £íina, equivalente a TRES MIL QUINIENTOS VEINTE DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 
Y ¿E ¿AMERICA y las paga en su totalidad mediante el aporte" del inmueble que se describe en esta Junta. 

tt 2 Además indica el Gerente General que de aprobarse el aumento de capital, deberá reformarse la Cláusula 
Quinta del Estatuto Social de la compañia, haciendo constar el nuevo capital social de la compañía. 
Luego de deliberar ampliamente al respecto, la rca accionista resuelve por unanimidad: PRIMERO: 
Aprobar la renuncia que la señora Marla Magdaler:a Gómez Quiroz de manera expresa ha efectuado de 
su derecho de preferencia, en el porcentaje anotado en esta Junta; SEGUNDO: Aceptar el aumento de 
capital social de la compañía en US$3,520. más el capital actual de la compañía que actualmente es de 
US$800 (OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ¿STADOS UNIDOS DE AMERICA), de tal manera 
que en lo sucesivo el capital suscrito y pagado ce la compañía sea de US$4,320.00 (CUATRO MIL 
TRESCIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mediante la 
emisión de 3.520 acciones de US$1.00 (UN DOLAR DÉ LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) cada 
una, TERCERO: Aumentar el capital autoriza:o de la compañía a CINCO MIL DOLARES DE LOS 
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; CUART(: Reformar cl Articulo Quinto dol estatuto sociál que cn 
adelante dirá: “ARTICULO QUINTO: CAPITA SUSCRITO, CAPITAL AUTORIZADO, ACCIONES Y 
ACCIONISTAS.- El capital autorizado de la compañía es de CINCO MIL DÓLARES DE LOS 
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que podrá ser aumentado por resolución de la Junta General de 
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Accionistas.- El capital suscrito de la compañía podrá ser aumentado por resolución de la Junts General 
hasta ol límite del capital autorizado.- El enpital suscrito de la compañía es do CUATRO MIl. 
TRESCIENTOS VEINTE DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, divididos en cuatro 
tul trescientas veinto acciones ordinarias y nominativas de US$1.00 (UN DOLAR DB LOS ESTADOS 
UNIDOS DE AMERICA), las mismas que serán numeradas del cero cero cero uno a la cuatro mil 
trescientos veinte.- Los títulos de propisdad de las acciones során firmados por el Gorente General y el 
Presidente de la compañia.- Los títulos podrán reprenentar una acción o más.-" QUINTO: Autorizar a la 
Gerente General de ta Compañía, señora Marta Gómez. Quiroz para que en su momento, proceda a 
otorgar la correspondiente escritura publica y proceder con los demás trámites legales a fin de obtener su 
plena validez y en definitiva, para que surtan plenos efectos el antedicho aumento de capital sacial.- 

Sin otro asunto que tratar, se concede un momento de receso para la elaboración del presente acta, 
hecho lo cual, se reustala la sesión, el acta es leída y aprobada por. unanimidad con lo que se levanta la 
sesión, siendo las diez y ocho horas con treinta minutos, firmando para constancia todos los accionistas 
presentes.- f) María Magdalena Gómez Quiroz; f) Ing. Otón Meneses (Gómez, f) Silvia Echeverría de 
Meneses, f) Carol PÓlit Roldós, PRESIDENTE AD-HOC DE LA SESIÓN; f) María Gómez Quiroz, 
GERENTE GENERAL-SECRETARIO DE LA SESIÓN, conoon=nananmna cc cana 

CERTIFICO: Que la presente acta es igual a su original, la cual reposa en el Libro de Actas de la 
compañla.- Guayaquil, 11 de abril del 2000, a-=ooo=ooo pe arre 

' . 

, A q» 
. Vi auzr Oorae ol 19 
Maria-56 UMOZ 
GERENTE GENERAL- 

SECRETARIO DE LA SESIÓN



+ 
¿T
IR
IZ
AC
IO
N 

de
" 
91
20
01
37
3 

DE
SO
E 

80
1 

60
1 

HA
ST
A 

95
1 

99
5 

M
P
.
I
G
U
R
U
C
O
A
 

1I
A0
CD
OP
AC
IE
S 

  

ho, Nombre del vendedor / Que otorga: -OTON MEP ESE 50 MEz' Y ERá 

  

  

H. JUNTA DE DEFENSA NACIONA AN 
ABALA? b 1 00000011 

- La 

” Fuayacur. 2405/2000" 
Formulario No.: Por Si, o % 

- TAS 
, A ] 452.500 £ IN 

Notaría No.: ' . Número del Municipio: o 

    
    

      

   

   

  

    

Nombre. gel comprador /A favo O 
o p or fa de: Di, ¿NESMaR S S ÍA e Se DE; 

e > A 

Concepto: : e , A o. ? SUMENTO DE CAPITAL ' Me | Me 
Base imponible: 

22 000 000 
Observaciones: 

yy 
Provincia: oc 

Parroquia: So yás 
a 

cm SS 

CO 
«<F 
mm 
00 ; 

O 

ORIGINAL 

A A A A A a A A A A A A A A 

a 8 A ER. 100.00 
NB. 0 3 9207 Impuesto “DE ALCABALAS POR S/. eucoarcnaacanenacasamnennens 

MENEES ENEL Y 
RECIBI Pr 

    

  

CCHOCIENTOS GCHENTA MIL CON 00/1090 SUCRES RARRIARIRAURRARISRSRLRRSRRICIGIRGARIDRRICIRIIAIGRR RS - 

por concepto 32 uno por ciento adicional al  Impue Oy 3 CnabaldumitdBre > 

la cantidad de 

        

    

  

valor de 

98,000, 000,56 
1.      

UN DPTA A/EF,- CIA, INESMAR S.A    
    

de dominid de 

FAGADO EN EFECTIVO. 

     
CANTON SAMBORONDON,    

  

HOTARIA 20%, DE DURAN AEGDO, JOSE MORANTE VALENCIA 

según Art. 20 del Decreto Ejecutivo N* 900 de Mayo de 1946. 

23 Haro 1Xx 2000 
cuan. ION de 9 

JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 

 



  

POINTER AR EIC NON e cemento: $ e pt 

o 

raso e Tao. 
boe 1 

aq AN 
M nece reo MES DIA AÑO CAJA NO. ! No 

3 , 

D. DE INGRESO A CAJA MAY 23 2000 CA13 ' 3. 4626066 
A O CEDULA - A.U.C. - CODIGO pa ¡ CODIGO TRANSACC. 

CIA. INESMAR S.A. /SAMBORONDON 11-1111- eN 11-11ALC 
Y? CONCERTO. ALCABALAS.R 3 El E EGISTROS Y ADICIONALES y on RECIBIDO 

CUANTIA : 88,000,000.00  ALICUOTA : 100.0000 % ErECmwO sd $4 RARARRRTA.LG6G Por los Primeros S). Ox D.00 ERERRRARARARIRA A f s/ RARARARARA RAR 
Por ta Diferencia S/. 0 x 9,00 IRERAARAA RARA 2 Adic. Alcabala a E.M.A.G. 0,5% ARARARARAARA RAR “SAdlo. Alcabala a E.P.A.P-Q. 1% 880,000 N Ádic. Alcabala a Consejó Prov. 1% 880,000 > Iv Dctos. en Alcabalas y Adicion. 0,00 ERARRRARRARARARA AR otal Impuesto de Alcabala Munlcipal 1,760,000 intereses por Alcabala y Registro Municipal ; 0 impuesto al Registro Municipal 
Reglstro Consejo Provincia 0.1% 
Recargo Registro Munlolpal 
Recargo Registro Consejo o, 
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1,00 PARAR 

88,000 
0.00 ERRARAERRARA RR AR 
0.00 GRARRARAARREAAR A 

Ss. Alhenananananas 
Ss 1 CHEE s/+ RÉNARRRARRARARA 

NC ylo SRRRARARERAAA RARA 
TRANSFER. S/Hpdrrrrrrr raros 
TOTAL SAÁARARAARRRRTA 66 
RECIBO ) 4 RPRAARARARARAR 
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MERO DE GUAYAQUIL a a PROBANTE MES MAY o 2000 , CAJA No. No. bs 4 4 

o es DE INGRESO A CAJA CA13 Da626073 : CONTRIBUYENTE 
CEDULA - Aud. corcoc ñ - CODIGO TRANSACC - .C CIA. INESMAR S.A. 

PO eo ACO l [ A ac Ñ sd, y VALOR RECIBIDO AGO DE ALCABALA EN CO SIGNACION 
y RARÁR z SAMBORONDON 

EFECTIVO Sn PELEA w 
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ds A : AUMENTO DE CAPITAL OTORGADO POR OTON eHEQuES sl hna . : , . : ; . . : p MENESES GOMEZ/SRA-CTIA. S/.88'000.000,00 < 
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MORO ROBANTE DE INGRESO A CAJA No. 250 NoD. 17.063 Caja: CA1 PRUO 

CUNTELICIVENTE OTTO MENESES GOMEZ Y BRA. CODIGO 40-031 011 010 011 2.00 
DIUREDOLON NORTE N"- Titulo : 950 rn 
UR HANA JUN RIO GRANDE CATEGORIA 3 B/1AD A 
EN 

AVALJO TER LN o AVAL Jo PONSTRUCCION AVALUO COMERCIAL AVALUO CATASTRAL —LATOS/HiPOTECA 
ETT 60.780.800 837.856.550 522713930 0 

Y LIQUIDACION PREDIAL + 

  

A A A A e   

  

      

o ANI 
EXEVIOS UEBANOS : e : 026 812 LX UUS EDUCACION : o o 52.713 0 121000 MEDICINA RURAL : EN No 52.713 $ 1.2.7 1.0 821000 ADICIONAL 2 1d, SAMBo RONDA So 315.283 o VIV. RURAL INTERES SOCIÁL : O CELA D 175.713 E SOLAR NOEL FICADO : a GANULO 0 A ASEÚ DE CALLES: NE e, z A ENE, 2000 : e VALÁR EMISIÓN : E A mues 3.000 . an é M : LA O 

, ME TOTAL: 1.426.934 
2.651 INT. MORA: o ] 

9 COACTIVA: O TOTAL A PAGAR : 1.344.283 

ÓN - CON mono DY Penes NES o TRIBUYENTE CAJERO 

ERPO DE BOMBEROS DE SA MBORONDON 
03- Fib< 99 MITULO ADICIONAL AL  _IMPTO. PREDIAL URBANO _ No 

: 2ONT RIBUYI ¿¡NYE JOTON MENESES GOMEZ CODIGO 

ARECCION CALLE VEHICULAR AÑO 

IRBANLLACION — ]RIO GRANDE 
_ CUERPO DE BOMBEROS (766-102 ) DECRETO EJECUTIVO 330 FEBRERO 28/49 
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AVALUO TERRENO | 0 
£Y ALO CON STRUGO 1ON : 0 

AVALUO COMERCIAL : O , 

DESCUENTO POR HIPOTECA y 0 

O 0 A AVALUO CATASTRAL” 

  

   

   

  

    

52,713,93 
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TT VPO MAL 39,071 
A VALOR A EMISION 3.0 

Ta 82.07 
DESCUENTO 6.3265 

o INTPOR MORA 0 
—— 75,745 
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AS INESMAR S.A. 
La a compañía INESMAR S.A., se constituyó por 
escritura pública celebrada ante el Notario Uni- 
co del cantón Balzar, Ab. Simón Bolívar Agua - 
yo Vélez, el 21 de febrero del 2.000 y se inscri- 
bió en el Registro Mercantil de Guayaquil el 23 

de marzo del año 2.000, 

Guayaquil, 28 de marzo del 2.000. 

Señora 

MARIA MAGDALENA GOMEZ QUIROZ. 

Ciudad. - 

  

De mis consideraciones: 

Por la presente comunico a usted que en sesión de Junta General de Accionistas de la 
compañia celebrada el día de hoy, so ha resuelto "legirla GRRENTE GENERAL de la 
compañía por un período de CINCO AÑOS a partir de la presente fecha, ejerciendo 

-usted la representación legal, judicial y extrajudicial de la compañía individual, < 
conjuntamente con el Presidente, con las atribuciones que sefalan la ley y los estatutos.    

  

   

Atentamente 

  

- 28 de Marzo del 2.008 

"SS 

pa > 7 ROBER ER ON 

* SECRETARIO AD-F AOL 

| 
ACEPTACIÓN: Conste por la presente mi expresa aceptación al cargo de GERENTE 
GENERAL de la compañía INESMAR S.A., para el el cual he sído designada. Guayaquil, 
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Folio(s) 24.054 (/ Registro Mercantil No, . 
2238 CLES. Reperi d 

Sa archivan los Comprabentes delpago por los 

C.C.0 o En la presente e Ene inserito ste 
NACIO! ÁLIDAD: Ecuatoriana Nombramiento de Cera) » , 
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CONSEJO DE ADMINISTRACION DE CONDOMINIO 

Guayaquil, Abril 12 del 2000 

CERTIFICADO 

Al señor Registrador de la Propiedad de Samborondón, 
certificamos que los cónyuges Ing. Otón Meneses Gómez y 
señora Silvia Echeverria de Meneses, propietarios de la 

alícuota del cincuenta por ciento a la que accede el 
departamento R-G NUMERO DIEZ del condominio tipo 
vivienda Residencial Familiar ubicado en el Solar numero 

0 ciento uno de la zona C de la Urbanización RÍO GRANDE 
ubicada en la Jurisdicción del Cantón Samborondón, 
Provincia del Guayas, NO ADEUDAN hasta la fecha ningún 
valor por concepto de alícuotas de mantenimiento a este 
Consejo. l 

Consecuentemente, los sefíores pueden dar a este certificado 

 



    

   "Jm Mubuad via AS : 

Y PRESIDEN TE CONSTIU UCIONAL DK LA 

, : ¿REPUBLICA . 

Que, por Decreto Ley de Fmcrg ¿encia ¿Nos 08 de' tl de marzo 
* de 1960, publicado en el Registro Oficial No. '1069 de 15 de 

_los mismos mes y año,” se expidió la” Ley de Propicdad 

Iorizontal, “a o 
oa 1 ,0 A A s 

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad 

Honzontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del $ 
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro 

Oficial 378 del 7 de los nismos, 

acordes a la realidad actual, 

no contempla normas 

"+ 

- Que ,es necesario que cu las disposiciones de propiedad 

horizontal sc hagan coustar nomas purticulares sobre el 

sector comercial, poque lus que se aplican para la vivienda 
son insuficientes, 

O: el vigente Reglamente General contiene disposiciones 
2 ontrarias a principios universales de propiedad horizontal; 

“Que el último inciso del aca 11 der Reglamento 

. contradice loz artículos 13 y 15 de la Ley de: Propiedad 

. Mosizoatal” porque establece bo vía para demandar « los 

* copropictarios MOrOSOS, 
, pod ÓN 

¿Que es ipdispense ao dictar: un reglamento que supla las 

cias Jexistor sobre lodo" que, contemple aspectos 

3 omo NS de loz immucbles para efectos de 

(5 At que garantice la participación de las. 

O ». es esa Ley. pueda tener mplicación actual, 

pes 

    

    

   

   
    

    

    

   

  

     

   

    

  

Aaa 

      

as «'stribuciones constantes co el numeral Ss 

def Constitución Política de la República, 

id Lp Ñ A 

¿e Decreta: 

R£ 'GLAMENTO GENERAL, DE LA 
D HORIZONTAL. * 

Pe 

e CAPTTUL OI 

  

   
ARTÍCULO" di OBJETO. = El presente. Reglamento 

. ¿General tiene por objeto establecer los principios y normas 
, que. deben regir para tpdos los inmuebles cuyo dominio 

5 estuviera constitujedo en condominio o declarado en régimen 

de je propiedad horizontal a 

  

   

  

ARTICULO . 7 EAMIITO GENERAL” DE LAS 

: RELACIONES v>DE*”, COPROPIEDAD.- — Todos los 
inuuebles declarados bajo * el tégimen * de” propiedad 
horizontal” o constituidos en condominio, deberán cumplir. los / 

+ coste Reglmento. Genial. y los fetales Ínternos que se 
AS 
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, 
A 

Jequisitos contemplados" en la Ley de: Pro; edad Horizontal, ** : 

Lunes 6 de Septiembre de 1992 

09090014 

    

    

   
   

     

  

     

    

PP e O 

muntenimiento y seguridad. De tratarse def 
constituido en condominjo o declarado en 
propiedad horizontal fin el cor 

reglamento interno se deberá hacer constar las 

su promoción y publicidad. 

cuyo sea 

En caso que el inmueble constitiido co condomifie 

declarado en propiedad horizontal esté constituido py 

(Bugno ¡ 

dote ( 

vivienda y centro comercial, las normas del 

Reglamento General se aplicarán diferenciando — cl 

para el cual fue construido <l immnecble consti 

condominio o declarado en propiedad herzontal. 

    

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ES 

REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABIHIDAD 

POR INCUMPIAMIENTO.- Las nora reglamentaria. 

aquí establecidas obligan a todos los tamucbles constiturdos 

o que se consbtuyeren en condominto o sean declinadas o se 

por lo 

obligatorio cumplinuente para todos dos Gialares de donunato 

de nn piso, departamento o local comercial, así como pato de, 

declumen en propiedad horizontal, de lauto, son 

cestogarios, usuarios, acreedores anbicióbros, arrendatarios A 

en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes 

cualquiera de los derechos reales, 

Los copropietarios y ocupantes, 
los danos por da 

violación o el incumplimicoto de lo establecido en la Dey ode 

Propiedad Horizontal, en el presente Reglamento Generado 

en el reglamento interno que cada condomimo dicte pia 01 

ao cualyurer título, crono 

responsables solidarios de ocarionades 

administración, conservación y mejoramiento 

ARTICULO 4: DETERAMINACION DEL 

POR SU NATURALEZA Y VINES 

Propiedad Horizontal, que será aprobada por la sespectis a 

INVTUE RIA 

odian la Decloratosca de 

Municipalidad donde se encuentie el bien inmueble, se horá 

constar la naturaleza y el lin para el cual se constimye el 

condominio estableciéndose, especificamente, sí se trata de 

vn conjunto de vivienda, de un cenbo comercial 

exclusivamente o de un conjunto mixto Sobre la base de 

estas especificaciones se deberá elaborar 

reglamento inferno, Según sea el caso. 

elo respecbivn 

CAPITULO l 

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE 

CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO 

EN PROPIEDAD DORIZONTAL. 

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO. BIENES 

COMUNES.- Se reputia bienes commmnes y ode domino 

malienable e 

del inmueble, 

mdivisible pará cada uno de los cop opuelario. 

los necesarios para la existencia, seguridad os, 

conservación del conjunto de vivienda o del conto com tl 

constituido en condominio o declajado propiedad 

horizontal y dos que permiten a lodos y cada me de dos 

copropictarios el uso y goce de su piso, departamento o foral 

al 

comercial, tales como clefernmeno sobie elo vualo se du 

constiuido cl immnueble en propiedad howvisontal, las 

acontelidas conttales de dos servicios de agus potable, 

alcáta dlado, energía eléctuca y telófonos, las Áncas verdes 

vías de necesa y espacios comunales y, en general, todos 

- aquellos que consten como dales en la Declurmtoria de 

Propiedad Horizontal, 

A



stro Oficial N? 270      

   

   

  

-- Reg 

DERECIOS 

poca 

INSEPARABLES - La 
sole dos henes 

«da propiedad, USO y gate de 

nda ennjenación, prosiómea, embargo 

isrtición de deptminro de estos, estu melda la respecliva 

cobue de cate aquéllos, en Tos termunos Roglamento 
¡AN 

IN DERFOIOS 

comodaday to, 

DILE 

MS arto, 

I¡SUARO 41 

acrecdor antiarálico, 
cstitutcal propretario en sos derechos de uso 

los bienes 

  

ale coramges debo rare ea preojpaeded 

koncontalo yo eno das oblipactones aaherentes ol régimen de 
propiedad horizontal, 

Leo Brenes comunes, sometidos al iéchmen de propiedad 

mdividual. na 

vosobue ellos cada copropietitio o asunto 

Nerea pelan ser aquopiados 53 

esehravamente, 

pene an derecho ediasible, comunitario y dependiente, tuya 

cuota de participación quedará establecida en dos cuadros de 

alícuotas indimdudes por cada bloque, lore o conyunto, para 

vivienda o para comercio y que se inclunán en da respectiva 

hedar deta de Propiedad Horizontal 

: ARTÍCULO 8: DE 

GENERALES E 
combitudo cu 

LOS. — BINES. COMUNES 

INDIVIDUALES. Vb cl inmueble 
condominia o propiedad 

conformado por más de un bloque, torre 

decluvado cn 

horizontal, que esté 

BC destinado a vicienda a pra cComicrclo, pulir los 

times de da hiquid són vo pago de Lies expensas, los bienes 

comunes se divida en bienes comunes penetales ss bienes 

commaaes andirdrados Para este establección 

cardos de alícuotas midividuados por cada bloque, fonte o 

conjento destinado a vivienda y para aquéllos cuyo lin sea cl 

tono. Y 

víucto, se 

amonláneamenteo se precisará la incidenera 

porcental que cada bloque, forte o conjunto tiene sobie el 

total del ramucble constibido en condominio o declatado 

Phyo ebrégnuen de propiedad horizontal. 

£e dononuraa bienes commnos pracrales, todos aquellos que 

A teca ados dos coproprebaos Y permiten usar y gozar de 

Y los biones esc lusivos. 

Se done minan bienes conumes individuades. todos aquellos 

pte to yo goce conesponden  liimtadamente a fos 
¿eprspiekanos de cada bloque, edificio, torre, o conjunto cn 

particalar, entre clios dos acecsos al edificio, bloque, toreo 

comunto, las oscidleras Y ascensores que son ud lizados par los 

coprepielaos o usuarios de cada bloque, edilicio, terre, o 

conjunto, así como las mstalaciones de los servicios públicos 

que son compartidos por dichas cojroptelarios y usuarios y 
| los demás bienes que sean declarados como, tales, en Jn 

respectiva Decloratoria de Propiedad Horizontal, ." 0 
| E od 

ARTICULO 9 RELACION PORCENTUAL SOBRE 
| LOS BILNES COMUNES.- Cuando cl inmueble en” 

propiedad horizontal tenpa más de un bloque, tone o 
; congualo, para vivienda y para cometeio, la escritura pública 

de Declaratoria de Propiedad UHorwontal establecerá tablas de 

alicuotas mubividuales por cada blogite, torre o conjualo, para... 
vivienda y pata comercio, y éstas rellejarán da relación a la 

se hi dada cuácter de definitivo e que erevocablemente 

nienableo que existe entre cl omumuecble en 

, los locides comercrades, Sepgut sen did aso, que constituyen 

convimes son ” 

propiedad 

horizontal y cada uno de los depantirecuios de vivienda o de - 

    

Lunes 6 odesSentiente, de 1999 
A A A A A A AXE[É NN A A A A AAA A A A AXE ON CIO A A A O NA A A A es * 

as AA , Lora 

cl inmueble sometido al rérinion ale propiedad horizontal «Ls: 
varinción enel Precio de los locales. nitera Ins alícuotas 
para electo. de lez darechos y oblipatciones de los 
copropleladios sobre Jos bienes comico y. per cade, alterar 

los porcentajes fijados, que tenen qride 
4 
beprunatcate + 

o o O 

tablos de alícnotes de cada bloque, torre o 

para vivienda y pata comercio, constantes en la 
escritura publica de Declarmioria de Propiedad HMorzoasal, la 

Asamblea Gencudl pedrá señalar Jas Euatas con que cadaluno 

de los coprepjetos debe contivbais pura culiry las Capensas 

señaladas en el prescale Regeruento General 

A base de las 

comunateo, 

» 

ARUCULO WE REPARACION BE LOS RBIENFS 

COMUNES.- La Asamblea de Cepropictanos aprobará da 

icpuración de bienes comunes, de acuerdo con la ¡nópuesta 

presentada por la persona que ejerce ha aduvnistración del 

mueble constituido en condenúmo o declarado cn régimen 

de propiedad horizontah, 51 se tratan du rejutaciones 

necesoilas y urgentes por iaminente peligro de ruina ale) 

inmucble o cunenaza pura la seguiidad o salubridad de las 

personas que ejercen el derecho de dominio, el administrados 

podrá proceder a «Su umediata "icalización sin esper 

autorización de la Asamblea de Coptopicianios. : 

ARTICULO TE MODIFICACION DE LOS A. 

COMUNES.- La Asamblea de Copropictorios autorizará la 

modificación, construcción o cambie de Jos bienes comunes, 

previo estudio que piesiunte el Directorio feneral o la 
persona que ejerza da Adiminiiación, segíia conesponda y, 

siempre Y cuando, 0 ¿4Ula Lev de Propiedad 

Morizontal. La decisión se tomará de confenmidad con To 

dispuesto en el guerpo de leyes autos 5 indie ade, ” 

Cconfravenoga 

ed 

« x 

AREICULO a: . PROVUIBICIONES PARA 

COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES 

CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS 

EN PROPIEDAD HORIZON PAL. Jistá prohibido e Jos 

copropietarios, aicodatarios, y en general, a odas las 

personas que ejerzan desecho de uso sobre bienes exclusivos 

de inmuebles en propiedad horizontal, respecto de los bienes 

comunes lo siguente; 

a)  Dañar, modificar o allerar co forma alriana, 

título de mejora, los bienes comunes del 

propiedac horizontal; 

Ds: 

nunucble e 

by Lacer uso abusivo de los bienes comunes 6 CON arto 

su destino, nalural u obstaculizar de algún iodo « 

legitimo derccho y uso de los demás, 
EN E .. r o 

<);  Deju de pagar las expensas ordimari: i5y eatraordimar 

  

  

    

a A y fijadas» para. la « odminisitación, con” servación . 
me juramiento de. los biches cont a P 

, a : mc E a , ar 

A Pro EAN oo 
A Colocar vbjetos llos Lonio ADPÍ, ambas osiilar 

y ¿en da fachada del invaueble constituido cn condo 
+ «declarado, cu "propitdad horizontal; 

1 
al 

v o. 1 

     

  

pm doy 

O ¿ Obsirtiralas, Árcos pomunes, que sirvan de iguonos ión, 
a L dificultar'e Eu necesa, don mubbles u objetos, que impid 

ZA el Jure: Iránguto o afe cten la Estética, buenk presentadí 
y lbapigza.; del inmucole,* qutedando * facultada, 
¿ Adlupimisttación paro, eli iuntlin: 9 Aro de los mistk 
La, deposición de "saticlóngj > e la tealizará - 

hard > 

  

ha 

  

      



    

   ¿Na 70 PLC E 
    

        
doña e A de E E ar E A PSN EN , 

A 1 CO ormidad o 
a a A % 
or presento Regla inepto. General. y loque. conste, para, Jigho 

Y efecto ela prog eo inlemo! 'guo;se. dicto” 
Y ES A AT 5 E] Ai 

      

       
     

     

      

   

a que; AUS cn fuidog: Y eo 

    

  de televisión” 
y, o, O ART 

AS a 
50 

dd    

  

    ” PESE, 
me 
48) "Almacenar. sust 
A malolientes a de prolibjda tenencia; gr 

| Pr . 1, as A 
A, ¡ e : MR 

  

  

0) Pintar o colocar” ¿ótulos, crleles, Jetreros,, anuncios, 
la "AVISOS, insenpeiones o signos' “en da! * fachada del 

"inmueble en propicdad horizontal, en “las paredes. o cn 
“á 

   

     
     

   

    

   

   

  

   

        

     

  

     

      

     
      

      

   

   
    

     
     

A cualquiera, de las áreas comunes, * 

“Oponcrsc a la entrada di sus departamentos de vivienda o 
- «Jocal comercial; de la ' persona” que “ejerza la 

: a Administración, obreros o técnicos ¡lesignados por ella 

- para el control de funcionamnicnto/a reparación de los 
daios existentes. en los bienes Comunes; mo 

POS ' 

   

  

4 

es sa Efectuar * descuentos, " reducciones, * deducciones ni 
7 " Compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los 

"pagos * que: deben hacer,”, scan * éstos por “expensas 

, comunales KN otros. valores, Las: reclamaciones deben 

lora por er srta Y tua ver; ¿pagados los valores 
Y / a, 

Dat 

  

A 

fila o arco su piso, detamesto ó local A 

sopa Yo sin> previa" “comunicación * escrila 
ón pora. 'edorinistración | del gdificio o condominio 

E "prepiodad | horizontal; “en 'la que: certifique 

al dia en el bago de sus: pligaciones p po con 
e 

  

y SL Almigóntración por tanto, er 'sesponsable"n ante An 

“e Asambigá General e ante-el Organo de Administración 

de] condominio, o odificio declarado en 

Epropituad! horizontal de comunicar los arriendos y 

anta. que qe efectóen por ls Pas Y 
. a 

fo CEA 2 . Y o 

en propiedad horizontal coma sitios! de almacenamicáto, 

exista” autorización * 

: «Aduinisración,,. 
Miño des A 

. q 

expresa y' ¡por escrito de la 

         

ceSin o “perjuicio! PES prohibiciones, establecidas por este 
04 1! Reglamento, :Geporal, la Asamblea de. Copropictarios podrán 

E etablecer Otras en el reglamento interno que se dicte para la 
Pablo] lendáz nistración, | conservación y mejoramiento de log' bienes 

pEpusta tuidos en kendominio o úeciarados bajo el régimen de 

7 a He propiedad: bpsizoufal, tomando en consideración el 'fin y Ja 
EN papuraleza petá El ea: ds pois dicho" condominio, 

    

   

  

      

     

          

   

   
E US IIS IP o. 

Edd CAPITUL a 
pe hen 2 

A AA h 

PENES DE, O EXCLUSIVO. 
Aena z 

Pue Se . A. dE E + ¿dde   

  

   

  

Ea “ e 

a NES INCLUSIVOS A: Soy 
«piso, cásap 

140) 

A 

biénes de 

     

   

S Cobh 

P3 que se 
or en iedad, 

Da :     
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   "ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES ; 

“¿LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares d 
- subre bienes exclusivos podrán usar de su piso, dy 

¿0 local comercial de conformidad con lo estableci 

¿de' Propiedad Horizontal, 

  

a o ASS las" "ondas Vane ¿ 5» 

  

¿de reunión, de trabajo u 0t10s fines similares, salvo que 

o denanmento: de Vivienda o 

  

       

   

  

   
   
      

  

      

    

   
     

       este Reglamento € 
reglamento interno que se dicte, Cualquicia qu 

juridico que se tendice en un bien exclusivo, comp 

derechos sobre Jos bicnes de propiedad coa a 

corresponda al titular del dominio del piso, departanical e a ÉS 

local comercial. 

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE LOS EIPNES 

EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y contribuciones y 

demás tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de 

cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios, 

ARTICULO 16: 

LOS BIENES 

REQUISITOS PARA MODIFICAR 

EXCLUSIVOS.- Para aateeduca 

“modificaciones en los bienes exclusivos es necosia do 

4) Que la obra proyectada no comprameta Ja estitichua 

resistente, la salubridad del 

inmucble constituido en condamninio o Declnado en 

Propiedad Horizontal, salvo que dichas modificaciones, 

además de na  comprometerlas, cuenten con la 

autorización de los copropictarios asistentes a la 

Asamblea de Copropictarios en la que 

dicha solicitud y «que, además, 

conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad 

Morizonted, el presente Reglamento Geneinl y el 

reglamento interno de cada inmueble que oportunamente 

se dicte, y, ! 

seguridad, solidez o 

se Irate y apruebe 

se cnenente en 

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de 

construcción por parte de la respectiva Municipalidad, st 

cello fuere necesario, 

ARTICULO IT DE OLAS OBLIGACIONES DE 

LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER 

TYFULO, RESPECTO DE LOS BIENES 

EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propielaros 

usuarios respecto de los henes exclusivos las Siguientes 

a) Efectuar las teparaciónes necessulas a la conservación, 

mantenimiento y incjora de cada uno de sus pisos, 

departamentos o lecales comerciales, —bacióndose 

responsables de los daños que por su culpa se hayan 

causado o se causen a los bienes conines o a otro bien 

exclusivo; 

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas 

encargadas de proyectar, inspeccionar 0 tealizar 

trabajos de interés común que afecten a Mienes comunes 

oa bienes exclusivos vecinos, 

-c) : Mantener el inmucble en las mejores condiciones de 
higiene, limpicza, conservación y seginidad. 

Sin perjuicio de las obligaciones constantes ca el presente 

Reglamento General, la Asamblea de Coptopictarios podrán 

“establecer las demás que complementen a las establecidas
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g 18: PROTUBICIONES A Los 

RIOS. Y USUARIOS, A CUALQUIER 
RESPECTO DE $US BIENES EXCLUSIVOS.- 

olibide a los propictarios y usuaios de bienes 
¡dos con relación a ellos: 

dizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir 
An odos requisitos establecidos co Ja Ley de Propiedad 

Puheonizontal, el presente Reglamento General y el 
regiimento interno que se dicte para cada inmucble; 

Constrmir muevos usos, deputamentos 0 locales 
comerciales, o hacer construcciones de conlquier indole, 

evorvaciones 9 ejecutar obras de cualquier clase, si las 

mISuras dispuesto en da Ley de 
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento Genctal y 

cl aieglanmento interno que s 

contravienen lo 

e dicte pra cada inmucihie, 

Las obsas permitidas requeciidn el consentimiento de Jos 
copropietarios al que se refiere cl artículo décimo sexto, 

Destenac el piso, departamento o local comercial a un 

objeto distinta a aquel previsto en el rep lamento imtemo 

de copropiedad, a al sutoriado por el Organo Iintemo 

conpelente, o pare el cual fueron constiuidos, o usados 

e con Mues dícilos, o destina los a actividades prolubidas 

e $ hi ley, contiartas o alentatorias a Jas buenas 

SS $9 e y la moral en penesal oo, cuado afecten al 

seo o salubridad del condominio e a la seguridad y 

buena conservación del iumueble constituido 

condomima o declarado ey propiedad horizontal, 

l, 

en : 
¡ 
¡ 

lustalor máquinas causen que midos, — produzeno 

vibraciones, mterliceran o distorsionen las ondas imdiales 

y de televisión o alterca el Hujo de la corriente eléctrica, 

Almacenar “ustanetas explosivas, LÓXicas, 

midobientes o de prolubida tenencia, 
insalubres, 

Dir en venta o arriendo su piso, departamento o local a 

persona alguno sin previa comunicación escrita enviado 
ala adiministerción del conjunto de vivienda o centro. 
comercial decluuado en propiedad horizontal, a tenor de 
lo dispuesto en el literal 4) del artículo 18; y 

Realizar nctos en general que sean contrarios a la Ley de 
Propiedad Horizontal, esté Reglamento General, el 
reglamento intetuo, a las disposiciones de la Asunblea 
de Coprepictario: y de los Organos de Aduvinistración 
del inmucble coostilitida ea condominio o declarado en 

propiedad horizontal. 

CAPÍTULO 1Y A 

DE LAS SANCIONES   
, ARTICULO 1% SANCIONES. La tenlizacioón de uno o 

más de los actos prohibidos, será sancionado de conformidad 
con la Ley de Propiedad Horzontal, el pmescote Reglamento 

General y el reglamento intemo que se dicte para cada 
inmueble, sin prejuicio del page de las reparaciones e 

indemnizaciones a que hubiere logar : 

¿A PA [VA PS E TOR rr 

Lunes 6 de Septiembre: de, 1999 

  

¿LC ENBOHCY 1900 90 GUIAR TO 0 e 
Foros > Po : os. ns 

Ln caso de, mota ci el, pago de Las expersos ordinarias” y 

extraordinorias, 108 coprapictarios, reunidos ca Asosnsbica 
General. acordarán Yo disponduaóa lá perhona que ejerza la 
“edmiristración “del +iumueble “decias ado. emo puapiedad >> 

hu +zoutal, cobre los 1espoclivos intereses de minta Calo iadas 

¿Ab ane de la tasa de interés activa vigente, del Danco Central 
del Ficuadory por 'cáda mes o Encción + de mes decuer ido siño 

cancelación, as más ¡de los” cosrrespondicules * _gustox de Ñ 
cobranza extrajudicial y judicial que se Ocosioen, 7, e 

: Y ”, á, , : o a, a , 

» os ' , . 

Si un “copropictario O usuario no” pague les expensas 

establecidos, pasados ticinta días de acordadas, la persona * 
que ejerza la admunistiación del iumueble declaredo! en 

propiscdad horizontal tcodrá la representación legal de tedos 
los condóminos Para iniciar las acciones legales necesmias 

qua su cobre de conformidad con lo. previsto en la Ley de 
Propiedad Horizontel, el presente Ueglemento General y el 

reglamento inteino que se dicto para cada imuucble. 

e a o, 

Un caso de' reincidencia, la” persona, que ejerza la 
administtación del iuecble a más de ostentar la 

representación legal, temniáo las amedidas e iniciorá las 

acciones legales poslinentes previstas en da Ley de Proprg 

Horizontal, cl presente Reglamento General y el 0) 

interno que se dicte para enda inmueble, 

Los ca razón del derecho de uso del 

depatlamento de vivicada a del local comercial otorgado a 

sus ancodaterior +76 comodotarios, -exnado . del respes 

contrato, en cas ¿de incumplimiento a las! obligaciones poro 

"parte de ¿stos aiuairda dicho" incumplimiento Y, deber bo 
> además de solicuód e esiablecimicuto de Tas sanciones antes 

' detalladas, dad poi serminado el contrato do sercodam iento a” 

copropieladios, 

ulivo 

, e “comodato y procedera lá recupotación!' del departariento ' Yes 

( 

vivienda ' o del “focal comercial; ¿eres «fortuna, ¡iedia ta! 

observando el: ¿Pio «Hiniento” “convenida ¿cn e «Contrato; o 

  

     

  

    

     

   
cualquier vtrd. preyisto” cu la Ley: A CN 
CC Ls qe PIALO . eE + A: : 

  

a alos Y or 0 CIONE, S 
- DELLOS, CorRorlEzARIOS E O E 
EEE A 4     

  

EAN CS o : te pg 
a) Phones su derecha de cocclcdd sobe” los" bienes, 

+. comunes del inntueble ch propigdad horizontal Y besar de, 
glegalgs, YN « ellos es da forma. y con las, lismitacio: 1Cs 

reglamentarias establecidas, ' 
> s A A . s nao o a Fe 4    

     Ad 
Ej jencer” “su "derecho, de popid 2 ¿Sobre 
exclusivos del inmueble en; propiedad] hotizota)' my NS yo 
disponer” de "ellos cu la foma: y poño ls limitciones *: 
impuestas por: ¡IN Ley de Propiedad” Vorizonlal y este” 
Reglmmrato” General, y el Rex alnento lulerio. “de 
Acininistuación del inmucble, , ros : 

  

«     y 
sa 

y. Asistir a la. Asiblea de Copro pietncios y. ejer su. 
derecho de axpresión a dra és rel o day de petición qn 
«2encral, hiacey uso de las demás avala tos ct da ay 

« de” Propiedad y Dorizontal' y “el 'prerente Rirglonícato 
1ys rt 

signos goto o, ¡General y dos, reglimentos! “intemmos, 1d   



    
a go . ] 

a). ¿ Cumplir las disposiciones legales y. reglamentarins que, 
/ norman el régimen de propiedad horizontal, acatar” las 
resoluciones * y/o+ disposiciones, de “la “Asamblea: de 

-. Coprometanos y de los, Organos de Administración que 

Poqrst . 

   

   

  

        

¿, SE: : conformen . Pura. elo inmucble ¡¿constituido” en” 
da condominio o QUE e! sen ¡declarado E propiedad 

boa e hd IAS 
: BES Pa > de 

  

bo 
3 Desempar ¿los Cargos” y' Comisiones “que des Sean, 

* “asignados * par”: : Jos * : > órganos,” -compejentes la 
a . y 1 9 

: nipietción y, 

   

      

   

    

      

  

    

    

   
   

  

   

    

   
   

  

        

    

   

  

! Pro] piedad” horizontal .. Tealizar 

A reparaciones de Jos bienes! Comunes, 
OS A a 

o : 
Le pS 

, a Lat, ” 
yo y A 

a 18)0 ¡Nolicar a la Persona, «qe ejerza la: Adivistación do. 

a, 
» 

ce ión 

  

a ad 

  

z ¿propiedad ' horizontal. COn. cl, nombre! “dirceción | y. 

¿teléfono de la' persona ue, en su ausencia por más de? 
¡lenta ulas, quedará en de su bien, A Gn de, que 

     Ps EN : : . 

a” TE a ' contratos * . de 
Pons: IIEICON de deminia,*! coutodato, 

dMniento- O dublicresis que celebre el copropietario 

sus bienes exclusivos, en virtud de la cttal el 

8 o el usuario. de cllos conoce y se somete 

E hente “al reglamento intemo, conoce el valor de 
As ordingrias y extraordinarias y lng norinas y 

luciones” *gengralo 5 “anteriormente” tomadas por' la” 
mbiea de Copropigtarios y por. los demás Organos de 

aminiguación. gue 56 conformen" Para el inmueble. 

: o en condominio o que ¡sea declarado en 

orizontal,” «Adicionalmente, el copropictanio. 

decisión de ée Jebrar: cualquiera de 
E prn.: 

nn mos, “quel se can anterionuesite: a la persona 

las $ ensas 

035 la :adjninisifeción, 
repqsición, : 4 EZ e 

rica de esta. 
"obligación, las cons se Neránsen 

z : AS    de yo par 
ad 

Ny 
pos DS 

Ls Va 
    

e Ny se *Obteuer bajo. su exclusiva responsabilidad; todas las 
: os autorizaciones legales, municipales, administrativas y 

«demás que fueren necesarias, y, É Moda Cies 
Du 

ye 
a 

  

    

"Lunes 6 de Septientbre de 
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        DD) Los demás detechios y obligaciones es 

Ley de Propnedad Horizontal, el prescái 
General y los reglamentos internos que sd          

      

        
ARTICULO 21: 

COMUNAJ.ES.- 
ts 

- . como: energia eléctrica, telefonía, 

potable, servicios de limpicra, música ambiental 

"otros, deberán estar al día en el pago de Wi 
comunes de administre ión y de o, otro 

    
     

  

      

      

ARTICULO 22: OBLIGACION ESP 

que im ammaeble de vivicoda o un 
ECIHAL.- ES hecho 

local comercial hava 

permanecido cerrado o sin ser habitado, no ad 

copropietario de la obligación de pagar das expensas por 

gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de 

inora, los respectivos mtereses calculados a base de la tara de 

interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada 

mes o fracción de mes decunido sin canectación 

ecxonera 

, ' 

ARTICULO 23: RECURESENTACION= — Cuando un 

inmucble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o 

MÁS PCrsonas, 

legal para que Jos tepresente en todo lo relacionado con la 

propiedad y su admitrustración. 

estas deberán nombrar an onandatario en forma 

CAPITULO VI] 

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACIÓN DEL 

INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O 

DECLARADO EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL 

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL 

PRESULUESTO.- La Asunblea General de Coptopretio tos, 

en su reunión ovdimaria, analizará y aprobará con la votación 

de más de la asistentes la musa, el 

presupuesto de mantenimiento, conscivación, sepunidad y 

demás gastos presentados por quien ejerza la adumustración 

+ del inmueble, Dicho presupuesto deberá tomar en cuenta el 

déficit o el superávit del ejercicio anterior, Y) presupuesto 

- tendrá vigencia por un año fiscal, ¡Esto es, desde encio hasta 

diciembre de cada año. 

nutado de dos a 

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS 

BIENES COMUNES.- Los copropictarios de un minucble 

constituido en condominio o declarado cn propiedad 

horizontal, reunidos en Asamblea General, delcgarán al 

Organo Administrativo de Copromedad la aduunustración de 
los bienes comunes. Adicionalmente, log copropicianos, 

reunidos ¿en Asamblea Gener, establecerán dentre del 

reglamento interno del intnueblé constituido en condominio o 

" doclarado” en propiedad, horizontal, las " norilias 

administración, 'nujoramiento' y conservación de los biene: 

“comunes. 

de 

1 . codos 

ARTICULO 26: EAPENSAS ORDINARIAS.- Son 

expensas ordimarias las que son indispensables y necesarias 

pua la adininistación, conservación, icparación y segutidad 

de los bienes combnes e incluyen: gastos de adimunsiracion, 

¡emuneración de conserjes y cibipleados del condor,
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pua las áreas comunes, agua polable para 

   , 13 iucqeón y E, es, seguridad y vigilancia, moanteninnento de 
Lcas Bas iantenimiento de jardines y áreas comunes, 

» Útiles de poza. pes 

pación de todos los copropictadios del inmueble 
ido cu condominto des baa do ¡épimen de. 

horizontal contribuir alo paga de gastos de 
fiuistración, concervación y uutenimiento de los bienes 

comunes, propercienalmente a la alícuota que cada uno de 
cilos mantenga sobre los bienes comunes, 

o tn 

Además, están obligados al pago opotítino de Jas primas de 

seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro 

comercia enestituido cy condominio o 

prop dad horizontal 

declarado cu 

Cada Conrepietario es responsable de los aportes a los que se 

teblercoclo cra arder desde cmmado adipuere el dontunto 

de ue brea eso lusivo Mingún copropictaurio estará exculo de 
obhieacion, haya cedido sus detechos, 

com sde a cios o abandonado su propiedad, menlra3 sea 
esta ama cuando 

cl talar de dominio, Quienes eno su nombre sean fencdores, 

ustrartos o us diuctunidos serán solidariamente responsables 

por diles conceptos. . . . . Poe, ' . 

2: PACO DÉ LAS EXPENSAS 

DE LOS BIENES COMUNES, 

E INDIVIDUALES.- el inmueble 

constituido condominio declinado en propiedad 

kgrirontal, se encuentta constituida por dos o más torres, 

Soy y 0 conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de lis 

xs erdmanñas pata dos bienes comunes generales será 

ye agota de todos los copropietarios eh proporción a la 

£ 37 que manteagen sobre éstos, 

AHICULO 

ORDINARIAS 

GENERALES Si 

en o 

  

     os Vgtas í 

o al pago de las expensas comunes individuales, 

ES cuenta unica y exclusivamente de los copropietarios de 
da torre, bloque o conjunto, teruanda en consideración Ja 

panpiedad de la ulMeuota que cada una de ellos mantenga” 

sobre dichos bienes comunes Individuales y que consten 

detallados la respectiva Declatatoria de Propiedad 

Horizontal o 
en 

Pe : 

ARTÍCULO 28: DEJICIUF PRESUPUESTARIO.- Cuándo, 
| el presupnesto ncardde por la Asamblea de Copropictalos, 

resulte insuliciente  pari  satisfacer los gastos de 
adnunistración, mantenimiento y mejora de los bienes 
comimos, se convocará a una ÁAsambica Extraordinaria ea la 

que se acordarán dos ajustes “requeridos y se fijauián las 

nuevas cuolas a pagar por cada uno de los copropictarios, las 

que serán exigibles a partir del mes iunedialo posteo.   
yt 

' ARYIÍCULO 29: EXPENSAS ENTRAORDINARIAS.- 

i Expensas extragrdmarias son las que fije da Asamblea de, 

, Copropiciudias; pora vbias ocasionales emergentes o 

inversiones en el auuucble en propiedad houzontal, y no se 
destinarán para cubrir expensas ocdin: Arias, A 

.“ sv Le a : ? Dad 

  

su administración, conservación y mejoramiento, Serán.” 

A 

    

  

.. Lunes 6 de Septiembre; de 1999 00, 
ATT a 

ARTICULO 30: AEPOSIC ION. “EN LOS UENES” Ñ 
"COMUNES. -POR DAÑOS." Los enstos de ieparación o 
LOGOS ón que ES ¿originen un “artos de tv Y, o toto > 

: coptopietario, o. uzuarjo, sción de * cuenta, caciastyo. 

copropictprio, y usiial lo responsable, cn. Íerna s solidaria, 
ÓN 

adan 

ul 

  

  

Ps 
rta ¿Na Dani, 

a ta          e ado 

"2 ARTÍCULO 31: PEI FONDO com JN DK Ry SENÍVA. o 
- : Se establece;la obligación de creara Fondo Común de 

Reserva para repnraciones de los bienes de domino” comia, o 
para gastos cofmines urgentes ob aprevistos por fuerza saya : 

ccIno a, mentes y icrromotos y para gaslos PrOr, ramadeas que” 

deban renlizarseóa fuluro de ammerdo ra ln vida añ da 
maleriales y elementos, como ln pintura o recubrimiento : 

exterior del inmueble y reparaciones de Cobier as y terhos, 

Vote fondo se formará por un porcenteje de recur ¿o no menor 

al cio por ciento (5%) sobre los gastos Commnes, y se 

incrementará com el producto de ¿Maultas, OS y con 

aporte "voluntarios. os o 
La , opa ota 

7 CAPITULO VI o 

GOMIEENO, ADMINISTRACION, ' REPRLGESTA- 
CION LEGAL: DEL INMUEBLE! EN TROPIE 0 

HORIZONTAL Y SISTHMAS DF SEG URIDAD 
: pr “a . UN PA . . a 

ARTICULO 32; ORGANOS ADMINIS VTRATIVOS,- los 

copropictasios de! an, iruuneble constilaido va condominio o 

declarado en “propiedad, horizontal; de contotuidad con lo;* 
ir ; 

establecido | IN Aa Ley de “Pro; piedad lerizont al y este; 
1 ui i 

> Reglamicóto; ¿General as erán” dictar” Aqregláriendo interno 

¿ em el qué se est: ablecerán log Organos de Administ ación y de 

C Control de :l ieuioblo,conslitido eu couduminio o dectos ado, : 

¿endo lóg puéccpros! es ad. se 
t ROSAS "e tó - ve , 

L :    

  

         Moor ra A > ” 

" Cs asa nasal! Ítiite ES constitiios: en condosatics: o. 
*déclatados, cd propicitad horigówlal y cuya fiwtidad 8cu A 

ON e iexlnsivemmegté la. vivienda, e titipiszación y patrol - 

  

» EN A, 

  

   

        

   

A MEN 
> , e . a y Ln ya t 

o b) ón elo a ¿del do war” “ndlipes. bloques: ton1e3 E 

o + conjuntos Y cas Sen para”, Hivicáda y para comercio 00 

¿¿exclusivoreple” para. ¿comació, lo, adiminisiinó: dm Y A 
cl Meli Arameblo, constiluid ' E Condal 

xopiedad horizentel estará a cargo, qa 

      

   
  

  

    

    

   

    

        

  

? Asamblea. ds Co pFopistarios delo Jinctorio; Chéveral, Mo 

¿del Presidente pe 5 Aviministcador, a E 
J . E no ; CE + ! EN en Lo « sde Us 0% i 

ARTICULO 33 LADO ASAMBLEAS ou 
COPROFPIETARIOS. 5. La il cda Copéafuelk gs E 

  

. We 

la máxima autoridad: adiwinistralivá- y E pon, de lus, 
“surtidlafíd djos; copropietarios (0 des sus re proscatajiles Y: ¿urls 

¿reunidos con el guénrn y las demás cónliciones exigidas por 
Ja Ley de ropicclad Lori ¿Qntal y este ¿egitmento Qe encial, , 

, " yv eras LA noo EN ala » A 
, . 

    N 
yA 
Po 

     e 

o Late presentación legal, judicial” o. xtrajudio tal Ja eje cerda 
, DL Ádrainistrador cidos casos a Que so veliére e : lítica 0. 

del AL. 32. y; my CA Pre sidenio O el Admivistador, en : 

forma conjuata ¿0 individual, en todo lo relacionados al, 

Kéginien de Prspicdad lorzontal, apa mental para cl 

cobro de cuotas. interesca, reciámiód, ¿dema dan! iclebrác UA E 
lv Ley.d de Propia dado de actos y contratós, y do entender 

Rey just, Ad ener + HL izo, el. |. ¿preso nte : 
ye a           



        

      

  

     
       

    

   

  

  

E 0 ppsciln Minutos! despida “de 

* reglamentos” internos “que. Se: expida AN Presidonite!" y “el 
- Administrador * tendrán” Jas" 'Socultades “detprninadas en a 

co cincuenta del Código de e Procedimiento Civ ós 
04 e PEN: EEE ao. 

“ART [CULO - -34 DERECHO “DEN VOTO...) Cada , 
. Sopropictario en la Asamblea Gencral. tendrá" derecho a voto” 
En forma! forrelativa” Yo equivalente" a “la ¡alícuola de' dominio": : 

: ce e o “aldep paamento? des ¿vinicuida ór 
Y eo 

según: sen elicaso 

    Pe    

  

   

RTIC LO 35: DIRECCION DE LA ÁS ¿AMBL. EAL La. 

Asamblea estará presidida poíun Presidenta designado por la” 
Asamblea General. “Ac tuerk como Secretario «de la Asamblea .* 

de? "Copropietuios'; y delos Dircctorio” 1 General, según 

, orqésponda., el; Adiministrador;, en caso: “de” falta, ¡de Éste, “se, 

   

“Asamblea para el periodo de un año y podrá" ser reelegido 
A indefinidamente, * “En; “¿caso de * nusctola z temporal" del 

Di E Presidónte ¿podrá presidir, la Asamblea, olra 'copropictagio' 
designado para eV efecto; Para” ser Presidente 8e requiere, : 

"tener, ja calidad del 'eoptopigtario « del innuoble constituido; ae 

o o declódd cu ppopicdad horizontal: Mi init q 
t En Ps E S : IS po 

ESIONES.- Lal? "Asamblea “de 

ocios ei hesinpes! ordinarias. bo :qxtraordinarias. : 
sesiones. “ordifudias 60 re: alizarámió una" ¿vez por año 

8 io; y. “dentro de loz ucs primeros meses: de cada año. 
y varias se” realizan cunudo; fueren 

en da 

    

SA 

  

ULO' ar CoNyoc ATORIAS da convocaloria A 
A Úlea, para! sesiones. ordinarias o extraorlinarias; serán - 

por Presidente lo el Administrador, 'según'scn el 
ciátg y propia. a petición de uno de Jos miembros 

“4 ¿DiR e) del: Administrador” 0 de: : copropietarios que * 
“total ¿de volos del 
    

   ace 
Hnoal: inciso anterior Los. copropictarios pueden nuto 

  

da A 
dae uso la, 
insta e duvocolorja;.ésta: a 

rs Pa an 
JS po una 
¡dnegunda. «ferinión y y y Pislicudo 

de 

1 ndyerjóne : pi : 
al CS Ln ma que + 

dl más iveco lora 

'qUié [ASAMDLEALCUNIVE 
os 

lá: -YEUnIrNE pur E 

iémpre" :qué Sooilóurcan”, 
otro de pa Asamblea . 

na A 

Calqier shomjen 
: dls 

a, ¿ca «CUyd. + GASÓ ¿SC 
de e 2 dera, ed 

  

  

       

  

      

    

     
   

   
   
   

   

   

    

  

   

     

    

    

   
      

    

      

   

      

   

  

    

    

   

     

  

pomtrará in Secrelarjo nd hoc" El Presidenta" ¿para el Faso E Za, 
di Lque se.xebere el inciso 20, del Art? 33 eb xlógido; 'pórla, +; 

  

   

  

Cepo ed 

         
    

     
ARTICULO 39: QUORUM.- 121 quórum 

.de la Asamblea General, en primera e 
integrado por la concurrencia de un númerd 
con derecho a voto, que represente más 
alícuotas de propiedad del inmucble A 

condominio o declarado en propiedad horizontA)y ; 

convocatoria, el quórunt quedará establecido 

«de copropictarios con derecho a voto, 

presentes, 

: Propiedad Horizontal, s sin importar si se trata de printer 

: segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asiunblea 

General Hevará un registro con la firma o representación de 

Cada asistente a la misma, 

Para ejercer el derecho en la Asamblea, 

copropictario deberá justificar encontrarse al día en el pago 

de voto cada 

de las expensas Ccomunos, ordinarias O exiraomlmaras, 

multas, infereses de mora y demás valores establecidos, asi 

como de cualquier ota cantidal, mediante 

otorgada por la Administación Cada cepropietanio tendra 

¿votos ca proporción a sus respeclivas alícuotas, 

certificación 

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropietarios 

pueden participar en la Asamblea por sí o per medio de 

representante, La tepresentación se otorgará mediante poder 

notarjalmente conferido o por inedio de una carta emsada al 

Presidente o Adiuintolrador, según sea el caso, la misma que 

se adjuatará al acta de la Iespeoctiva sesión. 

ARTICULO 41: DERECIMO DE ASISTENCIA.- £s cl 

copropietario quien tiene derecho de conevrir a la Asamblea 

y no se arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto 

en el artículo anterior de este Reglanento General 

ARTICULO 42%: VOTACION.- Tas decisiones de la 

Asamblea se tomarán por mayoria de votos que representen 

más de la mitad de los votos que tenga dos concurrentes a la 

Asambica. 

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS. Las actas 

de la Asambica serán aprobadas en la mistra sesion, Deva 

las” firmas autógrafas del Presidente y del Secretano  Vl 

¿* "Administrador llevasá bajo su responsabilidad, el Libro de 

+ > Actas en originales. 

" ARTICULO 44: RESOLUCTONES.- Las resoluciones de 

Ja Asamblea son obligatorias para todos los copropictanios, 

arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, 

todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los 

bienes del inmucble constituido en condominio o declarado 

en) propiedad horizontal. 
Pu t 

pala 

: Y ARTICUL o 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- 
- deberes Y atribuciones de la Asamblea General: 

Cay 

Son 

Elegir y remover de suTcargo nl] Administrador y al 

“Presidente de la Asamblea de Copropietarios, según sen 
el caso, este último 'a su vez será el Presidente del 

*Dircclorio General, eu aquellos casos en que se cumpla 

lo previsto en el literal bd) del articulo 32 de exte 

Reglamento General; 
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y remover de sus cargos, en caso, de. haber 
Nor tenes, bloques o conjuntos, según lo previsto 
pont b) del sutículo 32, a dos miembros que 
Ban el, Diseitorto General tomando .cn 

sfiación lo determinado en el artículo 46 de este 
ento General, A 

Enniter y resolver sobre informes, cuentos, balances y 
presupuestos que le presentaren el Directorio Gencral y 
la persona que ejerza da aduauinistración del inmueble 
cow.tluido cu condominio o declatudo cu propiedad 
hotzontal, según corresponda, 

4) Señalse de nebeido copy este Reglamento Concial las 

cuotaz de contribución de cada copropietario para las 
expensas ordtuuaias y exterordinatias de los bienes 
comunes generales e individunles y, seguros 

obligatorios, 

e) Revocar o refomar las decisiones del Directorio 
Gencial y de la persona que ejerza da administración del 
ismuecble constituido en condominio o decistado en 
prepiedad horizontal, según corresponda, que scan 

contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este 
Keplameato Gene val o a los reglamentos internos que se 

y audan, , 
$ oo 

Espedú o reforma y protocolizar el replamento inferno 
Pu inmueble consti lo en condominio o declarado en 

S propiedad horizontal, previsto por la Ley y cute 
Reglomento General; e. interpretado con, futiza 

abligatonia, : o o. : a Arto 

o 

Ordenar, Guarda lo estimo necesario O conveniente, la 

fiscalización de las cuentas y caja de hn Adininistinción:, 

Esigir a la persona que ejerza la administración del 

nunucble constituido cn condominio o declarado ca 

una gatantía para que responda por el fiel y correcto 

deseinpeño de su cargo, determinando la forma en que 

ha de rendirse esa garantía y el monto de la misma, 

Dictar las normas necesarias y convenientes para la 

adminisuación de los bienes comunes del inmueble. os 

constando en condomimo o declmado en propiedad 

horizontal, para vivienda o para comercio, según sea el. 
caso, y paa la armónica relación de los copropictarios, ... 

, 

3) Autorizar al Presidente o al Administador, según sea el 

censo, — del inmueble constituido en condominio o 

declarado en propiedad horizontal, la contratación del . 
“seguro obligatorio que dispone la Ley de. Propiedad 

EA 

k) Resolver cualquier asunto inherente a da ndministración 

del inmueble constituido en condominio o declarado cu 
piqpiedad horizontal y aquéllos que le plantee el 
Puradente, la persona que ejerza la administrac 1ón o los 
copropietarios, + Po, i 

Dn” , 

ARTICULO 46; DEL DIRECTORIO, GENERAL. En 

caso de constituhire el Directorio General, de conforraidad 

con do previsto en cl literal db) del artículo 32 de, este 

Reglamento General, éste estaiá ' integrado por. los 

copropietarios del immnucble constituido en condominio o. 

20 ARTICULO 4 

propiedad horizontal, cuado lo creycre conveniente, * 

torizontal y este Reglamento General, A 
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. 1 a : no ota do . : 

! . r A y . a o SN e . 

2 Lunes 6 dz Septientliro” der 1999 7: NS 
A A A rs * co, 

  

A?” LA CN L O La | 
” declarado en propiedad horizontal" “ejegidod per la Ana sufea:. 4 
«de Copropislarios, tamaudo en consideración lo dispuenlo, cn, 

el literal»). def atíento” 45 %8 este "Bego anto Qermol y do eo 
que.se indica más adelante, ¿Los' miciabios, delo aaa, 
dusarán un año- enrel* gecicio, do; su cargo, y podrán: 

“reclegidos indefinislamente,. . Md 
de io 2. 4 a 

. Y 

    
es, £ mp r Ma A    

vivienda v cont “Gues de comercio" o! *estiusivamento! paía 2 
comercio, la “Asatablea. de Copropictarios* del Condorainio” A 

a deberá elogle un reprps alante porcads una di lagitades, 00 
o “bloques! o ¿bios “para” vivisndo' y "piun "comurclo, ¿os 

- Ur enales conformaría cl. Disectorio "Gencial del jomteble 
* constituido” en- condominio o: deciarado cn propicalarl 

horizontal, quienes. serán elegidos lomnodo cu considemeión , 

« inclnso a las minoras, de conformidad, con lo dispues sto en el 
inciso yg entes” o Do y) A 

o 1 
ó , Lo. . : y , 

Pa E 
Para segura la representación de, los diversos sectores y las 
ininotias, Cn aquellos iusmucbics conformados por múltiples 
bloques, torres.o conjuntos, ya sen para! viviendaÍo para. 
comercio" o exclusivayiuente pora comercio, el Litectorio > 
General deberá "tener como uno de; sus inicmbros, $ 

    

en ad ate Bas? Ph 
a IS tr 

Copropictario elegido, con votos ouyas alícuotas sumen 

20% del total. de clar e RE a a 
. Cu ns a, a r ms 4 1 .” a 

   

  

Pe 

ARTICULO AT DIRECCION! Y/ SECRETAR yA. El 

Directorio General” “estará. presidido por, su P ¡esidente, 
"elegido por la Asainbica, y a fulta termpural de Sete por otro : 
de sus micos 98 Végldo” para dicho lost lo, Si la ausencia es 0 

: definitiva, la + ¿Asanbles? “dea ofpropietarios “de sigas. 90, , 

Tecmplivo, Act A. ¿como Secpetario, sel Directorio General, 

co 

4 

s ER OS 
a 

    

  

2% solawenta vol s 'nó; o, a A: SÓ, 
e Me A An h E ri ES 

1 $ 7 cd », o > ON 
Cp ION rs 

¿9 RENONCIA AE ¿1 Difedtorio: ¡General 7, 
' deberá - 'acepias.: laxo renincias: . onceder” Jas, ¿dio soci sg 

solicit vÍas por gu micajibcos4- tiempfe: y cuendo. vo 'aleclenín 

su Aunciouamlendo, Fégiwor; Yue, nsifotigulációneo, ud fueren “+: 
7, dolosas'* es ritenipestitas. Tag + pertinentes tcsolucionan 
debertor constúr cbc actr de la: «respeciva reunión. A.tolta ; 

' des resolución: + favuy able, colo miembró:¡16spectivo deberá y: 
lo, $ea Hen: plozado 57 
pe PA y 

UN . 

  

    
Ab 
    

     

    

    

       

     

e 5 4 
vi bo nl Ds, 

5 ARTIGULO bo CONVOCATORIA, ¿ds O, 
Hato» 

: Ditectotio General: ne, “CONVOCarÁ, Y tendrá. SOSÍones ocdín. 
y extsofdinariós; de) 'Acucadó ae que? 580 Esta lezéa eri A 

Jeglumento interng «el Munueble 'eossluidde en condobigio 0 
_ destuádo cu buápicdad hor ioontol. de 

At ojo , 1 ma 1 ., ES 7 de E bt ar 

“ARTICULO; Eg ¿JUSTO ES 
+ Dirgctodo. General podr ¡roúnilse 

ant 
eN «“eualquicó moulento di dugár, sicapi 
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ES ¿ 
de UNIVERSAL 

p pidyla gos e 

e 
¿1 icnbros. prive cpalos, en cuyo. Rea BO HA! c9:d 
“universal 4d DEAN pio, ¿A A 

2 yl     La, : E E 
pe ol > 

AR ICULO si QUÓRUM. El quí: un par: «las ron ; 
¿del Dira torio, ¿eneral csturá intégrado" por"la' concurrencia, 

¿ de un,nómero de hismbros que repragenten, más de la inital, 

Si no hubiere Saliquérioa se hh waa segunda comtrécitoria, * 
la, que podiñ *Ixiclarse, una vez: “que hayan tenmeciurido, a 
menos sesenta minulós desde la bora, Ei gue” fue cónyocida la 
prisicca ' reunión, con, la .eivertencia que. la reunión: se 

A » 

clrctuntd con, '.cublquicca, gue de ea nálheso de, Inisuatcos! 
e E, 
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ARTICULO : ¿52 REPRUSENTACION: ZA! as! reuniones f) Previa resolución: de ln Asaf 
del ] Directorio Gencpal Asístirán su Presidentó,” sus miembros “ persona que desempeñará la 

De. ser, e caso,tel' Directorio 4 inmueble constituido en condomh 

General! pourálinvilalta uña! o veras, personas? para” tratar 2. 7 «propiedad horizontal y señalar su re 
específicamente” ej cn poll oca er enla: IS Aa 

pon vocatoria, El Direstório podrá, solicitar la presencia;en sus; e 8)  Autoriar por escrito 4 la pers 

  

   

      

   

    

  

    
     

  

   

  

  

      

    

      

    

  

   

      
    

   
      
   
   

  

       
     

      

    

  

   

    

   

   

. empleados necesarios para la adonin 

) “bienes comunes de Jos inmucbles ci 

"horizontal y señalar sus respectivas TOMUNCIaciones, y, 
e a . ” . o- , 

nine des ¿esproptcacos: del EE conitimido: en ps 

domi do, islas en Pob poa da so Eo 
Cua Pa 7 

   
   

  

h) “Resolver cualquier cuestión “inherente a la 

administración del inmueble constituido en condominio 

pate de la ¡you de los coneyrentes año: o 0 declarado cn propiedad horizontal y aquellos asuntos 

on be Frésidenie, del. Lo e , 'plantendos por los copropietarios y la Adininistración. 
AREA odos ) > ME , 

   
    

         

  

A ' Adicionalmente, podrá ejercer los "demás deberes y 

ACTAS Las" actas “, “atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad lonuzontal, 
  

a SAD OBACION, DE 
ydek, Li General deberán? sér “aptobadas” enla misma 7 este Reglamento General y los reglamentos infemos que se 

ea ¡firmas nufógrafag? del: ¡Presidente, del / expidan en cada coso y, además, todas aquellas funciones 

SY gel. Secretario, quien: "dará: Se de lo compatibles con sus responsabilidades Adomnistraivas y 

Feel E pe Hevará bajo. su. responsabilidad, un técnicas y, en general, toda olía gestión que Je encomiendo la 

Asamblea de Copropictartos. 

  

ARTÍCULO $55 RESOLUCIONES. EA resoluciones que ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la 

5 adopte el Dirégtorjo General son obligatorias para. todos las Asamblea Gunciól de Copiopietamos, que además será el 

$ copropietarios, ¿argéndalarios, cuimodatarios, usuarios, yen. Presidente del Directorio General, según coresponda, será 

301 para todas. las personas.que ejerzan “derechos de uso . elegido por la Asamblea General para el período de un año y 

ó ¿Vienes = exclusivos ! yÍo E comunes * “gel! inmucble podrá ser reclegido indefinidamente, Para ser Presidente se 

tuido -ca coudowinio * a: “declarado: e. propiedad requiere tener la calidad de Copropictasio. 

s o "ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEGERES DEL 
"DEBERES! Y ¿ATRIBUCIONES PEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del Presulente 

ENERAL.- Son; deberes yA atrib 6 ino del 
dupistaon te CE 

aj Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de 
. Ls . . a . 

Copropictarios y del Diectoio Gcencial,  scgún 

Y corresponda, . 
Pe ' ooo, 

1 
b) ' Ejercer el voto en las ieumiones de la Asamblea 

! General y en las del Directorio General y, cuándo sea 

++: Y del caso, dirimir la votación ejerciendo el mismo; 
po 

€) ' "Eu caso de falta o impedimento temporal de la persona 

“que ejerza la administración del inmucble constituido 

o ¿en condominio o declarado em propiedad horizontal, 

A o designará provisionalmente su reemplazo o delegará a 

SA Ñ NÓ , Otro copropietario las misinas- hasta que se resuelva lo 

Pos ea la q : ] a más conveniente, ] 
etnia ¿puebla constimida. ondo AAN 

dropiedád horizepial CN 
pa EOS St JODA “: d) . » Previa autorización de la Asamblea Gencral, contratará 

GE + ll .. ; 

una póliza de seguro contra incendio y daños a los 

“21 ascensores, según lo dispuesto en la Ley de Propiedad * 

¿+ Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. 11 

y o los seguras correspondientes, los contratará a fuvor de 

$ los ¿coptopictarios, » ¿ 

yp l y Wi Ad 
“Bu: "aprobación; cu! corcordancia: con! la “Ley de” e) | Cumplir Jas funciones que le encargue la Asamblea de 

Torizontal * yo ell: “presente” | Reglamento *: A | Coprapictarsos, ci Directorio General y aquéllas 

Py proyecto” de “Reglamento. hutemmo del + Cestablecidas eu la Ley de Propiedad Tíovizontal, este 

0 as normas” nocesarias : dy; tonvenientes : Reglamento Genéral cy cl reglamento intemo del 

para Ja ysdininistación”, 'dé'Uloa! bienes” comunes *del'. ' "inmucble constituido “cn condominio o declarado en 

: ilumicble yla iwmóñica tetación' ad los, coptópictarios; * propiedad horizontal que se expida, 
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O 59 MED ADMINISTRADOR. La persona > dexl; esqulo! ens propiedad hecizonial! cuando; dichos , . 
Piguidiso ación del iomueble constituido + me los prodiiza de o puedan leger a ¿producir ¡nenoscabo 

      

    

      

  

    

    

    

  

    

   
    

  

    
    
    
      

           

  

       

  

   

AY AN tulo en propiedad honzontal, scu iclegila a la propiedad de los 0105 condómia 109.La seposición, 
Y de Coptoptefartos, para €) período de un de dichor dañomse > tealizayá a coria de] copregis bicio,! - 

ANoleyida indefinidamente. Pata ejerect la — aricaidalario, 9 " nan: eme sent able de das 
: 0 requiere ser copropuctario del inmueble, 7: mitos; : ! A | 

425 o Y Bo geia la adinicistación  fallae e o . A: ? : : OT as . 

¿57 toga Bibnte, su “delegará a otro copropietario esas " Imponer 0 solicitar > bigono coupria; He, eses lo Bon Y , 

NA A si a ph Inere definitiva, la sustitución será 2 establecido:,en, la Ley de" PropietateHorizortal, el, E 02 4) 
SS Ol Pi des General, : . ¿Prosente Reglír coto Gencu iy el denk un onle into 2110 > o 

a o "que se dictes Ja] imppsición, de sano iones y mulas 3.403 Poo 

zos 2 eoprapicl tarios: inftactores | ¿0 4que, checa dañios a E: s, 
AR (0; AVRIDUCIONES Y DEDERES DEL ' : “propiedad, le EE Sri: dy EU ptaducto de dichas suciones : 

ADMINISTRADOR. Son atribaciones y deberes de la, a multas a pre, al E 6 ndo, C on1vn de: Ros [UA , oa 

persorár que ejerza la Adintus tración: . . . ON CN PE a : 

. o 3, C selena los 'cojuratos de dust ición, pacudamiento de , : po ] 
4) —Adoani tar dos bienes comunes del imuueble . oa ¿biengs, o servicios pedesarios pora; ¡la edmintad ación, ps PGA 

constituido €n condominio o declarado cn ¡mopicdad bo conservación. tepuración, * mejora y. ¡segpridad de: Yus A da : 

borizontal, con el meyor celo, eficacia y dentro de log * : bienes” comunes del iumueble * : constituido ea 

Lunites establecidos ca la Ley de Propiedad Horizontal, condomiaie o dectuado en propicdrd liorizontal, dentro, . o | . 

este Reglamento Gencral y cl repdaniento interno que se de los mentos y com laz Autorizaciones 1esperUvas o ra . 

expida, ca «nados de los Pagano, de Adivinistlación:” IN " ' 

bp) Adapter opertunamente las medidas pma la bucna : a a A, AN ÓN 

conservación de fos bienes del inmueble constituido en Y) Previa. las autorizacio: 10s pos pandicules, cclebua 
condomimio o decluado cn propiedad horizontal y . contratos de, trabajo para” personal svbalterno; * 

: ordenar las separaciones que fueren necesarias, cmplendos y obreros necesarios o a la adminisitación, 
conservación, limpieza Y "segoridad de los” bienes del. ! 

0) Pros SÑ a la As 2mblea General o al Directorio inuucble constitirido en condojnimja v declarado! en á 

E para que éste a su vez ponga en consideración propiedad horizontal Y chucelar las retise riciones de 2 
es abla de Coptopiciarios, según conesponda, - los mismos, las" que deberán ser y. “formar puite del, 07 

ar gpertodicidad que éstos le señalen, las cuentas, presupuesto, de gustos inuales. Deberá complir fiel yoo, o 

E proyectos de presupuesto, estados de oporfunnmente. todas y cada una de. las obpraciones o a 

EN ción e informes sobre la administiación a su cargo, ¿ pruronales derivadas ¡de las tt he Gelebra, sd Co 
. . . o : os o e, PTOS E o va , AIDA , . 

LIA, Mary “prerentar a la Atumbiea de Copropnelarios Y , e Cancelar. s : cumplida y ya 'opostilamente pibdés da 
pray su aprobación, en cone ordiaicin con la Ley de . obilncionos de, carla. ler común « entidades! públicas” y. 

Los . a W e ul. mir Y 10 Y, 
Fa vidad Horizontal y elo preseute  Keglamento. - 0 E CN O      

  

     
     

   

     
       

   

   

  

      

            

  

        

       

        

   

     

elo «o proyecta de reglamento interno del, : z EAN 

Rude: oo y las normas necesarias y convenjentes : ye usiodiad: y. ¿moncloa ey : 

arm la administración de los bienes comunes del” A e comunes; ¿id ld 2 : 
inmueble y la agnónica telación de los copropielajos, CN o oe ¿Biar Conta, -£Mds yASta, por los E 

o , A o, autorizaciohe se y MincjaL. . 
Recaudar, dentro de los primeros diez días de cada mes sii : ade misició á poquelies e ut o 
y mantener” bajo su responsabilidad personal - ÍA sas comulsh sondas. AR 
pecuniaria, las cuotas ordinotias y extiaoidinarios dec. A oficial Mente AEE5tó y Las. 
los coprepiclarios y, en caso de mola, en primera * sicarios podia | yar¿fives. o Om 
instancia realizar una gestión de cobro extrajudicial y, AOS : ¿RAS wúbical det ) 

juntamente con los intereses establecidos y los de mora, 

de acuerdo con Jo establecido en la Ley de Propiedad y 
Horizontal, el presente Reglamento Geucral y «el: 

| teplanicuto interno que se dicte, 7 z 

4 

| si persisticre la mora en el pago, debció cobras; 

| 
! 
1    

     

    

       

      

   

    

| rd l 
! O , A a; bo ua pe : Cn 
| Dn Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes ;«: AN oridónta leia 

. que tuviere a su-cargo y presentar los informes. *: e O 

. respectivos; . A 
. ps le: Deo ¿yprdyibláaios; 

. a ton bi acedores auticn licdra yy Maori 
; brenes comunes del inmueble con titrido en , Hiuwmebles de vivienda y. de local do Aer 

, con lemumo o declarado en quepiedad horizontal y, 1 "seg el caso, con indicación de ma espoctiya 
! teposición de cos a casta delo coptopiclano, 

2) Ordera la reparación de dos daños ocasionados en dos 

Vo derecho, bienes exclbsivos y demás intosos NA o a ok 
nuendatario o usuario caurante o responsable de tales E o o o 
duos. Asioimsaro, ordenara la reparación de los daños. - w) Cumplir y hac er cumplir las resolu.o; :10n, des posiciaues > A : 

: ocasionados en los bienes comunes individuales o en. iy Gudenes emanadas, de la Asinblea de le Copio: eS 
1 los cactusivos del munveble constituido ea condominjo 
1 

 



             
    

  

1 ppngaito CA un + Conservar en! ordeí1” >, - debidancale' “archivados los     
    

   

  

acuerdo a lo que se establezca en el 1 
«+ títulos “del: impueble constituido". en * condominio o se expula, en todo caso, Jos costas de Lean Sci 
/ “declarado e "propiedad horizontal, “planos, memorias y “asumidos a prorrala de cada alícuota de Pia rre cd 
y demás” o correspondientes a la ponstrucción * :bloque, edificio, torre o conjunto, para * 

“comercio y por coda, uno de las copropictarios 

0. ellos» > : 
a E 

  

   
   

  

os 

CAPITULO VII 
¡todo a mo a cpu on “el to, EN 

Aran "a 1 do e 00 de: SN Ap    
  

«cu la Ley de Propiedad Uorizontal y este pira 

pl General, cualquier controversia que surja entre Tos 

lorizoulal,: úósie estamento! General; el ' reglancno y copropietarios o usuarios del inmueble constituido en 

    

  

   

MASA sordenahegar. municipales” yal demás, É dOMMAS “ ¿ condominio o declatado en propiedad hosizontal, podrá ser 

relacionadas: con: la Propiédad Tlotizontal,. Ast. como Ins ¿sometido a Un procediruiento conciliatorio verbal, breve y 
¿resoluciones y Siesiciones eusanadas! de os Órganos sumario, que se ventilará mue uno de los Organos de 

a Adinmnistiación del nunueble. 

z, ? > Adopiar hedidus. de seguridad! “tehdleites 4 precautelar ; 
pjs Sed integridad fisica de los coptopictarios' ¡yriusuruios en . + 2 Así mismo, dos copropielarios pedión conven, Previo 

¿general; y “de, los bienca" del inmucble constituido en «acuerdo por escuto, que las diferencias que surjan entre 

condominio 0 declarado, en propiedad horizontal; - ellos, en relación con los derechos de utilización y goce sobre 

E : a q 23% ha A Do las propiedades exclusivas o sobie-Jos bienes comunes del 

o dan >reviaaulorizac ión” expresa”, yy por escrito. de los inmueble constituido cn condominio, O declarado en 

al : ""compélentos Organos de:Adminigtración del inmueble, propiedad horizoutal, serán sometidos e dos procedimientos 

| ¡Contratar las: pólizas de-segurd' “adicionales que sean previstos en la Ley de Arbitraje y Mediación, publicada en 

a convenientes pra el pa Ñ Lo el Registro Olicinl No. 145 del 4 de septiembre de 1997, 

ba Ds pa qu do salvo disposición legal en contrario. 

CAPITULO [X 

, E ¿ 7 o PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEDUES 

solicitar MS lay Asamblea! “General de * PECLARADOS EN PROPIEDAD ITORIZONTAL 

cal “Directorio y Oeneral,: exegún 0 CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO 

ds Ñ cod: cobro ¿de, guotas : :extsaordinarias' para o. 
qusoy de esencias ao o acuerdo + + - ARTICULO 64; PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para 

el caso de inmucbles declarados ca propiedad horizontal cuya 

finalidad sea el comercio, los costos de publicidad y 

promoción de los mismos serán asumidos a prorrata de cada 

 alicuota de propiedad de tados los copropietarios y demás 

: 2, personas que ostenten derechos sobre ellos. 

A *innipablo y constituido cn 

ep Pd oa al, 7) 
did 

    

  

   

      

- La publicidad y promoción particular de cada uno de los 

: ¿locales comerciales correrá de: cuenta de cada tuno de sus 

+. propietarios. + * a 
Lo 0, : 

“La publicidad y promoción global que beneficia e impulsa a) 

' + “inmueble declarado en propicdad horizontal, cuya finalidad 

issea el comercio, será diseñada y estructurada por el 

oc. Directorio General. La Asamblea de Copropiclanos fija 

: cn .«; Anualmente el monto para dichos rubros, según sugerencia 

que le formule cu lal sentido el Directorio Gencral. 

  
RO Pra Cond e y a e 

  

   

    

   

   
   

    

    

  

   

1D representó : laliy, ¡oxiuudical de lr los a 5, ' 
ye ad Fijo ci ¡dd senscordolninio%o 3 ++ o 

. el ed CR - 1 
| z declarado ten” propleda: uñorizomtal lat gros inalvidonl o. E YARTICULO :65:' HORARIO DE ATENCION AL 
, y j to rel' E PUBLICO.- Al Administrador de un inaucble coastiluido 

. .¿.relncionado, al Báglmen d de Propied 0d Moctina emy codominio o declarado en propiedad horizontal, cuya 

; e Me Z ARE A mo AA Hp Pr: , : / finalidad sca el comercio, le comesponde controlar los 

: X. CARTÍCULO 62: SISTEMA Dx: SEGURIDAD» El sistema 0% horarios minimos y máximos de atención al público dentro de 

A de, seguridad. quese contrate" encel' inmueble constituido en los .cuales deben permanecer abiertos todos las. locales 

, A condominio" 0 declarado” en; ¿propiedad horizonsal' estará de - comerciales. , 
  

ORTA pe . * PA o 

   
    
        

    

   
         

       

     

    

    

        

     

     
      

  

   

    

   

     

  

   

   

   



    

  

   

    

    

  

wa que pueda icalizarse la transferencia de 

Y, PISO, departamento de vivienda lo local - 
| como para la constitución de' cualquier. 2. 

sobre ellos, scrá requisito 
ue el respectivo prepivtario compruebe esis1 

y de las erpencas o cuotas de administación. 

y reparación, asi como de los seguos. Al 
S Notarios exigirán como documento habilitante la 

    

     

  

Ada Pig du 

sel alía 1% 

an OS, 

  

cortibiración olotpadas por Ja persona que ejerza la 
Adwuinistación del temucble constituido en cendeminio o La 
destosado en propiedad Jomzontal, > Sin este 1equisdo 10 . 
podrá celebrarse ninguna escritura mi inscribirse. «Los, 
Notarios y los Repistradores de ln Propiedad, serán personal 
y pecumartamente respensables, * en * caso 

complhuiento a lo que e 

de uno, der: 

e dispone en esta disposición. mo, 

SEGUNDA: Será obligación de la persora nalurid o jurídica 

renstructora o immobiliacia elaborar el primer Keglzmeoto 

Interno de Coyrupiedad, previa a da venta en propiedad 

howizontal del innueble y ponerlo cu conoctiniento «de los 

eompradores a da bimn de eserilías de bansferencia de 
domo Dicho Reglamento Interno de Copropiedad 10 

poli ocaficar ninguna nenna establecida co la Ley de 

id Hlouzontal, id el esente Beglame nto General. 

% A 
MAD Y Ministro de Desarrollo Uibano y Vivienda, 

las regulaciones complementenias al presente 

Lento General. 
Q 

$ y DISPOSICION TRANSITORIA 

Anta 

metes 

hand General, os coptopietacios de 

constibiidos en condominio 'o' dechaados en, 

S piedad horizaatal, deberán adecuar? sus “tegleimentos o 
* o 

a 9 ntonos y Jas normas del presente Reglamento General, > 
x= 4 AS: 

A] €, 
. . . po. axe LN 

DISPOSICIONES FINALES 0 

Derógase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal,ó*; 
expedido con Decreto Ejecutivo Mo, 1708, publicado en el 
Suplemento del Registro Olictal No. 378 del 7 de agosto de, 

1998. : A, 
, , a 

  

1l presente Reglamento Genetal entrará co vigencia a partic “7 
de la fecha de su promulgación eu el Registro Oficial y de gu ¿> 
ejucución encárgase el Minisuo de Desarrollo Urbano y 
Vivienda, NE 

E ' e 

  

Vado en el Palacio Nacional en Quito, a 2 de agono: de 
1999. . * : EN 

Py Jana de la 

República, o , 
Mahuad Witt, Presidente Constitucional 

Py Teodoro Peña Carrasco, Miuístto de Desarrollo Urbano Y 

Vivienda, r 

Us el copia del original.- Lo certifico: A : 

(y Ramón Yulee Ch., Secretario General de la Piesidencia de - 

la Republica. 

      
     

  

. comprometido a aplicar. Jas regulaciones" de" Ese Orgasmo : 

, interuacional, : 0 : : 

7 e meté cla 

ue EE ¿de succión pa de dez Uta 
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ym daba Vit - A       
   

  

     
    

   

   

     
     

   

7 py 
Cons iern radio, 

a A 4 ETE . 
mg eros 2 o “ a : a pl “ CS opa, Ze . to ON o 

Que el artículo 49.de la L ey para la Reforma a Jas Ti paras." 
- Públicas, publicada ca el Registro; € Micial 81 de JO de abtalo 

: de 1999, 1eforma el artículo 27 ide. la; ¡Ley $ Cigánica de. , 
¿> Aduanas, EE, pd o ; 

    

  

   
MN peo esario expedia NOU: 24 reglas 

aplicación de, ene articulo, - : 
" ' 
ra . po 

de . . no o , 

Que pra cllo det: 

de. ia Unión- 

“loma! 50 un y cuenta que el licuados es pare 

Postal Universal. Y, coma dal, se ha. 
dos o 

7 

   SN ? 
r .. 

boe 
' 

  

- ue por mandalo “del artículo 163. Je la Conatitución P 0 
de la República, los tratados y convenios internacionales s00 

¿parte del orlenminicito Judd ico” Ecuslormno y prevalecen 

sobre Jeyes y, otras noVmas de menor Jerarquía, y, 
A 7 7 Eo : 

,, 

En ejercic jo de la atribución «quede confiere el artículo 171 

níuncto 3 de la Constitución Pollica de la Repiblica, - * 

e 

amb 

den 4 , 
“comátójal Ly ibca. porque? 

ip Eonlidadys y pego, + po 

E -mecatacida o! : 

  

A 

sa: pesada, ) 

y Y 

  

ES!    
E A y neredacins -cuyó ld 

yA 
  ión ¿€ 

ys Las oquetos y Wquates. ponía ts Puya. valor, 15 34 2 1, 
doscientos dólaues 11 Tar Pe 4:ós Unidox, ¡de América y” 

> los: dus kiloside peso, Sienpre yo cuando; eg, Uate, des. 
o .tuercadorto de ¡no pul El ¿dentinatario! so cio ¿fine 

  

   

  

sal ge, 
EN 

A, Le El présento Drectcto; Eotaras aio 

siguiente de su publicación ed el Begístio Oficial, NE 
Aba stas VA 

     



00000028 

OBPIA DE LA MAPRIZ QUE CONSTA XN XL PAOPOOOLO DE Li NOTARIA 

A MI CARGO , EN YA DE XLLO CONFTIERO ESPE CUixIc PESTIMONIO 

DE LA ESCRITURA DE AUMENTO DE CAPIZAL Y REPORMA DE ESTAY - 

$05 SOCIALES PE LA OOMPAÑÍIA INEBMAR S.A. , QUÉ RUBRICO ,FIR 

MO Y SELLO EN DURAN , A 10:35 VEINPICUA
RRO 

DIAS DEL MES Jo Me 

YO DEL AJO DOS MIL .- 7 

    

AB. JOSE RANTE VAL Cia 
NOTARIO Si cióer 

CERTIJFTICO y QUE EN E3fa FÓCHA KE TOMADO MOL£ AL MARONEN 

DE LA MATRIZ DE Lá ESORITUORA PUBLICA DE AUMENTO DE CAPITAL Y 

REPORMA DE ESTATUTOS SOCIALES DE LA OOMPARTÍA INESMAR 8.4. DR - 

FECHA 17 DE MAYO DEL 2.000 SOBRE LA CUAL 8% APRODO DIOMO AUMEN 

YO , POR DISPOBICION DEL ABOGADO OPTON MORAN RAMIREZ INMPENDEN-> 

TE JURIDIOO DE LA OPICIMA DE GUAYAQUIL , SAGUN RESOLUCION NUME 

RO 00-4-13-0002938 , DE PEOMA 19 DE JUNIO DEL 2.000 .- DURAN A 

10S VEINRE DIAS DEL MES DE JUNIO DAL AÑO DOS MIL .EL NOLARIO.- 

AB. JOSÉ NOVANTE VALENCIA | f- 
: A 

AOLAAIO SEGUNDO DEL 
o 

CANTON punád



FoTeoio 

CERTIFICO¿” pARdO cumplimientoa lo alejuesto en el ¿rtículo qercero de 

la gesolución ¿Os 00-9=1y=000 2599 dictada por el senor ¡ntendente dl 

dico de da yiicina de guejyayual, el diecinueve ae junio del dos mil, la 

qravaferencia úe ¡ominio que realizan los cónyujes señores, rnseniero - 

otón yeneses gónes y doña silvia ¿Oheverria ue yeneses, a Zavor de la - 

COXMPATIA INSSMAR Señor ¿ueda ¿nscrita de f0ya8, 1.207 8 1.47f, 00m el - 

nOs 4y en 6d gagástro de propiedad porizoutal; y) euotaca bajo el ¡¡0e 

b0y en el ¡epertori0; 60 areivas 106 CUpropantes de pago de ¿puestos 

de rep1stro y auicionáles.- punencádo, juriciou» yale.- seRDorondón), 4 

tres úe julio ueld dos malo”    

   



REGISTRO MERCANTIL 
CANTON GUAYAQUIL 00000021 

1.- En cumplimiento de lo ordenado en la Resolución N“ 00-G-IJ- 

0002958, dictada por el Intendente Jurídico de la Oficina de 

Guayaquil, el diez y nueve de Junio del dos mil, queda inscrita la 

presente escritura, la misma que contieme la CONVERSION DEL 

CAPITAL SUSCRITO, AUMENTO DEL CAPITAL AUTORIZADO, AUMENTO 

DEL CAPITAL SUSCRITO Y REFORMA DEL ESTATUTO de la compañía 

enomihada INESMAR S.A., de fojas 45.305 a 45.340, Número 
  

f 

58.064 del Registro Mercantil y anotada bajo el número 16.500 

del Repertorio.- 2.- Certificoz Que con fecha de hoy, he archivado 

una copia auténtica de esta escritura, en cumplimiento de lo 

dispuesto en el Decreto 733 dictado por el Presidente de la 

República el 22 de Agosto de 1.975, publicado en el Registro 

Oficial número 878 del 29 de Agosto de 1975.- 3.- Certifico: Que     
viación del contenido de esta      

     

con fecha de hoy: se efectyó una ans 

Resolución, al margen de la imscripgión respectiva.- Guayaquil, 

catorce de Julio del dos mill- : 

  

Ledo, Carlos G/Ponce Alvarado 

Registrador Mercantil Suplente 

del Cartón Guayaquil 

Trámite N* 37746


