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1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Nombre de la entidad.
GENCYL S.A.

. RUC de la entidad.
0992113952001

o Domicilio de la entidad.
Eloy Alfaro KM 6.5 via Duran Boliche Sl. 17 Mz. 2

o Forma legal de la entidad.
Sociedad An6nima.

o Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

o Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La Compaiia Gencyl S.A., fue constituida el 11 de Abril de 2000. Su objetivo
principal es Actividades Inmobiliarias.

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compafiia ha tomado en consideraciéon circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera
sistematica en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo
establecido a la Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1. cada partida
significativa del Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados y Otros
Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del
Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesario una
comprension adicional a la situacién financiera de la Compafiia, se presentaran
partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.
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4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcidn de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion
de sus estados financieros se presenta a continuacion:

4.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF),emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administraciéon de la
Compania que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas
contables. En la Nota 6, se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son
significativas para los estados financieros.

4.2. Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2018:
Fecha de
aplicacion
Normas obligatoria

NIC 28 “Inversiones en Asociadas”-  Medicion de 01-Ene-2018
inversion en una asociada o negocio conjunto

NIC 40 “Propiedades de Inversion”- Aclaracién 01-Ene-2018
sobre las transferencias de propiedades de
inversion

NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”- 01-Ene-2018

Clasificacion y valoraciéon de transacciones con
pagos basados en acciones

NIIF 4 “Contratos de Seguro”- Aplicacién de los 01-Ene-2018
instrumentos financieros “NIIF 9” con la NIIF 4

NIIF 9 “Instrumentos financieros”- 01-Ene-2018
Reconocimiento y medicion de activos financieros
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Revision sustancial de la contabilidad de coberturas
sobre las actividades de gestién de riesgos

NIIF 15“Ingresos provenientes de contratos con 01-Ene-2018
clientes”-

Requerimientos para reconocimiento de ingresos

que aplican a todos los contratos con clientes

NIIF 16 “Arrendamientos” 01-Ene-2019
NIIF 17 “Contratos de seguros” 01-Ene-2021

CINIIF 22 “Transacciones en moneda extranjera y 01-Ene-2018
contraprestacion anticipada”

CINIIF 23 “Incertidumbre sobre los tratamientos 01-Ene-2019
fiscales”

NIC 28 “Inversiones en Asociadas”- Medicion de inversion en una asociada
0 negocio conjunto.

Esta Norma revisada sustituye a la NIC 28 (revisada en 2000) Contabilizacién de

inversiones en empresas asociadas, y se aplicara en los ejercicios anuales que

comiencen a partir del 1 de enero de 2018.

NIC 40 “Propiedades de Inversion”- Aclaracion sobre las transferencias de
propiedades de inversion.

Esta Norma Internacional de Contabilidad fue aprobada por el Consejo del IASC,

en marzo de 2000, y tiene vigencia para los estados financieros que abarquen

ejercicios cuyo comienzo sea a partir del 1 de enero2018. Prescribe el

tratamiento contable de los inmuebles de inversion asi como las revelaciones

correspondiente.

NIIF 15“Ingresos provenientes de contratos con clientes”- Requerimientos
para reconocimiento de ingresos que aplican a todos los contratos con
clientes.

La NIIF 15 es la nueva norma comprensiva de reconocimiento de ingresos con

clientes que, en los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2018, va a

sustituir a las siguientes normas e interpretaciones actualmente en vigor: NIC

18 Ingresos de actividades ordinarias, NIC 11 Contratos de construccion, CINIIF

13 Programas de fidelizacion de clientes, CINIIF 15 Acuerdos para la

construccion de inmuebles, CINIIF 18 Transferencias de activos procedentes de

clientes y SIC- 31 Ingresos-Permutas de servicios de publicidad.

NIIF 9 “Instrumentos financieros”- Reconocimiento y medicién de activos
financieros Revision sustancial de la contabilidad de coberturas sobre las
actividades de gestion de riesgos.

La NIIF 9 sustituira a partir del ejercicio anual iniciado el 1 de enero de 2018 ala

NIC 39 y afecta tanto a instrumentos financieros de activo como de pasivo,

cubriendo tres grandes bloques: (i) Clasificacion y medicidn, (ii) deterioro de
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valor y (iii) contabilidad de coberturas. El Grupo ha realizado un analisis
preliminar sobre los impactos que la NIIF 9 tendria en los estados financieros
consolidados correspondientes al cierre anual terminado el 31 de diciembre de
2016.

NIIF 16 “Arrendamientos”.

La NIIF 16 entrard en vigor en 2019 y sustituira a la NIC 17 y las
interpretaciones asociadas actuales. La novedad central de la NIIF 16 radica en
que habra un modelo contable Unico para los arrendatarios, que incluirdn en el
balance todos los arrendamientos (con algunas excepciones limitadas) con un
impacto similar al de los actuales arrendamientos financieros (habra
amortizacion del activo por el derecho de uso y un gasto financiero por el coste
amortizado del pasivo).

NIIF 17 “Contratos de seguros”.

Reemplaza a la NIIF 4. Recoge los principios de registro, valoracidn,
presentacién y desglose de los contratos de seguros con el objetivo de que la
entidad proporcione informacién relevante y fiable que permita a los usuarios
de la informaciéon determinar el efecto que los contratos tienen en los estados
financieros.

(¥*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Compdadiiia.

4.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la Compaiiia
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compafiia es el Délar de
los Estados Unidos de América.

4.4. Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores
relacionados y no relacionados originadas en operaciones distintas de la
actividad ordinaria de la Compafiia.Se miden inicialmente, por su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial,
costo financiero y/o provisiéon por pérdidas por deterioro del valor (si los
hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interés pactada con el deudor (interés explicito) o
en su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un
instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés
implicito).
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4.5. Propiedades, planta y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo plantas
productoras) adquiridos para su uso en la produccion o suministro de bienes
y servicios, para arrendarlos a terceros o para propoésitos administrativos, si,
y sOlo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos
futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con
fiabilidad.

Medicidn inicial.-las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual
que incluye el precio de adquisiciéon después de deducir cualquier descuento
o rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracién y la estimacién inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se
asienta.

4.6. Propiedades de inversion.

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios,
considerados en su totalidad o en parte, 0o ambos) que se tienen (por parte del duefio
o por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) para
obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el
curso ordinario de las operaciones, cuando y s6lo cuando: sea probable que los
beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de
inversiéon fluyan hacia la entidad; y el costo de las propiedades de inversién pueda
ser medido deforma fiable.

Medicién inicial.- las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual incluye: el
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacién del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracion.

Medicién posterior.- las propiedades de inversiéon se miden por su costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del
valor.

4.7. Cuentas por pagar proveedores.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
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proveedores relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de
negocio. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por
su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interés pactada con el proveedor (interés
explicito) o en su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un
instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés
implicito).

4.8. Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participaciéon a
trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del periodo en el que se generan.

El calculo de la participacién a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable
de la Compaiiia antes de liquidar el impuesto a la renta yse reconoce en los
resultados del periodo.

Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un
perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Companias y Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada
para determinar el valor presente de la obligacién futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo
tanto financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al final del periodo sobre el que se informa,
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de
alta calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio par a
bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de
mercado (al final del periodo de presentacion) de los bonos gubernamentales
denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son
reconocidos en los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas
mediciones del pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y
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pérdidas actuariales y son reconocidos como partidas que no se reclasificaran
al resultado del periodo en Otros Resultados Integrales.

4.9. Otros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
acreedores relacionados y no relacionados adquiridos en actividades distintas
al curso normal de negocio. Se miden inicial y posteriormente a su valor
nominal menos las pérdidas por deterioro del valor.

Para las otras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medicién
inicial es por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo
amortizado utilizando el método de tasa de interés efectiva menos las
pérdidas por deterioro del valor.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final
de cada periodo y la tasa de interés pactada con el acreedor (interés explicito)
o en su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un
instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés
implicito)

4.10. Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto adeudado del
capital. Se mide a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades
o constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas /
Socios o para propésitos especificos. Se miden a su valor nominal

4.11. Medio ambiente.

Las actividades de la Compafiia no se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no
existen obligaciones para resarcir dafios y/o restauracion de ubicacion actual.

Las actividades de la Compafiia se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros las
obligaciones para resarcir dafios y/o restauracion de ubicacion actual se
reconocen a su valor razonable como parte del activo (propiedades, planta y
equipo / activos por exploracién y explotacién de recursos naturales) cuya
contrapartida es la creacion de un pasivo no corriente.
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4.12. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y
egresos financieros y todos aquellos flujos que no estdn definidos como de
inversion o financiamiento.

4.13. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2016.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

La Administracién de la Compaifiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compaifiia. La
Compania revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo
a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus
actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y
constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compafiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero. El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaifiia.

A continuaciéon se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos

financieros no derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas
determinadas por la Administracién:

Corriente No
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corriente
entre mas de
1y12 12 meses

meses

Afo terminado en diciembre 31, 2017:
Cuentas y documentos por pagar proveedores y 22.68
otras cuentas por pagar no relacionadas,

22.68

Afo terminado en diciembre 31, 2016:

Cuentas y documentos por pagar proveedores y 212.39
otras cuentas por pagar no relacionadas,

Cuentas y documentos por pagary otras 87,435.65
relacionadas 422.90

Otras Cuentas por pagar no relacionadas locales

88,070.94

El indice deuda- patrimonio de la Compaifiia, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

Total pasivos 85,008.71 88,950.62
Menos efectivo y equivalentes de efectivo 1,207.39 0.00
Total deuda neta 83,801.32 88,950.62
.|
Total patrimonio neto 53,347.83 49,677.49

Indice de deuda - patrimonio neto 1.57% 1.79%
1
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016
Caja Chica 95.46
Banco Internacional 1,111.93
(D) 1,207.39 0.00
=== =

7. ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

6.1 Cuentas por cobrar clientes vy otras cuentas por cobrar no relacionadas.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016
Otras cuentas y documentos por cobrar no 0.00 1,000.00
relacionadas

10.00 1,000.00

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

Crédito Tributario Iva
Crédito Tributario Impuesto Renta 44.36
Otros 0.00 423.84

44.36 423.84
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9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016
Propiedades, planta y equipos, neto:
Equipo de Oficina 796.00 895.48
796.00 895.48
Propiedades, planta y equipos, costo:
Equipo de Oficina 994,97 994,97
994,97 994,97
Propiedades, planta y equipos, depreciacién acumulada:
Equipo de Oficina -198.97 -99.49

796.00 895.48
10. PROPIEDADES DE INVERSION.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016
Propiedades de inversién, neto:
Edificios 136,308.79 136,308.79

136,308.79 136,308.79
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11. PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.

22.1 Cuentas por pagar proveedores v otras cuentas por pagar no relacionadas.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

Proveedores Locales 22.68 212.39

22.68 212.39

22.2 Otras Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar no relacionadas.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

600.00 422.90

600.00 422.90

23 PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre

31,2017 31,2016

Participacion trabajadores 0.00 16.80
Obligaciones con el IESS 80.99 79.04
Otros pasivos por beneficios a empleados 547.56 360.00

628.55 16,435.79

15
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24 PASIVOS CORRIENTES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

Impuesto a la renta por Pagar 0.00 423.84

0.00 423.84

25 PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES.

25.1 Cuentas y Documentos por pagar diversas relacionadas Accionistas.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

Bustos Ochoa Noria Marlene 16,257.48 0.00

16,257.48 0.00

22.1 Cuentas y Documentos por pagar diversas no relacionadas.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

Sra. Esilda Ochoa 67,500.00 0.00
67,500.00 0.00
|

16
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23 CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social es de $800.00

24 RESERVAS.
Esta cuenta esta conformada por: $46.07

Legal. La Ley de Companias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como
minimo el 50% el capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

26 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afios terminados en

Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016
Prestacion de servicios 12,840.00 13,713.64

12,840.00 13,713.64

27 COSTO DE VENTAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afios terminados en

Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016
Prestacion de servicios 2,629.65 0.00

17
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28 GASTOS OPERACIONALES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Afios terminados en

Diciembre Diciembre

31,2017 31,2016

Gastos Administrativos 6,464.52 11,742.80
Gastos Financieros 70.79 291.60
Otros Gastos 4.70 1,567.22

9,169.66 13,601.62

29 SANCIONES.
De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.
No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Directores o Administradores, por parte de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios terminados el
31 de diciembre de 2017 y 2016.
De otras autoridades administrativas.
No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Directores o Administradores, emitidas
por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31 de

diciembre de 2017 y 2016.

25 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaifiia el 12 de Abril de 2018.
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