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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
HARTRADING S.A.
Guayagquil, 1 de Febrero del 2019

Informe sobre la Auditoria de los estados financieros —
Opinidon con salvedades

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de HARTRADING S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2017, el estado de resultados integrales, el estado
de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por los efectos (posibles efectos) de los asuntos descritos en la seccién
Fundamentos de la Opinion con Salvedades de nuestro informe, los estados financieros adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situaciéon financiera de
HARTRADING S.A. al 31 de Diciembre del 2017, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la Opinién con Salvedades —

Debido a la falta de documentacién de soporte, tales como: conciliaciones de saldos, andlisis o detalles
de cuentas, detalle de transacciones, entre otros documentos, y en razén de que no pudimos aplicar
otros procedimientos alternativos de auditoria, no nos fue posible obtener elementos de juicio
suficientes que nos permitan determinar la razonabilidad de los saldos de la cuenta Reserva Facultativa
por US$827.878, presentada en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017, ni de los
eventuales efectos contables, tributarios y de otra indole que dichos saldos tendrian sobre los estados
financieros adjuntos.

La Compaiiia no presenta en los estados financieros adjuntos, la informacion comparativa del ejercicio
anterior requerida por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).
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A los Sefiores Accionistas de
HARTRADING S.A.
Guayaquil, 1 de Febrero del 2019

Incertidumbre material relacionada con la Empresa en marcha —

Tal como se menciona en la Nota 1.3 a los estados financieros adjuntos, al 31 de Diciembre del 2017
la Compaiiia reporta pérdida acumuladas por US$209.292, déficit de capital de trabajo por
US$340.722 originado principalmente por: i) Desde afios anteriores y hasta la presente fecha no se
registraron ingresos de actividades ordinarias y alto endeudamiento con Accionistas como
consecuencia de aquello, adquisicién de terrenos y construccién de edificaciones, asi como las
dificultades econémicas que atraviesa el sector en estos ultimos afios como consecuencia de las
reformas a la Ley de Plusvalia, restriccion de crédito y caida significativa de los precios del petrdleo.
Las situaciones descritas indican la existencia de una incertidumbre material que generan dudas
significativas sobre la capacidad d¢ HARTRADING S.A. de continuar operando como una Empresa
en marcha. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacion a este asunto.

Independencia —

Somos independientes de HARTRADING S.A. de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.

Otro asunto —

Los estados financieros d¢ HARTRADING S.A. al 31 de Diciembre del 2016 y por el periodo
terminado en esa fecha, no excedieron la base legal para someterlos a auditoria externa por parte de
auditores independientes.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia en relacién con los Estados financieros —

La Administracion de HARTRADING S.A. es responsable de la preparacién y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y del
control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién de HARTRADING S.A. es
responsable de evaluar la capacidad de la Compaififa para continuar como Empresa en marcha,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando
el principio contable de Empresa en marcha, excepto si tienen intencién de liquidar la Compaiiia o
cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

La Administracion de HARTRADING S.A. es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera de la Compaiiia.
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12.

A los Sefiores Accionistas de
HARTRADING S.A.
Guayaquil, 1 de Febrero del 2019

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los Estados financieros —

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una
distorsion significativa cuando existe. Las distorsiones pueden deberse a fraude o error y se consideran
significativos si, de forma individual o en conjunto, puedan preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econdémicas que los usuarios tomen baséandose en los estos estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

12.1. Identificamos y valoramos los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una distorsion significativa debido a fraude
es mds elevado que en el caso de una distorsion significativa debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

12.2. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

12.3. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién de la
Compaiiia.

12.4. Concluimos sobre la adecuada utilizacidn, por la Administracién de la Compafiia, del principio
contable de Empresa en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de HARTRADING
S.A. para continuar como Empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada (opinién con salvedades, opinién adversa o
abstencién de opinion). Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de
que HARTRADING S.A. deje de ser una Empresa en funcionamiento.
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A los Sefiores Accionistas de
HARTRADING S.A.
Guayaquil, 1 de Febrero del 2019

12.5. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

12.6. Somos los unicos responsables de la direccion, supervision y realizacién de la auditoria de la
Compaiiia, lo que permite la emisién de nuestra opinidn de auditoria con salvedades.

Comunicamos con los responsables de la Administracién de la Compaiifa en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios —

De acuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI) se emite por separado el
Informe sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) de HARTRADING S.A. por el afio
terminado el 31 de Diciembre del 2017.

El Informe sobre el Cumplimiento de las Normas y Medidas de Prevencién, Deteccién y Erradicacion

del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos por parte d¢ HARTRADING S.A.
por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2017, se emite por separado.

Registro Nacional de Auditor Externo CPA Alfredo Porras Limones
en la Superintendencia de Compaiiias, Socio de Auditoria
Valores y Seguros - RNAE No.594 Licencia Profesional No.7497

MAE Romina Bustos Valero
Representante legal



HARTRADING S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Activo Notas Uss
ACTIVO NO CORRIENTE
Activo inmobiliario 6 960.108
Total del activo no corriente 960.108
Total del activo 960.108
Pasivo
PASIVO CORRIENTE
Documentos y cuentas por pagar
Accionistas 9 340.722
340.722
Total del pasivo corriente 340.722
Total pasivos 340.722
PATRIMONIO (Véase estado adjunto) 619.386
Total del Pasivo y Patrimonio 960.108

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Dr. Juan Merino Rivadeneira EcClara Yanez
Representante Legal Contadora



HARTRADING S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Notas Uss
Ingresos de actividades ordinarias -
Gastos operativos:
Resultado antes de Impuesto a la Renta -
Impuesto a la renta -
Utilidad neta -

Otros resultados integrales
Revalorizacion de activos -

Resultado neto e integral del afio -

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Dr. Juan Merino Rivadeneira Ec. Clara Yanez
Representante Legal Contadora



HARTRADING S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Otros
Capital Reservas resultados Resultados
Notas Social facultativas integrales acumulados Total
Saldos al 1ro de Enero del 2017 800 827.878 - (209.292) 619.386
Resultado neto e integral del ejercicio -
Saldos al 31 de Diciemnbre del 2017 800 827,878 - (209.292) . 619.386

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

— o

Dr. Juan Merino Rivadeneira, Ec. Clifa Yanez
Representante Legal Contadora




HARTRADING S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Notas USs$
Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Resultado antes del Impuesto a la renta =
Cambio en activos y pasivos:

Accionistas 4.624
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 4.624
Fluios de efectivo de las actividades de inversion

Incremento de activos mmobiliarios (4.624)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién (4.624)
Variacion neta de efectivo -
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio -

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados cieros.
\\ v_k__\ ‘-—.____q_- (;9) )
Dr. Juan Merino Rivadeneira Ec. Cfara Yanez

Representante Legal Contadora



HARTRADING S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

1. 1.

1.2

1.3.

Constitucién y operaciones —

La Compaiiia fue constituida el 28 de Marzo del 2000 en la ciudad de Guayaquil - Ecuador. Su
domicilio legal se encuentra en la ciudad de Guayaquil de la provincia del Guayas.

El objeto social de la Compaiiia es la compraventa de bienes inmuebles.
Sus principales accionistas son personas naturales de nacionalidad ecuatoriana. Véase Nota 8.

Situacién financiera del pais —

Durante el 2017 la situacion econémica del pais ha presentado leves indicios de recuperacion;
sin embargo, los precios de exportacion del petrdleo, una de las principales fuentes de ingresos
del Presupuesto General del Estado, no han recuperado los niveles de afios anteriores, lo cual
continiia afectando la liquidez de ciertos sectores de la economia del pais.

Las autoridades contintian enfrentando esta situacion y han implementado varias medidas
econdmicas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la
inversion extranjera a través de alianzas piblico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante ia emision de bonos del Estado, obtencién de
financiamiento a través de organismos intemacionales y gobiernos extranjeros (China),
incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de salvaguardias, que se
implement6 para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmonto en
Junio del 2017, a partir de Noviembre de este afio se implementd un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcién del peso de los productos importados.

Las situaciones antes descritas afectan las actividades de la Compaiifa principalmente por las
medidas tributarias y econdmicas impuestas, afectando la capacidad de compra de los
consumidores, no obstante, se estima que para el proximo afio las condiciones econdmicas del
sector permitan mejorar la situacion y posicion financiera de la Compaiiia .

Empresa en funcionamiento —

Al 31 de Diciembre del 2017 Ia Compaiiia reporta pérdida acumuladas por US$209.292, déficit
de capital de trabajo por US$340.722 originado principalmente por: i) Desde afios anteriores y
hasta la presente fecha no se registraron ingresos de actividades ordinarias y alto endeudamiento
con Accionistas como consecuencia de aquello, adquisicién de terrenos y construccién de
edificaciones, asi como las dificultades econémicas que atraviesa el sector en estos tltimos
afios como consecuencia de las reformas a la Ley de Plusvalia, restriccion de crédito y caida
significativa de los precios del petréleo. Las situaciones descritas indican la existencia de una
incertidumbre material que generan dudas significativas sobre la capacidad de HARTRADING
S.A. de continuar operando como una Empresa en marcha.



HARTRADING S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

1.4. Aprobacion de estados financieros -

La informacion contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 es
responsabilidad de la Administracién de la Compafiia, los mismos que han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 16 de Abril del 2018 del Representante legai de la Compaiiia y fueron
aprobados por parte de la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios en dicha fecha.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la Seccidn 3- Presentacion de Estados Financieros y Seccién
8 — Notas a los Estados Financieros, estas politicas han sido disefiadas en funcidon a las NIIF vigentes
al 31 de Diciembre de 2017.

2.1. Bases de preparacion de estados financieros —
a. Marco normativo de informacion financiera

Los presentes estados financieros de HARTRADING S.A., han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas entidades
(NITIF para las PYMES) emitidas por el TASB (International Accounting Standard Board) las
mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el uso
de estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboraciéon de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion. :

b. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compaiiia y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de
aplicacién y en particular, con los principios y criterios contables en €l contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de ia
Compaiiia y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.



HARTRADING S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

¢. Enmiendas, mejoras e interpretaciones

La Compafiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrin un impacto significativo en los estados financieros
en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus
operaciones.

En relacion a las NIIF 15 y 9; la Administracién informa que basada en una evaluacion
general no habrian impactos significativos al aplicar estas normas debido a: 1) NIIF 15 — No se
registraron ingresos de actividades ordinarias durante el presente ejercicio; por lo tanto no se
esperan efectos al adoptar esta norma; y, ii) NIIF 9 — No mantiene instrumentos financieros.

En relacién a los arrendamientos la Compafiia mantiene activos inmobiliarios, de los cuales, es
propietario en consecuencia no existen efectos significativos en la aplicacién de esta norma.

2.2. Moneda funcionai y moneda de presentacién —

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™).

Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacién de la Compafiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas
en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en dolares estadounidenses.

2.3. Activos y pasivos financieros —
2.3.1. Clasificacion:

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas™ y “otros pasivos
financieros”. La clasificacién depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus

activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2017, 1a Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria
de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se explican seguidamente:



HARTRADING S.A.

NOTAS EX_PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por Ias
Cuentas por pagar a Accionistas a corto plazo. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
sitnacién financiera. La Compafiia da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se
ha extinguido.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

2.3.3

Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

& s

Medicion inicial —

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente conforme a los requerimientos
de reconocimiento de la seccidon 11 “Instrumentos Financieros Basicos” de las NIIF para
PYMES. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos
como se describe a continuacion:

Medicion posterior —
a) Otros pasivos financieros: Posteriormente a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia

presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por pagar a Compaiiia y partes relacionadas: Corresponde principalmente
a préstamos para compra de bienes inmuebles.

Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses. Si se esperan pagar en un afio o menos se clasifican como
pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Baja de activos y pasivos financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.



HARTRADING S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

2.4. Activo inmobiliario —

2.5,

Representan los terrenos y edificios (bodegas), considerados en su totalidad o en parte, o ambos,
para obtener rentas, plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos amortizaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacién financiera cuando, y solo
cuando: (a) sea probable que los beneficios econémicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable.

Medicidn inicial —

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccion se
incluiran en la medicion inicial. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza
los mismos como se describe a continuacidn.

Medicién posterior —
Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios se miden al costo.
Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a amortizacion (activos inmobiliarios) se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros.
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su
valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su
venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).
En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
reconocera una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de Diciembre del 2017 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro
de activos no financieros tales como activos inmobiliarios.



HARTRADING S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

2.6.

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

a)

b)

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base cn el
impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcién que
corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficios o
similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.

Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la Compafiia sera del 25% o en
el caso de la presentacion tardia e incompleta del Anexo de Socios, Participes, Accionista y
Miembros de Directorio. Si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente tendran una
reduccion de 10% sobre la tarifa impositiva de conformidad con lo citado anteriormente.

Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a 1a renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, el 09 de Enero de 2017, se sustituyd
el articulo 78 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, referente a los casos en los cuales puede solicitarse exoneracion, reduccién o
devolucidén del anticipo al impuesto a la renta.
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A4

A7

\ 7

El segundo inciso del mencionado articulo dispone que Ias personas naturales y las
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las sociedades; podran solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucion de lo pagado por concepto de anticipo del
impuesto a la renta, y que la Administracion Tributaria debera, hasta el 31 de Mayo de cada
aiio, emitir la resolucidn de caracter general para fijar las condiciones y procedimientos para
efectuar la mencionada devolucion.

El 15 de Febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidi6 la resolucién No. NAC-
DGERCGCI17-00000121 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro. 953 de
Marzo del 2017, por medio de 1a cual establece el Tipo Impositivo Efectivo (TIE) promedio
de los contribuyentes del ejercicio fiscal 2016 y fija las condiciones y procedimientos para la
devolucién del excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con cargo al ejercicio
fiscal 2016.

Conforme a lo establecido en la resolucion, para acogerse a este beneficio, los contribuyentes
deben evidenciar en su declaracion de Impuesto a la Renta que presentaran hasta Marzo y
Abril de 2017 (segin corresponda), lo siguiente:

Que el anticipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta causado.

Que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual (resultado de dividir el anticipo pagado para
el total de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio que para el caso
de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2%.

El valor de la devolucion corresponde al excedente entre el TIE individual y el TIE promedio
establecido por la Administracion Tributaria; sin embargo, en ningin caso el valor de
devolucion puede ser mayor a la diferencia entre el anticipo pagado y el Impuesto a la Renta
causado.

Una vez realizada 1a declaracién de Impuesto a la Renta hasta Marzo o Abril de 2017, los
contribuyentes pueden solicitar su devolucién cumpliendo los requisitos establecidos por el
Servicio de Rentas Internas.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas fributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se

pague.
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2.7.

2.8.

Los impuestos a Ia renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales. Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

La circular No. NAC-DGECCGC15-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y afio, indica que “la
aplicacién de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacién de 1a base
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la normativa
tributaria vigente sin encontrarse prevista la aplicacién de una figura de reversos de gastos
no deducibles, para dichos efectos.

Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles, para
efectos de la declaracion del Impuesio a la renta en un ejercicio fiscal, no podian ser
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros.

Al 31 de Diciembre del 2017 la Compafiia considera que no se han producido diferencias
temporales, entre las bases tributarias de los activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los Estados financieros, que generen un activo ¢ pasivo adicional por Impuesto
a la renta Diferido.

Reservas Facultativas—
Incluyen reservas patrimoniales proveniente de afios anteriores.
Compensacién de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y
gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la
cuenta de resultados.
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. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacioén de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en el sector industrial e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e Activo inmobiliario. neto: La determinacion de las vidas ttiles que se evaltan al cierre de cada
afio Nota 2.4.

e Impuesto a la renta diferido: La Compaiiia estima que no hubieron efectos relacionados con este
asunto. Nota 2.6.c).

. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos
de la Compaiiia se concentra principalmente en la gestién y diversificacion del mercado en que
opera y en la gestion de los gastos de operacién, ademas de los riesgos relacionados con la
obtencion de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones.

El programa tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos
podrian generar en el desempefio financiero de la Compaiiia.

La administracién de riesgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.
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(a) Riesgo de mercado

iii.

Riesgo de tasa de interés

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compaiiia no mantiene financiamiento con entidades
financieras, por tanto los flujos de caja operativos son considerados sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en opinién
de la Gerencia, la Compafiia no tiene una exposicion importante a los riesgos de tasas de
interés.

Riesgo de precio

La Compafiia ha logrado mitigar el riesgo del precio para el periodo 2017 en vista de que el
valor de venta determinado para sus inmuebles no difiere significativamente en relacién a
las demas ofertas (inmuebles de caracteristicas y condiciones similares) que presenta el
sector.

Riesgo de tipo de cambio

La Compaiiia realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, y no efectia transacciones en otras
monedas, en consecuencia no se presentan riesgos mayores ni efectos importantes por
variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

(b) Riesgo de crédito

La Compaiiia no mantiene cuentas por cobrar Clientes por lo tanto no estd expuesto a un
riesgo de credito al cierre del 31 de Diciembre 2017.

{¢) Riesgo de liquidez

La Compaiiia a la presente fecha debido a la no generacion de ingresos operacionales depende
fundamentalmente de los préstamos y pagos por parte de sus principales accionistas en razon
de que no mantiene fondos propios e independientes de su operacién. No obstante, el objetivo
de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos y una flexibilidad de los mismos a
través del uso de préstamos. A continuacion se resume los vencimientos de las obligaciones de
la Compaiiia, basado en los montos contractuales a desembolsar no descontados:
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De3al2 Mas de
Al 31 de Diciembre del 2017 meses 1 afio Total

Documentos y cuentas por pagar
Accionistas 340,722 - 340,722

Total 340.722 - 340.722

4.2. Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar ¢l capital son ¢l salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
accionistas y mantener una estructura de capital Optima para reducir el costo del capital.
Consistente con el sector, la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo Cuentas por pagar a Accionistas
corto plazo) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se calcula como el
“patrimonio neto” mas la deuda neta.

El ratio de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2017 fue el siguiente:

Uss$
Documentos y cuentas por pagar
Accionistas 340.722
340.722
Efectivos y equivalentes de efectivo -
Deuda neta 340.722
Total patrimonio neto 619.386
Capital total 960.108
Ratio de apalancamiento 35%

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacion se presentan los valores en libros de cada
categoria de instrumentos financieros:
uUss
Corriente No Corriente

Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Documentos y cuentas por pagar
Accionistas 340,722 -

Total pasivos financieros 340.722 -
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Las cuentas por pagar a Accionistas, se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo
de éstos instrumentos, en los y pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés son
las de mercado, se considera que las mismas se encuentran a valor razonable.

. ACTIVO INMOBILIARIO

Corresponde a terrenos y edificaciones para viviendas ubicadas en el Proyecto Urbanistico “Casa
Campos Alegre” ubicadas en el cantén Nayon en la ciudad de Quito.

La Composici6n es la siguiente:

US$
Edificio 754.411
Terreno 205.697
Total costo 960.108

IMPUESTOS
a) Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién de Impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2015 al
2017 inclusive atn estan abiertos a una fiscalizacién.

b) Precios de transferencia -

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de Mayo del 2017 se emitié
la Resolucién No.NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 del mismo mes y afio, dicha norma
incluye lineamientos y las normas tributarias que incorporan el principio de plena competencia
para las operaciones realizadas con partes relacionadas.

Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de
la aplicacion del régimen de precios de transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario
Interno, dentro de un mismo periodo fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
en un monto acumulado superior a US$3.000.000 de délares de los Estados Unidos de
Norteamérica se prepare y remita el Anexo de operaciones con partes relacionadas. Si tal monto es
superior a los US$15.000.000 de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica deberan presentar
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas asi como también el Informe Integral de Precios
de Transferencias.
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<)

d)

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi como
también se determinan ciertas excepciones tales como operaciones no contempladas para efectos
de este requerimiento. Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior
al 3% de los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten
recursos naturales estan exentos de la referida normativa.

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de Junio del préximo afio. Finalmente la declaracion de Impuesto a la renta
anual incluye declarar las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos con partes
relacionadas.

La Compaiiia no excedié los montos determinados por la Administraciéon Tributaria para la
presentacion del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios
de Transferencias.

Impuesto a la renta diferido

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial # 405 del 29 de Diciembe del
2014 en el Articulo 9 de la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal, se incluye para efectos tributarios el reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a
la Renta Diferido, tinicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe del
2014 en el Articulo 10, el mismo que indica el registro inicamente en los siguientes casos:

Las pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccién

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento

El valor de deterioro de propiedades, planta y equipo

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, etc.

Ganancias / pérdidas en la medicién de activos no corrientes mantenidos para la venta
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medicion de activos biologicos

Las pérdidas tributarias de afios anteriores

Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de afios anteriores

0. El valor de la amortizacion de inversiones tangibles e intangibles originados en los contratos
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

SOVENOA LA LN~

Al 31 de Diciembre del 2017, la Administracion de la Compaiiia considera que no requiere
calcular ni presentar saldos por Impuesto a la renta diferido.

Impuesto al Valor Agregado (IVA) -
Debido a la naturaleza de la Compaiiia, este impuesto se grava al valor de la transferencia de los

servicios comercializados por la Compaiiia a la tarifa del 0% calculado en base a los precios de
venta (valor total de la factura a su Cliente).
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e)

Desde Junio del 2016 la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente a partir de Junio
2017 a Diciembre de dicho afio se encuentra vigente la tarifa del 12%, de conformidad con Io
mencionado en la disposicion transitoria primera de la Ley Orgéanica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por
el Terremoto de 16 de Abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 759 de
fecha 20 de Mayo del 2016.

Reformas Tributarias -

El 29 de diciembre del 2017 se publico la “Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera (Ley de
Reactivacion de la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150. Las
principales reformas que entraran en vigencia en el 2018, estan relacionadas con los siguientes
aspectos:

» Eliminacion de la obligacion de contar con un estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de los gastos de jubilacion patronal y desahucio. Sélo seran deducibles los
pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
anteriores.

» Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicién, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

» Cambios en los criterios para la reduccién de la tarifa del Impuesto a la Renta por la
reinversion de utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el
monto de utilidades reinvertidas, aplicaria unicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o méas de componente nacional, y; 1ii) aquellas sociedades
de turismo receptivo.

» Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequeiias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de Impuesto a la Renta. Para exportadores habituales, esta
tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o
incremente el empleo.

» El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se
verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el calculo
del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por
pagar, décimo tercer y cuarto sueldo, asi como aportes patronales al seguro social
obligatorio.
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» Disminucion del monto para Ia obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5,000 a US$1.000, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

» Se establece la devolucion del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales,
en la parte sea utilizada coma crédito tributario.

De acuerdo con la Administracion de la Compaiiia, las principales reformas con impacto a partir
del afio 2018 el incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%.

8. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia comprende 800 acciones ordinarias y nominativas de
valor nominal US$ 1,00 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composicion accionaria
del capital pagado el siguiente:

Nomero de
Accionistas Nacionalidad acciones %
Merino Rivadenecira Juan Carlos FEcuatoriana 400 50,00%
Merino Rivadeneira Sofia Cecilia Ecuatoniana 400 50,00%
800 100%

9. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Se incluye bajo la denominacion de compaiiias relacionadas a entidades con Accionistas comunes, con
participacion accionaria significativa, entre otros aspectos.

a. Términos y condiciones

Los términos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general,
equiparables a otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.
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b. Saldos por pagar -

Uss
PASIVO CORRIENTE
Compaifiias y Partes relacionadas
Juan Carlos Merino Rivadeneira 232.310
Sofia Merino Rivadeneira 108 412
340.722

Los saldos expuestos en el pasivo corriente no devengan intereses y no tienen plazos definidos de
pago, pero se estiman pagar en el corto plazo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros (16 de Abril del
2018) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en Tos mismos.

Dr. Juan Merino Rivadeneira Ec. Clara Yanez
Representante Legal Contadora
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