
DAGASIS A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(En dóstares Americanos) 

Í INFORMACIÓN GENERAL 

DAGASI 5 A (En adelante “La empresa”) Es uns Empresa legalmente constítuda en el Ecuador segua escrtura del 21 de 
febrero del 2000, Inserta en ol Regsstro Mercanií, cantón Guayaquil, con focha 10 de marzo del 2000. 

OBJETO SOCIAL La empresa se dedicará ala Asesoria en adminiiracion de proyectos inmobiiaios 

PLAZO DE DURACION 50 años contados a parllr de fa fonha de Inscripción cel contrato consiilaivo on el Registro MercantH del 
10 do Marzo dol 2008 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA Ay Jorquín Orantia y Av L. Benitez, Edilco Trado Building For El Mozanine: Oficina, 
165, Guayaquí Ecuador 

DOMICILIO FISCAL En a iudad de Guayaquil con RUC: 0992120876001 

2 BASES DE PRESENTACION DELAS CUENTAS ANUALES 

A conimuación se describen ts pancpalos hases contables adoptadas en a preparación de estos estados fnenoeros PYMES 

21 Basos do Presentación 

tos Estados Financieros de lo empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Infamacionates do Infomación Financia 
para poquañs y modtanas ontidadas (NIF pora la PYMES), adoptados por lo Suporintendoncia do Compañías Los Estados 
Financieros se han elaborado de scuerdo con el enfoque del costa histanco, 

Lo preparación de estos Estados Financieras conformo con Jas AH. exigen el uso de ciorlas estmaciones contables También 
exe 8 ls Gerencia que ejerza su justo em el proveso de aplicar políicas contables 

Los prosontos ostados financioros han sido proparados a parte de los rogitros do contabilidad mantonidos por la ompresa y 
formulados 

Porte Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General 

«Do acuerda con lo astablocido por las Normas intomacionatos de nformación Financiera (NIF para PYMES) adoptadas por 
la Supenntendoncia de Compañías, de manera obligatoria para el entidades bajo su control. 

+  Terendo en consideración la totalidad de los panapios y nomas contables de valoración de los activos de aplicacion 
oblgatona 

+ De forma que muestre la imagen lel del patamomo y de la situación bnancrera 91 31 de desembre del 2015 y de los restitados 
dde ss operaciones, de los cambios en el psttimonto neto y de los fijos de afectivo, que se hn producido en la empresa en sl 
ejorcicio terminado os 6sa focha 

os estados financieras de ía empresa, comaspondentes al ejoralolo 2019 fueron aprobados por la Junta General de Soctos 
colobrado ol 19 de Mayo dol 2016 Estos estados financieras amuslos han sudo preparados de acuerdo a las Nomas 
Internacionales de información Financiera “NUF pora PYMES" 

22. NormosIntermacionstes de Información Financiera "HIP" 

Pronunciamiontos contoblas y regulatorios on Ecuador 
Los Estados Financieros correspondientes sl eyerewo termmado el 3f de diceembre del 2015 lian sudo alaboracios de acuerdo a 
las Normas o Interpretaciones, entes por el (ASE, las cualos incluyan las Mormas Infomacionates ce Información Finonolora 
(IT), as Nomas Intomacionalos de Contatldad (NIC) Las "Normas Intemacionales de información Financiera NU” adoptadas 
enel Ecuador según Resolucion No 06 Q./CLOD4 del 21 de agosto del 2008, 

Lo omprosa califica como PYIKC, de acuordo al reglamonto. 
2 Konto de astros inferiores a 4 milones 
hb. Ventas brutas de hasta 5 málones 
e. Tengan menos de 200 trebejadoros 
Lo omprosa prosonta la siguionto Información financia  
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«  Cambias cn políicas contables, cúlenos de vetosación do aciivos, pasivos, ingresos, costos y gastos, y Jorma de presentación 
de los estados Imancieros. 

+ Etestado de cambios en el patrimonto neto y el estado de fujos de elgctwo, y 

+ Las notas o os Estados Financieros y el informe de achwidsdes por parte de la administración. 

Moneda 

Moneda funcional y de presentación 
Las partidas Incendas on tas cuentas anvatos so prosontan on cslaros americanos, par ser lo moneda def entorno aconámico 
'panelpat en que la empresa opera 

Responsabilidad de la Información 

La nfomecrón contenada en estos Estados Financrsros es responsabilidad del Gerente rliicadas postenormente por Junta de 
Accionistas 

Penado Contable 
Estado de Situación Finanolera sl 31 de distembro del 2018 y el Estado de Resultados, Estado do Cambios an el Patrimenio y los 
Flujos do Efectivo, porel ponada comprendido desde 0103 de enora al 31 do elciembre del 2018 

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2015 

La Norma Interaucional de formación financiera Sección 35.12 exige que los Estados Financieros elaborados conformo a esta 
incluyan, 

a. Una deserción de la naturaleza de cada combo an la política contable 
b,  Gonellicionos de su palrinonio, determinado do acuerdo con su marco de información Inanciora anterior, con su patamono 

detemnado de acucrdo con esta NIF. para cade una de las sgulentes fechas. 

31 Conerhación del Patrimomo 
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+ Conciliación del Patrananto Mato ol de Enero del 2018 

concepto soto | Patomonio mao | 
Sato not epoca sor ds 2010 22110045 
  

      
9 Conellción del Patrimomo Mato at 31 do Diciombro dol 2016 

Concapla hola | Palimondo Nela. 
Saldo nal del periodo - Al 31 de diciembre del 

2016 281 253,42 
  

          
  

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

Lia olaboración el las cuontas anvalos de ta empresa correspondientes at ejercicio 2056, so han aplicado los siguientes principios 
y poíiticas contables y onterios de valoracion. 

Efoctlvo y Equivalontes al Efectivo 

El efecto y equuelentes al efectivo Jncluyan al electo sn ceja, los depósitos a la vista an entidades de sistoma financiero, a 
presentación le! Estado de Fityo do ofociwo fos sobregiras Bancarios on coso de que hubieran so Incluyon an ct afecto y 
equivalentes del ofectivo. 

Activos Financleros 

421 Clasificacion 
Lo empresa clasica sus scflvos financieras an las siguiontos categorías a) Activos fnanzworos a valor razonablo. con cambio on 
rostilados, D) Actwos nancieros disponities para le venta) c) Mantenidos hasta el vencimiento. e) Documentos y cuentas por 
cobrar de clientes relacionados, «Y Otras cuentas por cobrar relacionadas, e) Olsas cuentas por cobrar, Y) Prowsión cuentas 
Incolrabies. La clasificación depende dol propósito con el que se adquirieron fos actros Asancioros La Gerencia dstemina la 
elasifcación de sus activos Aiancioras an es momento de reconaciemente. 
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a) Activos Financieros a vator razonable con cambios en sesultados 
En este rubro deban Inolulss los aciwos que son mantenidos pera negociar, o que desda al reconccmlento lala, han sido, 
designados pora onfidad para sor contabilizados al valor razonable justo con camas on resultados Doborán mcorporarso en 
sie Her los dastrumentos financieros que no forman pare de la contabiidad de coberturas. 

1) Activos Financieros mantenidas hasta ol vencimiento 
Son actos inancieros no denvados con pagos fos o vencimiento determinado, es dec que la entidad tenga ta tención efectiva. 

y la capacidad de conservarlos hasta su Vonevlento, 

Documantos y Cuantas por Cobrar comerciates 
Cuentas comerciales a cobrar son importes debo por los cientes por ventas de sermuos realizados en el curso normal de la 
eporación SI se espera cobrar to deta en un año o menos fo an el ciclo normal de la operación, s/ este fuera más largo) se 
clasifica como activos comentes. En caso contrario se presentan cono activos no comentes. 

Las cuentas comarzialos se reconocan inictalmnto por su vator razonabto y postonarmonto por su costo amorfizado do acuerdo 
con el método del po de interes efectwo, menos la provistos por perdidas por detenoro del valor Se asune que na existe 10) 
componente de fnanclación cuendo las ventas se hacan con un periodo medio de cobro de 60 días, lo que está en linea com la 
práctica de mercado. 

Provisión por cuentas incobrables 
Cuando oxusto gudenola de detenoro de las cuentas por cobrar e importe de este cuenta so recucitá medtonte una provisión, psta. 
efectos de su presentación en los estados financieros, Se regrstrará la provisión por la diferencia entre el valor en iros de las 
uentas por cobrar menos el import recuperable de las mismas 

Reconocimiento y Valoración festa note aplicara cuando la empresa registre inversiones segun su obyetrs) 
Las adgulslelonos y las onajenactones nommales de Inversiones se reconacon en a facha de corra, es decir la tacho on la que 
la omprosa se compromoto a comprar o vonder el achvo las inversiones se reconocen inicialmente por ol valor razonable más los 
costos de la operación pare todos los actwos finencaros que no se valorar a valor razonable con esmbros en resultado, 

Los allas fnancieras valorados a valor razonablo con cambios on resultado so seconocon inolalmonto por su vator rozonablo, y 
los costos de la transacción se cargan en ls cuenta de restilados. Los actos financieros se dan de baya en el balance cuando los 
derechos clar llos de efectivo de las Inversiones ha vencido o so han transíarido yla empresa ha traspasado toros los clesgos. 
y ventajos derivados do su autoridad a los aclivas fnancioras dispomblos para la venta y los aclmos Fnancieras a valor razomablo 
con cambio a resultados se contebrizan posteriormente por su valor razonable. 

Las ganancias o párdkdas procedentes de camblos en of valor razonable do activos (mancleras a valor rozonabíe con combios en 
“osulado so prosoniga cn o cuonta de resutiados elentr de olas gananesas (pérdidas) nclas en el ponodo que en se originaron: 
Los mpresos por dividendos de activos financreros a valor razonable con cambios en resullados se reconocerán an la cuenta de 
vestitados como peris de otras ingresos cuando se astablaco el dersaio de la empresa a recibirlas pagos 

Propiedad Planta y Equipo 

Los bienos comprendidos en propiedad, planta y equipo. de uso pronto se encuentran registrados a su costo de adquisicion, 

Las costos de ampliación, modomzación o mejoras que reprosontan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un 
atargamiento de la vida ¿ll do los blenos, so capítalzan como mayor costo de fos comespondientes nenes 

Las reparaciones que no representan wma ampliación co la vida 10 y los gastos do montanimiento so cargan a la cuento de 
rosuliados del ejerciro en que se incurren 

Lo depreciación so calcula aplicando al mótodo imoat sobre ol costo de adquisición de fos actos monos su valer residual, 
entendiéndose que el orono llene una vida mdcínida y que, portante, no son etjeto de depreciación 

Los oagos amuatos en concepto le depreciación de las activas maforalos so realizan con contraportata en a cusnla do pórdidas 
y ganancios y básicemente, equvaten a los porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de los años de la 
vda ut sstemeda «o los ciferentos olomentos) 

  

  

  

  

Vida GN 
20 años 
t0años 
10ños 

—Mquinas y Equipos 10 años 
Equipo de Compulevión Gaos 
Vakiculos y Equipos de Transporos años 

  

      
  

Con ocasión de cada ciere contable, ía empresa ansizo si enste indicios, tanto intemos como extemos, de que ef valor neta de 
lbs elementos de su acto matenal excede su correspondiente import secuperable. en cuyo ceso, reducen el valor en bros del 
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acto de que se lote hasta su imparte secuperablo y ajustan los cargos futuras en concepto de depreciación en proporción a su 
valor on libros eyustado y e Su nueva uti remanente, en cua de ser necesena una reestnación de la sustma, 

Cuentas comercialos a pagar 

Las oxtentas comerales a pagar son oblgscines de pago por henes a sermuos que se han soquuda de los proveedores en al 
uso ordinario del negoclo. Las cuantas a pagar se clasifican como pasivo condente sos pagos Honan voncinlento y un año o 
menos fo vencen en et ciclo normal defnegoci, s'este fuera supenor) En caso contrario, se presentencomo pasivos no comentes. 

Impuesto alos Gonancios 

Al gasto por impúrssto alas ganenelas dol eo comprenda la suma de impuesto corronto por pagar y del impuesto ciendo, 

Elimpuesto cornente por pegar eslá basado en a ganancia fiscal del año. 

El impuesto dhferido so reconoce a partir de las dterencias ontre los importes en Hbros de los actas y pasivos en los Estados 
Finanereros y sus besos Isoslas correspondientes fesnocídas camo diferencias temporares) Los pasmes por impuestos dieras 
se reconocen para lodas Jas diterencias temporaras imponibles que se osparan que incrementan fa ganancia fiscal en el faluro 
tos activas por impuestos diferdos se reconocen pora todas las diferencias temporanas deducibles que so espera que reduzcan 
la gansncra fsost en el futuro, y cuskiwuer pérdida o crédio fscel no uliizado. Los activos por vajpuestos cilendos, se ron sí 
importe móximo que, sobre lo base de la ganancia fiscal actual o ostmado Julia, es probatto que so recuperan. 

He iraporto en tros nato de los actos por Impuastos decadas ss revisará en nada foca sobre la que so Informe y so ejusto pera 
rofejara evaluación acluat de las gonancios scales futuras, cualquier afuste se raconoco er alresulado del pora. 

Etumpuesto dilendo se calcule segun las tasas Imposítmas que se espera aplicar 1 Ja gantenela (esrdida) fiscal de los periodos sn 
los que so ospara malzar al aaítvo por Impuosfos cilondos o cancalar 6! pasivo por impuesto diforido, sobro la Baso do las lasas 
mpostlives que hayan sudo aprobadas porel SR! 

A parta del eforcico fiscal 2010 entsó an vigor la noma que exige el pago de un "antispo minimo de impuesto o la renta" cuyo 
valor es calculado on función de las cias reportadas el año anterior sobre el O 2% del patimonto, 02% de los costos y gastos 
deducibles, 0:49 de las mgresos gravablos y 0.4% de los actos. 

La referida norma estableció que en caso de que el puesto a a rente causado ses menor que el monto del anticipo minumo, este 
limo se convertirá en Impuesto a la senta dolo, a menos que el contribuyente solo al Serviclo de Rentas Internas su 
dovotución, lo cual pocra sor aplicabo, do acuordo can la norma que rigo la dovotución do osto anticipo. 

Durante el ejerarao 2016 la empresa registró como mpuesto a la senta comente causado ol valor determuraxda sobre la baso del 
22% solre las ullidados grovables puesto que este valor fue mayor al anticipo fninimo del Impuesto a la renta coraspondento 

Beneficios a os empleados 

Ests noma permite definr planes de aportaciones definidas y planes de heneloios delindos. Un plan de aportaciones defines 
s tn plan de pensionas bajo el cual la simprosa paga aportaciones jas a un fondo y no fono ninguna obligación, al legal ni 
pileta, do realizar aporiacionos adionales al fondo 

Los planes de ponefclos defiidos establecen al importo de la prostación que recibirá un empleado en el momento de su jubilación, 
ormalmente on función de una o más factoras como la adad, años do sorvicios y romunoracionos. 

Provisiones 

Las provisiones tienen una obígacion presente ya ses fegal o implica, como resultado de sucesos pasados, es probable que 
vaya a sernscosario tna salida de recursos poro ljukdar la obligación, y el inmporto so aya estirado de manero fable. 

Las provisiones se vatoran par el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesanos pera liguedar ls obigacion 
susando un Epo antes do Impuestos que soñe la valoración en of mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos 
'ospccíficos de ta obligación El incromento cn la provisión con moto dol paso dol tiempo se reconoce como un gasto. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos arámanns se reconocen cuando se produce la entrada hruta de benehaies economivos onginados en el curso de las 
sotvalados ardinaras de la empresa durante ol ejeralolo, iempro que disha entrada de bonofalas provoque un horemento en el 
palamonio noto que no ostó rolacionado con fas aportaciones de fos propietanos de esc patrimomo y astos bonofcios puedan ser 
valorados con fishlidad Los ingresos ardinanos se valoran porel valor razonable de la contrapartida recibida o por recita, dervada 
dde los mismos. Elmgraco se expone nefo, de Impuesto, descuentos o devolucionas. 

Reconocimiento de costos y gastos 

  

 



Los costes y gasios son registrados basándose en el prnoio del devengado, es decir todos las gastos son reconocidos ef 
nomnto en que se conoce el 150.0 recepción de un Bien o sonata. 

430 — Arrendamientos 

Los arendamontos on fas que ol amondador conserva una parto siguificalva de los riesgos y ventajas derivados de la tlaaridad 
se clasicas como arrendamientos operetwos Los pagos en concepto de amendammento oporativo fnotos de cualquier mcentivo 
recibido del artendador) se cargan en la cuenta de resultados, miscianio la factura respecta, le empresa no regra 
arondamiontos financioros 

4:11 Participación trabejadores 

La empresa reconoce con cergo a los resuítados del ejercicio en que se devenga, ol 15% do partipación delos trabajadores en 
Jas vlllados de confoamidar con lo establecido en el Código de trabajo de la Republica del Ecusdor 

412. Prnemio de Negocio en Marcha 

Los estados ftiancioros so preparan normalmento sobro la basa do quo la ompresa asiá en funcionamiento, y continuará sus 
“sctwadades de operanon dentro del fulsro previsible, poro tanto ta empresa na tene intención mi necesidad de liquidar o de cortar 
e forma importante sus operaciones. 

4:12. Estado do Flejos de efectivo 

Enel ostado de Mus de ofeciivo, preparado segun el mátocto diecto, se ullzan las sigulentos axgrostonss. 

» Actividades Operativas activadas tipicas de la empresa, segun al ohjalo sochal, así oormo otras scbuidadas que no pueden 
sor calificadas como do invorsión o de Imanciación 

»  Actividados do invarsión tas de adquisición, onajonación o disposición por otras modos do asias a largo plazo, 
especisimente propiedad, planta y equpo en el caso que aplique: 

+ Actividades de financiación sctwidades que producen cembres en el femeño y composición dol patamento noto y de los 
pasos que no forman parte de las actudades de operacón. 

+ — Flujos desfectwo entradas y salidas de dinero en eféutwo y de sus eguvalentes, entendienda porestos Caja, Bancos y las 
toverstones a coro plazo de gran Kquldez y sn losgo signifoalo de atleraciones en su valor 

44. Situacion Fisco! 

A cloro de los Estados Financioros la amprosa no ha sido sujeto do revistán por pare de tos auloridades scales, la Geronata 
considera que no hay contingencias tnbutanas que podrían afectar la situación financiera de ta empresa. 

5 GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO. 

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestlana mertante ta antación co sistemas do kontitscción, metro, fitacron 
do concentración y supervisión. 

Entro los princimos de huena acmistración destacan los siguientes. 

+ Cumplirostctamonto con todas fas normas aprobadas y dwulgadas por of Geronte 
« Sa definen policas de conocimiento técnico y capacidades sulilontes para asegurar una gestión efosz a favor del chonte, 

minenizando o! nosgo do contolmtomo, fnancioras y anto las ontidados do contra! 
+ Sadeserollen y epllan control calidad necoseno para asegurar que las operaciones se realizan segun las poliicas, normes: 

y procedententos establecidos. 

Los prineipalos riesgos date empresa se denven de desarro de su propea actndad y dentro de deta, los panapeíes aspectos a destacar 

« — Políicade calidad Para garantzar la calidad de nuestros senielos la empresa cuanta con un sistensa de control interno, 
mediante ol comió de calad, cumplondo con los ostándaros de blica, normas de gencral aceptación. 

«  Palilica Jurídica Enrotación con los confícios que puctoran sugiran rotación conta achdad o la empresa, con tos diversos 
agentes del mercado, faboral, inbularo, es práctica habla! mantener uno lnea de solución a los contícios por modio de la 
mediación. No obstante y para proven 182908 por $30s motos. 

+ Politica de RRHH La empresa cumple con el códgo laboral y disposmones del Muisteno del Trabajo, motwando 
"permanentemente al valloso elemento de Recursos Humanos. 

 



6... HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 

o so liono conocimiento «e hechos ocurdes con postenondad al como da ostas asados firanaleros, que puelran afectados 
«Sgaiicativamonto a su prosontación 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Estos estados fnancioras, hon skdo aprobados por la Gerencia y postenor aprobación por la Junto Gonoral do Sacos, Dichas cuentas 
sueles estan extendidas on los rospectvos formularios, inciutdos, 101 SR, Estado de Ceunbros en el Palriorio, Estado de Flo de 
Eteciwo y Notas a los Estados Finaneros. 

  

CPA Marih Virginia Sémpertegal Arduz 
Contador 

 


