DAGASI 8. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{En délares Americanos)

1. INFORMACIGN GENERAL

DAGASI 8. A.. (En adefante “La empresa™ Es una Empresa legaimente consfituida en el Ecuador, segin escritura del 21 de
febrero del 2000, inscrita en el Registro Mercantil, cantén Guayaquil, con fecha 10 de marzo del 2000.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a la Asesorla en administracién de proyectos inmobilarios

PLAZO DE DURACION: 50 affos contados a partir de la fecha de inscripcién def contrato constitufivo en ef Registro Mercantil del
10 de Marzo def 2000

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Joaquin Omrantia y Av. L. Benitez, Edifico Trade Building Torre B PB. L7, Guayagull
- Ecuador

DOMICILIO FISCAL; En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992120576001
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen fas principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros PYMES.
2.1. Bases tle Presentacion

Los Estados Financleros de la empresa se han preparado de acuerdo con fas Nomnas Internacionales de Informacion Financlera
para pequefias ¥ medianas entidades (NHF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafilas. Los Estados
Financieros se han efaborado de acuerdo con ef enfoque del costo histdrico.

L.e preparacion de estos Esfados Financisros conformea con las NIF, exigen el uso de ciertas estimaciones contables. También
exige a la Gerencia que gjerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los presenfes estados financieros han sido preparados & partir de 105 regfstros de contabllidad mantenidos por la empresa ¥
formulados:

+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta Genera!

«  De acuerdo con lo establecido por las Normas Infernacionales de Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por
{a Superintendencia de Compafilas, de manera obfigatoria para ef entidades bajo su control.

« Teniendo en consideracion la totafidad de fos principlos y normas contables de valoracidn de los aclivos de gpiicacion
obligatoria.

» Do forma que mugstre la imagen fiel del patimonio y de ia sifuacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y de los resultados
de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio nefo y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el
gfsrcicio terminado en esa fecha.

Los estados financieros de fa empresa, correspondientes al efercicio 2015 fuaron aprobados por la Junla General de Socios
celebrada ¢! 19 de Mayo del 2016. Estos estados financieros anuales han sido preparados de acuerdo & las Normas
Internacionales de Informacién Financiera "NIIF para PYMES".

2.2, Normas iInternacionales de informacion Financiera “NiiF"”

Pronunciamientos contables y regulaforios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio ferminado el 31 de diclembre del 2015 han sido elaborados dg acuerdo a
las Normas e interpretacionss, emitidas por el IASB, las cuales incluyen las Nommas Intemacionales de Informacién Financiera
(NIIF), Ias Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC). Las “Nomas Inferacionales de Informacién Finenciera NilF” adoptadas
en el Ecuador segin Resolucién No. 06.Q.1CI1.004 del 21 de agosto del 2006.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a.  Monto de aclivos inferiores & 4 millones

b.  Ventas brutas de hasta & millones

c. Tenrgan menos de 200 trabajadores

La empresa presenta la siguiente informacion financiera;




2.3.

2.4.

2.5,

« Cambios en polfticas contables, criterios de valoracidn de activos, pasivos, ingresos, coslos y gastos, ¥ forma de presentacion
de los estados financieros.

+ Elestado de cambios en el palrimonio neto y el estado de flljos de efectivo, y
+ lasnolas alos Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracién.
Moneda
Moneda funcional y de presenfacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dblares americanos, por ser la moneda del enformo econdmico
prncipal en que la smpresa opera,

Responsabilidad de la informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas posteriormente por ia Junta de
Socios.

Periodo Contable
Estado de Sifuacidn Financiera al 31 de diciembre del 2015 y ef Esfado de Resultados. Estado dg Cambios en el Patrimanio y los
Flujos de Efective, por el periodo comprendido desde ef 01 de enero al 31 de diciembre dsl 20185,

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2015

La Norma Intemacional de Informacion financiera Seccién 35.12 exige que los Estados Financieros elaborados conforme a esta
NIF incluyan:

a.  Una descripcion de la naluraleza de cada cambio en la polftica confable l
b.  Conciliaciones de su patrimonio, deferminado de acuerdo con su marco de informacion financiera anterior, con su patnimonio
determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada una de las siguientes fechas:

3.1. Conciffacién del Patrimonio

4.1

«  Conciliacién del Patrimonio Neto al 1 de Enero def 2015

Concepto Nota Patrimonip Nefo
Saldo inicial del periodo - Al 1ro de enero del 2015 18.3603,96

o Conciliacion del Patrimonio Neto al 31 de Diciembre del 2015

Concepio Nofa Pairimonio Neto

Salda final del periodo - Al 31 de diciembre del
2018 227,754,43

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En ia elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al gjercicio 2015, se han aplicado los siguientes principios
y politicas contables y criterios de valoracion.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efective y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsilos a la vista en enlidades del sistema financiero, a
presentacion del Estado de Flujo de efeclive los sobregiros bancarios en caso de que hubieran se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo.

4.2, Activos Financieros

4.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en fas siguienltes categorfas: a) Activos financieros a valor rezonable con cambio en
resultados, b} Activos financieros disponiblas para la venta), ¢) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por
cobrar de clienfes relacionados, ¢} Otras cuentas por cobrar relacionadas, e} Otras cuentas por cobrar, f) Provisién cuentas
.incobrabies. La clasificacion depende def propésito con el que se adquirieron los activos financleros. La Gerencia determina fa
clasificacién de sus activos financieros en el momento de reconagimiento.




4.2.2,

4.3.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, ¢ que desde el reconocimiento inicial, han sido
designados por fa enfidad para ser confabilizados al valor razonable o justo con cambios en resulfados. Deberén incorporarse en
aste ftem los instrumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b} Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fifos o vencimiento determinado, es decir que la entidad fenga la infencion efectiva
y la capacidad de conservarios hasta su vencimiento.

Documentos y Cuenfas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios realizados en el curso normal de fa
operacidn. Si se espera cobrar fa deuda en un afio o menos (0 en ef ciclo normal de fa operacion, si este fuera més largo) se
clasifica como aclivos corrientes. En caso contrario se presentan como activos no confentes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado de acuerdo
con el méfodo del tipo de interds efective, menos la provision por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un
componenfe de financiacién cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dfas, lo que estd en ifnea con Ia
préactica da mercado.

Provislén por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deferioro de las cuentas por cobrar, ef importe de esta cuenta se reducira mediante una provision, para
efectos de su presentacidn en los estados financieros, se registrard la provisidn por la diferencia entre el valor en libros de las
cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

Reconocimlento y Valoracién (esta nota aplicara cuando Ia empresa registre inversiones segiin su objetivo).
Las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de compra, es decir, la fecha en la que
fa empresa se compromefe a comprar o vender ef activo, las inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable més los
costos de la operacion para todos fos activos financieros que no se valoran a valor razonable con cambios en resultado.

Los aclivos financieros valorados a valor razonable con cambios en resufiado se reconocen inicialmente por su valor razonable, v
los costos de la transaccidn se cargan en la cuenta de resultados. Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando los
derechos a recibir flujos de efectivo de las inversioneas ha vencido o se han transferido y fa empresa ha fraspasado todos los riesgos
¥ venlajas derivadas de st auloridad a los activos financieros disponibles para la venta y los aclivos financieros a valor razonable
con cambio a resultados se contabilizan posteriormente por st valor razonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de aclivos financieros a valor razonable con cambios en
resultado se presentan en fa cuenta de resulfados dentro de clras ganancias / (pérdidas) netas en el periodo que en se originaron.
Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en resulfados se reconocerdn en la cuenta de
resuiftados como parte de otros ingresos cuando se esfablece el derecho de la empresa a recibir los pagos.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planfa y equipo, de uso propio, se encusntran registrados a su costo de adguisicion.

Los costos de ampliacidn, modemizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un
alargamiento de la vida Gtil de fos bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienas.

Las reparaciones que no represenfan una ampliacion de fa vida alil y los gastos de manfenimiento se cargan a la cuenta de
resultados del efercicio en qua se Incurren.

La depreciacién se caicula aplicando el método lineal sobre el costo de adguisicién de los activos menos su valor rosidual;
entendigndose gue el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacidn de los activos materiales se realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas
Y ganancias y, hasicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacién siguientes (deferminados en funcidn de los afios de la
vide (it estimada de los diferentes efementos):

Concepto Vida itil
Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 aflos
Méaaquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacién 3 afics
Vehfculos y Equipos de Transportes 5 afios

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos como extemos, de que e! valor neto de
los elementos de su activo material excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen ef valor en libros dg!




4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

activo de que se trate hasta su importe recuperable y ajusten los cargos futuros en conceplo de depreciacién en proporcién a su
valor en libros ajustado y a su nueva Ulil remanente, en caso de ser necesaria Una reestimacion de la misma.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones da pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en ef
curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se cfasifican como pasivo corriente si los pagos fienen vencimiento a un afic ¢
menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso conlrario, se presentan como pasives no corfientes.

Impuesto a las Gananclas
El gasto por impuesto a las ganancias del affo comprende la stima del impuesfo corriente por pagar y del impuesto diferido.
El impuesfo corriente por pagar esté basado en la genancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias enfre los importes en libros de los acltivos y pasivos en los Estados
Financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias femporarias). Los pasivos por impuestos diferidos
Se¢ reconocen para todas fas diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen la ganancia fiscal en el futuro.
Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas fas diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzean
fa ganancia fiscal en ef futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los aclivos por impuestos diferidos, se miden al
importe méximo que, sobre la base de Ia ganancia fiscal actual o estimada fulura, es probable que se recuperen.

£t importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisard en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para
refiejar la evaluacidn actual de las ganancias fiscales fuluras, cualquier sjuste se reconoce en el resuftado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en
los quie se espera reslizar el activo por impuestos diferidos o cancelar ef pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las fasas
imposifivas que hayan sido aprobadas por ef SRI,

A partir del gjercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta®, cuyo
valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% de! patrimonio, 0.2% de los coslos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

1 a referida norma esfablecit que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que e mento del anficipo minimo, este
ulfimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, @ menos que el confribuyenta solicite al Servicio de Renlas Internas su
davolucidn, fo cual podria ser aplicable, da acusrdo con fa norma que rige fa devolucién de este anficipo.

Durante ef efercicio 2015 Ia empresa registré como impuesto a la renta corriente causado ef valor determinado sobre la base del
22% sobre las ufilidades gravables puesto que este valor fue mayor al anlicipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

Beneficios a los empleados

Esta norma permite definir plangs de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un plan de aporfaciones definidas
es un plan de pensiones bajo e cual la empresa paga aporfaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna obligacidn, nif legal ni
impilcita, de realizar aportaciones adicionales al fondo.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacisn que recibira un empleado en el momento de su jubllacion,
normalmente en funcion de uno o mas facfores cormo la edad, afios de servicios y remuneraciones.

Provisiones

Las provisiones fienen una obligacién presenis, ya sea legal o implicita, como resuffado de sucesos pasados; es probable que
vaya a ser necesaria una salida de recursos para fiquidar la obligacion; y el importe se haya estimado de manera fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de fos desembolsos que se espsara que sean necesarios para liquidar la obligacién
usando un tipo antes de impueslos que reflgje ia valoracidn en el mercado acltual de! valor femporal del dinero y los riesgos
especlficos de la obligacion. El incremento en la provisidn con motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios econdmicos originados en el curse de las
aclividades ordinarias de fa empresa durante el efercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incramento en el
palrimonio neto que no esté refacionado con las eportacionas de los propietarios de ese palrimonio y esfos beneficios puedan ser
valorados con fiabllidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la conltrapartida recibida o por recibir, derivada
de fos mismos. El ingreso se expone nelo, de impuesta, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos




Los coslos ¥ gastos son regisirados basdndose en ef principio del devengado, es decir, todos fos gastos son reconocidos el
momento en que se conoce el uso o recepeidn de un bien o servicio,

4.10. Arrendamientos
Los arrendarmientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos y ventajas derivados de la titularidad
se clasifican como arrendamienfos operalivos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (nefos de cualguier incentivo
recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de resultados, mediante la factura respecliva, la empresa no registra
arrendamientos financieros.

4.11. Participacién a trabafadores

La emprasa raconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacién de los trabajadores en
las utilidades de conformidad con lo esfablecido en ef Cédigo de Trabajo de ia Reptiblica del Ecuador.

4.12.  Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre fa base de que la empresa estd en funcionamiento, y continvaré sus
actividades de operacion dentro del futuro previsible, por fo tanto la empresa no tisne intencién ni necesidad de liquidar o de cottar
de forma importente sus operaciones.

4.13. Esfado de Flujos de efective
En ef estado de flujos de efectivo, preparado segtin el método directo, se ulilizan las siguientes expresiones;

s« Actividades Operativas: aclividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asf como olras actividades que no pueden
ser calificadas como de inversién o de financiacion.

s Actividades de inversion: las de adquisicién, enafenacién o disposicién por otros medios de activos a largo plazo,
especialmente propiedad, planta y equipo en ef caso que apligue.

+  Aclividades de financiacidn: actividades gue pn:iducen cambios en el tamafio vy composicién del patrimonio neto y de los
pasivos que no forman parte de las aclividades de operacion.

*  Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por estos; Caja, Bancos y fas
inversiones a corto plazo de gran liguidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

4.14. Situacion Fiscal

Al cierre de ios Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las auloridades fiscales, la Gerancia
considera que no hay contingencias {ributarias que podrfan afectar la situacion financiera do la empresa.

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa eslad expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante Ia aplicacion de sistemas de identificacion, medicion, limitacion
da concenlracidn y supervision.

Enire los principios de buena administracion destacan los siguientes:

«  Cumplir estrictamente con todas las normas aprohadas y divulgadas por ef Gerente

s 3o definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gestién eficaz a favor del cliente,
minimizando &l riesgo de control intermo, financferos y ante las entidades de control.

«  Sedesarroflan y aplican contro! de calidad necesario para asegurer que las operaciones se realizan segtin las politicas, normas
y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrolfo de su propfa actividad y dentro de ésta, fos principales aspectos a destacar
son:

*  Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios fa empresa cuenfa con un sistema de conirol intemo,
mediante ef comité de calidad, cumpliendo con los esténdares de élica, normas de yeneral aceptacion.

s Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacidn con la aclividad de Ia empresa, con los diversos
agentes del mercado, laboral, tributario, es préclica habifus! mantener una linea de solucién a los conflictos por medio de la
mediacidn. No abstante, y para prevenir riesgos por esos molivos.

*+  Politica de RRHH: La empresa cumple con el cddigo laboral y disposiciones del Ministerio del Trabajo, motivando
permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos.




6. HECHQS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de hechos ocurridos con postericridad al clerre de eslos estados financieros, que pudieran afectarfos
significativamente a su presentacion.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia y posterior aprobacién por fa Junta General de Socios. Dichas cuentas
anugles estan extendidas en los respectivos formularios, incluidos: 1071 SR, Estado de Cambios en el Palrimonio, Estado de Flujo do

Efectivo y Nolas a los Estados Financieros.
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