DAGASI S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(En défares Americanos)
INFORMACION GENERAL

DAGASI S. A.. (En adelante “La empresa”) Es una Emprosa legalmente constituida en ef Ecuador, segtin escritura del 21 de
febrero del 2000, inscrita en el Reglistro Mercantil, cantén Guavaquil. con fecha 10 de marzo del 2000,

OBJETO SOCIAL: La emprosa se dedicaré a la Asesorfa en adminisiracién de proyectos inmobilarios

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de fa fecha de inscripcién def contrato constitutivo en ef Registro Mercantil del
10 do Marzo del 2000

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Urb, Los Olivos If Mz. F solar 5-6 Condominic Casa Grande, Guayaquil - Ecuador
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992120576001,
BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A conlinuacion se describoen las principales bases confables adopfadas en la preparacion de estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

22,

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafifas, Los Estados
Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histérico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen ef uso de clertas estimacionss confables. También
exige a la Gerencia que sferza su juicio en ef proceso de aplicar polfticas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabiiidad mantenidos por la empresa ¥
formufados:

s Porla Gerencia para conoclmianto y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

« De acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de informacién Financiera (NIIF para PYMES), adopladas por
la Suparintendencia de Compaiilas, de manera obiigaloria para el entidades hajo su conlrol.

e Tenlendo en consideracién la tolalidad de los principlos y normas confables de valoraclén de los activos de aplicacion |
obligatoria.

e« Do forma que muesire la imagen fiel del palimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre del 2014 y de los
resulfados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio nelo y de los fiujos de efectivo, que se han producido en la
empresa en el gfercicio terminado en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al efercicio 2014 fueron aprobados por la Junta General de Socios
celebrada el 27 de Marzo del 2015, Estos estados financieros anuales han sido preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIiF para PYMES™.

Normas Internacfonales de Informacién Financiera “NIF”

Pronunclamlentos confables y reguiatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al gjercicio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido efaborados de acuerdo a
las Normas e interpretaciones, emilidas por ef IASB, las cuales Incluyen las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Infernacionales de Informacion Financlera NIF”
adoptadas en el Ecuador segun Resolucion No. 06.Q.ICL004 def 21 de agosto del 2006.

L.a empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a.  Monto ds activos inferiores a 4 milfones

b.  Ventas brutas de hasta & millones

¢. Tengan menos de 200 frabajadores

La empresa presenta la siguiente informacién financiera:




+ Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, Ingresos, coslfos y gastos, y forma de
presentacion de los estados financleros.

+ Efsstado de cambios en el patrimenio neto y el estado de flujos de efectivo, y
¢ [ as notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracion.
2.3. Moneda
Monecda funcional y de presenfacién
Las partidas incluidas en las cuenifas anuales se presentan en délares americancs, por ser la moneda del enforno
econdmico principal en que fa empresa opera.

2.4. Responsabliidad de Ia informacion

La informacién contenida en estos Estados Financleros es responsabilidad dal Gerente, ratificadas posferiormente por la Junta
ds Soclos.

2.5. Perlodo Contable : )
Estado de Situacién Financiera al 31 de diclembre def 2014 y el Estado de Resuitados. Esfado de Cambios en el Palrimonio y los
Flufos de Efeclivo, por el periodo comprendido desde of 01 de enero al 31 da diciembre del 2014,

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2014

La Norma Intemnacional de Informacién financlera Seccion 35.12 exige que los Estados Financieros efaborados conforme a esla
NIF incluyan:

a.  Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la polftica contable
b.  Coneifiaclones de su patrimonio, deferminado de acuerdo con su marco de informacién financiera anlerior, con su patrimonio
determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada una de las siguientes fechas: '
3.1, Conclilacién del Patrimonio

s Conciliacion del Palrimonio Neto al 1 de Enero dei 2014

Concepto Nota Patrimonio Neto
Saldo inicfal del periado - Al Tro de enero del 2014 170.951,96

o Conciliacién del Patrimonio Neto al 31 de Diciembre del 2014

Conceplo Nota Patrirnonio Neto

Saldo final del periodo - Al 31 de diciembre del
2014 183.603,96

4.  PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2014, se han eplicado los siguientes
principios y politicas contables y criterios de valoracién.

4.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes af efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsifos a la vista en enlidades del sfstema financiero, a
prasentacién del Esfado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios en caso de que hubieran se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo.

4.2, Activos Financieros’

4.2.1. Claslficacién
La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Aclivos financieros a valor razonable con cambio en
resultados, b) Activos financieros disponibles para la venta), c) Mantenidos hasta ef vencimiento. d) Documentos y cuentas por
cobrar de clientes relacionados, d) Ofras cuentas por cobrar relacionadas, e} Olras cuentas por cobrar, ) Provision cuentas
incobrables. La clasificacién depende def propdsito con el que se adquirieron los activos financieros. La Gerencia determina fa
clasificacién de sus activos financieros en ef momento de reconocimignto.




4.2.2,

4.3

a) Activos Financieros a valor razonable con camblos en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son manfenidos para negociar, o que desds ef reconocimiento inicial, han sido
designadlos por la entidad para ser contabilizados al valor razonable o justo con camblos en pesultados. Deberdn incorporarse en
este item los instrumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no darivados con pagos fijos o vencimiento deferminado, es decir que la entidad tenga la intencién
efacliva y Ia capacidad de conservarfos hasta su vencimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comaerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios realizados en ef curso normal de la
operacién. Si se espera cobrar la deuda en un afio 0 menos (o en el clefo normal de la operacién, si este fuera més largo) se
clasifica como activos comentes. En caso contrario se presentan como activos no corrienles.

Las cuentas comerclales se reconocen iniclalmente por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado de acuerdo
con sl método del tipe de interés efectiva, menos la provisién por perdidas por deterioro def valor. Se asume que no existe un
componente de financiacidn cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dfas, lo que estd en linea con la
prdctica de mercado.

Provisién por cuentas fncobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cusntas por cobrar, el importe de esta cusnfa se reducird mediante una provision,
para efaclos de su presentacidn en los estados financieros, se registrard la provision por ta diferencia entre ef valor en fibros de
las cuentas por cobrar menos el imporie recuperable de las mismas.

Reconocimiento y Valoracién festa nota aplicard cuando la empresa reglstre Inversiones segtin su objetivo).
Las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de compra, es decir, fa fecha en la que
fa empresa se compromete a comprar o vender el activo, las inversfones se reconocen inicialmente por ef valor razonable més
fos costos de la operacién para todos los activos financleros que no se valoran a velor razonable con cambios en resultado.

Los acfivos financleros valorados a valor razonable con cambios en resultado se reconocen Iniclalmente por su valor razonable, y
los costos de la fransaccion se cargan en la cuenta de resulfados. Los activos financleros se dan de baja en el balance cuando
fos derechos a recibir flujos de efectiva de las inversionss ha vencido o se han transferido y la empresa ha fraspasado ftodos los
riesgos y ventajas derivados de su auloridad a fos activos financleros disponibles para la venta y los activos financieros a valor
razonable con cambio a resuftados se contabilizan posteriormente por su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable con cambios en
resultado se presentan en la cusnta de resultados dentro de ofras gananclas / (pérdidas) netas en el periodo que en se
originaron. Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocerdn en fa
cuenta de resultados como parte de olros Ingresos cuando se establece ef derecho de la empresa a recibir los pagos.

Propledad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su costo de adquisicion.

Los costos de ampliacion, modemizacion o meforas que representan un aumenlo de la productividad, capacidad o eficlencia, o
un alargamiento de la vida il de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspondientes blenes.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Gfff y los gastos de mantenimiento se cargan a la cuenta de
resultados del efercleio en que se incurren.

La dapreciacion se calcula aplicando el método lineal sohre ef costo de adquisicién de los aclivos menos su valor residual;
entendiéndose que e! tarreno tiene una vida indefinida y que, por tanfo, no son objelo de depreciacidn.

Los cargos anuales en concepto de depreclacion de los activos materiales se realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas
y gananclas y, baslcamente, equivalan a los porcentajes de depreciacién siguisntes (determinados en funcidn deg los affos de la
vida utif estimada de los diferenfes elementos):

Concepto Vida atif
Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Méquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 aflos
Vehlculos y Equipos de Transportes 5 aflos

Con ocasién de cada clerre contable, la empresa analiza si existe indicios, fanto infernos como extemnos, de que el valor nelo de
los elementos de su activo matarial excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del




4.4.

4.5.

4.6.

4.7

4.8.

activo de que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en conceplo de depreciacién en proporcion a su
valor en libros gjustado y a su nueva tlif remanente, en caso de ser necesaria una reesfimacion de la misma.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bisnes o servicios que se han adquirido de los proveedores en ef
curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corrients sl los pagos tenen vencimiento a un afio o
menos (o vencen en el clefo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no
corriantes.

Impuesto a las Ganancias
£/ gasto por impusesto a las ganancias del afio comprende la suma def impussto corriente por pagar y del impuesto diferido.
El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal def afio.

El impuesto diferido se reconocce a partir de las diferencias entre fos importes en libros de los aclivos y pasivos en los Estados
Financisros y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como diferenclfas temporarias). Los pasivos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen fa gahancia fiscal en
el futuro, Los aclivos por impuestos diferidos se reconocen para todas fas diferencias temporarias deducibles que se espara que
reduzcan la ganancia fiscal en el fufuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no ulilizado. Los activos por impuestos diferidos, se
miden al importe méximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada fultura, es probable que se rectiperen.

El Importe en libros nato de los activos por impuestos diferidos se revisaré en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para
reflejar Ia evaluacion actual de fas ganancias fiscales futuras, cualquler afuste se reconoce en ef resultado def periodo.

El impuasto diferido se calcula segun las fasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia {pérdida) fiscal de los periodos
en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasive por impuesto diferido, sobre la base de las
tasas imposifivas que hayan sido aprobadas por ef SRI.

A partir def gjercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anlicipo minimo de impuesto a la renfa”, cuyo
valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el affo antarior sobre el 0.2% del palrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La reforida norma establecié que en caso de que el impueslo a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo,
este ditimo se converltird sn impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicife al Servicio de Rentas Internas su
davolucidn, fo cual podria ser aplicable, de acuerdo con fa norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el gjercicio 2014 Ia empresa registré como impuesto a la renta corrisnte causado el valor determinado sobre la base del
22% sobre las utilidades gravables pussto qus este valor fue mayor af antfcipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

Beneficlos a los empleados

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un plan de aporiaciones definidas
es un plan de pensiones bajo ef cual la empresa paga aportaciones fijas a un fonde y no tiene ninguna obligacion, ni fegal ni
implfcita, de realizar aportaciones adicionales al fondo,

Los planes ds beneficios definidos establecen el importe de la prestacién que recibird un empleado en el momenio de su
Jubitacion, normalmente en funcién de uno o més factores comoe la edad, afios de servicios y remuneraciones.

Provisiones

Las provisiones tienen una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resulfado de sucesos pasados; es probable que
vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién; y el importe se haya eslimado de manera fiable.

Las provisiones se valoran por ef valor actual de los desembolsos que se espera que Searn necesarios para liguidar la obfigacién
usando un tipo antes de impuestos que reflsje la valoracién en ef mercado actual del valor temporal de! dinero y los riesgos
especlficos de fa obilgacion. Ef incremento en la provision con motivo def paso def liempo se reconoce como un gasto.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ardinarfos se recongcen cuando se produce fa entrada bruta de beneficios econdmicos originados en ef curso de las
aclividades ordinarias de la empresa durante el ejerciclo, sfempre que dicha entrada de beneficios provoque un Incremento en ef
patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propletarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser
valorados con fiabflidad. Los ingresos ordinarios se valoran por ef valor razonable de la confrapartida recibida o por recibir,
derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.




4.9, Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir, fodos los gastos son reconocidos ef
momento en gue se conoce ef uso o recepcion de un bien o servicio.

4.10. Arrendamientos
Los arrendamientos en los que ef arrendador conserva una parte significativa de los riesgos y ventajas derivados de la lifularidad
se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operalivo (netos de cualguier incentivo
recibido del arrendador) se cargan en la cuenla de resuffados, mediante la factura respecliva, la empresa no regisira
arrandamientos financieros.

4.11. Participacién a frabafadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados def efercicio en que se devenga, el 15% de participacién de los trabajadores en
fas utilidades de conformidad con lo establecido en el Cddige de Trabajo de la Reptiblica del Ecuador.

4.12.  Principio de Negocio en Marcha
Los estados financigros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estéd en funcionamiento, y-conlinuard sus
actividades de operacidn dentro del futire previsible, por lo tanfo la empresa no tlene intencién ni necesidad de liquidar o de
cortar de forma Importanle sus operaciones.

4.13. Estado de Fiufos de efectivo

En ef estado de flujos de efectivo, preparado segtin el mélodo directo, se ulilizan las siguientes expresiones:

¢ Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin ef objelo social, asf como otras aclividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion,

+  Actividades de Inversidn: las de adquisicion, enafenacién o disposicidn por olros medios de activos a largo plazo,
aspecialmente propiadad, planta y equipo en of caso que aplique,

*  Actividades de financiacién: aclividades que producen cambios en el tamafio y composicién del patrimonio nefo y de fos
pasivos que no forman parte de fas actividades de operacion.

+  Flujos de efectivo: eniradas y salidas de dinerc en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por estos; Cafa, Bancos y
fas inversiones a corfo plazo de gran liguidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

4.14,  Situaciéon Fiscal

Al vierre de los Estados Financieros fa empresa no ha sido sufefa de revisién por parie de las auforidades fiscales, la Gerencia
considera que no hay contingencias tributarias que podrfan afectar fa sifuacion financiera de fa empresa.

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a deferminados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de sistemas de identificacién, medicfon,
limitacién de concentracién y supervisién.

Entre los principios de buena administracién destacan fos siguienfes:

. Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas v divuigadas por el Gerente

s Se definen polfticas de conocimiento técnico y capacidades suffofenies para asegurar una gestion eficaz a favor del cliente,
minimizando e! rissgo dg confrol interno, financleros y ante las entidades de control.

. Se desarrolfan y aplican control de calidad necesario para asegurar que Jas operacionss se realizan segtin las politicas,
normas y procedimientos establacidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de ésta, los principales aspecfos a
destacar son;

. Politica de calldad: Para garantizar la calidad de nuesfros servicios la empresa cuenta con un sistema de controf interno,
mediante ef comité de calidad, cumpliendo con los esténdares de élica, normas de general aceptaciin,

o Politica Juridica: En relacién con los confiictos que pudieran stirgir en refacién con la aclividad de la empresa, con los
diversos agentes dsl mercado, laboral, fributario, es practica habitual manfener una linea de solucion a los conflictos por
medio de la mediacién. No obstante, y para prevenir tiesgos por 0508 molivos.

e  Politica de RRHH: La empresa cumple con el ¢édigo faboral y disposiclones del Ministerio del Trabajo, motivando
permanentemsnie al valioso elemenio de Recursos Humanos.




6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de hechos ocurridos con posterioridad al clerre de esfos estados financieros, que pudieran afectarlos
significativamente a su presentacién.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Esfos estados financiercs, han sido aprobados por la Gerencia y posterior aprobacién por la Junta General de Soclos. Dichas cuentas
anuales estén extendidas en los respectivos formularios, Incluides: 101 SRI, Estado de Cambios en el Palrimonio, Estado de Fiijo de

Efectivo y Notas a los Estados Financleros.

CPA.Z';rtha Virginia Sempértegui Arduz
Contador




