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Oipinion

Hemos auditaco los esiados financieros o FIBRAS NACIONALES FIBRANAL £.A. (la "Compafiz")
gue comprenden el astado de sifuacicn finandera-al 21 dedicembre del 2018 y los coraspondientes
peiados de resullados indegrales, de cambios en al patimonio v d8 fiujts de efective por of afo
terminado en esa feche, asi como 185 natas explicatives a ks esiados financierncs que incluyen un
resumen de las polilicas contabies sgnificalivas.

En nuasira opinidn, los estados financieres adunics presentan razenablementa, en lodes los aspecios
materisies, |2 sifuacian financiera de FIBRAS NACIONALES FIBRANAL SA al 31 de diciembra dal
2018, el dasempefic de sus operaciones v sus flujos de efectvo por el afictemminado en s fecha, de
confermidad con Mormas Inemacionales de Informacon Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinion

Muestra auditoriz fue efectuada de acuerdo con Mormas Intemacionales de Auditoria. Nussiras
responsabiidades do acuerds con dichas normas g8 cescriben mds adelanle en 13 seocidn
*Responsabiidades dal auditor en relacicn con la audiforia de los estadas financhares”.

Conserames que 8 evidenoa de auditoria gue hemos obtenico proporcona uns base suficents y
apropiada para expresar nuestra opinkdn de audiloria

Independencia

Somos independientes de FIBRAS NACIOMALES FIBRANAC S 4 da conformidad con el Codige de
Etica para Frofesicnsles de la Contabfidad del Consejo de Mermes [ntemacionales da Etica para
Contadores, y Remas cumplido con nuesiras responsabilidedes eticas de souerdo con e3tas requisitas

Dtra informacion

La Administracicn es responsable por la preperacion de afra informacién. Olra informacsén comprande
el Informe Anual del Gerente General, (gue no iInduye oz estados financieros ni el informe de auditoris
sabre los migmas), fa cual fue obterida antes de la fecha de nuesiro informe e auditorfa.

huestra opanicn scbre los astados financieros da la Compadfiia, no incluye diche informacidn ¥ no
expresamas ninguna forma de aseguramiento 0 conclusidn scbre fa misma.

Foi Jusn Tanea Marengs ¥ Rodrige Chives Eedependem Affilisted of

Pargue Ern.prm_arld'l:ul-ﬁn : Uﬁ?ﬁﬂﬁﬁﬂcg

E:E'LE'nEl!E::r-I*‘IInfm.ME wni!i[.rﬁl.lqdhm_i.rubm'im:
; A Sersegic Allance

Telz +{593:4)-21 36330 { 2| BoHGEE 301 Q5F Mew York Alzvim



OSORIO & HERRERA

T n T

FIBAAS NACIONALES FIBRANAC S A
Craayaquil, 32 de abril del 0oy

En ponexson con ln auditoria de los estados financisros, nuasin responsabilicad as wer al informa
Anual del Gerants Genaral . al haserlo, considerr sl asfa informacidn conbene nconsistencias
maleriakes en mieidn con los eslados financieras o con nuesio conooimiants cblenido durante fa
Auckorid, o i par &l contrano se encuentra disiorsionaca de forma mabenal,

51, basagos an ol rmbajo que homos sfeciuado sobre Beta informacitn oblenkda anles 0o & fecha de
nuesiro nfarmes ds autiona, ¥ concluimos gue exsten inoonsistencing matarinles de esia informacidn,
NOE0oE cabamod roponar esta hecho. No tenemos nada que infarmar al mpacto

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiia por los estados linanderos

La Administracion da FIBRAS NACIONALES FIBRANAC SAes mEponsabla de i3 preparasin v
Preseniacn raronabis db os estadns Snancerns adjunios de acusdo con Nomas Iremacionaiss de
Informacidn Financiera (MIF) y ded control intermo negesanc para pormdic i preparacitn de estados
Erancigros gue &iln e b Galorsiones significaiivas, debido & frmade © emor,

En & preparacain O 05 estados finamciems. la Adminisimacon 3 imaponsabie oo oviluar b capacsdad
de @ Compadin de continusr como Negocio en marcha, velando, Jogun corfesponcs, [0S asunins
relacionados con ampreaa en mamha v ubitzands el principio confable do ampresa en marcha, 8 mencs
fue la Adminisiracon tanga la inlencidn da liguidar k3 socwdad o 0 CeRar SUS operacionss. o bien no
Exizts oirg sltermativa mis realista parn evitar ol clerme de sus OperRCONaL

Los encargndos op M Administracion de la enfidad son o mesponsablos o [ sUperviicn cel procesa
de elaboracidn de In Informacidn finenciers de & Compaiia,

Responsnbilidados dol auditor en relacion con ta sudiionn de o8 estados finencieros

Log cbjelvos do nuesira audiora son obiener wnR seguridad rronabie de sl los estados financisrcs
BN SU conjunit asten libres de arores malenales, ya 3e&a por fralde o arror, ¥ amilic un informe de
audilonid qui INcluya nuesira openidn. Segundad raroneble &3 un allo grido do saguridad, pam no
parantza que una Audidonia realizaca oe conformidad con Normaas Imemacionaies de Auditoria siempre
Oeleta un ol maténal cuando exisie. Los ermores maienales pundon surgic de irmode o amor ¥ 82
ponssdarsn malonples 8, indviduaimania o an su conjunio podrian imronablemente infiuir en ies
e mones aconamcas que ks usuancs ioman baséndose an o8 esindos Anancemns.

Como paris o und auditodia ofecikeada de confonmicad con ins Nomas inlemacionaies de AndRora,
aplicamos nudair |wcko profesional y manianenos una actitud de escepicemo profesional deranke
toda & auditonia. Tambwn como parte de nuestrs audionis

« |donificamos y avaluamos los resgos de ermor matensl e log a5iadod Mnance s, debido a frauce
o @ror, dissfinmos y apicamos procedmientas de audilons pam réspondsr & dichos riesgos y
cbtenamos evidencia da auditorda suficients ¥ atecuacn parm proporcionar unga Dese pera nuasta
cpinlér, El faago da no delectar ur arror malanal debloo & un rsude 8a mas slevado gue an al
CRED dB Ufa Indorracciin materal debddo g emdr, yva que &l frsude puede implicar colusidn,
lalsificacidin, omisiones defiberadas, manilestacionss intenclomdamanta erdneas o fa vulnaragion
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#  Doblenemos conocimianio del control intemo relevania pam la auditoria con el fin b dissfar
procedimionics de auditoris que sean sdecuados en funcion de las clreunatanciaz y ro con la
finnlidad do expreas una opirsan sobre a2 eficiencia dal contal Intemo da i entidad

*  Evaiuamos sl las politices contables apicadas son ARropisdag y que las estimaciones contables
sean meanablog, A% coma las respectivas divulgacianas efectuadas por la Administracidn,

# Conguimos scbro lp adecuado de la ulilizacién, por parie do s Adminlsiracion, del principio
conlatile de ompresa Bn marcha y, basandoncs en la avidencia oo audios ottenda, concluimos
soben 8l oo 0 no una ncertidumbre material relacionada oon hechos o condiciones que pueden
pinea dudas significativas sobre la capadidad de Ia Compnfils para conlinuar como emnpresa an
magha. S CoNCluMmos gue ewisie ung incertidembre malenal &0 requisrs gue Bamames la
atencidn en nudsing rfomme de sudiionia sobre i3 comespondiants inlormacitn revelads an los
BSRO0S FNARCYOITE 0, & dchas revelacones NO 50N A0OCURGNS, QUi MNDIOSSMOS Wna Opinidn
modhchod. Nusstras conclusicnes g2 basan an la evidencia oo Rutiona oblonica hasia & fecha
g8 nuesiro informe de auditada. So embano, hechod o condicionss fuluns pueden lievar & gue
la Compafia no conlinie como una emprasa on funconamanio.

« Evaluamos a cofrespondiante presentacion global, fa estructuna v o confenico O los ostados
financlercs, Inchuda la informacion revelada, y sl los estados financiercs repmesantan las
tranascciones y hechos subyacentes de un modo que logrn i progontacidn razonabis.

Comunicamos n fos responsables de la Administracidn de b eniidad on relacidn con, enlre otrss
cuestionas, & plcanon y al momenta da reairacion de i audtoria planificada ¥ loe haliszgos
sigrvficativos do o audiions, asl como cualqusr daficlencia significaiva del conindd Infermo que
identificames en ol fransourss de la auditoniz.
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