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VIFEDO S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por ¢l afio terminado al 31 de diciembre del 2014

Operaciones

VIFEDO S§. A., es una sociedad andénima que se constituyd en Guayaquil, el 23 de
febrero de 2000, ¢ inscrita en el Registro Mercantil ¢l 25 de febrero de 2000. Su
domicilio principal es en la ciudadela Guayacanes Mz 172 Solar No. 5.

Su actividad principal consiste en la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles.

Los estados financieros comrespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del
2014 han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF para las PYMES) para la entidad individual.

VIFEDO S. A. Adoptd por primera vez las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, para la prepamcion de los estados financieros para el ejercicio Econdmico
2012, siendo el periodo de wransicion el afio 2011. Los estados financieros anteriores al
2011 fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de
contabilidad previos (PCGA amteriores), tal como se define en la NIIF. Los PCGA
anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

Los estados financieros de VIFEDO 8. A. comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2014, ¢l estado de resultado integral, ¢l estado de
cambios en el patrimonio y el flujo de efectivo por el periodo del 01 de enero al 31 de
diciembre del 2014.

La empresa califica como PYMES, de conformidad con lo establecido en el reglamento
para aplicacién de las NIIF segin Resolucion de la Superintendencia de Compaiiias No.
SC.ICLCPAIFRS.G.11.010:

1. Monto de activos inferiores a 4 millones

2. Ventas brutas de hasta 5 millones

3. Tengan menos de 200 trabajadores

Los presenies estados financieros también han sido preparados bajo la hipotesis de
negocio en marcha, ya que la gerencia ha evaluado la capacidad que tiene la entidad para
continuar en funcionamiento,

a. Moneda Funcional ¥ de Presentacitn

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en délares americanos, por ser
la moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

b. Responsabilidad de la Informacién

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta General de Accionistas, Je-



a)

b)

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF para las PYMES,
estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2014.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo incluye aguellos activos financieros liguidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, sin mayores riesgos y que se pueden transformar ripidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Propicdades, planta y equipos

Medicidn en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta v
equipo se medirdn inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, plania y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del activo.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades. planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos s¢ imputan a resultados en el periodo en
que se producen

Método de depreciacion y vidas dtiles - El costo de propiedades, planta ¥ equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida (il estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier
cambio en ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva.

La tasa de depreciacion anual varia segin la vida Otil del activo, de manera general las
tasas promedios son las siguientes:
Tasa

Edificios 5%

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o vemta de una partida de propiedades, planta ¥ equipo es calculada como la
diferencia entre ¢l precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados,

Deterioro del valor de los activos.- Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los
valores en libros de sus activos a {in de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calculs el importe
recuperable del activo a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por deterioro (de haber

alguna). )F_
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d)

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si ¢l activo
s¢ registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al
valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que ¢l valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados, salvo si el activo
correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida
por deterioro se maneja como un aumento en s revaluacion.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios) que se mantienen
para obtener rentas, plusvalias 0 ambas y no para su uso en la produccién o suministro de
bienes o servicios o para fines administrativos; o para su venta en el curso ordinario de
las operaciones.

Valor razonable como costo atribuido., Una entidad que adopta por primera vez
la NIIF puede optar por medir una partida de propiedades, planta y equipo, una
propiedad de inversién o un activo intangible en la fecha de transicion a esta NIIF por su
valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido en esa fecha.

Medicién en el momenio del reconocimiento - Las partidas de propiedades de inversion
s¢ medirin inicialmente por su costo. En el periodo de transicion las propiedades se
registraron por su valor razonable, ¢l mismo que se determind como costo atribuido en
esa fecha,

Medicién posterior al reconocimiento: Las propiedades de inversion cuyo valor
razonable se puede medir de manera fiable sin costo o esfuerzo desproporcionado, se
medirin al valor razonable en cada fecha sobre la que se informa, reconociendo en
resultados los cambios en el valor razonable.

Todas las demads propiedades de inversion se contabilizaran como propiedades, planta y
equipo, utilizando ¢l modelo de costo-depreciacion-deterioro del valor

La medicion posterior a la implementacion NIIF utilizada por la gerencia para medir las
propiedades de inversion, es la del costo-deprecincion-deterioro del valor.

Impuesto corriente - El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal
del aio.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras
reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que ¢l monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta

¥



definitivo, a menos que ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable. de acuerdo con la norma que rige la devolucion
de este anticipo.

Durante el ejercicio 2014 la empresa registrd como impuesto a la renta corriente causado
el valor determinado como anticipo minimo, por cuanto no efectud ningin actividad
econdmica durante este afio,

Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses.

Se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a |2 meses desde
la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando el resultado de una transaccion que involucra los
productos que vende la Compafiia se puede estimar con fiabilidad; ingresos ordinarios
asociados con la operacidn deben reconocerse, considerando el grado de realizacion de la
transaccion, al final del periodo de presentacion de los estados financieros.

El resultado de una transaccién puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen
todas las condiciones siguientes requisitos:

« El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad;

« Es probable que los beneficios econdmicos asociados con la transaccion fluyan a la
empresa;

. El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo de referencia puede ser
medido con fiabilidad, y
Los costos incurridos por la transaccion y los costos para completarls, puedan ser
valorados con fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gasios se regisiran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Estimaciones v juicios contables criticos

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para las
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacidon y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.



Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros
si ln revision afiecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes,

5.- Informacién Financiera

= Activos por impuestos corrientes:
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013
Anticipo de impuesto a la renta  (*) 1.300,50 1.314,48
1.300,50 1.314.48

{*} A3 da diciembre dal 2014 y 2013, comespondan al pago de las 2 cuotas del anticipo dal mpuesio a la
renta conforme a las disposiciones tributarias.

- Propiedades, Planta y Equipo:
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diclembre Diciembra

Propiedad, planta vy equipo. 31, 2014 31, 2013
Terreno 38 488 BO 38 488 80
Edificio 58.200,83 58.200,83
96.689,63 ©6.689,63

Depreciacion acumuiada,
Edificio -8.541.48 5631 44
-8.541 .48 £631.44
87.148,15 90 058,19

- Propiedades de inversion

El detalle de las propiedades de inversion son las siguientes:

Diciembre Diciembre

Propiedades de inversion 31.2014 31,2013
Terreno Chongon 11488500 114.985,00
Temmeno Boliche 3.563,70 3.563,70
Edificio Boliche 156.806.30 15.B06.30
Dpto Alameda 4012211 0
17447711 134.35500

Deoreciacion acumulada,
Edificio Boliche -4 633,35 -1.836.84
169.843,76 13251807

- Acreedores comerciales

El importe de los acreedores comerciales corresponde a valores por pagar a proveedores
locales. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 es el siguiente: x’



Diclembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Acreedores locales 0 10912,68
0 1091268

Prestamos relacionados:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31. 2013

Cuentas por pagar 59 298 48 0
50 268 48 0

Préstamo para pago de obligaciones con proveedores y por la adquisicién del dpto. en
Alameda.

Impuesto a la renta:

De conformidad con disposiciones legales, |a tarifa para el impuesto a la renta causado,
se calcula en un 22% para el afio 2014 y 2013 sobre las utilidades sujetas a distribucion.

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es

como sigue:
2014 2013
Resultado del ejercicio 5.108,95 0,00
Impuesto a la renta minimo causado y cargado a
couliiog 1.300.50 1.314. 48
Capital Social

Al 31 de diciembre del 2014, el capital suscrito consiste en 800 de acciones de un valor
nominal de US$1.00 cada una.

Reserva Legal

La Ley de Compafilas requiere que por lo menos el 10% de la utiidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. El saldo de esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. Hasta el 31 de diciembre del 2014
la reserva legal acumulada es de § 227 .31

Resultados Acumulados

Al 31 de diciembre de 2014, la compafia tiene pérdidas acumuladas de ejercicios
anteriores por $ 6.086,56.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) para pequefias y medianas empresas PYMES, que se
registraron en el patrimonio resultados acumulados subcuenta “Provenientes de la
primera adopcién” que generaron un saldo acreedor no podra ser distribuido entre los
accionistas o para aumentos de capital, en su defecto, podran ser utilizados en enjugar
pérdidas acumuladas y las del (ltimo ejercicio econémico concluido si las hubiere o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compafila a sus accionistas. x,



Costos y gastos de actividades ordinarias

Las siguientes partidas se han reconocido como gastos al determinar la ganancia antes
de impuestos

2014 2013
COSTOS Y GASTOS
Gastos de administracion 6.109,95 0.00
| 6108.85] 0,00}
Resultado antes de impuestos

Los resultados antes de impuestos v participacion de trabajadores por las actividades
realizadas son los siguientes
2014 2013
RESULTADO DEL EJERCICIO £.108,95 0.00

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2014 v la fecha de emision de los estados financieros (Marzo
28 del 2015) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

Aprobacién de informacién Financiera

Estos estados financieros han sido aprobados por la Gerencia General y posteriormente
por la Juma General Ordinaria Universal de Accionistas de la compafia VIFEDO S. A.
con fecha 28 de del 2015,
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SR. JULIO EL REAL ROJAS
GERENTE G L \



