VIFEDO S. A
NOTAS A LDS ESTADDS FINANCIEROS
Por el afio terminado 2l 31 de dicianibre del 2013

Operaciones

VIFEDO 8. A, cs wa sociedad andning que se consthnd en Guayequd, el 21 de
fbrero de 2000, ¢ iscrita en el Regitre Mercantd ¢l 25 de fcbrero de 2000, Su

domicilio principal es en b cadadel Guayacanes Mz |72 Sobr No, §,

Su actividad princioal consiste en ln compey, venls y akquiler de bienes nmachles.

Los estndos Fruncieros comespandientes @l gjerecio terminado ¢l 31 de diciembre del
2013 kan sido preparados de conformidad con ks Normas Infermacionshkes de Informacion
Financxra (NIIF parg las PYMES) pera la entidad individual

VIFEDO 8. A, Adupsd por primera vez s Nomms Infermacionaks de Informacion
Francers, paa @ propaceino de s estados fianciores para ¢l circki Econdmico
2012, siendo el perfodo de transicn el ziio 2011 Los estados fimancieros anlenores al
2001 faeron prepurados de wcuerdo con priwipos  de consbilidsd  gererabneme
aceptados en el Lowdor, ks cuaks feron corsidenados comw s pricipios de
comtabilidad previos (PCGA aneriores), 1l como se defie en b NITF, Tas PCGA
amerones differen en cienos aspectos de ks NITF.
Los esmcos francerms de VIFEDO S, A, comprenden ks estdos de  situacin
foanciera 2l 31 de diciembre del 2013, el estade de resudado imepral, el estado de
cambis en el patrmono v ef lujo de eleclivo por ¢l perivde  del 01 de ¢nero al 31 de
dicembre del 2013,

la empresa calfica coma PYMES, de conformidad con ko esablkecide en el reghmento
para aplacsin de las NIF sein Resohwwin de b Supermieadencia de Compaiiias No.
SCACLCPAIFRS. G101,

I, Monto de activos inferiores o 4 milknes
Yenlas brutas de hasta 5 milones
Teagan menos de 200 trabajadores

wr b
ey

Los presenies estades fmancieros twmbign han sido preparades bajo b hiphresis de
negocio en marcha, va que la gerercin b evaludo b capacalad gue tene & enidad para
cantivgar ¢n funcionamic e,

a, Monedn Funcional y de Presentacion

Las partidas bcluidas en bs coenias anuabes se presentan en dolres americanos, por ser
b moneda del entomo econdmico peincipal en que B empresa opera.

b. Responsubilidad de la Informacidn
La mivamucion contenida en estos Estados Financieros 25 resporsabiidad del Gerenie,
ratificada s postenormente por kb Juma Generel de Accionistas.
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A comtimmeion se  descrben las  pricipaks politicas contabks adoptxdas en I
preparacidn de estos estados financierns.  Tal comn ko requicre | N1IF para s PYMES,
esms politicaz han sdo defnidas en funcion de ks NUF vigentes ol 31 de diciembre del
2013,

Efcctivo ¥ equivalentes de efectivn

Bl efectvo mclye  aguelos  activos  financieres  Xquidos, depdsitos o imversiones
fimrckeras Hguidas, sin mayores ressos v oque se pueden tansformar ripidamerie en
efectivo en wn pleo nlfericr a tes meses.

Propiedades, planta y equipos

Medicion en ¢] momento del reconocimiento - Las paridas de propedades, planta v
cquinn s medrdn nicialmente por su coslo.

El costo de propiedades, phnla ¥ equipo comprende su procio de adquiskion mids 1wdos
by costos directamente relaconados con B uhicecidn v B puesta en condiciones de
fucioramiento y b estmacion inkml de cualgukr cosie de desmanwhumienio vy relire
de| elementn o de rehabditacidn de b ubicaciin del activo.

Mcdicidn posterior al reconocimiento: modekr del costo - Despugs del reconocimicmtn
inkizl, ks prmpedades. penta v equpo son registradas al costo menes A depreciciin
scumubics y ¢l imporie acomubsdo de bs pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de repurackones v manlesémientos se impuian @ resulados en el periodo en
ue se producen

Metodo de depreciacion v vidas atiles = Ll costo de propedades, planta ¥ equipo se
deprech de senerdo con ol métedo de brea rocta. [a vida Gl estimadn, valor residual y
método de depraciacitdn son revisndos ol fnal de cadn aie, siendo ¢l efecty de cualguior
cabic ¢ el estimade registrado sobee una base peospectiva.

La tasa de depreciacion anual varia segin b vida Gtil del activo, de mancrs gorweral ks
taeas promeding 3on las siguientes:

Tasa
Edifcios 58,

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - Lo wiidnd o pérdida cue sure del
retic o wenta de ue partida de proprdades, piala v equipo es cakulada como h
diftrenca cntre el precio de wvemta y el wulor en librus del acthvo y reconocida en
resultacos,

Deteriom del valor de los activos.- Al frul de eady penogo. B Compatia evadia ks
vakores ¢n libros de sus acinvos a fin de determinar si exie un indicativo de que vstos
actves han sulikly algune péedida por deteroro.  En ol cazo, ze cakub el importe
recuperable del activo 2 fin de determinar ¢l akance Jc ks pdedida por deteriuro (de haber
alguna).
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Las pérdidas por dewerire se recomocen Tmedistamente en resuliudos. sabvo si el wetivo
se oregstra o un importe revahede, en cuyo caso se debe cansiderar b péndida por
deterineo como una disminueion en b revakacion

Cuando una pérdida por deteriore es revertida, el vabor en Thros del active aumenta al
wabr estimado revisnco de su mpone recuperahle, de @l mapens gque el wakr en libras
icrementado ne cxcede ¢l valor cn fivos que se habvie cakulado si no se hubicra
reconockdo la pérdda por detéroro para dicho activo en afios anterores  El reverso de
una pécdida por deterioro s reconocide amomvitkamente en resubados, saho si el nctive
comespondiente se regitra al importe revaluado, en cuye caso ¢l reverso de a péndida
por deterioro s& mansjn como o aumenio en b rewihscion,

Propicdades de inversiin

las propedades de enersdn son propiedades (lerrenos © eddicios) gue se martieren
para obtener rentas, phsvaliss o ambas vy no para su wo en b produccidn o sEmnero de
bicacs o senicios o pera fines adminstrativos: o para su ventz en el cerso ondinarn de
by operagones,

Mediciin en el momento del reconocimiente - Las partlas de propedndes de mersn
se medirdn bicialmente porsu costo.

Medicion posterior al reconocimientn: las propiedades de bversin cino  wvalor
razoreble se prede medit de manems fabk sih costo o esfierar desproporcinado, se
medTan al vabr neenaok en ceda kche sobre la que se informe, recancciendo en
resukados los cambios en ¢f vakr razorable.

La medickn ufzada por b gerencia para ceterminar ¢| vabor mzonable en cada fecha
sobre k que se mforma es el awlio de b proprdad registado en bs Munkipios
respectivng,

Trapues tox

Impueesto corriente - El impwesiv comenle por pagar estd hasado en la gananci fiscal
del efo.

A partr del cjerckn fiscal 2010 cmrd cn vigor B nomma yue exge el pugo de un
“anticipo minino de impuesto a la reniz”, cuye valbor ¢s cakulido en funcitn de hs cifras
reporiadus el afto onterior sobre ¢l 0.2% del patimonso, 0.2% de bs cosins v gastos
deduchks, 04% de bs mgyesos gravabkes y 0.4% de bs sctivos.

La refenda norma establecid que en caso de que e impucsio a B rema causado sea menar
gque el momo del amicipo minimo, este Ghimo se comerttd cn impuesto 3 b renh
defnitho, 2 moenos que el conlrbuyente sofcile al Servicio de Renfas Intermas su
devoliion, ko cusl podris swer eplicable, de acuerdo con b norma que rige b devolucion
de este anticipo.

Durarte cf cjercici 2011 b empresa registrd como impueste a & renla cormente cnusade
el valor determmado como @nticipe minimo, por cusnto mo cfected ningin actividad
econimaa dumnte ese aflo,



¢} Acrccdores come rciales

Los acrecdures comerciaks son obligciones basadas on condiciones de crédilo
nomraks vone (knen nlereses.

Se clasifican ¢n pasivis corrientes, exceplo s vercimientos supecores o 12 meses desde
L fischa del estado de sitwacidn fanciere, gue se clsifican como pasivios no comientes.

Reconacimientn de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando el resukado de uma tramszccion que mwolwen ks
producios que vende kb Compabin se puede estimar con fsbildad; mgreses ondinars
asoctados con b operacidn deben reconocerse, considersndo el grado de realizacidn de
transaccibn. al final del periode de preseptaciin de ks esiados fimarcicros.,

£l resultado de una lransaccidn puede ser estimado con finbildad cuando se cumplen
tadas s condiciones Siguientes reguisios:

- El mperte de ks npresos puede ser medide con fabilidad:

. Es probubk que los beneficios ccondimios asocidos con kv transnceidn fheyan o b
cmpresa;

« El grado de realizaciin de W wansaceidn al firel del pericdo de referenc puede ser
medido con fabildad, y

. Los costos neurridos por Totrensaccidn y bs cosws para completarks, puedan sor
valorados copy flabilidad,

Castos y gastos

Los costas y gasios s¢ reghtran al costn htdvica.  Los costes y mmstns ¢ reconacen a
modida que son mcumndos, mdependisntermente de B Rcha en que se haya realzade ¢l
pago, ¥ seregistran cn ¢l perfodo méds cercano en el que se conecen

Estimaciones v uicios contables criticos

La preporacion de ks presemes estixlos fanckeros  en conformided con NIIF para ks
PYMES reguere qie b Adminsiracidn realce cieras estimaciones v estmabkzea almmnos
supwestos inberontes @ b actividpd ccondmica de b entided, con ¢l propésie de
determinar b valiacidn v presentaciin de algumas patidas que forman parte de los
cstados financicros.  En opinkin de la Adminstracion gales stimaciones vy Supuestos
estwveron basados en b mejor wiizaciin de b mbmackin disponible al momemo, ks
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos faes.

Lus estarsienmes y jukios subvacerdes se revieun sobre unma buse reguar.  Las revisiones
a las sumacknes comtables se reconocen en el periodo de B reviskn y periodos fuwros
51l reviacn afectn o al periedo actual como o periodos subsecuentes.

n i‘n Financi

Aclivos por impuestox cormientes:
Un resumen de esta coenty, fae como sigue:



Disieartre Diciembre

31, 2013 31,2012
Argicipo de impussto & i rema (') 131448 99,74
[.IJT448 90,74

"} M 3 codiciembrs de 2013y 2012, corespanden al page de las 2 cuclss del snticipo del mouesioa la
rnta conforme 1 las Gisposicones trbutrias

- Propledades, Planta y Ecquipo:
Un reswnen de csta cucna, fie coma sigue:
Cicembre Diciembee

Prepiadac, pania . equioo, 31,2013 31, 2012
Tamerc 33.488.80 32 48380
Ecdcio £0.200,83 58.200,83

$6.629,63 96 689,63

Qepmecacion acunuaca;

Edifeio BB31 44 £ 631,44

583144 -5.631.44
£0.058,19 90 053,18

- Propiedades de inversion
Fl detalle de las propiedades de mersion son s sigeentes:

Diclembre  Diclembre

Propledades de larElon 31, 2073 3, 2012
TeTonc Chongan 114,88500 174,886,CC
Tesne Beliche 156370 3.55370
Edifzio Beliere 15.805,30  15.808,30

134.355,00 13£.35600

Decracisckn acumulada

Edificlo Boliche -1,034, 64 1,036, ¢4

132.515,07 13251007

Pos awalios registradas en bs Municpiss no han suffido varacibn con respecto 2 ks
regstrados en lbras,

- Acvreedores comerciles

El importe de bos acreedores comerciales corresponde a vibres por pagar a provesdores
bcaks. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el siguiente:

Qiciembre  Oicierbra
24,2012 31,2012

Acreedores beaks 1091268 1091268
1091268 1091258




Pasivos por impuestos corrientes:

Diiemore Cicembre

312013 31, 2012

Impuesto a 1a renta por pagar 1178590 8 204 04
Retencionzs en la fuants Cop 339
VA por pagar 0,02 256,55
11.785,80 8526 58

- ——

Impuesto o o reatu:
De conformidad con disposkiones legales, la tarifa para of impuesto a |a rerta causado,
se calcula en un 22% para & afo 2013 (23% para el afe 2012) sobre (a8 utilidaces
syjetas a dsiribucien.

Una reconciiacian entre la uliidad segin astacos financercs vy la utlidad gravabie, es

COMo 3igue:
013 2012
Resultado del egercicio 0,00 341592
Impuesto a & rema minimocausado y cargada a 1.314.48 90.74
resultados . ' S
Capital Social

Al 31 de diciembre de' 2013, & capital suscrto consiste en B0 de acciones de un valor
nomnal de US$H1.00 cada una.



Roserva Legal

La Ley de Compaiias requiere que por 'o mencs &l 10%: de la Uliidad anual sea
2ompiada como resarva legal hasta qua ésla como minmo alcance el 50% del capital
social El sedo de esta reserva ro esta disponible para el papa de dividendos en
efectiva perc pueds ser capitalizeda en su totelidad  Hasta & 21 de dicembre del 2013
2 reserva legal acumulada es de § 227.31.

Resultados Acumulados
Al 31 de diciambre de 2013, |a compatiatiena pérdidas acumuladas por S 4.772.08.

Los sjustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Intsmacionales
de Informacion Financiera (NIIF) para pequefias y medianas empresas PYMES, que se
registraron en & patrimonio resultados acumulados subcuenta “Provenientes de la
pimera adopcion® que generarcn un sakio acreedor no podra ser disirbuido entre los
accioristas o para aumenios de capial: en su defecto. podrén ser utizados en enjugar
peérdidas acumuladas y &s del ullimo ejercicio econdmico concluide si las hubiere o
devuelto en ¢l caso de ligudacién de a Compafi(a a sus accionisiss,

Ingresos de actividades ordinarias
Los Ingresos per arrendamiantos operaivos para ‘08 afos 2012 y 2013 son como

slguen:
2013 2012

INGRESOS
Anendamienios de inmoeablez D00 760,00
000 750 00




Costos y gastos de actividades ordinarlas

Las sigulentes partidas se han reconocido como gastos al ceterminar la ganancia artes
e impuestos

2013 2012
COSTOS Y GASTOS
Gaslas de sdminslrasion 0,00 4.162,92
| ooc) 4d.1e2.22|

Resultado antes de impuestos

Los resullados antes e anpuestos v parteipacién de wabajadores por ks actvidades
realizsdas son ks sguenes
2013 2012

RESULTADD DEL EJERCICID 001  3.41582

Hechos ocurridos después del petiodo sobre el que sc informa

Eotre ¢l 31 de diciembre del 2013 vy ba fecha de emiidn de bs estados frarcieres (Maran
15 del 2004) no se peoducron ewreos gue ¢n opiidn de s Admmistrackin pudicran
erer un efecte mportame sobre los estados finonekros adjunios,

Aprobacion de informacion Financiers

Eawns estados finencieres han swlo eprobades por B Gerereia General v pasteriomerta
por k& Juita GencrahOndiacis Universal de Accionbstas Je & compaiia YVIFEDO S, A,
con Kcha 15 de marge del 2014,

-,




