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VIFEDO S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los aflos terminados al
31 de diciembre del 2012 y2011

Operaciones

VIFEDO, sc constituyé en Guayaquil, el 23 defebrero de2000, e inscrita en ¢l Registro
Mercantil el25de febrero de 2000.Su actividad principal consiste enla compra, venta,
alquiler de bienes inmuebles.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compariia.

Politicas contables significativas

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de
situacion financiera de apertura al | de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente
para ser utilizados por la administracién de la Compafiia como parte del proceso de
conversion a NIIF para el afo terminado el 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros deVIFEDO S. A.al 31 de diciembre del 2011 y 2010, fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en ¢l Ecuador,
los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA
anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, para la preparacion de los estados de situacion
financiera de acuerdo a NIIF al | de enero y al 31 de diciembre del 2011. Los PCGA
anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de presentacion

Los estados financieros de VIFEDO S. A. comprenden los estados de situacion financiera
al 1 de enero del 2011 (fecha de transicién), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del
2012, los estados delos resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF). La Superiniendencia de Compailias; es la entidad encargada de su
control y vigilancia.

Efectivo uivalentes de efectivo
El efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones

financieras liquidas, sin mayores riesgos y que se pueden transformar répidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.
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Propiedades. planta v equipos y Propiedades de Inversion

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, pianta y equine
y las propiedades de inversion se medirén inicialmente por su costo,

Ei costo de propiedades, piania y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion v la puesta en condiciones de
funcionamiento v la estimacion inicial de cualguier costo de desmantelamiento v retiro del
clemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Conforme las disposiciones por la transicién de NIIF primera vez, el costo reconocido en
balance a partir del afio 2012 de la propiedad, planta y equipo corresponde a los avalios de
ias propiedades determinados en ios Municipios respectivos.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, os costos por prestamos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos caliticados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumuiada y el importe acumuliado de las perdidas de deterioro de vaior.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen

Meétodo de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades. planta y equipo y de las
propiedades de inversion correspondientes al elemento de Edificio, se deprecia de acuerdo
con ¢i método de linea recta. La vida util estimada, valor residuai y método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

La tasa de depreciacion anual de los activos es la siguiente:

Tasa
Edificio 5%
Magquinarias y equipos 10%
Muebles y equipos de oficina 10%
Equipos de computacion y electronicos 33%

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo y de las propiedades de inversion - La
utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo
o0 de una propiedad de inversion es calculada como ia diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente.

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable.
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
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Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias tempaorarias
determinadas entre ei vaior en libros de ios activos y pasivis iuciuidus cu dus esdos
1Nancieros y sus obases riscales. La empresa no tiene deleiiiiiiauy  uiicivivius
temporarias por impuestos.

Keconocumiento de Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar.
teniendo en cuenta el importe estimado de cuaiguier descuento. bonificacion o rebaja
comercial que la Lompania pueda otorgar.

Venta de bienes v Prestacion de servicios - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta
de bienes y prestacion de servicios son reconocidos cuando la Compania transfiere ios
r1esgos y benelicios, de upo signiticativo, derivados de ia propiedad de ios bienes o ha
efectuado el servicio. La prestacion de servicios implica. normalmente. la ejecucién de un
conjunto de tareas que emanan de las disposiciones de un contrato. gue se realizan en un
tiempo determinado.el importe de los ingresos y ios costos incurridos, 0 por incurrir, en
relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la
LCompaiiia reciba los beneficios economicos asociados con fa transaccion.

Costos v gastos

LOs costos y gastos se registran al costo historico. LoOs cOstos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.
y se registran en el periodo mas cercano en ei que se conocen.

Activos Financieros

Todos los activos Tinancieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando
se realiza una compra o venta de un activo financiero v son medidos inicialmente al valor
razonable. mas los costos de Ja transaccién. excepto por aquellos activos financieros
ciasiticados al vaior razonabie con cambios en resuitados. ios cuaies son iniciaimente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos ios activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad ai
costo amortizado o al valor razonable.

Deterioro de activoes Iinancieros ai costo amortizado - Los activos financicros que se miden
al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros por cobrar, son probados por
deterioro al final de cada periodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente.
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. La recuperacion posterior de ios valores previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

Pasivo financiero
Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por La Compania- fos

instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.



Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menns mie 1a Comnafiia tenoa
derecho incondicional de diferir el paco de la obligacidn nor la menac 17 macae dasnuée ae
la fecha del estado de situacian financiera

Préstamos - Reoresentan pasivos financieros aue se reconocen inicialmente a su valor
razonable. neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Luentas por pagar COmerciaies y owras CUentas por pagar - Las Cuentas por pagar Comerciaics
y Owas CUEnias por pagar SOn pasivos IINAnCieros, no deriyagos con pagos Ijos o
geterminanies, que NO COLIZAN en un mercado aclvo.

Lespues @el reconocimiento IMicial, & Valor razonaple, s€ migen al COSI0 amortzaqo
utzanao i melodo ae Ja 1asa @e INteres clecuiva. Bl periogo ge Credito promedio para ia
compra @e Clertos bienes es ae 1Ju aias.

153ja ge un pasivo MINanciero - La Lompania aa ge paja un pasivo TNanciciv si, y suiw i,
expiran, canceian o Cumpien 1as odiigaciunics.

Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato
que evidencie un interés residual en los activos de la Compafia luego de deducir todos sus
pasivos. LOS instrumentos d¢ pairimonio emitidos por ia Compafia se reconocen por 0s
ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

Adopeion por primera vez de las normas internacionaies de informacion financiera (Niii)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucién No. 06.Q.1C1.004 del 21
de agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NTIF) y su aplicacion obligatoria por parte de ias companias y entidades sujetas a su controi
y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No.
ADM 08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecio el cumplimiento de un
cronograma de aplicacion segin lo dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 dei 20 de
noviemore acl 2uu¥. La Compailia estd obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdao con NIIF a parur dgel | de enero de 201 2.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia preparé sus
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados cn ¢l
Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compaifiia son
nreparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia definié como su periodo de transicién a las
NIIF el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero del 2011,

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2012:

. Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacién
de los estados financieros

+ Laincorporacién de nuevos estado financieros,

- Un incremento significativo de fa informacién incluida en las notas a los estados
financieros
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Estimaciones v iuicios contables criticos

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con Niir requiere ¢-
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
wuvidad econdémica de la entidad. con el prooésito de determinar la valuacién v
presentacion de aleunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Administracién. tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacién disponible al momento. los cuales podrian llegar a diferir de sus efectns
finalec

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata
de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo. se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia. con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Propiedades de inversion

La compaiiia cuenta con 2 propiedades de inversién conformadas por | terreno en Chongén y
| terreno con una villa en el cantén Boliche. Ambas propiedades no estan generando ingresos
para la compafiia. la gerencia estd analizando el futuro de estas propiedades. La dnica
propiedad que generaba ingresos por arrendamiento para la compafifa cra la villa en
Samborondom la misma que desde abril del 2012 no ha generado ingresos.

Transacciones con partes relacionadas

La Compailia mantiene un préstamo de accionista para el pagogastos corrientes,dicho
préstamo no origina, ni devenga intereses. El saldo por pagar asciende a USS 4.620,66 v
US$5.245.21 al 31 de diciembre del 2011 y 2012 respectivamente.

Reserva legal

l.a Ley de Compaflias del Ecuador exige que las compafias anénimas transfieran a reserva
1€gal un porcentalic no menor ae¢l v A€ 1as unligages noeuans o

resérva aicance por 10 menos al duve el capiar SOCial,  Lena ressi.c -
QISITIDUCION €XCEDIO €N Caso de (IQuIaacion ae ia Lompama. DEro DUeae Sei ...

aumentos de capital O para cubrir perdidas en Ias Operaciones.



Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia tiene en reserva legal el valor de
US$227.31equivalente al 28% de su Capital Social

Administracién de riesgos financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafiia, incluyen las cuentas por pagar
proveedores y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos financicros cs
financiar las operaciones de la Compaiiia. La Compafiiano cuenta con deudores comerciales
ni otras cuentas por cobrar, por tanto no se encuentra expuesta a los riesgos de mercado. de
crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de
un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado.l.os
precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgo: el riesgo de tasa de interés y el
riesgo de tasas de cambio.

Riesgo de tasa de interés
Al 31 de diciembre de 2012, la Compaiiia no mantiene financiamiento con entidades
financieras.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compafiia
realiza sus operaciones en délares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso
legal en el pais, por lo tanto. no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en
los estados financieros.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La Compafiia no estd expuesta a un ricsgo de crédito por cuanto no estd
cfectuando actividades operativas.

Riesgo de liquidez

La Compailia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. La "{ incipal fuente de ingresos de efectivo de la Compailia son las
copranzas realizadas a sysclientes en el 2011 y 2012, El plazo promedio de cobro fue de 90
dias.




