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Informe de los Auditores Independientes
A los Accionistas de:

CIVITEL S.A.
Guayaquil - Ecuador

Opinién

I Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CIVITEL S.A.., que corresponden al estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes estados de resultados del periodo
y otros resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en
dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de
politicas contables significativas.

2 En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera de CIVITEL S.A., al 31 de diciembre de 2018, asi como
el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y el flujo de efectivo por el afio terminado
en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Bases para nuestra opinion

3. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria NIA. Nuestras
responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccion de
“Responsabilidades del Auditor en relacién con la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaiiia de acuerdo con el Cédigo de Etica para Contadores
Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto con los requisitos éticos
que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con
nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Enfasis

4. Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que CIVITEL S. A., continuara como
un negocio en marcha. Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia presenta una pérdida acumulada de
US$22,362, la cual se origind por un ajuste para registrar el valor razonable de las propiedades de
inversion; las pérdidas superan el 50% del capital y la totalidad de las reservas; situacion que de acuerdo
a la Ley de Compaiiias del Ecuador representa una causal de disoluciéon a menos que los accionistas
decidan absorber el déficit o aumentar el capital. La Administracion de la Compaiiia considera que
esta situacion se solucionara en el ejercicio econdomico 2019.

Otra cuestion

5. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, se presentan solo con propdsitos comparativos y
no han sido auditados.

Otra informacion

6.  No existe otra informacion que sean reportadas conjuntamente o por separado al juego completo de los
estados financieros de la Compaiiia, por lo cual, no es nuestra responsabilidad el expresar una opinién
de otra informacion.
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Responsabilidades de la administracién sobre los estados financieros

La administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) y de control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaiiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin corresponda, asuntos
relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de negocio en marcha en la contabilidad a
menos que la administracion intente liquidar la Compaifiia o cesar operaciones, 0 no tiene otra
alternativa realista sino hacerlo.

Los miembros de la Administracion de la Compaiia son responsables de supervisar el proceso de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Un aseguramiento razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una
garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte un error significativo cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de
fraude o error y se consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su conjunto,
estos pueden influir en las decisiones econdmicas que los usuarios de los estados financieros tomen
sobre la base de dichos estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados
financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores independientes adjunto.

Restriccion de uso y distribucion

Este informe se emite inicamente para informacion y uso de la Administracion de la Compaiiia y no
debe utilizarse para ningin otro proposito.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, como agente de
retencion y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, se emiten por separado.
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Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), ejercemos
un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), nuestra auditoria incluye
también:

s Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es mayor que el que resulte de
errores, el fraude puede implicar la colusion, falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la
rescision del control interno.

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. Evaluamos lo adecuado de
las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones
relacionadas efectuadas por la administracion.

. Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en marcha y en base
a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o condiciones que puedan
proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio en
marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a
llamar la atencién en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un
negocio en marcha.

o Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones y eventos en una forma que logren
una presentacion razonable. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la
informacion financiera de las entidades o actividades comerciales para expresar una opinion sobre los
estados financieros. Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la auditoria de la
entidad. Somos los tnicos responsable de nuestra opinion.

. Efectuamos una declaracion de que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto
a la independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan afectar la
independencia.

. Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacion con el alcance y el momento
de la auditoria y los resultados de auditoria importantes, incluidas posibles deficiencias significativas
en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

. Determinamos aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la normativa vigente se oponga a la divulgacion
publica sobre el asunto o cuando, por determinadas circunstancias, determinamos que un asunto no
debe ser comunicado debido a posibles consecuencias adversas.

Direccion: Ciudadela Nueva Kennedy. Edificio Mack piso 3 Of.1
José Alavedra 206 y Francisco. Rodriguez (Diagonal a Citybox)
Teléfonos 2283884 - 2283759



CIVITEL S.A.

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017

Activos
Activos corrientes:
Efectivo
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos
Propiedades de inversion

Total activos no corrientes

Total activos

No auditado

Notas 2018 2017

(US Dolares)

6 2,613 2,820
7 147,846 100,546
11.1 - 27
150,459 103,393
8 268,385 1,098.842
9 771,417 -
1,039,802 1,098,482
1,190,261 1,201,875




No auditado

Notas 2018 2017
(US Dolares)
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar comerciales y otras 10 6,902 5.251

cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes 1.2 6,200 306
Total pasivos corrientes 13,102 5557
Pasivos no corrientes:

Cuentas por pagar diversas relacionadas 16 1,092,721 1,087,472
Total pasivos no corrientes 1,092,721 1,087,472
Total pasivos 1,105,823 1,093,029
Patrimonio: 12

Capital social 800 800

Aporte futura capitalizacion 106,000 106,000

Resultado Acumulados

(Perdida acumulada) Utilidad retenida (22,362) 2,046

Total patrimonio 84,438 108,846

Total pasivos y patrimonio 1,190,261 1,201,875
]

141/ A
Ing. ¢ Io%’bel/@o Cazar C.P.A. Zotaida Figueroa
erente General Contador General

Ver notas adjuntas a los estados financieros.



CIVITEL S.A.

Estados de Resultados del Periodo y Otros Resultados Integrales

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre de 2018 y 2017

No auditado
Notas 2018 2017
(US Dolares)

Ingresos ordinarios 13 54,234 33,539
Ganancia por medicion al valor razonable 14 120,969 =
Otros ingresos 19,200 103,063
Gastos administrativos 15 (44,093) (134,975)
Utilidad antes de impuesto a la renta 150,310 1,627
Gasto por impuesto a la renta corriente 11.3 (10,274) (3,928)
Utilidad (Perdida) neta y resultado integral del
afio 140,036 (2,301)

C.P.A. Zoraida Figueroa

Contador General

Ver notas adjuntas a los estados financieros.



CIVITEL S A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre de 2018 y 2017

Aporte para
ol Miara Rl
capitalizacion

Saldos al 1 de enero del 2017 800 106,000 4,347 111,147
Perdida del ejercicio (2,301) (2,301)
Saldos al 31 de diciembre del 2017

(No auditado) 800 106,000 2,046 108,846
Ajuslte por mgdici:&q }'alor razonable i i (168.766) (168.766)
propiedad de inversion

Utilidad neta - - 140,036 140, 036
Ajuste por depreciacion - - 4,322 4,322
Saldos al 31 de diciembre del 2018 800 106,000 (22,362) 84,438

cima! " %N\Qg

C.P.A . Zoraida Figueroa
Contador General

Ver notas adjuntas a los estados financieros.



CIVITEL S.A.

Estados de Flujos de Efectivo — Método Directo

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre de 2018 y 2017

No auditado

Notas 2018 2017

(US Délares)
Flujos de efectivo (utilizado en) provisto por las actividades

de operacion:

Resultado del afio 140,036 (2,301)
Ajustes para conciliar el resultado integral con el

efectivo

Depreciaciones de propiedades v equipo 8 15,205 51,935
Ganancia por medicién al valor razonable de

propiedades de inversion 9 (120,969) -
Impuesto a la renta 11.3 10,274 3,928

Cambios en activos y pasivos operativos:
(Aumento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes

v otras cuentas por cobrar (47,300) 120,016

Disminucion (aumento) en activos por impuestos

corrientes 27 (2,261)

Aumento en cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 7,851 4,499

(Disminucion) aumento en pasivos por impuestos

corrientes (10,580) 17

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades

de operacion (5,456) 175,833
Flujos de efectivo en actividades de inversion:

Adquisiciones de propiedades y equipos 8 - (874,542)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion - (874,542)
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:

Aumento en cuentas por pagar accionistas 5,249 701,529
Efectivo neto  provisto por actividades de

financiamiento 5,249 701,529

(Disminucién) aumente neto de efectivo (207) 2,820

Efectivo al inicio del periodo 2,820 -

Efectivo al final del periodo 6 2,613 2.820

f&mu}m‘»f;} .

; - ) 3 l/'
Ing. Cgflés Del Pog$ Cazar C.P.A. Zoraida Figueroa
rente General Contador General

Ver notas adjuntas a los estados financieros.



CIVITEL S.A.

Resumen de las principales Politicas Contables

1. Informacion general.

La actividad de la Compaiiia consiste en la compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o arrendados, incluye el alquiler de casas y apartamentos amoblados o sin amoblar.

La Compaiiia es una sociedad anénima ecuatoriana constituida el 27 de enero de 2000, regulada por la Ley
de Compaiiias, con plazo de duracion de 50 afios.

El domicilio principal de la Compaiiia donde se desarrollan sus actividades es en el canton Guayaquil Calle
Circunvalacion sur entre Victor Emilio Estrada, donde se encuentran las oficinas administrativas.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia no cuenta con empleados.

La informacion relacionada con el indice de inflacion anual, publicada por el Banco Central del Ecuador en
los tres Gltimos afios, es como sigue:

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2018 0.27%
2017 (0.20%)
2016 1.12%

2. Importancia relativa.

La Compaiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio cumplen sus
propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados financieros, politicas
contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. Resumen de las principales politicas contables.

Las principales politicas contables adoptadas por la Compaiia en la preparacion de los estados financieros
se detallan a continuacion, estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
se presentan en los estados financieros.

3.1. Bases de presentacion.

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dolares de Estados Unidos de Norteamérica, moneda
funcional de la Compaiiia y han sido preparados a partir de los registros contables de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequeiias y medianas entidades (NIIF para PYMES)
emitidas por el Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) sobre la
base del costo historico, tal como se explica en las politicas contables abajo mencionadas. El costo historico
esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de los activos.



CIVITEL S.A.

Resumen de las principales Politicas Contables

3.2. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos,
como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
Estados Financieros y como no corrientes los mayores a ese periodo.

3.3. Efectivo.
Efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja y depésitos a la vista en bancos.
3.4. Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no relacionados
originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y la tasa de
interés pactada con el cliente (interés explicito) o en su defecto con una tasa de interés referencial,
considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

3.5. Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no relacionados
originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compaiiia. Se miden inicialmente, por su
valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés
efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del
valor (si los hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y la tasa de
interés pactada con el deudor (interés explicito) o en su defecto con una tasa de interés referencial,
considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

3.6. Propiedades y equipos.

Se denomina propiedades y equipos a todo bien tangible adquirido por la Compaiiia para el giro ordinario
del negocio y que, a criterio de la Administracion de la Compaiiia, cumpla con los requisitos necesarios para
ser contabilizado como tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades y equipos debe cumplir los siguientes requisitos:

Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para propdsitos administrativos.
Se espera usar durante mas de un periodo.

Que sea probable para la Compaiiia obtener futuros beneficios economicos derivados del bien.

Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

Que la Compaiiia mantenga el control de los mismos.

10



CIVITEL S.A.

Resumen de las principales Politicas Contables

3.6.1. Medicion en el momento del reconocimiento.
Los elementos de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los elementos de propiedades y equipos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificados.

3.6.2. Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo.

Posteriormente del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos estan registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren.
3.6.3. Método de depreciacion y vidas utiles,

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basada en la vida qtil
estimada de los activos, o de partes significativas identificables que posean vida util diferenciadas, y no
consideran valores residuales, debido a que la Administracion estima que el valor de realizacion de sus

activos al término de su vida (til sera irrelevante.

Las estimaciones de vida util, valor residual y método de depreciacion de los activos son revisadas al final
de cada aiio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan los principales elementos de propiedades y equipos y las vidas atiles usadas
en el célculo de la depreciacion:

Vida util (aiios)

Edificio 20

Los activos en proceso y transito estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacion de estos activos
comienza cuando estan en condiciones de uso.

3.6.4. Retiro o venta de propiedades y equipos.
Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de propiedades y equipos se determinan
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los

resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

11



CIVITEL S.A.

Resumen de las principales Politicas Contables

3.7. Propiedades de inversion,

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en
parte) que se tienen (por parte del duefio o por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento
financiero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso en la produccion o suministro
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones,
cuando y solo cuando: sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y el costo de las propiedades de inversion pueda ser medido
de forma fiable.

Medicion inicial. - las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual incluye: el precio de compra y
cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion.

Medicién posterior. - las propiedades de inversion se miden por su valor razonable menos costo de venta.

Las revaluaciones se haran de forma anual. Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor
razonable de las propiedades de inversion se incluiran en el resultado del periodo en que surjan.

3.8. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales y del
exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago propias del giro del
negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales, cuentas por pagar a empleados.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen inicialmente a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable
y, posteriormente, a su costo amortizado, considerando costo financiero y deterioro de valor.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

3.9. Impuestos.

Activos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran los créditos tributarios de impuesto
al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido
compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente por pagar
por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias. - en este grupo contable se registra el impuesto a las ganancias corriente mas el
efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

12



CIVITEL S.A.

Resumen de las principales Politicas Contables

e Impuesto a las ganancias corriente. - se determina sobre la base imponible calculada de acuerdo con las
disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las
ganancias para los afios 2018 y 2017 asciende a 22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los
resultados del periodo en el que se genera.

e Impuesto a las ganancias diferido. - se determina sobre las diferencias temporales que existen entre las
bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones
fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide
al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del
periodo o en otros resultados integrales, dependiendo de la transaccion que origina la diferencia
temporaria.

3.10. Provisiones.

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones presentes ya sean legales o
implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida
de recursos para liquidarlas. Las provisiones son evaluadas periodicamente y se actualizan teniendo en
consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cierre de los estados financieros (incluye costo
financiero si aplicare).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y la tasa de
interés pactada con el banco e institucion financiera (interés explicito) o en su defecto con una tasa de interés
referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés
explicito o implicito).

3.11. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiia, son reconocidos cuando su
importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios econémicos asociados
con la transaccion; y los costos incurridos o por incurrir en relacion con la transaccion pueden ser medidos

con fiabilidad.

Prestacion de servicios. - en este grupo contable se registran los ingresos por alquiler de oficinas. Se miden
considerando el grado de terminacion de la prestacion del servicio al final del periodo sobre el que se
informa.

3.12. Gastos.

Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro de valor que
surgen en las actividades ordinarias de la Compaiiia; se reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o
devengo.

3.13. Estado de flujo de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién se incluyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y.
en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento. Es necesario
mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el
Estado de Resultados Integral.
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4. Estimaciones y juicios o criterios criticos de la Administracion.

La Compaiiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy pocas veces seran
iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente evaluados y se basan en
la experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas significativos
efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

Provisién por cuentas incobrables. - al final de cada periodo contable se evalia la existencia de evidencia
objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, comparando el saldo en
libros y el valor recuperable resultante del analisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros
aspectos la antigiiedad: cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se considera
deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del
periodo.

Impuestos diferidos. - al final de cada periodo contable se evalua el valor a reconocer como activos por
impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del correspondiente beneficio fiscal, a través
de su compensacion con el pago de impuestos fiscales futuros.

Vidas utiles y valores residuales. - al final de cada periodo contable se evaluan las vidas ttiles estimadas y
los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor inmaterial);
cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas ttiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes. - la Compaiiia evalia periddicamente si existen indicadores que alguno
de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27 “Deterioro del Valor de los Activos
(NIIF para PYMES)". Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del
activo.

5. Politica de gestion de riesgos.

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento a las
politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos
enfrentados por la Compaiiia. La Compaiiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion
de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la
obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados entiendan
sus roles y obligaciones.

La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:

Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a la otra parte
por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar a clientes no relacionados

y relacionados, cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de
crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias. Los activos
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financieros no estan en mora ni deteriorados. El control del riesgo establece la calidad del cliente, teniendo
en cuenta su posicion financiera, experiencia pasada y otros factores.

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con pasivos
financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque de la
Compania para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaiiia.

La Compaiiia no tiene riesgos significativos de liquidez ya que historicamente los flujos de efectivos de sus
operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres
subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiiia
clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado.
La Administracion de la Compaiiia considera que las variaciones en las tasas de interés de mercado no
generaran un efecto importante en los resultados de la Compaiiia.

Riesgo de tasa de cambio. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una
moneda extranjera. LLa Compaiiia no se encuentra expuesta a este tipo de riesgo.

Otros riesgos de precio. - los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros surgen, por ejemplo, de
variaciones significativas en los precios de las materias primas. La Compaiiia no se encuentra expuesta a
este tipo de riesgo.
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6. Efectivo.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

No auditado

Diciembre Diciembre
31, 2018 31,2017
(US Ddlares)
Caja 72 177
Bancos 2,541 2,643
2,613 2,820

Al 31 de diciembre del 2018, no existen importes de efectivo que se encuentren restringidos para el uso de
la Compaiiia.

7. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

No auditado

Diciembre Diciembre
31,2018 31,2017
(US Ddlares)
Cuentas por cobrar comerciales :
Cuentas por cobrar clientes 1,060 -
Cuentas por cobrar clientes relacionados (Nota 16) 1,040 -
Subtotal 2,100 -
Otras cuentas por cobrar
Anticipos a proveedores (1) 145,746 100,546
Subtotal 147,846 100,546

(1) Corresponde a valores entregados como anticipo para la adquisicion de un consultorio a través de
un fideicomiso mercantil.

8. Propiedades y equipos.

Al 31 de diciembre las propiedades y equipos consistian de lo siguiente:

No auditado

Diciembre Diciembre
31,2018 31, 2017
(US Ddélares)
Costo 304,095 1,164,937
Depreciacion acumulada (35,710) (66.,455)
268,385 1,098,482
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Los movimientos de propiedades y equipos por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
fueron como sigue:

Edificio Total
Costo
Saldos al 1 de enero de 2017 290.395 290.396
Adiciones 874,542 874,542
Bajas y/o ajustes = .
Saldos al 31 de diciembre de 2017 (no auditado) 1,164,937 1,164,937
Transferencia a propiedad de inversion (860,842) (860.842)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 304,095 304,095
Depreciacion acumulada
Saldos al | de diciembre del 2017 (14,520) (14,520)
Gasto por depreciacion (51,935) (51,935)
Bajas y/o ajustes - .
Saldos al 31 de diciembre del 2017(no auditado) (66,455) (66,455)
Gasto por depreciacion (15,205) (15,205)
Transferencia a propiedad de inversion 41,628 41,628
Bajas y/o ajustes 4,322 4,322
Saldo al 31 de diciembre de 2018 (35,710) (35,710)
9. Propiedades de inversion.
Las propiedades de inversion consistian de lo siguiente:
Diciembre
31,2018
(US Ddlares)
Costo
Inmuebles (1) 771,417
771,417

La Administracion de la Compaiiia considera que el valor razonable menos los costos de venta de las
propiedades de inversion, esta dado por el valor del inmueble presentado en el pago anual del catastro.
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(1) Con fecha 26 de Abril de 2019 se constituyo una hipoteca abierta a favor del Banco Amazonas
S.A. por las oficinas I, 2 y 3 del edificio Urdesa Center, para garantizar las operacion que ha
contraida y/o que contraera la empresa Ancascorp S.A. (compaiiia relacionada)

Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

Inmuebles
(US Ddélares)
Costo
Saldos al 31 de diciembre de 2017 (no auditado) -
Transferencia de propiedades y equipo 819,214
Ajuste a valor razonable (afios anteriores) (168,766)
Ganancia por medicion valor razonable. 120,969
Saldo al 31 de diciembre de 2018 771,417
10. Cuentas pagar comerciales y otras cuentas por pagar.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
No auditado
Diciembre Diciembre
31,2018 31,2017
(US Ddlares)
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores 1,663 12
Otras cuentas por pagar
Anticipo de clientes 5,239 5,239
6,902 5,251

11. Impuestos.
11.1. Activos por impuesto corriente.
Al 31 de diciembre los activos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

No auditado

Diciembre Diciembre
31,2018 31, 2017
(US Ddlares)
Crédito Tributario IVA - 27
- 27
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11.2 Pasivos por impuesto corriente.
Al 31 de diciembre los pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

No auditado

Diciembre Diciembre
31,2018 31,2017
(US Délares)
Impuesto a la renta por pagar 5,935 289
Retenciones en la fuente IVA 256 8
Retenciones en la fuente I. R. por pagar 9 9
6,200 306

11.3. Conciliacion tributaria.

Una reconciliacion entre la utilidad segun los estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente,
fue como sigue:

No auditado

Diciembre Diciembre
31,2018 31, 2017
(US Délares)

Utilidad antes de impuestos a las ganancias 150,310 1,627
(-) Otras rentas exentas e ingresos no objeto de impuesto a la renta (120,969) -
(+) Gastos no deducibles locales 17,358 16,227
(=) Utilidad gravable 46,699 17,854
Tarifa de impuesto a la renta del periodo 22% 22%
Impuesto a las ganancias causado 10,274 3,928
Anticipo del impuesto a las ganancias - 956
(-) Rebaja del saldo del anticipado - -
(+) Anticipo reducido correspondiente al ejercicio declarado - 956
Impuesto a la renta reconocido en los resultados 10,274 3,928
(-) Retenciones en la fuente que le efectuaron en el ejercicio fiscal (4,339) (2,683)
(-) Anticipo impuesto a la renta pagado - (956)
Impuesto por pagar 5,935 289
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11.4. Aspectos Tributarios.

Amortizacion de pérdidas.

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las utilidades
gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada
periodo, del 25% de las utilidades gravables.

Tarifa del impuesto a las ganancias.
Provision para los aiios 2018 v 2017.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del Impuesto a la Renta para
sociedades (micro y pequeiias empresas) para el periodo 2018 y 2017 es del 22%: sin embargo, si los
accionistas, socios, participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o estan
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion en una participacion directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza
de la sociedad, la tarifa del Impuesto a la Renta sera del 25%. Si la relacion indicada es inferior al 50%. la
tarifa del Impuesto a la Renta sera del 25% sobre la proporcion de la base imponible que pertenezca a dicha
participacion en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.

Asi mismo una sociedad (micro y pequefias empresas) debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares que no informe
a la Administracion Tributaria en los términos definidos para la presentacion del anexo de accionistas.

Anticipo para los afios 2018 y 2017.

El anticipo del Impuesto a la Renta para los anos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, ha sido
calculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo 41 de la Ley de Ré¢gimen Tributario
Interno y en el articulo 76 de su Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo para las, las sociedades que cumplan las condiciones de las
microempresas, resulta de una suma equivalente al 50% del impuesto a la renta determinado en el ejercicio
anterior, menos las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que les hayan sido practicadas en el
mismo.

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la renta correspondiente al periodo fiscal 2017.

Mediante Decreto Ejecutivo N° 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento N° 135 del 7 de diciembre
de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del saldo del Anticipo de Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017 para las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabilidad y sociedades bajo las siguientes condiciones:
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Ingresos brutos anuales Porcentaje de
Tipo de contribuyente Desde Hasta rebaja
Personas naturales, sucesiones indivisas - 500.000.00 100%
obligadas a llevar contabilidad y 500.000.01  1,000,000.00 60%
sociedades 1,000,000.01  En adelante 40%

Reinversion de utilidades.

La Compaiiia que reinvierta sus utilidades en el pais podra obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales
de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido. Para determinar la disminucién de 10 puntos
porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta en sociedades que tengan una composicion societaria en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion inferior al 50%, se debera calcular la tarifa efectiva del
impuesto a la renta, la cual resulta de dividir el impuesto a la renta causado para la base imponible respectiva.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe emitido por técnicos
especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o indirecta con la Compaiiia.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente aumento de capital y se
perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31 de
diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la
reinversion.

Pago minimo de impuesto a las ganancias.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno, publicadas en el Suplemento
del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en
el ejercicio respectivo no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su
devolucion por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en pago definitivo de impuesto a la renta
sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las sociedades por un
ejercicio economico cada trienio se considerara como el primer aiio el primer trienio al periodo fiscal 2010
cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectada gravemente la actividad economica del sujeto
pasivo en el ejercicio econdmico respectivo, Para el efecto, el contribuyente debera presentar su peticion
debidamente justificada a la Administracion Tributaria, para que realice las verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito se definen como el
imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos
de la autoridad ejercidos por un funcionario publico, etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso
fortuito o fuerza mayor ante la Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio
respectivo, debera ser contabilizado como gasto del impuesto a la renta.

Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada significativamente la actividad
economica de un contribuyente, el mayor valor entre el anticipo determinado y el impuesto a la renta causado
puede ser recuperado en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en
general definido por la Administracion Tributaria.
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Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracién Tributaria

A la fecha de emision de los estados financieros, la compaiiia no ha sido revisada por las autoridades
tributarias, es susceptible de revision por parte de la Administracion Tributaria las declaraciones de los afios
2015 al 2018.

Precios de transferencia.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el aiio 2005 y de acuerdo
a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta
orientada a regular con fines tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el Principio de Plena
Competencia.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial No. 511 del 29
de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modifico la normativa sobre precios de transferencia y
establecio que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes
relacionadas sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas:
y por un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia,
ademas establecio las operaciones que no deben ser contempladas para dicho analisis. El referido Informe
podra ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operacion o transaccion con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a través de la pagina
del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la estandarizacion del analisis de precios de
transferencia, el cual establece el contenido de presentacion del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i) Presenten un
impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen operaciones con paraisos fiscales
o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes
relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de exigibilidad de la
declaracion del Impuesto a la Renta.

Resolucion NAC-DGERCGC15-00000455:

Articulo 2 (Ambito de Aplicacion): “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando exentos
de la aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno,
dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de América (3,000,000) deberan
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Si tal monto es superior a los quince millones de dolares de los Estados Unidos de América (15,000,000),
dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
el Informe Integral de Precios de Transferencia”.

Articulo 3 (Operaciones no contempladas). - “Para efectos de calcular el monto acumulado referido en el
articulo anterior para la presentacion tanto del anexo como del informe, se sumaran los montos de
operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:
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g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo fiscal analizado, siempre que
no se presenten alguna de las siguientes condiciones:

2. El sujeto pasivo:

i.  Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

ii. Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios, incluidos los
establecidos en el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversion;

iii.  Seacoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;

iv.  Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo Econémico;

v.  Sededique a la exploracion o explotacion de recursos naturales no renovables: o,

vi.  Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean residentes o estén establecidos
en paraisos fiscales.” (lo subrayado y resaltado es nuestro).

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno sefiala que los sujetos
pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas, adicionalmente a su
declaracion anual de Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor
a los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la renta; y la
no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra ser sancionada por la
Administracion Tributaria con multa de hasta 15,000.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 3, literal g), numeral 2 la
Compaiiia no debe presentar el Anexo de operaciones con partes relacionadas, tampoco el Informe integral
de precios de transferencias.

12. Patrimonio.

12.1. Capital social.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social consiste de 800 acciones ordinarias con un valor nominal
unitario de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a
los dividendos.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital suscrito y pagado consistia de los siguientes accionistas:

Nombre Pais 2018 %o 2017 Yo
(US Ddlares)
Del Pozo Farah Ana Cristina Ecuador 160 20% 160 20%
Del Pozo Farah Daniel Francisco Ecuador 160 20% 160 20%
Del Pozo Farah Rafael Alejandro Ecuador 160 20% 160 20%
Farah Montesdeoca Anne Marie Ecuador 320 40% 320 40%
800 100% 800 100%
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13.2. Aportes para futura capitalizacion.
Corresponde a valores entregados por los accionistas en afios anteriores como aportes para futura
capitalizacion.

12.3. Reservas.
Esta cuenta esta conformada por:

Legal. - la Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como minimo el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia no ha realizado la apropiacion de la reserva legal.
12.4. Resultados acumulados.
Pérdidas acumuladas.

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la Compaiiia continuara como un
negocio en marcha. Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia presenta una pérdida acumulada de
US$22.362, las cuales se originaron por un ajuste para registrar el valor razonable de las propiedades de
inversion.

El futuro de la Compaiiia dependera principalmente de la decision de la Administracion respecto a la
continuidad de sus operaciones. Los estados financieros no incluyen ningin ajuste relacionado con la
recuperacion y clasificacion de los montos de los activos y pasivos, que podrian resultar de esta
incertidumbre.

La Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamento General de Aplicacion del Impuesto a la Renta,
permiten amortizar las pérdidas de ejercicios anteriores dentro de los cinco ejercicios siguientes a aquel en

que se produjo la pérdida, siempre que su valor monetario no sobrepase el 25% de la utilidad gravable del
ano.

13. Ingresos de actividades ordinarios.
Los ingresos ordinarios fueron como sigue:

No auditado

Diciembre Diciembre
31,2018 31,2017
(US Ddlares)
Servicios de arrendamiento 54,234 33,539
54,234 33,539
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14. Ganancias por medicion al valor razonable.

Al 31 de diciembre del 2018, corresponde al incremento en el valor razonable de las propiedades de
inversion de acuerdo al valor presentado en el pago del catastro del afio 2018.

15. Gastos administrativos.

Un detalle de gastos por su naturaleza fue como sigue:

No auditado

Diciembre Diciembre
31,2018 31,2017
(US Ddlares)

Alicuotas y expensas 16,772 16,915
Depreciacion de activos fijos 15,205 51,936
Tasas e impuestos 5,161 5,700
Otros Gastos administrativos 2,253 8,889
Tramites legales, notariales - 23,559
Otros Servicios adquiridos 1,935 6,005
Servicios Basico 1,514 1,430
Seguros y primas de seguros 1,229 882
Intereses y multas 24 18,139
Honorarios profesionales - 1,520

44,093 134,975

16. Transacciones con accionistas y partes relacionadas.
16.1 Saldos y transacciones comerciales.

Durante el ano, la Compaiiia realizo las siguientes transacciones comerciales con partes relacionadas:

No auditado

Diciembre Diciembre
31,2018 31, 2017
(US Délares)
Ventas Relacion Transaccion
Ingresos de actividades ordinarias
Ancascorp S. A.
- Servicio de arrendamiento Relacionada  Alquiler de of. 30,000 30.000
International Lighting Products Interlight
S.A.
- Servicio de arrendamiento Relacionada  Alquiler de of. 12,000 12,000

Las transacciones mencionadas anteriormente se efectuaron en términos y condiciones definidos entre las
partes.
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Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del afio sobre ¢l que s¢ informa:

No auditado
Diciembre Diciembre
31,2018 31, 2017

(US Ddélares)

Relacion Transaccion
Cuentas por cobrar clientes relacionados (Nota 7):

International Lighting Products Interlight S.A. Relacionada Alquiler, 1,040 -
1,040 -

Relacion Transaccion
Cuentas por pagar diversas relacionadas :

Ancascorp S. A. Relacionada Préstamo. 930,340 1,005,922
Anne Marie Farah Montesdeoca Accionista Préstamo. 162,381 81,550
1,092,721 1,087,472

17. Cambios contables, reclasificaciones y correccion de errores.

Al 31 de diciembre de 2018, la compaiiia procedio a ajustar sus estados financieros por errores contables
identificados en tal periodo y acogiéndose a lo que establece la Norma Internacional de Contabilidad (NIC
8), esta norma determina que se ajusten los estados financieros anteriormente reportados, parte de sus activos
de Propiedad, Planta y Equipo se encuentran arrendados, en tal sentido la compaiiia procedio a contabilizar
sus activos arrendados como Propiedades de Inversion.

A continuacion, se resume el ajuste realizado al periodo 01 de enero del 2017.

Saldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados
Activos:
Activos no corrientes
Propiedad, Planta y Equipo 290,396 (184,396) 106,000
Depreciacion acumulada (14,520) 9,220 (5,300)
Propiedad de Inversion - 159,597 159,597
Patrimonio:
Resultados Acumulados (75) 15,579 15,504
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Reformulacion del Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2017

Saldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados
Activos:
Activos no corrientes
Propiedad, Planta y Equipo 1,164,938 (860,843) 304,095
Depreciacion acumulada (66,456) 41.628 (24,828)
Propiedad de Inversion - 650,448 650,448
Patrimonio:
Resultados Acumulados (4,347) 15,579 11,232
Reformulacion del Estado de Resultado Integral al 31 de diciembre del 2017
Saldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados
Estado de Resultado Integral:
Gastos por depreciacion 51,936 (32,408) 19,528
Gastos por medicion a valor razonable - 185,596 185,596

Explicacion del efecto de reformulacion.

Corresponde a la correccion por error de registro de activos en arrendamientos, los cuales deben ser
reconocidos contablemente como propiedades de inversion, cabe mencionar que el ajuste realizado se lo
efectud contra el patrimonio de la compaiiia en la cuenta “Resultados acumulados, resultado de ejercicios
anteriores”,

18. Contingencias.
Al 31 de diciembre del 2018, a criterio de la Administracion de la Compaiiia, no se mantienen vigentes

demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradas como un activo o pasivo
contingente; o, requieran su revelacion.
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19. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (20 de mayo de 2019) se
produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros o que requieran revelacion, los mismos que detallamos a continuacion:

Con fecha 26 de Abril de 2019 se constituy6 una hipoteca abierta a favor del Banco Amazonas S.A. por
las oficinas 1, 2 ¥ 3 del edificio Urdesa Center, para garantizar las operaciones que ha contraido y/o que
contraera la empresa Ancascorp S.A. (compaiiia relacionada)

20. Aprobacion de los estados financieros.

Los estados financieros por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracion de la Compaiiia y seran presentados a los accionistas para su aprobacion definitiva a la Junta
General de Accionistas. La Administracion considera que no se produciran cambios a los presentes estados
financieros.
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